UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA .
11 giorno ~ /0 ,H - A X alle ore avanti al

Giudice del’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI,

per la procedura esecutiva Iy/ Q 6//? R.G.ES Imm.ri

Sono comparsi:

Per il creditore procedehte:

LAvv. TVl INCEToLu  por R8s

Il quale__cMiede olicuomnm  Ga Jemodla. A" {ua Lo e
\h“\qwom:\h\"’ '

A
Per....i...... creditor...... ST (17-] 751 (11 | S Ceeravesaanca Geeessensanans .e
L’Avv

Per il debitore

Nonche il C.T.U.

nonche

Yo A/IR
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_ . rilevato che:

1- manca nota di trascrizione:

2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;

3- manca avviso ai comproprietari;

4- manca avviso ai creditori iscritti;

- 5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale Pesperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito; 7 |

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/sequestro

(form.n. del ) a favore

di

gravante sullo stesso bene;

7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre

rettificare/integrare/estendere I’atto di pignoramento /’atto di

provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis....:

8- ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattata prima di

procedere oltre;

9- ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 619 c.p.c. della quale

appare opportuna la trattazione congiunta;

10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaminata e

decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

11- 1 pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre rinviare
ad altra udienza per la verifica det saldo;

12- vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di sospensione ex art.
624 bis c.p.c.;

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giorni 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14- non si & provveduto agli incombenti di cui alla precedente ordinanza
-del ;

15- manca o ¢ irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progetto di distribuzione
a

K K ok o ok

16- & stata pignorata una quota indivisa e non € richiesta/non & possibile la separazioné in
natura;

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti non comparse;

18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.p.c.. . e non vi

sono ulteriori osservazioni-alla C.T.U. di stima ex art 173bis disposizioni di
attuazione;

A/R

19- risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente:
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. 20- manca la relazione preliminare del professionista delegato;
.‘“2_1-'i creditori hanno precisato il credito
zia alla procedura esecutiva;
23- manca il progétto di distribuzione;
.24

PQM
Il Giudice dell’Esecuzione

) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato il
R s W a1 W e e manda alla cancelleria per I’emissione dei mandati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al provvedimento

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla assegnazione delle
somme;

3)-dispone la divisione con separata ordinanza;
ispone la vendita con separata ordinanza;

5) dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il n. ............. R.
Es. imm.; '

6) delega un professionista per la relazione preliminare e/o nomina tecnico

--------------------------------------------------------------------------------------------

sospensione della procedura;

8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni ............... per documenti a note e giomni
..................... per repliche;

ovvero
dato atto :

N\
N

e rinvia all’udienza del N\ ,ore perché si provveda

all’adempimento di cui sopra a C\Ka del ereditore procedente/intervenuto/della
Cancelleria N

\

Il presente verbale & composto da pagine

It Giudice géll’Esecuzione
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TRIBUNALE DI VELLETRI

N° rge.
_ AbLb[18

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari = Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro N e
c.p.Cc. .
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLErUdi enza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a L
profes- 2oty
sionista )
con BEVP

Il Giudice delPesecuzione

Rilevato che l’aﬁ. I{-I’V\/C'&)C’) Z@V‘/ ........................................ per il creditore

procedente /intesveautq jnsiste per Pemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., tiscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
lagit come attestata dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolarita degl avvisi;

esaminati ghi atti ed in particolare la relazione dell'esperto ¢ quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stma del relativo valore di mer-

cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedeate o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilita al riguardo;

N el .
valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & par a:

pert LOTTO1, € 795. Oé’?-/ 2
per LOTTO 2, e
per LOTTO 3, € /

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c,, NOMINA professionista delegato per l2 vendita e

. DELEGA

il professionista nowmio/ avvocato F e l2A Cou f(_ 1_,4f@/wvm/vuvu ,
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento dclle‘operazioni di vendita;

visto P'art.559 comma quarto c.p.c. nomuna

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
ovvero

Pistitute Vendite Giudbgiarie di Velletri

OvVvero
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DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di qui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provveda:
4.

ad accertare, prima di ogni altra attiviti, k2 completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati dportati nel pignoramento e quelli dsultanti datla documentazio-
ne, ed in particolare a coatrollare la proprieti dei beni pignorati — almeno nei limitd del ventennio
anteriote alla trascrzione del pignoramento -, informando immediatamente il g-e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i bent sultino di propieti, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore ésecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
to nel caso in cul dsultno creditod iscritt cui sia stata omessa la notifica di cui alPart. 498 c.p.c., ad
informarne il g.e.;

relativamente alla  determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568, rferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di detetminazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dal'articolo 570 c.p.c. e, ove occomend, dall'articolo 576 c.p-c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito; :

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mesi;

alla notificazione della presente ‘ordinanza ai creditor iscritti non intervenuti di cui all’'art. 498
c.p-¢. noa comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.C.;
alla redazione delPavviso di vendita contenente P'indicazione:
* della descrdzione del bene e dei dirittd immobiliad oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per l'individuazione dell'immobile ipotecato;
del valore dell'immobile determinato a norma deil’art.568 c.p.c.
della data e del luogo fissat per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;
dellimporto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 Cp.C;
del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del nalzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;
* delle modalita di presentazione delle offerte;
det sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™; -
delle modalita di visita del cornpendio pignorato:
del recapito telefonico cui tivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

dell'avvertimeato che ogai maggiore informazione potri essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;
~ della destinazione urbanistica del terreno nsultante dal certificato di destinazione urbanistica di

cui allarticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cuj all’articolo 46 del citato testo unico e di cui alParticolo 40 della

legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in casc di
nsufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui allarticolo 46, comma 1, detl cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che I'aggiudicartario potra, fcorrendone 1 presuppostt, avvalersi delle disposizioni di cut
all’articolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, se
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazio
“umenro: per rali notzie si tara ufermento alla relazione di stima;

sto comina, della citata
ne del decreto di trasfe-
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S.
t.

-

» che, qualora Paggiudicatario abbia intenzione per fversamento del saldo prezzo di fare vcorso 4
munio bancasio, eghi dovea formularc apposiaa istanza “d*pesssadidecadenza a momento
dell’agpiundicazione indicando listituro di credito erogante; .

»  che Ia vendita avviene nello staco di fatto e di diritto in cui { bend si trovano con rute ke eventua-
i pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servinl atfive ¢ passive; che essa & ¢ corpo ¢ aon 2
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento, in-
dennick o rduzione del prezzo; che [a vendita forzata non £ soggeta alle nonme concemend la
garanzia per vizi o muncanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun mouvn; che
Virmmmobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da teascrizioni di pi-
gnorament: ¢ sequestn; che, saivo espresso esonero da parte dell'aggindicaracio, fa liberazione
delfimmobile sard efferuara dal custode giudiziaro solo se oceupato dai debitore o da terzi
senza drolo; che ognl oncre professionale e fiseale deovance dalla veadita sard a canco
defl’aggiudicatatio ivi comprese le spesc ¢ gli onorati per cancellazione delic rrascriziom e delle
tscrizioni.

*  Sara data pubblicitd delPavviso di vendita ai sensi delart. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 370 ¢ 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditod e ai de-
bitori.

a.  aila deliberzzione suil'nfferta a noana dell'aticolo 572 c.p.c. ¢ aghi vltesior adempiment d: cut
agli articoli 573 ¢ 374 cp.c.;

h. ud avvisate che 'a presentasione delle offerte di acquisto o delle istanze di padecipazions
allincante, nonché Vesume delle prime o lo svolgimento dell'incanto aveance luogo presso il suo
studio, quale risulta daght ard del rispemivo Consiglio dell’'Orddine, ovvero nel diverso luogo, come

aurnrizzato del e

i. a fissarc i termini non inferdord a ngvana © non superon a centovent giornd dalls comunicazio-
ne deli'ordinanza di delega per la presentacione delle offerre di acquisto senza incant cd csaminace,
fissando Forado, le offerte presentare il }__;jomn successive alla scadenza dol termine pec la prescoea-
zione delle stesse;

i.  ad avvisare che Fofferta non sari efficace se {'offerente non avra peestato cuuzione, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale noa trasferibile intestro 2l protessionista de-

legaro, in musura non inferiore al decimo del prezzo proposte {vedi art. 571 comma 2 c.p.c;

k. ad avvisare che l'offerta dovrd essere depositara in busta chiusa 2ll'esterno della quale saranno
annotad, a cura det medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il aome, previa idengfica-
zione, di chi materialmente provvede al depasito, it nome del giudice dell'esecuzrione, quello del pro-
fessionista delegato c la data fissata per esame delle offerre; _

. 2 swmbilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserid neila busta, che egh — o it suo
delegto — sigillerd idoncamente al momento del deposite;

m. alie operazioni dell'incanto ¢ ail'aggiudicazione deil'immobile a norma dell'arnesolo 38lepe;

n.  a ricevere o actentcars la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 538% c.p.c.;

o. sulla ist2nza di assegnazione di cui all'articolo 39G cp.c;

alla redazione del verbale delie operazioni di vendita, che deve contengre le circostanze di luogo ¢ di

tempo nelle quali le stesse si svolgona, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle acivi-

ta svoite, la dichiarazione deliagrivdicazione con l'identficazione dell'aggiudicarario. i verbale do-
vri esserc sotmscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gaw la procura speciale di cai all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

allz fissazione del nuovo incanto e del rermine per la preseatazione di nuove offerte d'acquisio ai

sensi delf'ardceolo 591 ep.c;

ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni alura somma direttamentc versata dagli offerenti

aon risulrad aggiudicatari.

alla ricezione del saldo prezzo ¢ degli importt necessari al pagamento degli onerd fiscali;

alla predisposizione del decteto di trasferimento;

[V

/04729018
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u. zlla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e volrura catasrale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Tmministrazioni nc_:éﬁ stessi casi previst per le
comunicazioni di atd volontasi di traslerimento nonché, ed 3 Sesousbntico delf'aggindicatario, non
rpetibili dalla procedura e dovute seconda le ordinarie tariffe di cui al d.m. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramend e delle i-
scrizioni ipotecaric conscguend al decrero di trasterimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
ai sensi depli acticoli 586 e 164 disp.att. c.p.c; )

v. divenuta definitiva I'aggindicazione , a depositare importo della cauzione e poi del saldo — detrarce
le spese in prededuzioae - su di un libretro di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato alt'ordine del,giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso llistituto di credito
Bos...L o Letion..o e n crereaens oo ns e
individuato nell'elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critetio obictdvo
di rorazione;

w. 2 dare ia ogni caso nodzia al giudice dell'ssito di ogni tentativo  di vendita e comunque a fssare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla metz del valore di stima dopo il
terzo teprativo di vendira andato deserto {ox art. 391 c.p.c come introdotto dal DL, 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limize si tene conto per if computo delle veadite
andate deserte anche degli esperiment di vendita svolri prima dell’entrata in vigore det citato DI
597169 (art. 4, comma 1, lettera h);

x. comunicare 'avviso di vendita ai creditor cosdriti ¢ al debitore almeno 45 ge. prima del rermine
fissato per la presentazione delle ofterie di acquisto senza incanto e della dara fissara per lincanm;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservare le segueni modalitd di presenrazione delle offerte:
Vendita senza incanto

1) le otterte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso ‘o
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente a data della vendica, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra esscre indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita matcrialmente l'offerta (che puo anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-

fessionista delegato e fa data della vendita. Nesguna altea indicazione, né nome, né numerg del-
la procedura, né il bene pet cui & stata fatta I'offerta, né 'ora della vendita o alero, deve es-

sere ta;
2) Tofferta dovd contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice Gscale, if domicilio, lo stato civile, ed 1
recapito telefonico del soggetto cui andcd intestato 'immobile (non sard possibile intescare
'immaobile a soggerto diverso da quello che sottoscrive V'offerta), il quale dovrd anche presen-
rarsi il giorno fissato per la vendita. Se U'offerente & coniugato in regime di comunione legate dei
beni, dovranno essere indicad aache i cotrispondent dati del coniuge. Se 'offcrente & minoren-
ne, lofferta doved essere sottoscritra dai genitori previa autorizzazione del gladice tutelare;

* idatiidentificativi del bene per il quale 'offerta & proposta; 4

* lindicazione del prezzn offerto che non potra essere infedoré di olre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato ncll’avviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi deli'are. 571 CpC

il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tobutari che non potri comunque essere supe-
riore 2 120 giorni dala data di aggiudicazione;

* l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stma;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili {ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potri fare una unica offerta valida per pit lord dichiarando perd di

13/04/2018 4
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volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggiudicazione di uno dei lotd non rende obbligatorio
Vacquisto degli altri. Qualora i lotd omagenei abbiano prczzi@ﬁg&gg%ﬁferta non potri essere in-
feriore al prezzo pid alto; _ )

4) allofferra dovri essere allegata una fotocopia del documento di identita deil’offerente, nonché un
assegno cireolare non rasteribile intestato 2 “Notaio/ Avvocaro delegato dor*** - Proc. Nb=+
per un importo pardal 10° del prezzo offerto, a dtolo di cavzione, che sard wageaun in caso di ri-
fiuto delf'acquisto. Ove Pofferta riguardi pii lotd ai sensi deliarticolo precedente, porra versarsi una
sola cauzione, determinita con rifedmento al lotte di MaggIor prezza;

5) salvo quanto previsto dall'art.371 ¢.p.c., 'offerta presentara nella veadia senza incanta & irrevocabi-
le.

6) limporro degli oneri tibutari ¢ delle spese, dererminate ai scnsi del dom. . 22772013 ¢ def decrero
del GE del 20 marza 2016, sari indicato all'aggiudicacario dapo la 2ggivdicazione ed esso dovri es-
sere versaro nello siesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
netf’avviso di vendita.

7) Vimporwo del prezzo di agriudicazione ¢ delle spese, dedbrta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professioaista delegato salvo vi sia precedents autorizzazione del G.E. al versamen-
o dirertor al credicore fordiario: ’

8} in caso di inadempimento, Paggiudicazione sard revocai e sata disposto 'incameramento della cau-
Z10M¢e;

9) qualora ricorrano gustificat monvi, il G.E. porra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10} Le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle otterte alia preseaza degli offcrenti; qualo-
ra per 'aequisto del medesimo bene stano state proposte pit wEfcree valide, si procedera a gara sulla
base detla otferta piti alta ai sepsi dell'arc. 573 cpe; nel corso di tale garz ciascuna offerm in aumen-
t, da effectuars nel termine di sessanta secondi dall'offcrta precedente, non potra essere inferiore
ai faizo minimo indicato nell'avviso disyenditz; se la gara aon ha luogo o se il prezzo ofierto
all’esito della gata di cui ai primo comma dell’art 573 cpc & inferiors al valore dell'immobie stabili-
w-nell'avviso di vendita si provvederi, ticorrendone 1 presuppostt di cui al citato acticolo, sulle i-
stanze di assegnazione de! bene presentate ai sensi deli’are. 388 cpe;

L1) 1 termine di pagamento del prezzo ¢ degli onerd tribtstar sard, comunque, quello indicato aella of-
ferta i1 busta chiusa.

12} il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effetrato il rilancio pia ale. Nella vendita senza
incanto non verranno peese in considerazione offerte pervenuts dopo la conclusione della gaea,
neppure se il prezzo vfferto fosse superiore di oltre un quineo a quello di nggiudicazionc.

13} qualora I'aggiudicatario, per i pagamento del saldo prezzo inienda fare ricorso ad un contraco ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmaobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propra domanda di parrecipazione istituto di credito mutuante. Entro il termine
fissata per 1l versamenio del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dall'isdruto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegaro. Unitamente all’assegno, il medesimo istinuto di credito, se l'atto non sari

_ stato stipulato dallo stesso professionisea delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dellatto di assenso ad iscricione di ipoteca con [a relatva nota di iscrizione. Coatestaal-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trasceizidne, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nora di iscizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’are. 585 ulamo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasfedmen-
to da sotwtoporre alla firma del Giudice delPesecuzione inseara la segucnte dizione “ndeate e if pa-
Zamenio di parte del preie relative al trasferimento dei beme oggerio def prerenic decrets ¢ avvennto mediante eroga-
ione defla somma di €% da parie di **** 4 frunte del contratte di neuiug @ rogits ¥R de] X pp K 5 ohy
ke parti mutuants e mtuinatariz hanna espresso il consenso all'iscriione di fpoteca di prime grads a garanzga del rime-
barse | del predetie finandamente, i rende nole che, conformements a guanto disparto dall'art 383 e p.c., é fatty divie-
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t al Conservators dei RRAL i trascrivere i presinte decygto se non unitaments all iscrizione dell'ipotesa di cni
alfalleguta nots". In caso di revoca dell’aggiudicazione e SQmmME Erogate. sacanno restituize diretea-
mente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pc?"ﬁ"ﬁ!fgédura. Qualora si renda ne-
cessaria Ia sottoscozione del decrero i rasterimento contestuale alla stiputa del contrateo di finan-
ziamento, Paggiudicazano dovra fare nchicsra di fissazione di apposito appuntamento {2 pera di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nellistanza di
partecipazione. L'appuntamento sari fissato {compatibilmente con le esigenze del professionisza de-
iegato} entro il centesimo glorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolan sicuazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
antenore alla scadenza termine per it saldo prezzo;

Provveda a sensi dell’art. 576 cpe solo quando ritenga probabile che [a vendia con rale modalicd possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meth dspetto al valore del bene, determinato a aorma d=am
265 cpe

ONERI PUBBLICITAR]

1) della vendita dovrid essere data pubblict notizia mediante pubblicazione delfavvisa dr vendig 2 ¢
Dliche del Ministero detla Givstzia, alinenss sessan-

prasente ordimanan sul pormle delie vendins o

racinque (63) giorni prima dellr scadenas del termine por la presentazione delle o -
dits senza tncanto. A e specifico adempimienro 2 delegam b Societh Asce Giudizaris |

o

St quadic di s
sere censita sul remistre
el alla vendita).

2) Testranto dell'avviso di vendira dovri essere pubblicato in un termine non superiorc a centovent
{120) ¢ non inferiore a quarantacinque {43) giorni prima della scadenzz del tevmine per la presznza-
zione delle otterte nelia vendita senza ingants sul guotidiano IL MESSAGGFERO di Roma;

3) Tavviso, lordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegztl, dovranno es-
scre inseriti almeno sesswnta (60) giorni prima dells scadenza del termine per la presentazione delie
offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giorne defla gara  sul sio  ireernet
www.astegiudiziarjet. La stessa pubblicitd sari resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale
www. tnbunale velletn. giustizia ir;

4) a richiesta del delegato e del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interessc, sard realizzato da Aste giudiziarie Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 350°”, che sara reso
vistbile su www.astegtudiziatie.it e sul sito web del Tribunale.

reo lestenmiaio agi

it fermpimiznd pubblicitar {a tal Ane la Sacicrd dotry os-

wutincanco di delegate apl srleminimend measedon-
(el H H 2

Tutti gli adempiment pubblicitari saranno curati dalia Societh Aste Giudiziarie Infinea S.p.A. a cui il
professionista delegato dovra far pervenire la richiesta, in iera di e senza Vausili di rersi sog-
getti, abmeno setantacinque (75) giomi prima del termine per Ia presentazione desé offerte di
nelia vendita senza incanto.

Fa nichiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potrd essete effettuata tramite 1) c-mail allindirizzo pubblicazio-
ne(@astegiudiziariejr;, 2) invio tlematico della documentazione nediante la funziomalita disponibile
nell’area gservata presente sul sito www.astegjudiziarie.it; 4) consegna a mano al ceferente di Aste Gia-
diziane pressa la cancelleria esecuzioni immobiliar nei giomi di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 ale
ore 12:00.

12/04/2018 ]

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e

tamenio, recreno, villa, negozio, locale, ece.) 6) Caratterisdche {superficie, vani, piaro, interno, ecc} 7)
Eventuali p»r:.incn_.e (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ccdh ’ﬁanﬁm&zmm {libero, occuparo,
dal debitore/da terzi) 9) Al eventuali dati di interesse (nuda proprets, quota, ecc) 10) Ammontare del
prezzo base per ia vendita senza incanto 11) Amunontare dell’offerta minima ammissibile ex art. 571
cpe 12)Termine per ta presentazione delle offerte 13) Daca, luogo ed ora della gara 14) Nominativa e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominativo ¢ recapito telefonico del
Custode 16; Indicazioni su dove repetire ulterion informazioni e sito internat 17) Numero R.G.E. della
procedur.

I professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:

1.

prendere immediato contatio con |2 Sociedd Aste Giudiziartie Talinea S.p.A., ove sia stato con-
cordato i Virtual Tour 360°, concordando i"accesso congiunto con il custode giudiziatio nomi-
1210 per la rzalizzazione, a cura della stessa Socied, del Vireual Tour 360° del compendio pi-
gnorato {od in alternadva, ove nominato custode giudiziado aluo soggetto richiedere a
questuicmo di contattare immediatamente Aste Giudiziatie Inlinea 3.p.A);

trasmettere la  documentazione da pubblicars su internet preventvamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a -
velare I'identith di quest'ultirao ¢ di eventuali soggetti terzi non previsio dalla legge ¢ co-
munqua eccedents ¢ non pectinente fspetto alle procedure di vendia in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la procezione dei dad personali in data 07/02/2008,
rrasmerrere, conmesnialmente alla dchiesta i pubblicazionc, copin di avestazione di avvenuto
bonoifice bancaro comprendente le somme da versare per il pagamento deb contributa di pub-
blicuzione richiesta 2t sensi deil’avr. 15 Bis el PR 115/2002 (€ 100,003 per ogni singolo Intro
oire oneri bancar relativi all'operazione di pagamento) unitamente alle somme richieste per |
servizi di vubbiicit fornid da Aste Giadiziagie Inkinea S.p.A.

Il pagamenta dovra essere eseguito tramits bonifico bancardo su conto corrente intestaio ad A-
ste Guudiziarie lolinea S5.p AL presso Unleredic, eodice TRAN ITO3NOZ008139080000193623534,
con causale riporianee 'indicazione del Tribunale, del dpa di procedinmento, numero ed anne di
ol ¢ numero/i loww/i fes. Vellewd-EL-01-2016-L. {.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di-pagamento delle spese di
pubblicird di cui sopra non seranno lavoeate dally Aste Giudiziarie Inlinca 8.p.A., societd delega-
@ agil adempimenti in discotso. Tn caso di mnmissione al grawito patvocinio la spesa sard pre-
notata 4 debito e d delegato dovrd trasmerters contestualmente alla rdchiestz di pubblicazione i
provvedimanto di aoumissione (delibera del Cun,tg.in del’Qcdine degi Avvocat;

specificare allinterno del “modulo di pubblicazione”, per opgni singola richiesta di pubblicica, i
dati correntd del sogpenco nel confroat del qrale dcve essere cmessa la famara,’ -

;;criﬁcare la correttezza della pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
ridiano, rnchiedendo il pia presto possibile alla socied Aste Giudiziarie Inlinea S.p A eventuali
modifiche da efetuare; \

insedre l'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www astegiudiziageit, entro il
giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. I giorno fissato per la vendita.

1l professionista delegato acquisiri cntro la data fissata per la vendita i giustificativi attestant avvenuta
pubbliciti, disponibili direttamente all'interno dell'atea riservata del sito web www.astegindiziare.it.
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Le farture relatve agli oneri pubblicitari (Aste Giudiziari_c, Virtual Tour 3607, Piemme S.p AL} saranno
inviate direttamente al delegaro che provvederi al pagamento con l'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso. X "'*"Eha%;f% . o

In caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinato ¢ corrisposto, il protessionista de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avvise di vendita dirctra-
mente da quelle apprese atla procedura esecunva e depositate sul conto corrente dz lui zcceso. Ove noa
siano disponibili sorame o esse nsuldno insufficiend, inviterd it creditore pignorante (o glt altn creditor
evenrualmente intervenuti muniti di ticolo esecutivo) a corrispondere entro un rermine da lui stabilito —
non inferinre 2 quarantacinqus giorni- quanto necessario. Qualora i creditort non prosvedano ad inte-
grare il deposito, egh nec dard rempestiva informazione al Trbunale ¥ quale tisserd I'ucienza per
["audizione delle parti per 'adozione dei provvedimenti ritenud di competenza, anche cx art.164 bis
disp. att. ¢.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedusa.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

U creditore pignorante ed § creditori intervomati sone autgriggate o dare pubblicitd della vendita nodle forme ¢ nei modi rity-
natf pite opportuni, psrché nel risoetts dedla normativa a tutels della rivervaterza e dignitd dei debitore esecuta e delie
parit della procedura nel periods conpreis tra la data defla vendita ed § novanta giornt anterisni ad esia. Le spave ¢ gii
oneri relalief a tali wltertori formee pubiitcitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che ki hanng sostanuti ¢ won sa-
ranna rimborsail dafle procedura exsruliva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto i saldo prezzo i professionista delepato dovtd tempestivamente wmasmetiere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscnzione la bozza del decreto di trasferimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendica debitamente aotificato; 2) copia del verbule d'agpiudicarione; 3} copia
della pagina del quotidiano su cui € stata datp avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cat & seam effettuaca la prescriuta inscrzione dell'annuncio di vendita; 4) dichizracione sotwoscrirta da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempimenti pubblicitad imposti dal Tribunale, ha provveduto
alie notifiche precetrate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuro a ttolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risulcante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla leppe.

Il decreto dovri: #) essere redatto su carta uso bollo {non su fogli separati successivamente congiuntiy;
bj indicare espressamente la provenienza dell'immeobile in favore del debitore csecurato; c) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art. 386 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie & trascrizioni
di pignoramend) salvo specifica prevennva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le alre even-
rualita (sequestd conservatvi e sentenze dichiarative di fallim«<:»); d} conenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistend fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cut non faccia luogo all’assegnazione o ad ultetor vendite ai sensi
dell'art. 591 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove drirato.

Non appena 'aggiudicazione sari divenuta definitva, il professionista delegato, s¢ custode del compen-
dio immebiliare pignorato, peovvederi a seatire appiundicatanio in miento alla iberazione dell'immabile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione dell’'eventuale ordine di liberazione; in ral caso, provve-
der ad intimare 2 coloro che occupano limmobile (s¢ non muniti di titalo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine {non superiore a 30 giorni) per 12 consegna delle chiavi ¢ la forma-
fe immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi siz stato spontanco adem-
pimento, il professionista deiegato ne renderi immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per Vinizio della procedura coattiva di rilascia.
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- Il professtonista delegato rimettera gli acd al giudice del’csecuiose-ugiapi@rice alla parcella delle spe-
sz, competenze ¢ degli onorari marurat redatia ai sensi del D.M. 15 otobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. det 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi alf'eventuale sua atu-
vird di custode.

- Conteseualmente {ove non vi abbia gid provveduro) provvedera a vecsare presso la cancelleria det Tri-
ounale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme percepice tratrenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “*Progeno di distribuzinae”, in cui ¢ onerato di predisporre il progetto
di distribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al creditore fondiardo assistito da ipoteca di primo
zrado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazions del progeno di distrbuzione.

- ¢ il prezzo non ¢ stato versato nel termine, i professionista delegato rie dara tempestivo avviso al
giudice per i relagvi provvedimend, e successivamante fisserd una nuova vendita del compendio immeo-
biilare pignoraro al prezzo base par all’'uldmo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non six pit possiblle conseguite un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessaci per la prosecuzione dellz-procedura, delle
probabilita di liquidazionce del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di venditx ¢ lo segnali ul G.E. per I'adozione del’ordinanza di cui ali*art.164 bis
dispusizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo i Delegato provvederi 1 redigere il progeo di distnbuzione qualora esso appaia di
racitz compilazione (come nel caso di unico eceditore o di creditore fondiads di primo grado il cui cre-
Jito assistito da privilegio ~ detratte le spese n prededuzione- assorba Piatero ricavato) ¢ lo trastettera
al G.E. entro sessanta giorai, pet Ia fissazione dell'udienza di discussione.

Qualora il progerto non appaia di facile soluzione, il delegatn rimettera entro trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed d GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progerto
predisposto dallo stesso ¢ da un professionisea aill'uopo delegaro.

Visd ghi articoli 90 e 95 cpc,,

DETERMINA

.

. " s - . . - . \ . = . ~
a} in € 3.000/00 lanticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovrd versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presenee udienza, salvo conguaglio e

riperzione con il provilegio previsto dalla legoe a carico dela procedura.

1
Cualora entro il ferming di 60 py. dalls comunicazione del presente pm:wrﬁm‘hmo i Professionista delegaty non ghbiy

wfp aleun acconde egli doyrd in { G 2 prederd a fis, DG -
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AUTORIZZA _
il professionista delegace: g 3‘*’-7%%
4j  ad utlizzare le somme depositare dal creditore procedente per spese della procedura 2secutiva;
b) ad acquisire it certificato di stato civile del debitore esceniaw al fine di verificare se i beni pigno-
ran ricadano in comurivne legale ai sensi dellarr. 177 c.c;
¢ arvichiedere ai creditori vlteriori anticipi disposte in caso di insufficicnza dei precedend accond |

Dispone, nhine, che: il professionista delegato provveda al pin presto at ritiro di copia dell'intero fasci:
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
prescnic gid in arm anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle part giomo, ora,
luogo. ¢ modalitd in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, 2 partire da quarantacingue
gioti prims del ermine per 12 presearazione delle offerte di acquisto senza incano o delle vendite
ail'incanto, per rutto i pubbiico dei potenzial interessad, la relazione dell'esperto.

Vellerd, altudicnza del 20 A1 A&

[L CANCELLIERE IL GIUD

. DELL'ESECUZIONE
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