TRIBUNALE DI VELLETRI N ° 'fge- :
N8/ 24 /=

Udienza Ufficio esecuzioni immobilla— Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro
c.p-cC.
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEjUdienza §.
con: de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a s grugaoncll
prgfes- = 8 NOV.pots
sionista

Il Giudice dell’esecuzione

Rilevato che l'avv. . (x} {a.jz.i L“MFML“(/U& Mo g"”"’upe: il creditore-

procedente /intervenuto insiste per Pemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profess

sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sus regos -

laritd come attestate dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;
vista la regolariti degli avwisi; ‘
csaminati gl atté ed inr particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle pasti:in:

udienas e nitenuto di potere prendere 2 hase del prasiegua della procedura le conclusions dells relazione-
delPesperto, sis quante ad individuazione del compendio, sia quanto a stimsa det relativo valore di mep--
cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogns

responsabikid al riguarde;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTOR Uvico € AZ3-007, 0,

per LOTTO 2, €

per LOPYO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gl artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per 1a vendita e

DELEGA

il professionista M avvocato E. A7l Lt A

al compimento delle opmuom di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso spcmﬁca-

te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento dellc operazioni di vendita;
visto I'art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
(< dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
ovvero
PIstituto Vendite Giudiziarie di Velletri

---------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Cio premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provveda:

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati.nel pignoramento e quelli risultantt dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprietd dei bent pignorati — almeno. nei limiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedientt lo svolgimento: delle operaziont di vendits; provvedere; qua-
lora i beni risultino di proprieta, anche solo in parte; di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quots inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui risultino crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informameil g.e.;

b. relativamente alla determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

d. a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mest;

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art. 498
c.p.c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;.

f. alia redazione dellavviso di vendits contenente lindicazione:
= dells descrizione del bene & det dirittt immohiliast aggetty della vendita, con gli esteemi richiesti

dal codice avile pex 'individuazions dell'immohils ipotecato;

del valore dell'immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.

della dats fissata per aperturs delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per 12 presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;
dellimporto (in valore numerico) dell’'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;
del termine non superiore a centovent giorni per il versamento del saldo prezzo;

* del rialzo minimo da effettuarsr nelVipotesi di gara tra gh offerent: disposta ex art.573 c.p.c.;

délle modalita di presentazione dell¢ offerte;

del sito internet sul quale ¢ pubblicata la relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche™);

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
rimento; per tali notizie si fara riferimento alla relazione di stima;
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* che, qualora Paggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egli dovri formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell’aggiudicazione indicando listituto di credito erogante;

* che la vendita avviene nello stato di fatta e di diritto in cui 1 beni si trovano con tutte le eventua-
li pemncnze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive; che essa € a corpo ¢ non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
dennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
garanzia. per vizi o mancanza di qualiti; né potrd essere revocatz per alcunr motivo; che
'immobile viene venduto libero esclusivamente da iscriziont ipotecarie e da trascriziont di pi-
gnoramenti e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell'aggiudicatario, la liberazione
dellimmobile sark effettuata dak custode giudiziario solo se occupata dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carico
dell’aggiudicatatio ivi comprese le spese e gli onoran per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscriziont.

* Sark data pubblicitd delPavvisa di vendita ai sensi deil’art. 591 bis n. 2 in relazione agli.
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori.

g. alla deliberazione- sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agli
articoli 573 574 c.p.c.;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto,
nonché l'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avraano luogo presso il suo studio, quale
rsulta dagii atti del fispettivo Consiglio delP’Ordine; ovvero nel diverso luogo; come autorizzator det
BT

i. a fissare i termini non inferiori a novants e non superiori a centoventt giorni dalla comunicazione
delf ordinanaw di delege per Ia presentazione dells offeste: di acquisto senza incanta ed esaminare, fis-
sando I'orsrio; le offerte presentate if giozno successive alls scidenza dek termine per la presentazio-
ne delle stesse;

jo ad avvisare che Pofferta non sara efficace se l'offerente non avri prestato cauzione, a mezzo di as-
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che lofférta dovri essere depositata in busts chiusa all'esterno dells qm.la saranno anno-
tatija cura. def medésimo. professicnists ricevente o ds. suo delegato, il nome, previa identificazione,
di chi’ matenalmentepmwedeal deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professio-
nista delegato ¢ la data fissata per 'esame delle offerte;

L. a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o il suo dele-
gato — sngtllm idoneamente al momeato del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 581c.p.c;

n. arcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c.;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

p. alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario. Il verbale dovra
essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c.;

t. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti
non nsultati aggiudicatan.

s. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli ones fiscali;

t. alla predisposizione del decreto di trasfenmento;
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mento, alla comunicazione dello stesso a pubBlicH"e amministrazioni negh stessi casi prcvxsu pe: le
comunicazioni di atti volontari di: trasferimento: nonché, ed a spese: ¢ compensi- a- carico
dell'aggiudicatario, questi ultimi non ripetibili dalla procedura ¢ dovute secondo le ordinarie tariffe di
cui al d.m. 140/12 (Tabelle A e D Notai) e succ.ve modifiche, ad accertament ipotecar: successivi al
pignoramento, ad accertamenti catastali- successivi allo stesso, ad allinesmento catastale; ad accerta-
menti anagrafici e presso il Registro Imprese;, all’ esame della posizione fiscale, allx documentazione
pes agcvohzxom fiscali ed all'espletnmmm delle formalitk di cancellazione. delle trascrizioni dei pi-
gnorament ¢ delle iscrizioni ipotecarie: conseguentt al decreto di trasferimento proniunciato dak giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

divenuts definitive Paggjudicazione-, a depositare importo della cauzione e pot ddtsaldo-- detratte
le spese in prededuzione - su di un hbretno di dcposxto nominativo, intestato alla procedurz e vinco-
lato all’ordine del giudice con successjya conversione in libretto vincolato presso l'istituto di credito
.................................................. AR A 2 N
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;

.a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ognt tentativo di vendita e comunque a fissare

nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla mets dek valore di stima dopo- il

terzo tentativo di vendits andato deserto (ex art.591 c.p.c. come introdotto dak DL.E.. 59416} com la

precisazione che at fini della nppliuzionedi detto limite si tiene contaperikéomphtcdelfemditr
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L.

59/16 (art. 4 , comma 1, letters h);

. comunicare 'avviso di vendits ai creditori costituiti e al debitore almeno-- 45 gg: prims del termine

fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e dells dats fissats per Pincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTH

Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:

1)

2

Vendita senza incanto

le offeste di acquisto dovranno essere presentats in-busta chiusa. ESCLUSIVAMENTE presso lo
studie del professionista delegato entra le ore-13,00: def giorno precedents:In dats: dellar vendita; ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCELUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente P'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-

fessionista delegato ¢ ladata della vendita. Nsnmam.mdimm.nimm..nimm.dﬂ:

Pofferta dovra contenere:

® il cognome, il nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed i
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sari possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giomo fissato per la vendita. Se I'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente ¢ minoren-
ne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

1 dat identificativi del bene per il quale I'offerta é proposta;

I'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari che non potra comunque essere supe-
riore 2 120 giomi dalla data di aggiudicazione;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

* espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesims procedura ed alla stessa data pi beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pii lottt dichiarando perd di
voleme acquistare uno solo. In tal caso 'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio
I'acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, 'offerta non potra essere in-
feriore al prezzo piu alto;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato 2 “Notaio/Avvocato delegato. dott.*** - Proc. N.#**»
per un importo part al 10° del prezzo. offerto, a titola di cauzione, che sard trattenuta in caso di ri-
fiuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pits lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggios prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., offerta presentata nella vendita senza incanto é irrevocabi-
le.

Pimporto degli oneri tributari ¢ delle spese, determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
del GE del 26 maggio 2016, sara indicato all’'aggiudicatario dopa.la aggiudicazione ed essa dovri. es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovrd essere ben evidenziata
nelPavviso di vendita.

Pimporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario;

in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e sara disposto l'incameramento della cau-
zione;

qualora ricorrano gustificati motivi, il ‘G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia lacgo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste saranno aperte alls dats fissetx per I'csame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualo-

ra per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pi offests valide; si proceders a gars sulla
base della offerta pit alta ai sensi dell’art. 573 cpc; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potra essere inferiore
al ralzo minimo indicato nell’avviso di vendita; sec la gara non ha luogo o se il prezzo offerto
all’esito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 cpc ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell’avviso di vendita si provvedera, ricorrendone i presupposti di cui al ctato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi delPart. 588 cpc;

11) il términe di pagamento del prezzo e degli onen tributart sara, comunque, quello indicato nella of-

ferta in busta chiusa.

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusxone della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazion

13) qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso.ad un contmrbo ban-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decteto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
sentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rtkevato che il pa-
gamento di parte del prezo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante eroga-
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zione della somma di €*%*** dg parte di **** g ﬁum-&l contratto di mutuo a rogito *¥¥¥ dg] ¥wxx rep. Wh¥ ¢ che
le parti mutuante ¢ mutuataria banno espresso il consensa all'iscrizione ds ipoteca di primo grado a garanzia del rim-
borso del predetto finanziamento, si rends nota che, conformemunte a quanto disposto dall'art. 585 c.p.c., é fatta divis-
to al Conservators dei RR.IL. df trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di crd
all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena di de-
cadenza. dal diritto di accedere a queste forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di

partecipazione. L’appuntamcnto sarx fissata (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo allaggmdicanone e non sark prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato 2 norma dell’art.
568 cpc

ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giorni consecu-
tivi nell’Albo di questo Tribunale, fino alPattivazione del“Portale delle vendite pubbliche”;

2) Destratto dellavviso di vendita dovrd essere pubbhuto in un termine non superiore a centovend
(120) e norrinferiore & quarantacinque (45) giomi:
offerte pexlavendita senza incaqtg sul quotidisne IL MESSAGGERQ di Roms;

3 mloﬂmdumdnxempmddhm‘nnddmnmxm allegati, dovranna es-
sere inseriti almeno sessanta (60) giomi prims dells scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giomo della gara sul sito internet
MW La stessa pubbhcxta sara resa visibile- anche tramite il sito web del Trbunale

4) a richiesta del dclcgato e del procedente e previa autorizzazione del G.E. , per gli umnobxh di mag-
giore interesse, sara realizzato da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 360° *, che sara reso

trmbxle su www.astegiudiziagie it e sul sito web del Tribunale.

Tutd gli adempiment pubblicitari, ad eccezione dell’affissione all’albo del Tribunale, saranno curad dal-
la Societa Aste Gxudxzxanc Inhnca S. p.A. a cui 11 professnomsta delegato dovra far pervcmre la n-
chiesta, in_manie 2 ggett, almeno settanta (70) giorni prima del
termine per la presentazmne dclle oﬁ'ene nella vendita scnza incanto.

La rchiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato potra essere effettuata tramite 1) e-mail allindirizzo pubblicazio-
ne(@astegiudiziage.it; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionalita disponibile
nelParea riservata presente sul sito www.astegjudiziarie.it; 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-

diziarie presso la cancelleria esecuzioni immobiliari net giorni di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00.

Il testo dell’inserzione sul quotidiano, sara redatto dalla societa Aste Giudiziade Inlinea S.p.A. ed ap-
provato dal professionista incaricato, e conterra unicamente i seguena dati: 1) Comune ove ¢ situato
inmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia (appar-
ramento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteristiche (superticie, vani, piano, interno, ecc.) 7)
FEventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.) 8) Condizione (libero, occupato,
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dal debitore/da terzi) 9) Altri eventuali dati di interesse: (nuda proprieta, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art. 571
cpc 12) Termine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del

Custode 16) Indicazioni su dove repetire ulteriori informazioni e sitl internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

1. prendcre mmcdlato contatto con la Socxetz Aste Gxudlzmnc Inlmcm S pA ove sia Stato auto-
nzzato il Virtual Tour 360° , concordando I'accesso congiunto con il custode giudiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Societa, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnorato (od in alternativa, ove nominato custode giudiziario altro soggetto nchiedere a
quest’ultimo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.);

2. trasmettere la documentazione da pubblicare su intemet preventivamente epurata
dall’indicazione delle generaliti del debitore e di- ognt altro dato personale idoneo a rivelare
'identita di questultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque ecce-
dente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedi-
mento del Garante per la protezione dei dat personali in data 07/02/2008;

3. verficare la correttezza della pubblicita su internet e su carta stampata, richiedendo il pii presto
possibile alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali modifiche da effettuare;

4. inserire I'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegiudiziage.it. entro il
giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di sichiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giomo fissato per la vendita.

Il professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita i giustificativi nttcstann l’nvvcnuta
pubblicita, disponibih direttamente all'interno dell’area riservata del sito web

Le fatture relatve agli oneri pubblicitari (aste Giudiziare, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A.) saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamento con l'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso.

In caso di esaurimento del fondo spese; come appresso determinato e corrisposto, il professionista de-
legata,é autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dellavviso di venditz diretta-
menteda quelle apprese alla proceduirs esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse risultino insufficient, invitera il creditore pignorante (o gli altri creditori
eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito —
non inferiore a quarantacinque giomi- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito; egl't ne dark tempestive informazione al Trbunale il quale fissera Pudienza per
I'audizione delle parti per Padozione dei provvediment ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. c.p.c., ove ticorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

I creditore pignorants ed i creditori intervenuts sono autorizzati a dare pubblicitd della vendita nelle forme ¢ nei mods rite-
nuts pis opportuni, purché nel rispette della normativa a tutsla della riservatezza o dignit del debitore esecutato o delle
parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anteriori ad essa. Lz spese ¢ gh

oneri relativi a tali ulteriors forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo canico delle parti che i hanno sostenuti ¢ non sa-
ranno nimborsabik dalla procedsura esecubiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
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Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui é stata effettuata la prescrtta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha nspettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti);
b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; c) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignorament) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulterior vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove mtirato.

Non appena I'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire 'aggiudicatario in merito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini del’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano I'immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
nlascio del bene fissanda ur termine (non superiare a 30 giami) pes fa consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne rendera immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- Il professionista delegato rimettera gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze ¢ degli onorari maturati redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progetto
di distribuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pan al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non ¢ stato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvediment, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pan all'ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia piu possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Padozione dell’ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo il Delegato provvedera a redxgexc il progetto di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba l'intero ricavato) e lo trasmettera
al G.E. entro sessanta giorni , per la fissazione dell’'udienza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entro trenta giomni le somme
rscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.

Vistl gli articoli 90 e 95 c.p.c.,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 I'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il pnvﬂcho previsto dalla legge a carico della procedura.

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
c) a richiedere ai creditori ulterion andcipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al piui presto al sitiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giomno, ora,
luogo, e modalita in cui il predetto fascicolo potri essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all’incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto.

Veuetﬂ, all’udienza del E:v 5 ]":(\\.’. 20 15

1L €EANCEEHIERE IL GIUDICE "ESECUZIONE
/}5"'9'37@[3'{”‘]‘“‘“"" Dott. Rigcardo Audino
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