~i

Ordinanza n. cronol. 2030/2022 del 06/04/2022
RG n. 402/2(_)_21

cwrm—— e e ———— . ——,

TRIB VELLE
Sezione civile
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VERBALE DI UDIENZ_A PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA

Iy _ DE A A PROFESSIONISTA

Ogei Ob 94 ZO02L ateore_12.30"

.  C . o " IL GIUDICE atbore
Rilevato che I'Avv. Wﬁ/’d ’ per il ‘creditore proct:deﬂte,iin-emeﬂ'um-»

insiste per Pemissione ddiordinanza di vendita e chiede delegarsi un professionista ex art. 591 bis c.p.c;

Riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua regolaritdi come attestata dal
professionista all'uopo delegato per il suo esame;

Vista la regolariti degli avvisi;
Visti gli artt. 560 e segg. C.p.c;

Esaminati gﬁ atti ed in particolare la relazione dellespetto e quanto argomentato dalle parti in
udienza; .

Ritenuto di potere prendere 2 base del prosieguo della procedura le conclusione della relazione
dell'csperto,lsiﬂ quanto ad indivi&\uazio del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di fnercato,
'soprattutto all’esito dell’espliﬂn;c\].ﬂmm del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabileid al ripuards;

valutato che pertanto il prezzo da potre a base della vendita & pari a:

-pert LOTTO 1, ¢ {11.c00
per LOTTO 2, ; € Z84.cuw

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professiomista, che considerate le caratteristiche del
compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;

Visto Part. 591 birc.p.c;
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al compimento delle operazioni di vendita, ex azt. 591 bis e.p.c,, secondo le modalitd appresso specificate;

Assegna termine di mesi veﬁdqua.th:o _p;:: lo sﬁ@n&ta-&éﬂ-@_&mﬁﬂ divendita; .

Visto Patt, 559, c. 4, c.p.c., nomina Custode dei beni pignorati
il suddetto professionista delegato

——— et

Trrrerer—

Cié p.j:emesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivitd delegate e
DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui allast. 591 bis c.p.c, nella nuova formulazione,
provveda: '

a) Ad accertare, prima di ogni altra attiviti, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
* prodotta e la conformiti tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, ed
in particolare a controllare la propreta dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il Giudice di eventuali incompletezze o di
questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni risultino di
proprietd, anche solo in parte, di terzi ovve1o appattengano al debitore esecutato per una quota o per
un diritto reale diverso da quello opgetto del pignoramento ovvero nel caso in cui risultino creditor
isctitti cui sia stata omessa la notifica di cul all’art. 498 c.p.c., ad informame il Giudice;
" b) Relativamente alla determinazione del valor delP’immobile a norma dell’art. 568 c.p.c, rifedrsi al prezzo
determinato dal Giudice nel corpo del verbale di determinazione della vendita;
c) -Agli adempimenti previst dallatt. 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall’art, 576 c.p.c., secondo comma, fatto
salvo quanto appresso stabilito; .
d)- A relazionare periodicamente al Giudice cizca lo stato di attuazione della presente delega e comuaque
almeno ogni sel mest, : '
" ¢) Alla rotificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenud di cui all’art. 498 c.p.c.
non comparsi all’udienza ex art. 569 €. p.c,;
f) Alla redazione dell’avviso di vendita contenete Pindicazione:

_ della descrizione del bene e dei diritti immobiliati oggetto della vendita con gli estremi richiesti dal
codice civile per Pindividuazione dellimmobile ipotecato;

- del valore dellimmobile determinata a norma dell’art. 568 c.p.c;

- della data fissata per 'apertura delle buste nella vendita senza incanto;

- del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art. 571 cp.c;
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- del termine non superiore a centovent giorni per il versamento del saldo prezzo;

- del rialzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art. 573 c.p.c;

- delle modaliti di presentazione delle offerte;

- del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima (oltre che sul fortale del Ministero

. della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche”);
— = o= = - —--delle modaliti di visita del compendio pignotato; . _. e o= R

1 - del recapito telefonico cui rvolgessi per ottenete informazioni circa la vendita;

- dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta ditettamente presso lo studio

del professionista delegato; .

- della destinazione utbanistica del terreno rsultante dal certificato di destinazioge urbanistica di cui

allarticolo 30 del testo unico di cui al decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,

nonché le notizie di cui allarticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della legge 28 febbraio

1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di insufficienza di tali

notizie, tale da determinare la nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del citato testo unico ovvero di cul

all’acticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ché P'aggiudicatario potr3,

ticorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizione di cui all’articolo 46, comma 5, del citato testo

unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent

giotni dalla comunicazione del decreto di trasferimento; per tali notizie si fard riferimento alla relazione

di stima; ’ .

- che, qualora P'aggindicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancadio, egli dovrd formulate apposita istanza a pena di decadenza al momento
dellaggiudicazione indicando Fistituto di credito erogante;

- che la vendita aviviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che essa & a corpo e non 2 misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concetnent la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che Pimmobile viene venduto libero esclusivamente
da iscrizioni ipotecarie e da trasctizioni di pignoramenti e sequestr; che, salvo espresso esonero da
parte dellaggindicatario, la liberazione dellimmobile sard effettuata dal custode giudiziario solo se
occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla
vendita sard a2 carico dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorati per cancellazione delle
trascrzioni e delle iscrizioni;

- sard data pubblicita delPavviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli artt.
570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso di vendita ai creditori e ai debitori;

g) Alla deliberazione sull’offerta a norma dell’articolo 572 c.p.c. e agli ulterior adempimenti di eui agli artt.

573 e 574 cp.cs ' ‘

h) Ad zvvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di pattecipazione all'incanto,

nonché Pesame delle IJI.'.iII‘_JE o lo svolgimento dell'incanto avianno luogo presso il suo studio, quale tisulta

dagli atti del rispettivo Consiglio dell’Oxdine, ovveto nel diverso luogo, come autorizzato dal Giudic?;

i) A fissate i termini non inferiori a novanta giotni e non supetiori 2 cedtoventi giomi dalla
comunicazione dellordinanza di delega pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed
esaminare, fissando Porado, le offette presentate il giomo successivo alla scadenza del termine pet la
presentazione delle stesse;
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) Ad avvisare che lofferta non sard efficace se I'offerente non avri prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivaleate postale non trasfenbile intestato al professionista
delegato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c) '

k) ‘Ad avvisare che I'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all’esterno della quale saranno annotati,
a cuta del medesimo professionista ricevente o da suo delegato il nome, previa identificazione, di chi

e mgtgﬁalmsntg_pxgwedc_aLdeposito,.H_nom&_dclﬂiudice,_qntﬂa d:lpmfnssipms!:ﬂ..éeh!gaﬁe I}__d%,rﬂ,_ B
fissata per 'esame delle offerte;

I) A stabilire che gli assegni per la cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o il suo
delegato — sigilletd idoneamente al momento del deposito;

m) Alle operazioni dellincanto e 'aggindicazione dell'immobile a norma dell’art. 581 c.p.c;

1) A tcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c;

o) Sulla istanza di assegnazione di cui alParticolo 590 c.p.c;;

p} Alla redazione del verbale delle operazioni di vendira, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali e stesse si svolgono, le generaliti della persone preseati, la descrizione delle attivita

 svolte, la dichiarazione delPaggiudicazione con lidentificazione dellaggiudicatario. 1l verbale dovrd
essete sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo tesso non deve essete allegata la
procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma; .

q) Alla fissazione del nuovo incanto e del tetmine pet la presentazione di nuove offerte di acquisto ai seasi

© dellart. 591 cip.c,, ‘

1) Ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti non
rsultati agpiudicatari; '

§) Alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oner fiscali;

f) Alla predisposizione del decreto di trasferimento; :

u) Alla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previst
per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché allespletamento delle formaliti di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal Giudice ai sensi degli articoli 586 c.p.c. ¢ 164 disp. att. c.p.Cs;

v) Divenuta definitiva 'aggiudicazione,  depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratte le

- spese in prededuzione — su di ua libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vincolato

all'ordine del giudice c}a aprirsi presso Pistituto di credito
ONUEREDIT Al i
individuato dal Magistrato;

w) A dare in ogni caso notizia al gindice dell’esito di ogni tentativo di vendita;
x) A comunicare 'avviso di vendita ai creditori costituit e al debitore alemno 45 gg. prima del termine
fissato pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Fincanto.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essete osservate le seguenti modaliti di presentazione delle offerte:

Vendita senza incanto _
1) Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa EQLUSIVAL‘IENTE presso lo
studio del professionista delegato entto le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendita, ad
eccezione dl sabato. Sulla busta dovri essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi
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deposita materialmente 'offerta (che pud anche essere petsona diversa dallofferente), il nome del” ~ "~
professionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della
procedura, né il bene per cui é stata fatta Pofferta, né Fora della vendita o altro, deve essere apposta

sulla busta;

2) Lofferta dovri contenete:

~ ==+ =+ = ojl-cognomesit nome; il-luogey la-data- di-gascita,-il-codice_fiscale,-il_domicilio,.la. stata civile ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale dovrd anche presentarsi
il giorno fissato per la vendita. Se Fofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i cortispondeati dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne,
Pofferta dovrd essere sottosctitta dai genitor previa autorizzazione del giudice tutelare;

® idati identificativi del bene per il quale Fofferta & proposta;

e Pindicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quatto al prezzo stabilito
ed indicato nell’avviso di vendita, 2 pena di inefficacia, ai sensi dell'art. 571 c.p.c;

o il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potri comunque esset supetiore
a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; '

e Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) Qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pilt beni simili (ad
esempio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando
perd di volemne acquistare uno solo. In tal caso, aggindicazione di uno dei lotti non rende
obbligatotio Pacquisto degli altd. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, l'offerta non
potri essere inferiore al prezzo pit alto; '

4) Allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documeata di identitd dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato Dott, *#* - Proc. N, ##+7,
per un importo pari al 10° del prezzo offetto, a titolo di cauzione, che'sard trattenuta in caso di
rifinto dell'acquisto. Ove Pofferta rignardi pih lott ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi
una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

5) Salvo quanto previsto dallart. 571 cp.c, lofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; : .

6) L’importo degli oned tributari e delle spese sata indicato all'aggiudicatario dopo la aggindicazione
éd essi dovranno essere versati niello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere
ben evidenziata nell'avviso di vendita; _

7y Limposto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato
direttamente al professionista dl:lt:ga:to salvo quanto previsto dalla richiamata hormativa sul credito
fondiario, ove vi sia precedente autorizzazione del giudice al versamento diretto;

8) In caso di inadempimento, Paggiudicazione sari revocata e sari disposto [incameramento della
cauzione; - .

9) Qualora ticorrano giustificati motivi, il Giudice potra disporre che il versamento del prezzo abbia
luogo ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste saranno apette alla data fissata per Pesame delle offerte alla presenza degli offezenti;

* ‘qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si procederi a
gara sulla base della offerta pill alta ai sensi dell’art. 573 c.p.c; nel corso di tale gara ciascuna offesta

! in aumento, da effettuarsi nel termine di sessafta secondi dall’offerta precedente, non potra essere
inferiore al rialzo minitmo indicato nell’avviso di vendita; se la gara gon ha luogo o se il prezzo
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- -+ offerto allesito della gara di cui al primo comma dellart. 573 cp.c. &, infedore al valore
" . delPitnmobile stabilito nell’avviso di vendita si provvedera, sicorrendone i presupposti di cui al
citato atticolo, sulle istanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’att. 588 c.p.c.;
11) 11 termine di pagamento del prezzo e degli oneti tributar sari, comunque, quello indicato nella .
. offerta in busta chiusa;

— —-tzyﬂ-bene-veﬁi-deﬁxﬁtivnmenm aggindicato. a chi- avri_effettuato il_rlancio_pitL alto, Nella vendita
senza incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, neppute se il prezzo offesto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione;

13) Qualora Paggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovsi indicare nella propria domanda di pattecipazione Pistituto di credito mutuante. Eatro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolate non trasferbile
intestato al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto
non sard stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovria anche consegnare al

" professionista delegato copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decteto sottoscritto per la trasctizione, il
professionista delegato presentera 2l Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca.
Conformemente a quanto previsto dallart. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato .nel
predisporre il decreto di trasferimento da sottopotre alla firma del Giudice inserird la seguente
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al tragferimento del bene oggetto del presente decrelo &
autensit mediante erogaions della somma di € daparte di  a fronte del contratto di mtitsro a rogito
del rep. ¢ che ke parti mutuante ¢ mutaataria hanno espresso il vonsenso allisorizdone di ipofeca di primo
grado a garanzia del rivborso del predetto finansgamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall’art, 585 ep.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RR. IL Di traserivere il presents decreio 5¢ non wnitamente
all’iscrizione dell‘ipoteca di eni all'allegata nota” In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate
saranno restituite direttamente alllistituto di credito mufuante senzd aggravio di spese per la
procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale
alla stipula del contratto di finanziamento, Paggiudicatario dovrd fare richiesta di fissazione di

~ apposito appuntamento (a pena di decadenza dal difitto di acceder a questa forma particolare di
emissione del decreto) nellistanza di partecipazione. L’appuntamento sari fissato
(compatibilmente con le esigenze del professionista delegato) entro il centesimo gIomo successivo
allagpiudicazione e non sard prorogabile per nessun motivo, fatta eccezione per particolari
situazioni integranti forza magpiore, anche se fissato in data antetiore alla scadenza termine per il
saldo prezzo; '

Provveda ai sensi delPart5. 576 c.p.c. solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa
" aver Inogo ad un prezzo supesiore della meta rispetto ol valore del bene, determinato a notma dell’art. 568
e

ONERI PUBBLICITARI
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Fino alPattivazione del “Portale delle vendite pubbliche”

1) Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giorni consecutivi

nell’Albo di questo Tribunale;

==~ - 2)—Festratto dell’avviso di vendita con-I'indicazione. della.data fissata_per.la presentazione delle offerte
e della data della gara senza incanto dovrd essere pubblicato in un termine non supefiore a
centoventi e non inferiore a quatantacinque giotni pritna della_dafa fissata per la_presentazione
delle offerte per la vendita senza incanto sul quotidiano IL MESSAGGERQ, di Roma;

3) 1l testo dell'annuncio verra inviato a: Piemme s.p.a., Divisione Pubblicita Legale, Lestratto dovri
essere inserito nell’apposito spazio pubblicitario domenicale riservato al Tribunale di Velletr,
Esecuzioni Immobiliari. Bsso verrd in linea di massima contemito in due “modnuli tipografici”
{corrspondenti a 50/60 parole) e contetra sintetiche informazioni sull’immobile offerto in vendita,
secondo la seguente scansione: 1) Commune ove & situato 'immobile 2) Quartiere, frazione, localiti,
ecc. 3) Via, Piazza, ecc. 4) Tipologia (appattamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Caratteristiche (supetficie, vani, piano, intemno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box,
posto auto, giardino, ecc.) 7) Condizioni (libeto, occupato dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali
dafi di interesse (nuda proprieti, quota, ecc.) 9) Ammontare dél prezzo base per la vendita senza
incato 10) Termine per la presentazione delle offerte 11) Data, luogo ed ora della data 12) Orario
fissato per 'apertura delle buste 13) Numero R.G.A.C della procedura 14) Nominativo del Giudice
15) Nominativo e recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni dove reperire ulterior
informazioni e sito internet; '

4) Pubbhc-azmne almeno 45 gg. prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito
intérnet www.aste gj_g_d_.tggge it oppure www.tribunaledivelletri.it ;

5) L’avviso, Pordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegati, dovzanno
essere inseriti almeno 45 gg. ptima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
nella vendxta senza incanto e Enu al giorno della gara sul sito internet;

11 creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono autorigzati a dare pubblicitd della vendita nelle forme ¢ nei
modi ritennti pint opportuni, purché nel rispetto della normativa a tutela della riservatezza e dignitd del debitore
esecutato ¢ delle parts della prosedura el periodo compreso tra la data della vendita ed 1 novanta "gfar?iz' anteriori ad
esia, Le spese ¢ g oneri relativi a tali nlteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che k
banno sstensiti ¢ non saranto rimborsabili nella procedsra esectiva.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione
dell'avviso di vendita direttarmente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositaté sul conto
corrente da lui acceso. Ove non siano disponibﬂi somme-o esse tsultino insufficient, inviter il
creditore pignorante (o gli altd creditod eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutiva) a
corrispondere entro un termine da lui impasto' quanto necessiarjo. Qualora i creditori non
. provvedano ad integrare il deposito, tgll ne dara l:empest'ﬁra informazione al Tribunale il quale
fisserd I'ndienza per "audizione delle parti per 'adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALI’AGGIUDICAZIONE

7
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| RG n. 402/2021

Ricevuto il saldo prezzo, il professionista delegato dovra tempestivamente trasmettere al giudice per la ;
sottoscrizioné la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell'avviso di X
vendita debitamente notificato; 2) copia de verbale d’aggiudicazione; 3) copia della pagina del quotidiano

su cui & stato dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet su cui & stata effetmata la

- '_pxcscﬂtm-=h15c:zione—dell’muncicrdi- vendita; -4)- dichiarazione sottoscritta-da .cui_si-evinca che. egli ha .

' rispetfato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche precetiate ed ha
ficevuto, eatto il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo; 5) copia del certificato di
destinazione utbanistica delPimmobile quale risultante del fascicolo processuale, se previsto dalla legge.

1l decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (aon su fogli separati successivamente congiunt); b)

" ‘indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; c) non prevedere
cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui allart. 586 c.p.c. (iscrizioni ipotecatie e trascrizioni di
pignoramenti) salvo specifica preventiva autorzzazione del gindice, caso per caso, per le alire eventualitd
(sequestri conservativi € sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le
suddette fortralita esistenti fino al moinento della redazione del decreto di trasfetimento; trasmettete senza
indugio — nel caso in cui pon faccia luogo all'assegnazione o ad ulterior vendite ai sensi dell'art. 591 c.p.c.
— al giudice il fascicolo, ove rtirato.

Non appena I'aggiudicazione sarh divenuta definitiva, il professiopista delegato, se custode del compendio
immobiliare pignorato, provveder a sentire Paggindicatario in merito alla liberazione dellimmobile e ad
informare il giudice ai fini dell'emissione del’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, rovvederd ad
intimare a coloro che occupano Pimmobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il rilascio del
bene fissando il termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la formali immissione nel
possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora non vi sia stato spontaneo adempimento, i
professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederi alla nomina di un
legale della procedura per Pinizio della procedura coattiva di dlascio. :

- 11 professionista delegato rimetterd gl atti al giudice unitamente alla parcella delle spese, competenze €
degli onoradi maturati redatta ai sensi del DM. 25 maggio 1999, . 313 e del provvedimento del G.
esclusivamente secondo lo schema disponibile in cancelleria, nonché il conto dei compensi relativi alla
. eventuale sua attiviti di custode. Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederi a versare
presso la Cancelleria del Tribunale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme petcepite tratteaendo
esclusivamente le somme ritenute di spettanza. ' '
- Se il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
. giudice per i relativi provvedimenti e, successivamente, fisserd una nuova vendita del compendio
immobiliare pignorato al prezzo base pari all’ultimo prezzo base stabilito.
- Qualora siano stati eseguiti senza esito positivo quattro esperimenti di vendita a prezzo ribassato, i
delegato informera il Giudice per le sue determinazioni, il quale in ogai caso liquider le competenze fino
ad allora maturate.
- Qualofa appaia probabile che non sia pid possibile. conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche teauto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato sospenda
le operazioni di vendita e lo segnali al Giudice per ladozione delPordinanza di cui all’art, 164 bis
disposiziont di attuazione c.p.c.
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Ordinanza n. cronol. 2030/2022 del 06/04/2022
RG n. 402/2021

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il Giudice provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o daun pmfessmmsta all'uopo delegato.

- — B —————— e - e —— e

Visto Part. 51D.M. 23 maggio 1999, n, 313.

DETERMINA

a) In € 3.000/00 lanticipo che il creditore ptocedente/richiedente la vendita dovri versate al
professionista delegato entro il tetmine massima di 1 mese dalla presente udienza.

delle parti al fine di adottars le decicioni pis apporiune a.ﬂ’aqprqm;wz'am della procedura,
.ér) Fid € 500 O{J im‘ to _che #l mfedme ol 2 ita_dowrd wversare al custods mominato
;  ri 1 stesso fstitto baneario di g 5
(pag. 4 Jett. V).
AUTORIZZA

il professionista delegato:

s.j Ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spése della pror:tdura,

b) Ad acquisite il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine-di verificate se i beni p1gnpmt1
ricadano id comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

c) A richiedere ai creditor ultetiori anticipi disposti in caso di insufficienza dei prcc.edeﬂtr. acconti.

Dispone, infine, che il professionista delegato provveda al piti presto al ritiro di copia dellintero fascicolo

di ufficio e dell’originiale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non presente gid

in atti, anche su suppofto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giomo, ora, luogo e

modaliti in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque giorni pritna del

termine per la presentazione delle offette di acquisto senza incanto o delle vendite all’incanto, per tutto il
. pubblico dei potenziali interessati, la relazione dellesperto.

Velletri, alPudienza del 06,04 20272
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