RG Es. 76/2023

TRIBUNALE DI VERCELLI
SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILIARI

Il Giudice dell'esecuzione
a scioglimento della riserva assunta all’udienza del 17.7.2025;
considerato che

la richiesta avanzata dal creditore procedente con le note depositate il 14.7.2025 non pud trovare

accoglimento.

In particolare, Knicks SPV erl ha chiesto di “Procedere alle vendita del lotto 1. 77 e A1 “Saospendere la
procedura lmitatamente al fotto v, 27 in considerazione del fatto che “Yimporio relatwo alle spese necessarie
per il vifacimento dell autovimessa visulta notevolmente aumentato vispetto a quello ipotizato migialments, si vileva
a questo punto ['opportunita — ove possibile - di sospendere momentaneamente la procedura in velagione al lotto n.
2, ot ¢ appunto annessa [antorimessa, procedendo imvere alla vendita del lotto n. 1, cosi da poter pot atiingere alla

somma vicavata dalla vendita di questo per far fronte alle spese in questione”.

Altudienza 17.7.2025 HNNININGNGNGININGNGNNEEEEEEEEE proprietari dei beni ricomprest nel lotto 1,

sl sono opposti all’istanza perché “é mammissibile ¢ ilfogioo pretendere ohe con i vicavato dalla vendita di bent

di proprieta di taluni soppetti si facria fronle ai cosii per metteve i1 sicuvezya ¢ beni di proprietd di altvi sopgetti”’.

Il nilievo der debitor: esecutati_ & pertinente e giuridicamente

corretto.

Poiché 1 bent ricomprest nel lotto 1 sono di proprieta di _ mentre
quelli ricompresi nel lotto 2 di-, e dato che Punico pignoramento ha dato avvio ad una
procedura esecutiva sia contro i terzi datori di ipoteca, sia contro il debitore principale (cosi
realizzando una connessione oggettiva in base al titolo), & inammissibile che la vendita dei beni
pignorati di proprieta di un soggetto serva, anche sclo in parte, a sostenere 1 costi per mettere in
sicurezza e consentire la vendita di beni pignorati nella stessa procedura ma di proprieta di altro

soggetto.
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Questo perché €1l creditors procedents — o comungue quello per primo destinato 4 soddisfarsi sul
ticavato dalla wendita — a dover anticipare i costi necessari per la conservazione materiale e guridica
dei beni pignorati (Cass. 12877/2016Y).

Per converso, 1 proprietar di alcunt beni pignorati nella stessa procedura esecutiva non devono

sopportare neppute in parte i costi inerenti a beni nella titolarita di altri soggett e pignorati ndla

stessa procedura, specie se con il ricavato dalla vendita forzata der propri beni

La diversa soluzione proposta dal creditore procedente non € giustificabile neppure sulla base del

fatto chela vendita di beni di proprieta di diversi soggetti, che potrebbe essere richiesta in distinte

procedure esecutive, si svolge nel contesto di una stessa procedura esecutiva,
A

Ad avriso dd giudice dell’esecuzione vi sono i presupposti per dichiarare improcedibile ex art 164

bis disp. att. CPC la procedura esecutiva limitatamente all*autorimessa con annesso deposito (CF

Cotnune di Borgosesia fg 564, part 115, subb. 1 e 2) per infruttuositd originaria e parziale

dell’espropriazione forzata, perché:

» Pesperto stimatore ha simato il deposito con autorimessa in € 12.000,00;

» i preventivo da ultimo acquisito e depositato dal Custode il 17.6.2025 per la messa in sicurezza
del bene in questione, secondo le prescriziont del Comune di Borgosesia (che dtriment non
darebbe assenso a svolgere 1 lavon) ammonta ad € 16.980,00, in linea con 1 preventivo
depositato il 25.2.2025 da- per € 16.000,00,

¥ a questo costo deve aggiungersi Yonorario dovuto all’esperto stimatore per la redazione delle
pratiche amministrative;

» ¢ evidente che i costi gid sostenuti ¢ sopratiutto quelli ancora da sostenere per la messa in
vendifa del deposito e dellPautorimessa, superiori al valore della stessa, danno certezza che sia
impossibile conseguire alcun soddisfacimento delle pretese det creditorn dalla vendita di quel

bene;

1 “rienirang fra le spese da arkirarse dal creditore frocedente ex art, 8 dpor n TTS del 2002 non solo & spese gndiziare vere ¢ hropme,
ma anche guelle spesy anchtesse smmaneni alla realiyzasione dello seapo prapren dell'estropmasione frqula o quanto siese ad exlaree
{a chrwsmra anfiapala, guad le spese necessarie al mantenimento in esistenat del bene pigrorato, come quelle dre
gitengono alla sut strutturg o sono intese g d evitarne il cvolle o, i genere, il perimento. Tak stese se ororaie dal
cxsiode con ¢ forde della frovedurg mwdiferannw ;v senco ladp "prededealnd", mel serwo ol fomporio wlaie non eniverd a far parie
dell abeve meveire dovrarwo essere remborsaly come shese privclepale e ard, 2770 wd o, al crediiore che le aBbra corrsposte oifemberardo
al proveedimenio del mudve dell'esecnsione che re abbia posiv lorere dell'aniittbasione a swo careco, Restang trvece, estbose dalle spese
"recessarte”, da onorar i via & anbapagone dal credifore procedende ar senw dellanorma &b, guelk spese che ron abliang an'ommediala
Janmone conservaiieg della stessa tndenitd del Beme fupnoralo o gqundt kb spese divesfe alla manwimaone ordnana o sfracrdnand
dellsmemobrle, cosi come gt orers & geciione condomerualk, no essendd neptnre postnlabde Fappiagione dell ard, 30 della kgge 77 dvombre
2072 n 220 dettate espressamenie solo per o fallimento (in relagione ol guak & Condominte asswre f3 posigione d¢ crediéore per le spese
&t marwiensuone ordiana e siraordnarig, ronché per e tnnovasiony, che sone prededra Bl se dvermte engpbelt ai senst delf arieolp 63
prme comma, cod proc, cy, all )
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» i discorso non cambia neppure a voler dar credito alla tesi, espressa dal creditore procedente
nelle note depositate 1 14.7.2024, secondo cui Pautorimessa € “un bene che assume wna nolevoly
rilevapa af find della commerdiabilifd dellimmobile cui ¢ annesso™,

# siconsideri, infine, che 1 Comune di Borgosesia ha gid emesso ordinanza sindacale n.-
per la messa in sicurezza del bene in questione, con le consepuenti responsabiitd che
discendono dal non adempiervi,

PO

- DICHIARA IMPROCEDIBILE ex art 164 bis disp. att CPC la procedura esecutiva

limitatamente all'immobile censito al CF Comune di Borgosesia fg 564, part 115, subb. 1 e 2,

- ORDINA, limitatamente al suddetto immobile la cancellazione della trascrizione del

pignoramento

A genzia @f

ntrate-+s Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di VERCELLI Registro generale n. 5044
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 4131
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazione n. 21 del 14/06/2023
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- REVOCA ex art 487 CPC Pordinanza emessa il 15.5.2025 con cui fu affidato “afTug Ewxriso

I
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Secatio gid nominale efperto dimatore lincarico @i predisporve e dgpositare fa CILA per fa sostifugione dd
manto & coberfura dell antorimessa pignovata al compenso & € 1,200,007,

- DISPONE che Pesperto stimatore depositi entro il 31.7.2025 1a perizia di stima stralciando
ogni riferimento all’immobile censito al CF Comune di Borgosesia fg, 564, part. 115, subb. 1 e
2, modificando conseguentements il valore di stima del lotto 2 in cui quell’immobile &
rCompreso,

- DISPONNE chela presente ordinanza sia comunicata al Comune di Borgosesia (VC) 2 cura del
Custode {con onere di dimostrarlo con deposito nel fascicolo mnformatico), per avvertirlo del
fatto che alcuna richiesta o provvedimento potranno d’ora in poi essere indinzzati alla
procedura esecutiva, tramite il Custode, circa la messa in sicurezza dell’autorimessa e deposito,
non pil oggetto del processo esetutivo;

- RIMETTE gli atti al Professionista delepato perchée prosegua nelle operazioni di vendita, dopo
1 deposito della perizia aggiornata.

51 cormu nichi

Wercelly, 18 luglio 2025,

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Dott. Edoardo Gaspart

Il sottoscrtto Awvy. &Y. FEDERICA LA SCALA cod. fiscale LSCFRCE4AS3LTo0W

procuratore domiciliatario di CUSTODE GIUDIZIARIO

cod. fiscale/partita iva LSCFRCE4A59L750VY, attesta ai sensi di legge

che provvedimento GE estinzione pignorarm ento su autorimessa rigrodotto nel presente docurmento informatico 8 stato estratto dal fascicolo
della causa 76,2023 iscritta p E ORDINARIO DI WERCELLI
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