M. R.G.E. 216 /2019

TRIBUNALE ORDINARIO DI VARESE
Sezione || civile

Il Giudice dell’esecuzione

- Oggi, alle ore 9.00, sono presenti per il procedente I’AW._in sostituzione
deII’AW.- la quele deposita titolo esecutivo, precetto e atto di pignoramento in
originale, gia depositati telematicamente e prova della notificazione del decreto di
fissazione della presente udienza ex lege; il C.T.U. Geom Vittore Agnetti, il quale si riporta

alla perizia gia depositata in atti,

- esaminata la documentazione in atti;

- preso atto, in particolare, dell’elaborato depositato dal perito estimatore, dalla cui indagine
emerge che non sussistono - sotto il profilo edilizio-urbanistico - ostacoli alla vendita
dellimmohile pignorato e che le difformita rilevate sono tutte sanabili con l'eskorso
dell'importo indicato in perizia, da decurtarsi dal valore di stima;

- in relazione allo stato occupativo dell'immobile emerge che lo stesso e, allo stato, libero;

- sentite le parti e gli ausiliari e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse
avanzate;

- visto |'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta ne sussistenti giustificati motivi per disporre
la rateizzazione del versamento del prezzo;

- ravvisando i presupposti per disporre che |z vendita abbkia luogo con modalita telematiche
{segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita sincrona mista) nel
rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c. (DM 32/2015);

DISPONE
la vendita senza incanto del compendio oggetto di pignoremento, come descritto in allegato, e
meglio identificato nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore al
valore d’asta di euro:
lotto unico Eurc 80.000,00
- nonravvisando I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591

bis secondo comima c.p.c.;
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visti gli artt. 569 e 591 his c.p.c.

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita a Avv. Carlo Alberto Lozza

DISFONE
- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia ASTALEGALE.MET SPA, che eperera con il proprio
portale e presso |a sala d'aste del Gestore;
- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista
delegato;

- che il creditore entro giorni 10 dalla richiesta del delegato versi a mezzo di bonifico

bancario I'importo di eura 1.500,00, a titole di fondo spese, oltre euro 300,00 per ogni lotto

posto in vendita, a titolo di contributo per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche,

con l'avvertimento che, In caso dl omesso versamento, |l professlonista delegato potra senz'altro
provvedere ad appesita informativa ai finl della dichlarazione dl estinzlone al sensi dell’art. 631 -his
c.p.c. owero dl Improcedibllith dellesecuzione. Il delegato alla vendita provwedera a versare dette
somme sul conto corrente intestate alla presente procedura e dallo stesso aperto presso istituto di
credito di sua fiducia;
FIS5A

termine di tre mesi per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente o
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art.
569 ultimo comma c.p.c.;

ORDINA
al custode gid nominate e la cui nomina in questa sede si conferma di trasmettere copia del
presente provwedimento al delegate non appena risultera scaricate dalla cancelleria in via
telematica, provvedende in ogni case entro 5 giorni a trasmettere comunicazione della delega
ricevuta anche via fax o via mail;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il G.E. dispone che il professionista delegato provveda:
1} al controllo della titelaritd in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificazione

sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai
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sensi dell’art. 568 cp.c., e, nell‘ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad infermarne guesto Giudice trasmettendegli gli atti senza indugio;

2} al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immoehili, della loro regolarita edilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno
risulante dal certificato di cul all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46
del predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

3} ad aprire presso un istituto di credite di sua fiducia un conto corrente intestato alla
procedura - “Proc. Esecutiva n. 216/2019 R.G.E. -, qualoera non sia gia stato aperto in precedenza
dal custode, in relazione al quale si auterizza fin da orail serviziodi home bhanking, versarvi il fondo
spese ricevuto — provvedende quindi alla chiusura del libretto della procedura o all’incasso
dell’assegno circolare intestato alla procedura e a gestire sullo stesso conto a tutte le operazioni
delegate, ivi compreso il pagamento dei costi del gestore della vendita telematica -, e subito dopo
bonlficando alla G.I.V.G. sr.l. sul conto corrente Intestato alla socletd con causale "fondo spese
proc. esec. imm. r.g.e. n.216/2019" la somma dl € 500,00 e cid per fare fronte alle spese vive che
Iistituto dovra ragionevolmente sostenere, a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni
delegate;

4} a formare |"avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle istruzioni qui di
seguite impartite e a fissare un termine nen inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquiste per

ciascunc dei lotti pignorati; Favviso d| vendita andrd depositato nel fascicolo processuale

telematico appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;

5} a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punte precedente la
convocazione davanti a sé delle parti e degli offerenl che hanno depositato I'offerta in via
analogica per la deliberazione sulle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti, analogici e
telematici, e cid presso il proprie studio professionale o altro locale di cui abbia la disponibilit;

6} all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento}, auterizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal
conto della procedura le somme necessarie per I'esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai
servizi pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad cgni altra spesa della procedura

sostenuta, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranne essere intestate a

3
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nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendende il libretto della procedura o
depositando I'assegno circolare. Nel casa In cul Il creditore pracedente sla ammesso al patrocinlo a
carico dello state, non vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura nen sia
caplents, le spese dl pubblicitd (assistte da privilegio al sensi dell’art. 2770 c.c.) saranno
addebitate alla procedura solo all’esito del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello
Stato per l'ipotesi di chiusura del processo prima della fase di distribuzione;

7} alla ricezione delle buste contenenti le offerte {e alle attivita prescritte dall’art. 571 ultimo
comma c.p.c.};

8} a prendere cognizicne delle offerte, previa apertura delle buste cartacee e/o collegamento al
portale del gastore delle vendite telematiche nel corso dell’'udienza fissata e alla presenza degli
offerenti analogici

9} all’esame delle offerte pervenute e della congrultd della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

10}  a dichiarare |'inefficacia o I'Inammissibllitd delle offerte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

11} all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati,
pronunciando |'aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore Iimmobile & aggiudicato all'ultiimo
offerente) e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ulkima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di

assegnazlone al prezzo base stabllito per "esperlmente di vendita per cui & presentata;

12}  a redigere [l verbale dell’udlenza, utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in

caso di sola presenza di_offerte su supporto cartaceo, depositandone copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione;

13}  nellipotesi di vendita di pil lothi, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pill lotti, sia stata
gid conseguita una somma pari all’'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della preocedura saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenute conto per gli enorari degli avvocati
dei valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014 owvere delle tariffe vigenti al memento

dell’aggiudlicazlone;
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14} a disperre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti {senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o contrefirma del G.E. per
approvazicne}; in case di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggiudicazione, a restituire
I'lmporto versato a Hitolo dl cauzlone {al netto degll eventuali onerl bancarl) al soggetto offerente
con dispesiziene di benifico da eseguirsi nel termine di cinque giorni laverativi, con la precisazione
che — nel caso in cui |'offerente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicate per la
restituzione della cauzione decorrera dall‘aggiudicazione definitiva;

15} a ricevere o autenticare la dichiarazione di nemina ex art. 583 c.p.c.;

16} a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, 'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
della precedura;

17}  a riscuotere dall’aggludicatario, nel tarmine fissato, Il saldo del prezzo dl aggludicazione,
delle spese Inerentl al trasferimento Incombentl sull’aggludicatario stesso e della meta del
compenso del professionista delegate relative alla fase di trasferimente della preprietad nonché le
relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato quantifichera
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e successive
modifiche};

18} a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezze di aggiudicazione
nel termine fissato ai fini dell’'emanazicne dei provwedimenti di cui all’art. 587 c.pc.;

19}  ad autorizzare |"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnataric ex art.
508 c.p.c. {nelllpotes] dl cul allart. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limltare Il
versamento secondo quanto disposto);

20} in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiarie (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamente del
residuo prezzo}, a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese
per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimente e per cancellazione dei gravami
esistent, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da
compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del
residuo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale

parte dovra essere versate sul conto della procedura; in_ogni caso, dovra essere tenuto a

5
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disp osizjone della procedura una somma non jnferjore ad € 15,000,00; il versamento al creditere

fondlarilo dl somme eccedenti le spettanze di quest’'ulimo sard considerata una grave
Inademplenza al finl della revoca dell’incarlco ricevuto;

21}  ad effettuare, se del caso, la denuncla prevista dall’art. 59 D1 gs. 42/2004 e le operazionl
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22} a predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica dellimmobile & previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizieveli
gravant  sullimmobile con contestuale deposite della visura ipotecaria aggiorata},
trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a queste Giudice per la conseguente
emanaziene.

Se il versamento del prezzo 2 avwenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipetecaria di primo gradeo sul medesimo immohile oggette di vendita, nella bezza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto.

In case di vendita in unice lotte di pit immohili, il delegate, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione properzienale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi Fordine di cancellazione dei gravami esistenti sulFimmobile (a
titolo esemplificativo, pigneramenti immeohiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordate preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche
se successivi alla ftrascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell’aggiudicatarioc persona fislca.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanlstica al sensi dell’art. 30 DFR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente nermativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- I'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegate delle somme
necessarie sia per il trasferimento e le formalith successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia
della metad del compense spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese
generali e accessori di legge;

- la documentazlone relativa al versamento da parte dell’aggludicatario dell’Intero prezzo;

]
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* ispezione ipotecaria aggiomata relativa all'immeobile aggiudicato;

- verbale di aggiudicazione.

23} ad esegulre le formalltd dl reglstrazlone, trascrizlone (rammentando che, nelllpotesl
disciplinata dall’art. 585 comma 3* e.p.e., “if conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
fa trascrizione del decreto se non unitamente olf'iscrizione deilipotece concessa dulio porie
finanziata®), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti velontari di trasferimente, nonché
all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decrete di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibite al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita
In forza della disposizlone dl cul all’art. 591 bls comma 2*°n.5¢cp.c;

24}  a trasmettere all’aggiudicatarlo copia autentica del decreto di trasferimento e nota di
trascrizione e a restituire allo stesso le somme residue che siane risultate eccedenti le spese
eccorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progette di distribuzione;

25} a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confrenti del custode giudiziario ove nominato,
curando di ricevere ogni & mesi un'aggiornata relazione sullo stato occupativo dell'immobile e
sull'andamento delle procedure di liberazione: nel case in cui il custode non fosse gia stato
nominate, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;

26}  ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale,
che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

27} in case di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra

indicate e in mancanza di demande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in_misura

inferiore di un guinto avendo cura di indicare che 'offerta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezze in misura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell‘incarico;

28} a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,

I'udienza prevista per gliincombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,
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29} ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggettoe della
presente delega;

30} in case di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o Inferlore di 1/5 e [n mancanza di domande dl assegnazlone, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di 1/5 rispetio all‘ultdmo praticato, avendo cura di indicare che I'offerta minima
potrd essere pari al 75% del prezze base cosi come ridetto fissande un nuovo esperimento di
vendita come indicato al punto precedente;

31} ad effettuare, anche per questo terze esperimento di vendita, tutte le attivitd cggetto della
su estesa delega;

32} a rimettere gli atti a queste Giudice in caso di infruttucse esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad una relazione su tutta I'attivith compiuta sia dal custode, ove nominato,
{con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate},
sia dal professionista delegate, illustrande analiticamente le spese sostenute ed allegando gli
estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere
ostacolato la vendita. |l professionista delegato dovra comungue depositare ogni avvise di vendita
che sia pubblicate. Nell'ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista delegato

dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il mancato

rispetto di guesti termini_costituisce fondato motjvo per procedere alla revoca dell’jncarjco

ricevuto;

33} adepositare relazioniin ordine alle attivita svolte secondo le seguenti modalita:

a} depeositande, entre 30 giorni dalla pronuncia del presente prowedimente, un rapperto
riepilogativo iniziale delle attivita svelte;

b} depositando, cgni sei mesi {con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che
precede}, un rapporto riepilegative delle attivitd svelte nella procedura ceon riferimento anche
all’attivith svolta dal custode {in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delegate che dovra curare il rispette di tale incombente};

¢} depositando, entro 10 giomni dall’approvazione del progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delle attivitd svolte successivamente al deposito dell’'ultimo rapporto di cui alla
lettera precedente, fermo I'obbligo di rendicontazione finale di cui all’'ultimc punto della presente

delega;
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34} a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la predetta

circostanza, depositando un’analltica relazlone sulle somme spese, a richiedere direttamente al
creditore interessato alla prosecuzione delle operazioni di vendita la_ricostituzione del fondao

spese & al fine dell’adozlone da parte di questo Gludice in_caso di_infruttuosa richiesta del

predetto fondo per due valte, dei provvedimenti necessari alla continuazione delle attivita di
vendita;

35}  a richiedere tempestivamente, e comungue entro 3 giomi dall’emissione del decreto di
trasferimento ai crediteri la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trascrizione del decrete di trasferimente, la liquidaziene delle proprie competenze a
fuesto Giudice; analoge onere spetta al custode ove nominato;

36} a formare un progetto di distribuziene, depositandole in cancelleria in via telematica, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimente (e comungue non oltre il
termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del prefessionista delegato e del custode da
parte del Giudice) e ¢ld anche nelllpotesi In cui per colpevole ritardo | creditori non abblano
depositate alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione
stahiliti dal DM 55/2014 per gli onorari degli avvocati, prendende quale base di riferimento la
somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per i creditori intervenuti

si adotteranno i medesimi parametri ridetti del 40%. 1l mancato rispetto dei predetti parametri

costitulsce motivo dj revoca dell’|ncarjeo, || progette di distribuzione terra altresi conte degli

enorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato {per la parte a carico della
procedural;

37} a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprie ufficio entro 45 giorni dalla
data di depesite presse la cancelleria del pregette di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’‘esecuzione e a notificare il provwwedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all‘art. 492 c.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;

38} a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione antro 15 giorni se all’esito

della comparizione di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;
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39} nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a guesto

comparire;

40} una velta approvato il progetto di distribuzione, decersi 20 giorni, a sottescrivere i mandati

di pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
precedura quanto a lui riconosciute in virtu del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivitd svolte, allegando alla relaziene i provvedimenti di liquidazione del
GE, il progetto di distribuziene, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli
estratti conte bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimente e le annotazioni di
cancellazione dei gravami.
Il professionista delegate dovra procedere senza indugio a tutte le eperazieni delegate.
Sin d’ora sl autorlzza 1l professionlsta delegato a farsl sostituire, in caso dl impedimento, da altre
professionista iscritto nell’elenco di cui all’art, 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste
contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazieni inerenti.
CONTENUTO DELL'AVVISG DI VENDITA
L’'udienza per I'apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gi
offerenti avra luogo innanzi al preofessionista delegate, presse il suo studio ovvero presso altro
locale idoneo indicato nell’avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite
telematiche, con le modalita di seguite indicate e rese pubbliche dal professionista delegate con il
sistema pubblicitario di seguito previsto.
La vendita dei cespiti pignorati e disciplinata dalle seguenti condizioni:
A} Gli immebili pignerati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intere richiamata e trascritta}; quantoe alle indicazioni
sulla regelarita urbanistica degli immobili e sulla nermativa applicabile, si richiamano nel presente
ayviso le indicazioni e gli accertament operati dall’esperto {in ogni caso, I'aggiudicatario potra,
ricorrendene i presupposti, avvalersi delle dispesizioni di cui agli artt. 46 quinto comma DPR
380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive medificazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita & a corpo e non a
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misura {eventuali differenze di misura non potranne dar luego ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzol

La vendita forzata non & seggetta alle nerme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualltd, né potra essere revocata per aleun motlvo: I'eslstenza dl eventuall vizl, mancanza dl
qualitd o differmita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere = ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvereo derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condeminiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per
qualsiasi motive non considerati, anche se occulti e comungque non evidenziati in perizia, non
potranne dar luoge ad alcun risarcimento, indennita o riduziene del prezzo, essendosi di cid
tenute conto nella valutazione dei beni.

B} Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissate in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad % rispette al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotte per le successive vendite -.

C} Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.} saranne fornite dal professionista delegato.

D} L ‘immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al moemento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); seno a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerent al trasferimento
dell'immeobile e metd del compenseo del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta coltre accessori di legge.

E} Entro le ere 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto con modalitd analogiche o telematiche; qualora la data per la
presentazione delle offerte cada in un giorno festive o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 13,00 del giorno immediatamente precedente; per le sole offerte

telematiche, il bonifica relativo alla cauzione doved essere eseguita in tempo utile affinché Ia

somma risulti accreditata, al momento dell’apertura delle buste, sul conto corrente intestato
alla procedura, che dovra essere jndjcato nell’avviso dj vendjta;

Fl Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi-alla vendita,

potra presentare offerta nelle seguenti modalita:
1}in caso di offerta con modalita cartacea:

dovra essere depositata presse lo studio del professionista delegate una busta chiusa contenente:
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- lofferta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorni {in bello};

- un assegno clrcolare NON TRASFERIBILE Intestato alla “Proc. Esecutiva n. 216/2019 R.G.E.*, per
un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauziene, che sara trattenuta in case
di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente.

L'‘offerta dovré riportare, tra |'altro:

- le complete generalita dell’offerente, con indicaziene del codice fiscale o della partita [VA;

- nellipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per
I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile);

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotto
{all’'udlenza) certificato della C.C.IAA. In corso dl vallditd dal quale rdsultl la costituzione della
socleta ed | poter] conferit all’offerente In udlenza;

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minere o interdetto o inabilitato,
copia del documents d’identitd e copia del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetto che
sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

L‘'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Varese ai sensi dellart.
582 c.p.c., in mancanza, le notificazieni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
cancelleria.

2}in caso di offerta telematica:

I'offerta andra formulata escluslvamente con modalita telematiche tramite || modulo web “Offerta
Telematica® fornlto dal Minlstero della Glustizla, cul & posslblle accedere dal portale del gestore
della vendita, e andrd Inviata all'Indirizzo PEC del Minlstero della Glustizla
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it;

I'offerta dovra indicare, ai sensi dell’art12, col e 2,DM 32/2015;

a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA:
b} I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d}il numero o altro date identificative del lotto;

e} la descrizione del bene;

f) I'Indlcazione del referente della procedura;
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g} la data e |’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relative pagamento, salve che si tratti di domanda di
parteclpazlone all’Incanto;

i) 'lmporto versato a titolo dl cauzlone;

1) la data, l'orarlo e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m}il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del benifico di cui alla
letteral};

n} I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

0} 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presante
regolamento;

- quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non rlsultf attrlbulto il codice fiscale, si
dovra indlcare il codice fiscale rlasciato dall'autorita fiscale del Paese dl residenza o, In mancanaza,
un analege cedice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un cedice
identificative. In ogni case deve essere anteposte il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell’intemational Organization for
Standardization;

- il bonifico di cui al punto |} dell’art. 12 DM 3272015 dovra essere effettuato sul conto corrente
intestato alla *Proc. Esecutiva n. 216/2019 R.G.E.?, per un importo pari al 10 per cento del prezzo
offerto, a titele di cauzione, il benifico dowrd essere effettuate in mode tale da censentire
I'accredito In tempao utlle per le determinazlonl sull’"ammissibllith dell’offerta;

- per la sottoscrizione e trasmisslone, In via alternativa, 'offerta:

a} devra essere settescritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettrenica
certificata, oppure

b} dovra essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettrenica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

1) l'invio sia avwenuto richiedendc la ricevuta completa di avvenuta consegna di cul all‘art. 6,

comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;
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2} il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o inun suo allegato di
aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente {fermo restando che
tale seconda modallth dl sottoscrizione e trasmisslone dell’offerta sard concretamente operativa
una velta che saranne eseguite a cura del Ministere della Giustizia le formallta dl cul all’art. 13,
comma 4 del D.M. n. 32 del 2015}

- il presentatore deve coincidera con |'offerente, partanto l‘offerta dovrd pervenire da casella
PEC riferibile unicamente all’offerente, fatta salva |'ipotesi di offerta per I’'acquiste in comunicne
di cui al punto successivo lett. e};

- all'offerta dovranno essere allegati:

a} la decumentazione attestante il versamente (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento} effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della
cauzione;

b} se il soggetto offerente & ceniugate in regime di comunione legale dei beni, copia del
documentn d’ldentitd e copla del codice fiscale del coniuge (salve la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamente del prezzo};

c} se il soggetto offerente & mincrenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d‘identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive |'offerta, nonché
copia del provvedimento di auterizzazione;

d} se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento {ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i peteri;

e) se ['offerta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
lofferta.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di awenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telematica
{segnatamente, tramite bonifico bancario ¢ carta di credito}, fermo restande che il mancato
versamento del bollo non determina I'inammissibilita dell’offerta {salvo I’avvio delle procedure per

il recupero coattive}.
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Mei casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestere della vendita telematica dal respensabile per i sistemi informativi
automatlzzatl del Ministero della Glustizla al sensl dell’art. 15, pimo comma, DM. 32/2015,
lI'offerta dovra essere formulata in tempo utlle per ovviare al mancate funzienamente oppure con
modalita cartacea.

Mei casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
o non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D M. 32/2015, |'offerta si intende depaositata
nel momente in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd - e in ogni caso di malfunziecnamento che
interessi le ore immediatamente precedenti la vendita - "offerente sard ammesse a partecipare
alla vendita in forma analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva
presentazione dell’offerta.

G} L'offerta dl acquisto non & efficace se perviene oltre Il termine sopra stabillto o se &
infericre di oltre X rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura
sopra indicata. In ¢aso di offerta telematica, 'offerta sard considerata inammissibile gualora nel
giormno e nell’ora fissati per la verjfica di ammissibilit delle offerte e la delibazione sulle stesse il
professionjsta non riscontri 'accredijto delle somme, dovute a titolo dj cauzione, sul conto

carrente intestato alla procedura.

H} All’'udienza sopra fissata per la vendita ¢con modalitd sincrona mista, in presenza di offerte
depositate con modalita analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti.

In presenza di offerte telematiche, |'esame delle offerte sard effettuato tramite Il portale del
gestore della vendita telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con
modalita analegica.

La partecipazione degli offerenti con modalith telematica all'udienza avrd luogo tramite larea
riservata del portale del gestore della vendita telematica sepra indicato, accedendo alla stessa con
le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almene trenta minuti prima dellinizio
delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettrenica
certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere Fofferta.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visihili agli altri offerenti ed alle parti

della precedura sine alla chiusura definitiva delle operazieni di vendita telematica e il gestore della
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vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
elementl distintivi in grado dl asslcurare I'anonlmato.

1} in case di unica offerta:

- se |'offerta & parl o superlore al prezzo-base d’asta sopra Indicato sl procedera senz'altro ad
ageiudicazione all’'unico offerente;

- se l'offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo
base d’asta, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siane state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 ¢.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.C.;

2} in caso di pluralita di offerte:

alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

- gli offerenti per via telematica formulande le offerte in aumente esclusivamente in via telematica
tramite |"area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

- gli offerenti per via analoglca comparendo personalmente all'udienza di vendita avanti
professionista delegato alla vendita.

In caso di pluralita di offerte telematiche efo analogiche valide si procedera alla gara sull’offerta
piu alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in case di mancanza di
adesioni alla gara.

Mel case in cui pervengano plurime offerte al medesimeo prezze e, per mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avrd depositato
I'offerta, con le seguentl precisazlonl:

a} per le offerte con medalitd analogiche il momento del deposito & determinato dalla data e
dall’'orario indlcati sulla busta al momento del deposito o della ricezlone dell’offerta dal
professionista delegato;

b} per le offerte depositate con medalitd telematiche il momente del deposito coincide con la
creazione della ricevuta completa di avwenuta consegna (cfr. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM
32/2015}

La gara, che si svolgera in medalita sincrona mista, avra inizio al termine delle eperazieni di esame
delle offerte.

Ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periedo di durata della gara.
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Il referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica e rendera
visibili a celore che partecipano alle operazioni di vendita con modalitad telematiche i rilanci e le
osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non
sia stata raggiunta un‘offerta parl al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante
a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. |l professionista delegate dara avvise agli offerenti, una volta
aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche, della istanza di assegnazione se presente.

Le offerte in aumento sull’offerta pil alta sonc determinate come segue:

€ 250,00 per immohbili in vendita fino a €13.000,00;

€ 500,00 per immobili in vendita da €13.000,01 a € 26.000,00;

€ 1.000,00 per immobili in vendita da € 26.000,01 a € 52 .000,00;

€1.300,00 per Immoblll in vendita da €52.000,01 a € 80.000,00;

€ 1.500,00 per immoblli in vendita da € 80.000,01 a €£100.000,00;

£ 2.000,00 per immoblli in vendita da €100.000,01 a €130.000,00;

€ 2,500,000 per immobili in vendita da €130.,000,01 a €160.000,00;

€ 3.000,00 per immobili in vendita da €160.000,01 a € 200.000,00;

£ 4.000,00 perimmobili in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00;

€ 5.000,00 per immobili in vendita oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stahbilite per il case in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad
ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima
offerta senza che ne segua un‘altra magglore I'lmmoblle & aggludicato all’ultme offerente.

I} L’aggludicatarlo dovra depositare sul conto corrente della procedura Il reslduo prezzo,
I'lmporto delle spese necessarle per Il trasferimento e la meta del compenso del professionista
delegato relative alla fase di trasferimente della proprieta - oltre accessori di legge = a suo carico
{a tale scopo provviscriamente quantificate dal professionista delegato facendo riferimento ai
valeri medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche), importi tutti che il professionista
delegato comunicherd all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione, detratto I'importo per
cauzione gia versato; il termine per il deposito & di 120 giorni dall'aggiudicazione; ai fini dell’art.
1193 c.c. & stabhilito che gqualungue somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento
e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residue prezzo; nello stesso termine dovra essere

consegnata al professlonista delegato la rlcevuta dell’avvenuta operazione a saldo.
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1} L’aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecaric con garanzia sul
medesimo immobhile oggetto della vendita; in tal case dowvra darne esplicita comunicazione al
professionista delegato.
K} Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbone essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzlone o dal Cancelliere o dal Gludice dell’Esecuzione dovranno essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra
essere richiesta dagli interessati allo stesse professionista delegato o al custode giudiziario.
L} Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici ausiliari
della procedura esecutiva seno il custode ed il professionista delegato (nonché referente della
procedural.
M) OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: Nellipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato,
abbla effettuato |'offerta e sla rimasto aggludicataria per persona da nominare, dovra dichlarare al
delegato nel tre glornl successivi alla vendlta Il nome della persona per |a quale ha fatto I'offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, owvvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.
N} ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: Il creditore che & rimasto
assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal provvedimento
di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito l'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottescrizione autenticata da
pubblico ufficiale e | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento & fatte a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

PUBBLICITA
[l G.E. dispene che il prefessionista delegato preceda ad effettuare la pubblicita almene 45 giorni

prima della data fissata per 'esame delle offerte per clascuna vendita:

- per tutte le tipelogie di immobili {a prescindere dal valore stimato)

1} sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- per gll Immaoblli con valore stimato sino a € 200.000,00

2} sul sito internet http://www.astalegale.net;
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3} sul quotidiane La Prealpina con rinvio per ulteriori informazieni al Portale delle vendite
pubbliche;

4} mediante invie di adeguata informazione a mezzo posta ai residenti nelle adiacenze
dell'immeblle staggitc mediante il servizio Postal Target o altro analogo come da convenzione

vigente;

- per gli immaobili ¢con valore stimato compreso tra € 200,000,01 od € 499,999 99, oltre alle forme
di pubblicita di cui ai precedentin.dalad

5} sulle pagine delle edizioni regionali lombarde, destinate alle vendite dei Tribunali del distrette
della Corte d'Appello di Milano, del queotidiane Il Corriere della Sera o La Repubblica di un
annuncio fino a 600 caratteri {spazi inclusi}, senza foto, contenente le infermazioni indispensabili e
il rinvio per ulteriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicaziene

dell’Indirizzo: www.portalevenditepubbliche.glustizla lt;

- per gli immobili con valore stimato pari o superiore a € 500.000,00, oltre alle forme di
pubblicita di cui ai precedentin.dalab
6} mediante videotour e/c videogallery con richiesta da presentare ad astalegale.net come da

convenzione vigente.

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gll entl e le socletd Incarlcate dell’effettuazione della pubbliclta rilasceranno fattura a nome del

creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Il G.E.

Dr Davide Alvigini
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