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R.G. n. 1909/2024   

 

TRIBUNALE DI TRIESTE  

Sezione Civile 

9(5%$/(�'·8',(1=$� 

AOO·XGLHQ]D�GHO�12 febbraio 2025, avanti al giudice dott. 

sono comparsi: 

- per il , attore e creditore intervenuto nella procedura sub 

5*(� Q�� �� VRVSHVD�� UHODWLYD� DOO·espropriazione della quota di proprietà 

LPPRELOLDUH�GL� ��O·DYY�� �� 

- per i convenuti condividenti (esecutato) e  (non 

esecutata��O·DYY�� � 

- l·avv. , già nominato professionista delegato nell·ambito del 

procedimento esecutivo sospeso sub R.G.E. n. . 

Non è presente O·DYY�� �� SHU� LO� FUHGLWRUH� SURFHGHQWH� �� QRQ�

costituito. 

Preliminarmente il Giudice rende atto che alla presente procedura, con l·accortezza 

di tenere distinte le masse, è stata riunita la procedura sub R.G. n. 

(vertente tra il , con O·DYY�� , in veste di 

attore e creditore procedente nella procedura sub RGE n. , sospesa, 

UHODWLYD�DOO·HVSURSULD]LRQH�GHOOD�TXRWD�GL�SURSULHWj�LPPRELOLDUH�GL�  e i 

convenuti condividenti  (esecutata) (non esecutato), 

con l·avv. ). 
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Indi, rilevato che in ciascuno dei procedimenti viene chiesta dal 

 lD�YHQGLWD�SHU�LQWHUR�GHOO·LPPRELOH� (pignorato per la quota di ½ p.i. di 

e per la quota di ½ di ); 

ULWHQXWD� OD� IRQGDWH]]D�GHOOD� ULFKLHVWD��QRQ� ULVXOWDQGR� O·LPPRELOH� - sulla base della 

UHOD]LRQH� GHOO·HVSHUWR� VWLPDWRUH� HVSOHWDWD� QHO� FRUVR� GHO� SURFHGLPHnto esecutivo, e 

SURGRWWD� LQ� FRSLD� GDOO·DWWULFH� - comodamente divisibile, né essendo stata proposta 

dal comproprietario non esecutato GRPDQGD�GL�DWWULEX]LRQH�SHU�O·LQWHUR� 

rilevato altresì che le contestazioni insorte sulla necessità della vendita sono state 

definite con sentenza che ha dichiarare sciolta la comunione  fra le parti (n. 

nel presente procedimento e n. nel procedimento riunito) 

rimettendo contestualmente le parti all·odierna udienza ai fini della delega delle 

operazioni di vendita D�SURIHVVLRQLVWD��FRPH�SUHYLVWR�GDOO·XOWLPR�FRPPD�GHOO·DUW������

c.p.c.;  

visti gli artt. 785, 788, c.p.c.; 

vista la delibera adottata dal CSM in data 11 ottobre 2017 sulle linee guida in 

materia di buone prassi nelle esecuzioni immobiliari;   

visto ed applicato altresì il d.m. 26 febbraio 2015, n. 32; 

ritenuto di dover prediligere, tra le modalità di vendita telematica suggerite dal 

predetto decreto ministeriale, quella maggiormente idonea ad ampliare la platea dei 

potenziali partecipanti alla vendita, consentendo la partecipazione anche ai meno 

avvezzi ai mezzi informatici, ossia la vendita sincrona mista;   

visto ancora il provvedimento del Presidente del Tribunale del 23 ottobre 2018, che 

recependo le indicazioni fornite dal C.S.M. con risoluzione n. 244/VV/2017 e 

���19������� ULFKLDPD� O·DSSOLFD]LRQH� GHO� FULWHULR� GHOOD� URWD]LRQH� WHPSHUDWD� GHJOL�

LQFDULFKL�LQ�RUGLQH�DOO·DIILGDPHQWR�GHL�VHUYL]L�VLD�GL�SXEEOLFLWj�GHOO·DYYLVR�GL�YHQGLWD�

sia di gestione della vendita con modalità telematiche, individuando pertanto una 
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ristretta rosa di possibili affidatari dei due servizi alla luce dei criteri meglio indicati 

nel predetto provvedimento;   

d i s p o n e 

la vendita del compendio immobiliare pignorato, meglio identificato nella relazione 

GL�VWLPD�GHOO·HVSHUWR, con le modalità della vendita telematica sincrona mista e fissa 

il termine di giorni 120 da oggi per la presentazione di offerte di acquisto ai sensi 

GHOO·DUW�����, 1° e 2° comma��F�S�F����FRQ�XGLHQ]D�SHU�OD�GHOLEHUD]LRQH�VXOO·RIIHUWD�H�

per la gara tra gli offerenti che si dovrà tenere non prima dei successivi tre giorni; 

YLVWR�O·DUW�����-bis c.p.c. e sentiti gli intervenienti; 

- d e l e g a - 

All·avv. Giancarlo Ressani il compimento delle operazioni di vendita secondo le 

PRGDOLWj�LQGLFDWH�DOO·DUW�������3° comma, c.p.c., con attribuzione allo stesso, in caso 

di diserzione degli incanti, della facoltà di fissare successivi esperimenti di vendita 

anche con eventuali riduzioni del prezzo, nonché il compimento di tutte le ulteriori 

DWWLYLWj�SUHYLVWH�GDOO·DUW�����-bis c.p.c., da n. 1 a n. 13; 

d i s p o n e 

- che la cauzione venga prestata a mezzo consegna di assegni circolari al 

professionista delegato ovvero a mezzo bonifico bancario sul conto corrente 

intestato alla procedura presso primario istituto di credito con filiale in Trieste, a 

scelta del professionista delegato, secondo turnazione, sulla base del tasso 

praticato; 

- che il professionista delegato indichi nelle proprie relazioni periodiche il conto 

corrente utilizzato per la procedura;   

 - FKH� LO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�FXUL� O·LQVHULPHQWR�GHOO·DYYLVR�GL�YHQGLWD�VXO�SRUWDOH�

GHO�0LQLVWHUR�GHOOD�*LXVWL]LD�LQ�XQ·DUHD�SXEEOLFD�GHQRPLQDWD�´SRUWDOH�GHOOH�YHQGLWH�

SXEEOLFKHµ�DL�VHQVL�GHOO·DUW�����, 1° comma, e 631²bis c.p.c., nonché effettui, oltre a 

TXHOOD� RUGLQDULD�� OD� SXEEOLFLWj� GHOO·DYYLVR� GL� YHQGLWD� PHGLDQWH� SXEEOLFD]LRQH� SHU�
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estratto in un termine non inferiore a 45 giorni prima della data fissata per la 

YHQGLWD� VXO� TXRWLGLDQR� �,O� 3LFFRORµ�� HGL]LRQH� GRPHQLFDOH�� HG� LQVHULVFD� QHOOR� VWHVVR�

termiQH� O·DYYLVR� GL� YHQGLWD� H� FRSLD� GHOOD� UHOD]LRQH� GHOO·HVSHUWR� QRPLQDWR�� FRQ� L�

relativi allegati, nei siti www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it e sul "Newspaper 

Aste" versione digitale, della società Astalegale.net SpA; 

- che le operazioni di vendita siano compiute dal professionista delegato per il 

tramite del Gestore della vendita telematica Astalegale.net S.p.A., sulla piattaforma 

di vendita telematica www.spazioaste.it; 

- che custode del compendio pignorato sia il professionista delegato; 

- che le operazioni di vendita siano condotte dal professionista delegato assicurando 

DVVROXWD�SDULWj�GL�WUDWWDPHQWR�WUD�FRORUR�FKH�KDQQR�SUHVHQWDWR�O·RIIHUWD�VX�VXSSRUWR�

analogico H�FRORUR�FKH�O·KDQQR�SUHVHQWDWD�FRQ�PRGDOLWj�WHOHPDWLFKH��LQ�SDUWLFRODUH��

in sede di gara tra gli offerenti, dove sarà cura del professionista delegato curare 

O·DPPLVVLRQH� GHOOH� RIIHUWH� LQ� DXPHQWR� WHQHQGR� FRQWR� GHL� OLPLWL� FKH� O·RIIHUHQWH� FKH�

partecipa alla gara con modalità telematiche necessariamente incontra nel 

comunicare la propria offerta in aumento a differenza GHOO·RIIHUHQWH� SUHVHQWH�

fisicamente alla gara;   

i n d i c a 

- SHU�LO�GHSRVLWR�GHOOD�VRPPD�YHUVDWD�GDOO·DJJLXGLFDWDULR��SULPDULR�LVWLWXWR�GL�FUHGLWR�

con filiale in Trieste, a scelta del professionista delegato, secondo turnazione, sulla 

base del tasso praticato; 

- TXDOH� OXRJR� GL� SUHVHQWD]LRQH� GHOOH� RIIHUWH� G·DFTXLVWR� GL� FXL� DOO·DUW�� ���� F�S�F�� VX�

supporto analogico, del loro esame, della gara tra gli offerenti e delle operazioni 

GHOO·HYHQWXDOH�LQFDQWR�OR�VWXGLR�GHO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR��FRPH�VRSUD�LQGLYLduato; 

d e t e r m i n a 

LQ�½����������O·DQWLFLSR�GHOOH�VSHVH�GL�SURFHGXUD��FRQ�REEOLJR�GL�SDJDPHQWR�GL�WDOH�

importo entro 30 giorni a carico dei creditori in via solidale e facoltà per il 
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professionista delegato di richiedere ai creditori la ricostituzione del fondo spese in 

FDVR� GL� VXR� HVDXULPHQWR�� FRQ� O·DYYHUWHQ]D� FKH� O·LQDGHPSLPHQWR� YHUUj� VHJQDODWR�

senza indugio al G.E. ai fini delle valutazioni in ordine alla  eventuale dichiarazione 

GL�LPSURFHGLELOLWj�GHOO·HVHFX]LRQH; 

s t a b i l i s c e 

per lo VYROJLPHQWR�GHOOH�RSHUD]LRQL�SUHYLVWH�GDOO·DUW�����-bis c.p.c. il termine di mesi 

GRGLFL� GDO� YHUVDPHQWR� GHOO·DQWLFLSR� GHOOH� VSHVH� GL� SURFHGXUD�� GLVSRQHQGR� FKH� QHO�

caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il 

giudice restituendogli il fascicolo e riservandosi di prorogare tale termine ove il 

professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal senso;  

DISPONE 

FKH� OH� VRPPH� D� TXDOXQTXH� WLWROR� YHUVDWH� GDOO·DJJLXGLFDWDULR� VDUDQQR�

preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, 

quindi, al pagamento del saldo del prezzo;   

FKH� O·DJJLXGLFDWDULR�� FKH� QRQ� LQWHQGD� DYYDOHUVL� GHOOD� IDFROWj� GL� VXEHQWUR� QHO�

FRQWUDWWR�� YHUVL�GLUHWWDPHQWH�DOO·LVWLWXWR�SURFHGHQWH� �LO� TXDOH�GRYUj�GHSRVitare nota 

riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione) la 

parte del prezzo corrispondente al complessivo credito dello stesso; in tal caso il 

professionista delegato  calcolerà  approssimativamente tutte le somme necessarie 

SHU�OH�VSHVH�GHOOD�SURFHGXUD��QRQFKp�SHU�O·HYHQWXDOH�GHILQLWLYD�OLEHUD]LRQH�GHO�EHQH��

ove una tale attività sia ancora da compiere; così calcolate le somme dovute alla 

procedura il delegato comunicherà quale parte del residuo prezzo dovrà essere 

veUVDWD�GDOO·DJJLXGLFDWDULR�GLUHWWDPHQWH�DO�FUHGLWRUH� IRQGLDULR��QHO� WHUPLQH� LQGLFDWR�

QHOO·RIIHUWD�� H� TXDOH� SDUWH� GRYUj� HVVHUH� YHUVDWD� VXO� FRQWR� GHOOD� SURFHGXUD� FRQ� OH�

PRGDOLWj�VRSUD�LQGLFDWH��HQWUR�L����JLRUQL�VXFFHVVLYL�DO�SDJDPHQWR�� O·DJJLXGLFDWDULR�

dovrà GHSRVLWDUH� SUHVVR� OR� VWXGLR� GHO� SURIHVVLRQLVWD� GHOHJDWR�� O·RULJLQDOH� GHOOD�

TXLHWDQ]D�ULODVFLDWD�GDOO·LVWLWXWR�GL�FUHGLWR�� O·LQGLFD]LRQH�GD�SDUWH�GHO�SURIHVVLRQLVWD�
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GHOHJDWR�DOO·DJJLXGLFDWDULR�GL�GRYHU�YHUVDUH�DO�FUHGLWRUH�IRQGLDULR�VRPPH�HFFHGHQWL�OH�

spettanze di questo sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca 

GHOO·LQFDULFR�ULFHYXWR� 

F I S S A 

il termine di gg. 30 entro il quale il creditore che ha chiesto la vendita deve 

notificare la presente ordinanza ai creditori  iscritti non comparsi; 

DETERMINA 

le seguenti modalità di espletamento delle attività delegate:   

 

ATTIVITÀ PRELIMINARI 

il delegato provvederà preliminarmente: 

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel 

pignoramento e quello risultante dagli atti, la completezza della documentazione 

prodotta e la conformità tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla 

documentazione; nel caso in cui risultino difformità ovvero si rilevino altri creditori 

iscritti cui sia stata omessa la notifica deOO·DYYLVR� SUHYLVWR� GDOO·DUW�� ���� F�S�F�� LO�

professionista ne informerà questo giudice; 

- D�UHGLJHUH�LO�UDSSRUWR�ULHSLORJDWLYR�LQL]LDOH�DL�VHQVL�GHOO·DUW����-bis, co. 9-sexies, 

d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla l. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato 

dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in l. 30 giugno 2016, n. 119, con cui dovrà 

HVVHUH� GDWD� DOWUHVu� LQGLFD]LRQH� GHOO·,VWLWXWR� GL� FUHGLWR� SUHVVR� FXL� q� VWDWR� DSHUWR� LO�

conto corrente intestato alla procedura e del relativo numero di conto;  

- a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione 

XUEDQLVWLFD� GHO� WHUUHQR� ULVXOWDQWH� GDO� FHUWLILFDWR� GL� FXL� DOO·DUW�� ��� GHOOD� /HJJH� ���

febbraio 1985, n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge 

n. 47 del 1985 e successive modifiche; 

- D�GHWHUPLQDUH�LO�YDORUH�GHOO·LPPRELOH��DYYDOHQGRVL�GHOOD�UHOD]LRQH�GHOO·HVSHUWR� 
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- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente 

SURYYHGLPHQWR�� O·DYYLVR� GL� YHQGLWD� VHQ]D� LQFDQWR�� che dovrà essere notificato alle 

parti a cura del medesimo professionista delegato, contenente le seguenti 

indicazioni: 

D��QDWXUD�GHOO·LPPRELOH�RJJHWWR�GHOOD�YHQGLWD�H�FLRq�LO�&RPXQH�GL�FXL�VL�WURYD��L�EHQL�H�

diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali; 

E��SUH]]R�EDVH�GHOO·LPPRELOH�H�O·DXPHQWR�PLQLPR�SHU�RJQL�RIIHUWD�QHO�FDVR�GL�JDUD� 

F��DYYHUWLPHQWR�FKH�JOL�RQHUL�WULEXWDUL�H�OH�VSHVH�GHOO·DWWLYLWj�GHO�SURIHVVLRQLVWD�FKH�LO�

d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, SRQH�D�FDULFR�GHOO·DJJLXGLFDWDULR�VDUDQQR�FRPXQLFDte 

tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine 

previsto per il saldo prezzo; 

d) indicazione del sito Internet sul quale è pubblicata la relazione di stima; 

e) precisazione del numero di lotti; 

f) termine entro il quale SRVVRQR�HVVHUH�SURSRVWH�RIIHUWH�G·DFTXLVWR�DL�VHQVL�GHOO·DUW��

571 c.p.c.;  

J�� PRGDOLWj� GHOO·RIIHUWD�� OXRJR� GL� SUHVHQWD]LRQH� GHOOH� RIIHUWH� VWDELOLWR� GDO� JLXGLFH��

modalità di prestazione della cauzione e ammontare della stessa; luogo, data e ora 

fissate per OD� GHOLEHUD]LRQH� VXOO·RIIHUWD� H� SHU� OD� JDUD� WUD� JOL� RIIHUHQWL�� GLVFLSOLQD�

generale della gara successiva alle offerte; 

K��SUHFLVD]LRQH�FKH��DO�PRPHQWR�GHOO·RIIHUWD��O·RIIHUHQWH�GHYH�GLFKLDUDUH�OD�UHVLGHQ]D�

o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in 

mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria; 

i) specificazione che tutte le attività, che, a norma degli articoli 571 e seguenti 

F�S�F���GHYRQR�HVVHUH�FRPSLXWH�LQ�FDQFHOOHULD�R�GDYDQWL�DO�JLXGLFH�GHOO·HVHFX]LRne, o 

D�FXUD�GHO�FDQFHOOLHUH�R�GHO�JLXGLFH�GHOO·HVHFX]LRQH��VRQR�HVHJXLWH�GDO�SURIHVVLRQLVWD�

GHOHJDWR�SUHVVR�LO�VXR�VWXGLR�RYYHUR�QHO�OXRJR�LQGLFDWR�QHOO·RUGLQDQ]D�GL�GHOHJD�� 
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Nel predetto avviso dovrà essere: 

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di 

GHVWLQD]LRQH�XUEDQLVWLFD�GL�FXL�DOO·DUW�����GHO� WHVWR�XQLFR�GL�FXL�DO�G�3�5����JLXJQR�

������Q�������QRQFKp�OH�QRWL]LH�GL�FXL�DOO·DUW�����GHO�FLWDWR�WHVWR�XQLFR�H�GL�FXL�DOO·DUW��

40 della l. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di 

LQVXIILFLHQ]D�GL�WDOL�QRWL]LH��WDOH�GD�GHWHUPLQDUH�OH�QXOOLWj�GL�FXL�DOO·DUW������FR���, del 

FLWDWR�WHVWR�XQLFR��RYYHUR�GL�FXL�DOO·DUW������FR�����GHOOD�FLWDWD�O�����IHEEUDLR�������Q��

����QH�YD�IDWWD�PHQ]LRQH�QHOO·DYYLVR�� 

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-

HGLOL]LD�� O·DJJLXGLFDWDULR�� SRWUj� ULFRUUHUH�� RYH� FRQVHQWLWR�� DOOD� GLVFLSOLQD�GHOO·DUW�� ���

della l. 28 febbraio 1985, n. 47, FRPH�LQWHJUDWR�H�PRGLILFDWR�GDOO·DUW�����GHO�d.P.R. 6 

giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in 

sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; 

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si 

trovano (anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con 

tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; 

che la vendita è a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non 

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; 

- indicato che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia 

per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo; che, 

FRQVHJXHQWHPHQWH�� O·HVLVWHQ]D� GL eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità 

della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli 

urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti 

DOOH�OHJJL�YLJHQWL��VSHVH�FRQGRPLQLDOL�GHOO·DQQR�LQ�FRUVR�H�GHOO·DQQR�SUHFHGHQWH�QRQ�

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e 

comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun 
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risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 

valutazione dei beni; 

- evidenziato che: 

D�� O·LPPRELOH� YLHQH� YHQGXWR� OLEHUR� GD� LVFUL]LRQL� LSRWHFDULH� H� GD� WUDVFUL]LRQL� GL�

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; 

b) è stata regolarmente rilasciata O·DWWHVWD]LRQH� GL� SUHVWD]LRQH� HQHUJHWLFD�

GHOO·HGLILFLR� 

F��VH�O·LPPRELOH�q�DQFRUD�RFFXSDWR�GDO�GHELWRUH�R�GD�WHU]L�VHQ]D�WLWROR��OD�OLEHUD]LRQH�

GHOO·LPPRELOH�VDUj�DWWXDWD��VDOYR�HVSUHVVR�HVRQHUR��D�FXUD�GHO�FXVWRGH�JLXGL]LDULR� 

ULTERIORI ADEMPIMENTI 

Il pURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�SURYYHGHUj��ROWUH�DJOL�DOWUL�DGHPSLPHQWL�SUHYLVWL�GDOO·DUW�-

591 bis, c.p.c.: 

- a ricevere le buste contenenti le offerte di vendita senza incanto; 

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle 

relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali 

la vendita si svolge, le generalità degli offerenti, la descrizione delle attività svolte, la 

GLFKLDUD]LRQH�GHOO·DJJLXGLFD]LRQH�FRQ�O·LGHQWLILFD]LRQH�GHOO·DJJLXGLFDWDULR�� 

- a GHSRVLWDUH�D�PH]]R�S�F�W��FRSLD�GHO�YHUEDOH�G·DVWD�QHO�IDVFLFROR�GHOO·HVHFX]LRQH�

SURYYHGHQGR�DG�LQVHULUH�O·RULJLQDOH�GHOOR�VWHVVR�WUD�JOL�DWWL�GHO�SURSULR�IDVFLFROR� 

- D�ULFHYHUH�R�DXWHQWLFDUH�OD�GLFKLDUD]LRQH�GL�QRPLQD�GL�FXL�DOO·DUW������F�S�F�� 

- a comuQLFDUH�DOO·DJJLXGLFDWDULR�HQWUR����JLRUQL�GDOO·DJJLXGLFD]LRQH�O·DPPRQWDUH�

della somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese 

GHOO·DWWLYLWj� GHO� SURIHVVLRQLVWD� FKH� LO� G�P�� ��� RWWREUH� ������ Q�� ���, pone a carico 

GHOO·DJJLXGLFatario nonché le modalità di versamento delle somme residue; 

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice 

GHOO·HVHFX]LRQH�XQLWDPHQWH�IDVFLFROR��DOOHJDQGR�DO�GHFUHWR��VH�SUHYLVWR�GDOOD�OHJJH��LO�
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certificato di destinazLRQH� XUEDQLVWLFD� GHOO·LPPRELOH� H� O·DWWHVWD]LRQH� GL� SUHVWD]LRQH�

HQHUJHWLFD�GHOO·HGLILFLR�� 

- ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione, annotazione e voltura 

catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi 

previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché 

DOO·HVSOHWDPHQWR�GHOOH�IRUPDOLWj�GL�FDQFHOOD]LRQH�GHOOH� LVFUL]LRQL� LSRWHFDULH�H�GL�RJQL�

trascrizione pregiudizievole  conseguenti al decreto di trasferimento, anche 

richiedendo le necessaULH� FRSLH� GHOO·RULJLQDOH� GHO� GHFUHWR� GL� WUDVIHULPHQWR� R�

GHOO·RUGLQH�GL�FDQFHOOD]LRQH�GHL�JUDYDPL� 

- QHOO·LSRWHVL� GL� YHQGLWD� GL� SL�� ORWWL�� D� GLVSRUUH� OD� FHVVD]LRQH� GHOOH� RSHUD]LRQL� GL�

YHQGLWD��DL�VHQVL�GHOO·DUW������F�S�F��H�GHOO·DUW������GLVS��DWW��F�S�F�� ove, per effetto 

GHOO·DJJLXGLFD]LRQH�GL�XQR�R�SL��ORWWL���H�WHQXWR�HYHQWXDOPHQWH�FRQWR�GHL�TXDQWR�JLj�

DFTXLVLWR�DOOD�SURFHGXUD����VLD�VWDWD�JLj�FRQVHJXLWD�XQD�VRPPD�SDUL�DOO·DPPRQWDUH�

complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente 

a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno 

valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i 

valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al 

PRPHQWR�GHOO·DJJLXGLFD]LRQH� 

- a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi 

aggiudicatari dei beni venduti; 

- D�GHSRVLWDUH�� LQ� FDVR�GL� HVLWR�SRVLWLYR�GHOOD�YHQGLWD�� O·LPSRUWR�GHOOD� FDX]LRQH�H�

delle spese per il trasferimento della proprietà sul conto della procedura; 

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di 

vendita, ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), 

da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti 

GL�XQ�TXDUWR��FRPH�SUHYLVWR�GDOO·DUW������F�S�F���SURYYHGHQGR��LQ�RJQL�RFFDVLRQH��DOOD�

redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 M
O

SC
AT

O
 F

R
AN

C
ES

C
O

 S
AV

ER
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 P
ER

 C
A 

D
I F

IR
M

A 
Q

U
AL

IF
IC

AT
A 

Se
ria

l#
: 1

5c
36

ba
a5

95
88

6a
a9

86
c7

0d
74

47
06

a5
0

Decreto di sospensione n. cronol. 801/2025 del 12/02/2025
RG n. 1909/2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



11 

 

enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra 

regolamentati; 

- D�UHVWLWXLUH�JOL�DWWL�DO�JLXGLFH�GHOO·HVHFX]LRQH�QHO�FDVR�LQ�FXL�DEELD�HVLWR�QHJDWLYR�

anche il quarto esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito 

DOO·HYHQWXDOH� SURVHFX]LRQH� GHOOa procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi 

GHOO·DUW������GLVS��DWW��F�S�F�� 

- DG� HIIHWWXDUH� JOL� XOWHULRUL� DGHPSLPHQWL� SUHYLVWL� GDOO·DUW�� ���, 1° e 2° comma, 

c.p.c.; 

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano 

ulteriori lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da 

ripartire), previa acquisizione ² dal creditore procedente e dai creditori intervenuti ² 

dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione 

GHO� SURYYHGLPHQWR� GHO� JLXGLFH� GHOO·HVHFX]LRQH� GL� OLTXLGD]LRQH� GHO� FRPSHQVR� GHO�

professionista delegato determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei 

provvedimenti di liquidazione dei compensi degli altri ausiliari;   

in particolare, il professionista delegato procederà a elaborare e a trasmettere il 

progetto di riparto via pec alle parti costituite e provvederà a depositarlo 

telematicamente. Per il debitore che non abbia dichiarato la residenza o eletto 

domicilio, la comunicazione si intenderà eseguita in Cancelleria a mezzo del 

deposito telematico del progetto di riparto. Con la pec con la quale il professionista 

delegato comunica il progetto di riparto ai creditori verrà assegnato alle parti un 

termine non inferiore a 20 giorni entro il quale far pervenire osservazioni da 

WUDVPHWWHUH�DOO·LQGLUL]]R�pec del delegato. Una volta decorso il termine indicato dal 

delegato, senza che siano state effettuate osservazioni, ovvero in caso di 

sopravvenute approvazioni da parte dei creditori, relazionerà il G.I. depositando 

prova della trasmissione e della ricezione delle pec, il G.I. provvederà quindi ad 

approvare e dichiarare esecutivo il progetto di distribuzione, ordinandone i 
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pagamenti anche a mezzo home banking, e a estinguere la procedura. Viceversa, nel 

caso in cui sorgano contestazioni, il delegato dovrà rimettere il contrasto al Giudice 

SHU�OD�ILVVD]LRQH�GHOO·XGLHQ]D�H�O·DGR]LRQH�GHL�SURYYHGLPHQWL�GL�FXL�DOO·DUW������F�S�F���

il professionista delegato opererà secondo le modalità sopra indicate anche nei casi 

di redazione di progetti di distribuzione da attuare in seno alle procedure divisionali 

ex art. 601 c.p.c.; 

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto 

ULHSLORJDWLYR� ILQDOH� DL� VHQVL� GHOO·DUW�� ��-bis, co. 9-sexies, d.l. 18 ottobre 2012, 

convertito dalla l. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 

2016, n. 59, convertito in l. 30 giugno 2016, n. 119;  

R E N D E    N O T O 

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano 

(anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 

giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, 

servitù attive e passive. 

La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno 

dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo;  

b) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 

o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. 

&RQVHJXHQWHPHQWH�� O·HVLVWHQ]D� GL� HYHQWXDOL� YL]L��PDQFDQ]D� GL� TXDOLWj� R� GLIIRUPLWj�

della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli 

urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti 

alle leJJL�YLJHQWL��VSHVH�FRQGRPLQLDOL�GHOO·DQQR�LQ�FRUVR�H�GHOO·DQQR�SUHFHGHQWH�QRQ�

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e 

comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 

valutazione dei beni; 
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c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 

O·DJJLXGLFDWDULR��SRWUj�ULFRUUHUH��RYH�FRQVHQWLWR��DOOD�GLVFLSOLQD�GHOO·DUW����GHOOD�OHJJH�

28 febbraio 1985, n.47, FRPH�LQWHJUDWR�H�PRGLILFDWR�GDOO·DUW����GHO�'�3�5����JLXJQR�

2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria 

entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; 

d) FKH� O·LPPRELOH�YLHQH�YHQGXWR� OLEHUo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; 

e) FKH��TXDORUD�O·DJJLXGLFDWDULR�QRQ�OR�HVHQWL��LO�FXVWRGH�SURFHGHUj�DOOD�OLEHUD]LRQH�

GHOO·LPPRELOH�RYH�HVVR�VLD�RFFXSDWR�GDO�GHbitore o da terzi senza titolo, con spese a 

carico della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione; 

f) FKH� O·HODERUDWR�SHULWDOH�UHODWLYR�DOOD�VWLPD�H�YDOXWD]LRQH�GHJOL� LPPRELOL�SRVWL� LQ�

vendita con la presente ordinanza sarà disponibile per la consultazione sui siti 

www.astalegale.net  

www.astegiudiziarie.it; 

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal 

compiere le visure ipotecarie e catastali; 

h) che maggiori informazioni possono essere fornite dal custode a chiunque vi 

abbia interesse; 

A V V E R T E 

FKH�LQ�EDVH�D�TXDQWR�GLVSRVWR�GDOO·DUW����-bis F�S�F���LO�*LXGLFH�GHOO·HVHFX]LRQH��SXz��

sentito il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro 

PHVL��VX� LVWDQ]D�GL� WXWWL� L�FUHGLWRUL�PXQLWL�GL� WLWROR�HVHFXWLYR��/·LVWDQ]D�SXz�HVVHUH�

proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle 

RIIHUWH� G·DFTXLVLWR�� 4XDORUD� non sia stata proposta istanza o essa non sia stata 

DFFROWD�� LQ�EDVH�D�TXDQWR�GLVSRVWR�GDOO·DUW�� ���-bis disp. att. c.p.c., il rinvio della 

vendita può essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che 

abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere 
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PDQLIHVWDWR�LQ�PRGR�HVSUHVVR�DO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�ILQR�DO�PRPHQWR�GHOO·LQL]LR�

GHOOD�JDUD�R�GHOO·LQFDQWR� 

6,17(6,�'(//(�02'$/,7$·�',�3$57(&,3$=,21(�7(/(0$7,&$�$//$�9(1',7$ 

L'offerta di acquisto o la GRPDQGD� GL� SDUWHFLSD]LRQH� DOO·LQFDQWR� SRVVRQR� HVVHUH�

presentate con modalità telematica secondo le indicazioni che seguono o, in 

alternativa, su supporto analogico mediante deposito presso lo studio del 

professionista delegato. Coloro che hanno formulato l'offerta con modalità 

telematiche parteciperanno alle operazioni di vendita con le medesime modalità, 

mentre coloro che hanno formulato l'offerta su supporto analogico parteciperanno 

comparendo innanzi al professionista delegato per la vendita. 

In caso di RIIHUWD�GL�DFTXLVWR�R�GL�GRPDQGD�GL�SDUWHFLSD]LRQH�DOO·LQFDQWR�SUHVHQWDWH�

telematicamente il presentatore deve accedere e registrarsi al portale del gestore 

GHOOH�YHQGLWH�WHOHPDWLFKH�LQGLFDWR�QHOO·DYYLVR�GL�YHQGLWD��RYH�O·LQWHUHVVDWR�VHOH]LRQHUj�

O·HVSHULPHnto di vendita di interesse ed accederà al modulo web per la 

SUHVHQWD]LRQH� GHOO·RIIHUWD� WUDPLWH� LO� UHODWLYR� OLQN�� 8QD� YROWD� LQVHULWL� L� GDWL� HG� L�

documenti necessari, in seguito specificatamente indicati, il portale consentirà la 

generazione di una busta diJLWDOH� FRQWHQHQWH� O·RIIHUWD� FKH� GRYUj� HVVHUH� LQYLDWD�

tramite posta elettronica certificata seguendo le indicazioni riportate nel portale 

entro le ore 12,00 del giorno di scadenza del termine per la presentazione delle 

offerte. 

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:  

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o 

della partita IVA;  

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;  

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;  

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  

e) la descrizione del bene;  
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f) l'indicazione del referente della procedura;  

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;  

h) il prezzo offerto (non inferiore al 75 % del prezzo base di vendita) e il termine per 

il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all'incanto;  

i) l'importo versato a titolo di cauzione;  

l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della 

cauzione;  

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del 

bonifico di cui alla lettera l);  

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 

O·RIIHUWD�H�SHU�ULFHYHUH�OH�FRPXQLFD]LRQL�� 

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. 

,O� SUHVHQWDWRUH� GHYH� LQYLDUH� O·RIIHUWD� FULSWDWD� H� L� GRFXPHQWL� DG� HVVD� DOOHJDWL�

DOO·LQGLUL]]R� GL� SRVWD� HOHWWURQLFD� FHUWLILFDWD� GHO� Ministero della Giustizia 

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it XWLOL]]DQGR� OD� ´FDVHOOD� GL� SRVWD� HOHWWURQLFD�

FHUWLILFDWD�SHU�OD�YHQGLWD�WHOHPDWLFDµ�DSSRVLWDPHQWH�ULODVFLDWD�GD�XQ�JHVWRUH�3(&�R��

in alternativa, mediante casella di posta certificata priva dei predetti requisiti ove 

O·RIIHUWD�VLD� ILUPDWD�GLJLWDOPHQWH�SULPD�GL�HVVHUH�FULSWDWD� �'HFUHWR��DUW����F���H�����

Quando l'offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere allegata la 

procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica 

certificata per la vendita telematica. La procura deve essere redatta nelle forme 

dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio o da altro pubblico 

ufficiale e può essere allegata anche in copia per immagine. 

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta 

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata 

del ministero della giustizia. La cauzione si riterrà validamente versata solamente se 

O·LPSRUWR� ULVXOWHUj�HIIHWWLYDPHQWH�DFFUHGLWDWR�H�YLVLELOH�VXO� FRQWR�FRUUHQWH� LQWHVWDWR�

Fi
rm

at
o 

D
a:

 M
O

SC
AT

O
 F

R
AN

C
ES

C
O

 S
AV

ER
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 P
ER

 C
A 

D
I F

IR
M

A 
Q

U
AL

IF
IC

AT
A 

Se
ria

l#
: 1

5c
36

ba
a5

95
88

6a
a9

86
c7

0d
74

47
06

a5
0

Decreto di sospensione n. cronol. 801/2025 del 12/02/2025
RG n. 1909/2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



16 

 

DOOD� SURFHGXUD� DO� PRPHQWR� GHOO·DSHUWXUD� GHOOD� JDUD�� GHWHUPLQDQGRVL� DOWULPHQWL� OD�

QXOOLWj�GHOO·RIIHUWD�H�OD�FRQVHJXHQWH�HVFOXVione dalla gara. 

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della 

vendita telematica invierà all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato 

nell'offerta un invito a connettersi al proprio portale. Al fine di consentire la 

partecipazione alle operazioni di vendita, il gestore, entro il predetto termine invierà 

alla casella le credenziali per l'accesso al proprio portale. 

La richiesta per la visita del bene in vendita dovrà essere presentata esclusivamente 

tramite pRUWDOH�GHOOH�YHQGLWH�SXEEOLFKH�D�QRUPD�GHOO·DUW������F�S�F� 

DISPONE 

che il Cancelliere dia comunicazione della presente ordinanza al professionista 

GHOHJDWR�� DOOH� SDUWL�� DOO·HVHFXWDWR� H� DO� GHELWRUH� RULJLQDULR� TXDORUD� OD� SURFHGXUD� VL�

svolga contro il terzo proprietario.  

        Il Giudice  

      dott. Francesco Saverio Moscato 
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