TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI
UFFICIO ESECUZIONI

1l giudice dell’esecuzione,

Visto I’andamento attuale degli esperimenti di vendita senza incanto effettuati
all’interno del circondario del Tribunale di Terni;

Rilevato come il mercato delle vendite giudiziarie, attivo nel territorio e
sufficientemente diffuso, conduce ad aggiudicazioni congrue, ma non ancora del tutto
soddisfacenti;

Rilevata la necessita di doversi attivare al fine di consentire una maggiore pubblicita
degli avvisi di vendita, cosi da consentire una maggiore partecipazione e cercare di
ottenere aggiudicazioni allo svolgersi dei primi esperimenti di vendita, in modo tale da
non pregiudicare eccessivamente il ricavato delle vendite, il conseguente interesse del
ceto creditorio alla massima soddisfazione possibile e il risultato di un’equa
esdebitazione in favore del debitore esecutato;

Ritenuto pertanto dover integrare la disciplina della pubblicita, per gli esperimenti di
vendita - sia per le procedure gia in corso sia per quelle future;

Letto I’art. 490 c.p.c.

P.Q.M.

INTEGRA la disciplina della pubblicitad immobiliare di tutte le ordinanze di vendita
efficaci alla data di pubblicazione della presente ordinanza, con sua applicazione
immediata agli esperimenti di vendita da fissarsi, nel seguente modo:
C D TA TICA SINC MI
SCIPLI A PUBBLICITA’
L'avviso di vendita deve contenere:

a. gli estremi previsti nell’art. 555 c.p.c. per I'identificazione del bene pignarato;

b. sintetiche informazioni sullimmobile offerto in vendita, concernenti
Fubicazione, la tipologia, le caratteristiche (superficie, vani, balconi, piano,
interno, etc.), le eventuali pertinenze (cantina, box, posto auto, giardino, etc.), la
condizione (libero, libero da persone ma non da cose, occupato dal debitore,

occupato da terzi con o senza titolo e se 'ordine di liberazione sia stato emesso
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nelle ipotesi di cui all’art. 560 comma VI c.p.c., nonché le istruzioni per ottenere
la liberazione a carico della procedura mediante I'esecuzione dell'ingiunzione
contenuta nel decreto di trasferimento ex art. 560, comma VI, c.p.c.) la
sussistenza e 'ammontare delle spese condominiali insolute relative agli ultimi
due anni, ed altri eventuali dati ritenuti di interesse;

la precisazione che le unita immobiliari sono poste in vendita con gli accessori,
dipendenze e pertinenze ad esse relative, servitu attive e passive, nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, nella consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall’Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione (di cui il professionista
indichera il nominativo e gli estremi), anche con riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui 'immobile si trova, e senza alcuna
garanzia per evizione e molestie;

I'indicazione che conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

a norma dell’art. 173 quater disp. att. c.p.c., I'indicazione della destinazione
urbanistica del terreno di cui all'art. 30 del T.U. D.P.R. 380/2001 (come da
dichiarazione resa dall’Esperto nella perizia di stima) nonché le notizie di cui
all'articolo 46 dello stesso T.U. e di cui all’articolo 40 L. 47/1985 e successive
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita
di cui all’articolo 46, comma 1, del citato T.U, ovvero di cui all’articolo 40,
secondo comma, della citata L. 47/1985, ne va fatta menzione nell’avviso con
avvertenza che I'aggiudicatario potr, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'articolo 46 co. 5° del citato T.U. e di cui all’articolo 40 co. 6°
della citata L. 47/1985, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento:

la menzione delle eventuali trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli non

suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento;

g. ilvalore dell'immobile determinato a norma dell’articolo 568 c.p.c., ilprezzo base

di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo minimo, non inferiore al 75% del
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prezzo base, a cui & possibile offrire, nonché gli aumenti previsti per il caso di
gara fra pit offerenti;

h. 1isiti Internet sui quali & pubblicata la relativa relazione di stima;

i. il nome e il recapito telefonico del Custode e del Delegato se persona diversa;

j. il nominativo del Gestore della Vendita Telematica e la sua piattaforma;

k. lindicazione che le richieste di visita dei beni immobili dovranno essere inocltrate

: esclusivamente utilizzando il portale http://venditepubbliche.giustizia.it;

l. le modalitd ed il termine per la presentazione delle offerte telematiche ed
analogiche, nonché la data ed il luogo fissati per l'esame delle stesse con la
precisazione che il ritardo nell'inizio delle operazioni di vendita non potra in
alcun modo invalidare il procedimento;

m. il luogo di consegna delle offerte analogiche, nonché I'invito, per le sole offerte
telematiche, ad accertarsi che entro ’orario indicato sia stata generata la ricevuta
di consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia e ad
eseguire il bonifico relativo alla cauzione in tempo utile (3/5 giorni prima
rispetto alla scadenza del termine di presentazione delle offerte) affinché la
stessa risulti effettivamente accreditata sul conto corrente intestato alla
procedura, al momento dell’apertura delle buste;

n. I'IBAN del conto corrente intestato alla procedura esecutiva sul quale versare le
cauzioni da usare esclusivamente ne] caso di offerta presentata con modalita
telematiche;

o. l'avviso che il Tribunale per la vendita non si avvale di mediatori, agenzie
immobiliari o altri intermediari (scritto in maniera visibile, grassetto e
sta 1lo);

p. le indicazioni su dove reperire maggiori informazioni sull'immobile (presso il
Custode dell'immobile - in particolare ove diverso dal delegato - con indicazione
del numero di telefono - presso i Siti internet sui quali sono stati inseriti gli avvisi
e gli atti ex art. 490, secondo comma, c.p.c., al numero verde del gestore della

pubblicitd 800630663 di Edicom S.rl.) o sulla vendita telematica (presso il

delegato e presso il gestore nominato per la vendita indicando, ove disponibile, il

numero e gli orari di apertura del relativo call center).
Della vendita dovra essere data pubblica notizia, a cura del Professionista, mediante:
1) pubblicazione di copia della presente ordinanza di delega, nonché della relazione di
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stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c., di almeno cinque delle fotografie alla stessa allegate
(due raffiguranti I'esterno del bene e tre raffiguranti I'interno - senza che la pubblicazione di un
numero inferiore di foto comporti alcun vizio della pubblicita), della planimetria e dell’avviso

di vendita sul portale del Ministero della Giustizia, in un’area pubblica denominata “portale

delle vendite pubbliche” almeno quarantacinque giorni prima della data di scadenza del
termine per ]Ja presentazione delle offerte; nello stesso termine dovranno essere inserite sul

portale le richieste di pubblicazione sui siti privati indicati nel seguente punto 2;

2) pubblicazione tramite il gestore Edicom S.rl. di copia della presente ordinanza di delega,
nonché della relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c., di almeno cinque delle
fotografie alla stessa allegate, della planimetria e dell’avviso di vendita nel termine di almeno
quarantacinque giorni prima della data di scadenza del termine per la presentazione delle
offerte, sui siti internet www.asteannunci.it www.asteavvisi.it www.rivistaastegiudiziarje.it
www.astegiudiziarie.it

Dispone inoltre la seguente pubblicitd complementare tramite Edicom s.r.L:

3) sistema Aste Click, che prevede la pubblicazione sui principali siti internet immobiliari
privati (es. casa.it, e-bay annunci, secondamano.it, idealista.it, bakeka.it);
4) pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,

entrambi editi da Edicom S.r.l. prima della data di scadenza del termine per la presentazione

delle offerte, nonché diffusione mediante sistema postal target.

»

1 0 ella relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c., di eno

cinque delle fotografie alla stessa allegate, della planimetria e dell’avviso di vendijta nel

termine di al 0 rantacinque giorni prima della d i scadenza del termine pe

I'ann i i vendi contenente le seguenti informazioni: Logo Tribunale di Terni

rocedura

Il delegato potra altresi appendere cartello “vendesi” in loco (quale adempimento
supplementare e non obbligatorio, la cui mancanza non potri inficiare in alcun modo la
regolarita del tentativo di vendita);

Del pari &€ ammesso ogni ulteriore adempimento pubblicitario proposto a titolo gratuito dal
gestore della vendita telematica o dai creditori sui siti dagli stessi gestiti;

La pubblicitd dovra contenere le seguenti informazioni:

a. L'ufficio Giudiziario e il numero di ruolo della procedura;
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b. il nome del Giudice dell’Esecuzione;

c. il nome del Professionista Delegato e I'indicazione dei suoi recapiti nonché, se soggetto
diverso, di quelli del Custode;

d. il Comune e l'indirizzo ove & situato il bene;

e. il diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena propriet, usufrutto,
nuda propriet3, ecc.);

f. la categoria (residenziale, commerciale etc..)

g latipologia, le caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) e la presenza di eventuali
pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

h. la condizione (libero, occupato dal debitore/da terzi);

1. il prezzo base, il prezzo minimo e 'ammontare del rilancio in caso di gara;

L. il termine per la presentazione telematica e analogica delle offerte;

m. la data, il luogo e I'ora fissata per la vendita telematica sincrona mista;

Si manda alla Cancelleria per la pubblicazione in tutti i fascicoli di esecuzione che si
trovano nella fase di vendita.

Terni, li 28.09.2023

Il Giudice dell’esecuzione

ott. Francegco Angelini
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