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Oggetto: Modifica disciplina della pubblicita delle vendite delegate

I Giudici dell’Esecuzione,

considerato che il sistema della pubblicita delle vendite immobiliari € stato oggetto, per le nuove deleghe emesse a
partire dal __ 1.2.2024 | di una modifica finalizzata, per tutte le procedure, all’'uniformazione dei soggetti
incaricati dell’effettuazione della pubblicita al fine di garantire la massima diffusione della pubblicita degli avvisi
di vendita e la completezza e uniformita delle informazioni per gli utenti;

ritenuto per ragioni di ordine sistematico e di opportunitd, che anche le deleghe emesse in data precedente al

1.2.24 debbano essere uniformate alla nuova disciplina della pubblicita;

ritenuto che, al fine di assicurare la massima pubblicita e conoscenza possibile del presente provvedimento, lo
stesso debba essere depositato in ciascuna procedura esecutiva delegata, con I"avvertenza per il professionista
delegato di non tenerne conto laddove la delega abbia gia superato la fase della vendita in ragione della definitiva
aggiudicazione del bene/dei beni oggetto di esecuzione;

dispongono che per tutti gli avvisi di vendita eme

ssi in data successiva al deposito del presente provvedimento,

i Delegati ed il custode si attengano in via esclusiva alle seguenti ¢ nuove disposizioni:

“DISCIPLINA DELLA PUBBLLICITA’ DELLE VENDITE DELEGATE”

Della vendita sara data pubblica notizia:

a.

dal professionista delegato mediante |’inserimento sul Portale delle vendite pubbliche dell’avviso di vendita
e della ordinanza di delega, unitamente ai collegamenti - “link” ai siti di pubblicita di cui ai successivi punti
b)ec),

dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato peritale posto alla
base della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eventualmente indicati dal
custode), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e finoal giorno della vendita
sui siti internet di pubblicitd ex art. 490 c. 2 c.p.c. www.astegiudiziarie.it e www fallcoaste.it di titolarita dei
gestori delle vendite telematiche in rotazione presso il Tribunale di Tivoli al fine di garantire la maggior
diffusione degli annunci e la completezza ¢ uniformita delle informazioni per gli utenti, nonché sul sito del

Tribunale di Tivoli (www.tribunaletivoli.it);

dal custode mediante pubblicazione sui siti www.immobiliare.it, www.astagiudiziaria.com e
www.ivgroma.com per il periodo di almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e
fino al giomo della vendita, di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione
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dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta con I’offerta minima, assieme alfa indicazione che si tratta
di vendita giudiziaria, che & I"unico annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi
n€ oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Internet e del sito
www.tribunaletivoli.it ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessaric informazioni, pure in
forma sintetica nella “scheda riassuntiva®.

AFFIDA

Pincarico di provvedere a tutte le attivitd necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la presente
ordinanza al precedente punto c al custode ed al precedente punto b ai gestori delle vendite telematiche in rotazione
presso il Tribunale di Tivoli, i quali dovranno quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:

a. a curare, su ordine del custode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, del’ordinanza di delega e
dell’elaborato peritale di stima (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eventualmente indicati
dal custode) sul proprio sito internet di pubblicita ex art. 490 ¢.2 c.p.c., nonché sul sito istituzionale del
Tribunale di Tivoli (www.tribunaletivoli.it);

b. ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria e facendo ricorso esclusivamente al personale
espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche in formato elettronico) di tutta la documentazione di
cui ¢ stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione;

c. arendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite 1’area riservata del proprio sito internet almeno
una settimana prima della data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo svolgimento degli
adempimenti pubblicitari.

DISPONE

che it Custode:

a.  verificata la procedibilita dell’azione esecutiva ed invitati, se necessario, i creditori al pagamento degli oneri
deila_pubblicita, diversi dal contributo di pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche, provveda ad
ordinare ai gestori delle vendite telematiche la pubblicazione mediante invio, almeno venti giorni prima del
termine ultimo per la pubblicazione sul sito internet (65 giorni prima detla vendita senza incanto), dell’avviso
di vendita del delegato unitamente ad apposito modulo di richiesta pubblicitd. Tali documenti dovranno essere
trasmessi esclusivamente tramite le apposite funzionalita di “invio telematico” disponibili netle aree riservate
dei siti dei gestori o tramite posta elettronica;

b. indichi di quali allegati all’elaborato peritaie si debba dare pubblicazione sui siti internet;

c. provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche e in ogni avviso
pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e direttamente al delegato e al gestore della
pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

d. comunichi al pit presto ’avviso di vendita ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono comparsi, alle
parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si svolga nelle forme dell’art.602 e ss. c.p.c. ai
comproprietari nella vendita in sede di divisione;

e. invii al delegato a mezzo pec almeno 7 giorni prima della vendita copia conforme delle comunicazioni
dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega;

f.  assicuri agli interessati all’acquisto, che ne abbiano fatto richiesta a mezzo del Portale delle vendite pubbliche
entro e non oltre 10 giorni prima della vendita, di visitare I’'immobile nella dovuta riservatezza e nel rispetto
di eventuali prescrizioni di natura sanitaria in tempo utile per il deposito dell’offerta, sia attraverso il sistema
telematico - valutato dai giudici della sezione - che da remoto garantisca la visione in diretta di ogni parte
dell’immobile e la possibilita per gli interessati di interagire solo con I'operatore, tutelando percid if loro
anonimato e le esigenze di rispetto della normativa sanitaria per tutte le parti coinvolte, sia comunque, ove
richiesto, accompagnandoli di persona o tramite un proprio delegato (senza costi aggiuntivi), precisando gli
eventuali oneri condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il
potenziale aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, nonché lo stato
occupativo dell’immobile e la natura di titolo per ’esecuzione forzata per rilascio del decreto di trasferimento
ovvero per 1’attuazione del rilascio a proprie spese ma a cura del custode qualora gliene faccia istanza scritta
nei dieci giorni successivi alla comunicazione del decreto, ed infine la circostanza che ’occupante & stato e
sara ancora diffidato a non lasciare beni mobili relitti, che altrimenti secondo la procedura dettata dall’art. 560
c.p.c. saranno smaltiti o distrutti;

g.  vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 ottobre 1998 e del
07 febbraio 2008 ¢ del Regolamento della U.E. n. 679 de! 2016;
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PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicita (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle vendite
pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico anticipato provvisorio
di tutti i creditori, avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che se cio accadra per due volte I’esecuzione verra dichiarata improcedibile.

Si dispone la trasmissione del presente provvedimento alla Cancelleria delle esecuzioni immobiliari per
I"inserimento all’interno dei fascicoli relativi alle singole procedure in delega e per la comunicazione alle parti e

agli ausihari.

Si dispone, altresi, la trasmissione alla Segreteria di Presidenza per la comunicazione agli ordini professionali.
I Giudici dell’Esecuzione

Fraucesco Lupia
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