N. 6/2015 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Sezione Esecuzioni immobiliari

11 Giudice dell’esecuzione

-visti gli atti e i documenti del procedimento esecutivo sopra emarginato e sciogliendo la riserva
assunta alludienza del 07/04/2017;
- considerato che la norma dell’art. 591 bis c.p.c. consente di delegare a un professionista le
operazioni di vendita di immobili secondo le modalita di cuj al terzo comma dell’art. 569 c.p.c;
- osservato che gli interessati non hanno evidenziato ragioni ostative (n merito a tale delega
nell’ambito del presente procedimento;
DISPONE
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stima depositata in data
20/3/2016 a firma del petito arch. Ing. Vincenzo Zetbo ;
DELEGA
al compimento delle operazioni di vendita 'Avv. Santo Messineo con studio in Polizzi Generosa,
via Gearibaldi 110;
ASSEGNA

al professionista delegato la somma di euro 1.500,00 (da imputarsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso ¢ da utilizzarsi per la residua parte per le spese di effettuazione della pubblicitd ex art. 490

¢.p.c., cui provvedera direttamente il protessionista delegato);

ORDINA

al creditore procedente e/c al creditore munito di titolo esecutivo di versare Pimporto di Euro

750,00, oltre IVA e Cassa, sul conto indicato dal delegato nel termine di giorni 30 dalla comunicazione

del presente provvedimento;

al creditore procedente e/c al creditore munito di titolo esecutivo di versare entro 20 giorni dalla

comunicazione del presente provvedimento Pimporto di Huro 750,00, previa apertura di apposito
libretto o conto corrente intestato alla procedura, presso BANCA NUOVA SP.A., CORSO
UMBERTO E MARGHERITA N. 18/20 TERMINI IMERESE _ istituto designiato, in deroga al

Regolamento 10 marzo 1910 n. 149, cuale depositario delle somme necessarie allo spedito svolgimento

del processo esecutivo;
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Dispone che del mancato versamento entro il detto tezmine il professionisea delegato nformi 1l
ghidice 1] quale proveederd a fissare udienza di comparizione delle parfi ‘al fing di adottare |
provvediment pi oppormni, avvertendo fin d’ora ¢ parti che — in mancanza-di doeumentazione del
versamento del suddento fondo, anche i cura del creditore pni-diligente "= sard ' dichiaram
Timprocedibility dell'esecuzione; onera § delegato di comunicare tempestivamente al gindice Ja volont
di gmungare allincarico disponendo che in caso di omessa dichiarazione esplicita di dnuncia 1l

professionsta delegato nmane obbligato a4 proseguire nel’espletaments delle operazion delegategl.

Autorizza il delegato, qualora Jo dtenga opportunc in relazione alle arcostanze del caso concretmo,
previo accordo col gestore della pubblicitd e previa comunicazione al creditore procedente, a far
addebitare direttamente al ereditore procedente - con inestazione allo stesso della relanva fathara — le

spese di pubbliciti successive alla prima vendira espletara.

D delegato dovra celebrare almeno tre vendite all’anno.

T delegato dovri, inoltre, depositare, una relazione perodica anmuale. In detta relazione
indicherd data di ni=mo della delega, numero di vendite celebrate dal conferimenco della delega, con le
telatrve date, 1 prezzi a base d’asta e la sintest di quanto accaduto, Al nguardo, si segnala Passoluta
necessitd della tempestiva e completa redazione della relazione perodica, in quanto ntardi nel
deposito o lacune saranno oggetto di valutazione in sede di liquidazione del compenso e per 1

conferimento di ulteriort mearichl, nonché ai finidi una eventuale revoca dellincarico in corso.

il delegato provvedera quindi a
1.  accermre la completezza della documentzione prodotta e la conformiti tra 1 dano
viportat nell’arto di pignoramento e guelll nsuleant dalla documentazione di cud allare 567 cp.c.,
mdmiduando scazion e traserizion gravanu sul compendio pignorato; segnalare rempestivamente
al gindice dell’esecuzione evenrnali pignoraments precedent e suceessivi, ove non risulo agll arh del

Eizcicolo la loro estnzione o definizione o rmmone:

2. segnalare tempestivamente eventual: vz ed irregolantd-della notifica del pignoramento ¢

del provvedimento di convocazione per odienza ex are. 569 cp.e;

3, determinare il valore di ciascon immobile pignorato {e in ordine al quale il creditore
abbia insistito per la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima in att (ed eventual

integrazioni e chiariment a seguito degli element fornini dalle pare); dispone che nell'avviso di
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vendita sia insento, oltre il prezzo base, anche Uofferta mumima efficace a1 sensi degli arte 571 e 572

cp.c (ovverosia inferiore fino ad un quarts rispetto al prezzo base stabilito nell’avviso di vendira);

4. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciasenh lotin-nel easo di procedura
nltraventennale, invitare 1 crediton a documentare la tempestiva rinnovazione della trascrizione del
pignoramento, verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettive {esata idennficazione
catastale) che soggettivo {anche ai sensi dellare. 2668 bis c. 6 cc). In mancanza di siscontro, e
appurata — a seguito di accertament ipotecay — Ja mancati rempestiva rinnovazione, le operaziors

di vendit andranno interrotte, nmettendo gli arts al G.Es, per gl oppormni proveediment;

5. dispbrre con apposito avviso — da nodificare 2 cura del Delegato a1 ereditors iseritt, ai
sensi dellulumo comma dell’art. 569 c.p.c., e da pubblicare secondo le modaliti di seguito lusoate
- la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: 4) il luogo in cui le amividd connesse alla
vendita dovranno essere effettuate; b) se la vendim si dovra fare in uno o pinlotty; ¢ il prezzo base
per ciascun lotto, determinato a norma dell’are 568 cp.c. d) i giome e P'ora entro cui dovranno
essere proposte le offerte di acquisto a norma dell’are 571 e.p.c; ¢) 'ammontaze della canzione, che
verrd versata a mani del professionista delegato con assegno circolare non trastenbile intesmto a
guesto Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cw s1 partecipa,
disciplinando, altresi, le modalitd di resumeions, nonché la misura muinima dellzumento da
apportarsi alle offerre; f) il termine, di 120 gg dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo deve
essere depositato (con analoghe modalid), e farre salve le previsioni di ol all’art 41 ¢, 4 T.UB.
ove applicabih (disponendo fin d'ora che Vaggradicatario, che non intenda avvalers: della facoltd di
subentro nel contratro, verss divetramente al creditore fondiario la parte di prezzo cormspondente al
credito entro il termine di 60 gg dallaggiudicazione); g) le notizie di cw all’are. 46 del T.L.
6.6.2001, n 380 e allart 40 della L. 2821985 n, 47 e successive modificazioni, ovvero
Pinsufficienza di rali notzie tale da deerminare le nullith di cwl all’art 46, comma 1, del cim wsto
unico, ovvero di cui al’ast 40, comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che Taggiudicaravio
potrd, ricorrendone 1 presuppost, avvalersi delle disposiziont di cui all’art. 46, comma 5, del eitato
Testo Unico e di cui allart. 40, comma 6, della citata 1. 47/85; b) Ja convocazione degli offerenti e
delle parti costituite davanti a sé per Ja deliberazione sulle otferte e pex Ja gara fra gh offerenn di
cui all’act 573 c.p.c., per il giorno seguente la scadenza del texmine per 1a presentazione delle offerte

medesime.

6 avyisare che Vaggindicatario entro I termine di versamento del saldo del prezzo, dovei

depositate altresi una somma a ttolo di fondo spese per il tasferimento nells misura che sard
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determinata dallo stesso professionista. Pertanto dovranno essere aperts due disnnti deposito: nel primo
dovranno essere versate la cavzione ed il saldo del prezzo di aggiudicazione; nel secondo dovrd essere
versate importo dovuto a tolo di spese di trasferimento come sopra determinato; entrambi i libretio
bancario dovranno essere intesmati alla procedura, vincolaws all’ordine del gmidice, da aprive presso una

banca a scelta del delegato.

7 ove ricomano giustificat motivi che inducano 2 titenere opportuna la rateizzazione del
versamento del prezzo (g2 art. 569 co. 3 penultimo periodo c.p.c. — es. prezzo base di rilevante entitd o
aluwe circostanze che suggeriscano il ricorso alla predetta raterzzazione), il Delegato nel redigere 'avviso
fatteso che, 4l Gne di non alterare le regole della vendita dopo 1l suc espenmento, & necessano che detta
ipotesi sia prévista preventvimente, nella ricorrenza di ragioni oggettive ¢ dungue nei confront di mtt
1 possibill aggudicatar, dovendosi di contro escludere la possibihith di un ricorso dlisotito in
mancanza di esplicita previsione nell’avviso), ha la tacoltd di prevedere la possibilid del rnicorso al
pagamento rateale, indicando il numero di rate e le relative scadenze — purché entro i 12 mesi

dall’aggidicazions;

8 nel caso in cul non siano proposte offerte di acquisto enoo il termine sopra stabilito,
ovvero le stesse risultino inefficact ai sens: delfart. 571 c.p.c. (rammentando che, a norma del miovo art.
571 c.p.e novellato dal DL 83715, “foferta non é gfficace s perviene oltve il termine siabilito af senst dell'ari. 569
IIT comma, se é inferiore dff oltre un quarto al prezzo stabilito nellordinanza o se 'offirents non presia
camiyione ... ', e che, 2 norma del muovo are 572 cpic., "o lofferta ¢ pard o superione al valore dell immobile
stabilito nellordinanga di vendita, la siessa é sens altvo accolta. Se il prezzo offerto é inferdore rispesto al progyo
rtabelito nellordinanza & vendifa in misuca non superiore ad un quarto, il giudice pué far lnogo alla
vendita quando ditfene che non vi sia seria possibilita di consegitire un prezzo superiore con wna
nupva wndida ¢ non sono state presentate fstanze di assegnazione o sene defl wiicol 588", ovvero
ancora, nel caso di offerta inferiore al prezzo e vHcorrenza di serie possibilitd di un maggiore realizeo
{valotazione che siintende rimessa al Professionista Delegato a1 sensi di gquanto previsto dall’are 591 bis
n 3), disporre - con nuovo avviso - alera vendit

A tal proposito, non ricorrendo elementi per ritenere probahile ehe la vendita con incanto possa
aver luogo ad wun prezzo superiore della metd 81 dispone che 1 successivi tentativi di vendita si
esperiscano ai sensi degli artt. 570-574 c.p.c. (vendita senza incanto);

In caso di pharalita di offerre: si procederi alla gara sull’offerca piv alea con aggindicazione in
favore del maggiore offerente anche in ciso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui
pervengano phaime offerte al medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, non si faccia lnogo alla

gara, Nimmobile sard aggmdicato al’offerente che per primo aved depositato 1a busta. In ogni caso, ove
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slano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara rea gl offerent, non sia stato
ragemunts un'offerta pan al prezeo base dasta, i bene staggito verrd assegnato al creditore istante 2
norma dell’art. 588 c.p.c.
A tale propasito 81 precisa che, rualora siana state presentate istanze di assegnazione, il delegato:
procedesd all’assegnazions, quando 1 prezzo offerto all'esito della gara sia inferiore 4l
valore delimmobile stabilito nell’avviso di vendita;

- procederd all'assegnazione anche quando, in caso di mancara adesione degli offerenn a
partecipare alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prama sia
inferiore al walore dell immobile stbilioo nell’avwiso di vendira;

> per converso si procederd alla vendita ¢, quindi, all'aggiudicazione {anche in presenza di
istanze di assegnazione) quando il prezzo offerro all'esito della gara, ovvero indicato nella miglore
offerta o nell’offerta presentata per prima, sia pari o superiore al valore del’immobile stabilito
nell'avvico di vendim.

Dreve ritenersi, inoloee, che, nonostante i secondo comma dell’art. 573 nel wsto contenuto nel d.1.
83/15 non sia stato dprodoto nella Jegge di conversione, nel caso in cul, invece, non siano swmte
presenrate 1stanze di assegnawione, il delegato debba attenersi ngnalmente a tale eriterio ossia debba:

- indire prima 1z gara sull’offerm pin alta;

- ge la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerend, aggindicare, sempre
che le offerte siano efficaci ex art. 571 cp.g, in tavore di colui che ha presentato Ja migliore offerta
(indiwichnata con 1 eriteri dettan dallo’ stesso; art 573, comuna. terzo, c.p.c.), oppure, nel caso di pii
offerte dello stesso valore, a favore di colul che ha presentato Uofferta per primo.

9 nelPavviso di vendita anded dato adegnaro risalto al famo che la presenrazione delle
offette presuppone Pintegrale connseenza dellordinaneza di delega, dell’avviso di vendita, defla relazione
di sama e di ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni della vendim e lo stato di farto
e di diritto del bene stmgpito, desumibili dal fascicolo processuale; andrd inolre puntualizzato che € a
carico dell’eventuale accquirente Ponere, ove sussista, di dowre 'immobile di attestato di qualificazione

enerpetica;

10 nel caso di infruttioso esperimento della prima vendivs, ¢ ove non pervengano istanze

di assepnazione, ad amuare, in veste di custode, lordine di liberazione (Il _custode si asterrd

venga esercitata una attivitd d’im emesso unitamente 4l presente provvedimento entya 180
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giorm dalla prima vendita e a fissare una nuovwa vendiea del bene allo stesso prezzo della prima
vendita. Qualors, invece, Pimmobile sia oecupato da tersi munit di gwlo opponibile ala procedura,
fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a quello precedente, e disporge nuovamente la vendita

senza incanto, con le modalird sopra indicare;

11 nel caso diinfrutmoso esperimento della seconda vendita, e ove non pervengano istanze
di assegnavione, fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a quello precedenie, e disporre

nuovamente la vendita senza incanto, con le modalitd sopraindicats;

12 nel caso di infruttuoso espenmento delle prime tre vendite, proseguano le operaziomi
di vendita con successivi ribassi del 25%, senza previa consultazione dei creditor e senza
nmettere gh atti al ge., fino all’aggiudicazione del beme o, nel caso di mancata
aggiudicazione del bene, fino al raggiungimento della soglia di prezzo indicata al successivo
punto 14, salvo che non ritengano che la diserzione dipenda da canse rimovibii mediante
provvedimento del ge.  {comportamenti ostruzionisticl dell’occupants, mancata emissione dell’ordine
di Liberazione andcipata del bene ¢ ogni dtro elemento rrermito irrdevante], Solo in questo caso,
nmettere gl ath al ge per Pevenmale adozione dei provvedimentt ritenub pnl opportuni 2i fim della

prosecuzione delle attivits di vendita:

13 nel caso di infruttueso sspeomento delle prime quato vendite proseguano le
operazioni di vendita con successivi ribassi del 40%, rspetto al prezzo della vendita
precedente, senza consultazione dei creditori né del g.e., salvo che per le caratteristiche del

bene non ritenga opportuno consultare il g.e;

14 gualora alV’esito depli espernti tentativi di vendita, il prezzo residuo posto a base
d’asta risult pari o inferiore ad € 15.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia
composto da un unico bene, o ad € 20.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia
composto da due o pil beni, rimettere gl atti al g.e. per Veventnale adozione del
provvedimento di chiusura anticipata del procedimento per infrutmositd, secondo quanto
disposto dall’art.164bss disp. att. c.p.c.; i parvcolare, n tal caso, depositare apposita relazione,
non oltre 60 gg dallultimo teneativo di vendita, con il seguente contenuto:

a. durata della delega;

kb descrizione sintetica del compendio, evidenziandone le caratreristiche che ne hanno

determinato Minappetibilies;
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c spese sostermte ¢ compens: lqudan e da liqudare nei confrontt del professionsta sia
per Pattrvitd di custodia, che per Pamivies di delega;

d. la somma liguidata dal gindice allesperto stimatore;

& ammontare dei crediti per cur 81 procede (previa acquisizione di now aggornara del
credito per spese, capitale ed interessi, con le evenmali cause di prelazione ai fint di un potedco
EIpArto);

Enumero di vendite esperite;

& prezzo ulomo di vendita e prezzo iniziale di vendita;

h. presenza di evenmall soggettt interessatl ed effetrnazione di visite;

1. stato di occupazione del bene;

Qualora, perd, il valore di stima del’interno compendio pignoratizio (anche se costituito
da due o pill bend} msulti sin dall’ongine non particolarmente elevato (ad esempio un compendio
di € 30.000 che, a segmto di due soli ribassi, sia sceso al di sotto delle soglie suindicate, ma che,
clononostante, non sia ancora idoneo a determinare Pinfrutruositi della procedura, i quanto
Pammontare delle spese di procedura fino a quel momento maturate sia tale da garandre residul margini
di soddisfacimento delle pretese creditonie], il delegato, una volta raggiunte le soghe di cui sopra
(15.000,00 o 20.000,00), dovra rimettere gh atti al g.e., unitamente alla relazione di cui sopra,
solo quando 1 costi complessivi della procedura esecutivea maturati fino a quel momento
(inclusa la liquidazione dell’esperto stimatore} non consentano pill di conseguire alcun
soddisfacimento delle pretese creditone; altriment dovra proseguire con i ribassi secondo le

modalitd precedentemente indicate;

15  ove invece sia stata gia venduta parte del compendio pignorato e il
residuo prezzo da porre a base d’asta per le successive vendite della restante parte del
suddetto compendio sia par o inferjore ad € 10.000,00, interpellare i creditori al fine di
verificare Vinteresse degli stessi alla prosecuzione delle operazioni di vendita; e,
all’esito, amettere gh att al g.e. con apposita ed analitica relazione dal contenuto
analogo a quello sopra indicato (speciticando aleresi |l prezzo di aggiudicamione der ber

venduti), al fine di permettere al giudice Yadozione dei provvedimenti opporhumi;

16 redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contenuti previst dal

codice di tito;

17 predisporre, enfro 45 giorni dal wersamento del talde prezzo ¢ delle spese & trugferimento
(com onere del delegato & dave femmpestive avivo al g.e. del mancalo wersamento del preyeo ¢f o delle spese di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimmats Da: PETRALIA ANGELD Emessc Do ARUBAPEC 3.PA

-




rasferiments), 1l decreto di trasferimento (comprensivo del’ordine di cancellazione delle sole
formalitd indicate al’are. 586 c.p.c., oltre che dell’eventuale sentenza dichiarativa di fallimento,
sempre che la relativa Curatela sia intervemita o comunque previa acquisizione del milla osta
del Giudice Delegato), allegando eventnalmente il certificato di“destinazions wrbanistica
previsto dall’art. 591 bis, comma 6, c.p.c., ¢ specificando espressamente se il versamento del
prezzo s1a avvenuto a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto
delle somme erogate in favore della procedura e la garanma ipotecaria di primo grado sul
medesimo immobile oggetto di vendita. In tal caso le somme dovranno essere erogate nel
ermine fissato per 1 versamento del saldo prezzo, direttamente dall'istiuto di credito
mutaante, con le modalitd indicate nel'ordinanes di vendita, mediante consegna di un
assegno bancato crcolare non weasferbile intestato alla procedura esecunva Unimmente
allassegno, il medesimo isttato di credito doved anche consegnare al custode-delegato 1l
contratto di finanziamento in copla conforme e Patto di assenso ad iscrtzione di ipoteca con
la relariva nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscntto per la
wascrizione, 1 custode-delegaro presenterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a guanto previsto dall'arn 585 ulomo comma c.pic, 1 custode-
delegato nel predisporre il decremn di trasterimento da sotoporre alla firma del Giodice
dellesecuzione inserwa la seguente dizione “wlevaro che & pagarento & parie del preszo velatro al
frasferimento del bere agpetto dol presente decreio & awennto mediantz emgasione dells jomma di €FF9%% 4o
parle & ***% g fronte del contratio & pnino a oregilo PP del VRRR pp ¥4 g che e parti pidnante ¢
rsiisialaria banno esprecio i consento alliswigions df Potea di priwo grado a gamansia del rimborio del
Predetto finausiamenio, X vende #oto che, conformenente & quanto gisposip dall'art. 585 cp.c.,, é fatto divéeto
af Conrervatore dei BRI di traverivere of presente decweo se snon unilamente alltsorisione dellcpoteca df ot
all'allegata nota; in particolave I'poteca, da gualificarsi & primo grado immediatamente suciessivo a futte le
formalita pregindivieveli delle quak com o presense W ovdina la camellagions, dovrd esiere iseritia
tmmediclamenie dopo — con mumers df formalita immediatamente succersive - la frasoriyone del decreto 4
irasferimento. In caso di revoca dell‘aggiudicagione le somme erogalé tavanng vesitfuile divefiamente allirtiislo
af oredito pistuante senga ageratio di spese per la procedura”.

18 prelimmarmente alla predisposizione dal decreto, il delegato, se tali informazion
non risultane dagh art, provvederd a informarsi presse Paggiudicarario in ordine al regime
patrimoniale della famiglia se coniugaro, alla sussistenza di presuppost per eventuali
agevolazioni fiscall. Nel contempo sgpiornerd le visnre in atti per verificare Vesistenza i
eventuall cnzion o trascrzions successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle

serizionl ipotecarie e 1 loro oggetto: in particolare se esse tiguardino solo Fimmobie
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pignorato o un compendio pmi ampio. Provvederd, inoltre, ad allegare al decreto di

19 provvedere agh incombent relatw al pagamento-delle imposte concernent la
vendita nonché  prowedere tempestivamente all'esecuzione delle formalied  di
registeazione, trascrizione ¢ veoltura catastale del decreto di trasferimento, alia
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per
le comunicazions di attf velontan di trasfedmento. Il delegato provvederi anche alle
formalitd necessade, &7 compreso il vemamento, per la cancellazione delle
trascrizians def pignoramenti ¢ delle iserizioni ipotecarie conseguenti al decreto df
teasferimento pronunciato dal gindice defl’esecazione ai sensi dell’art. 586 c.p.c. I
delcgato dovei prelevare dal libretto dove € depositato il fondo spese per il
trasferimento le somme accomentd per il pagamento delle imposte, per fa voltiura e la
trascrizionce del decreto di trasferimento nonché | compensi connessi con detie
attivitd e con la cancellazione delle formalitd (spese a carfco dellacquirente) con
autorizzazione a richiedere all'ageiudicatado eventuale integrazione del fondo spese
a copertura degli oned (imposte, spese, ecc.) dif trastermento nonché prelevare dal
libretta dove é depositato il prezzo della vendita le sornme per la cancellazione delle
trascrfzioni def pignoramenti ¢ delle fscozioni ipotecarfe (spesc a cadco della
procedura esecutiva); restituire all'acquirente P'eventuale differenza tra quanto versato

per spese e quanto effettivamente pagato.

20 a nobmare lesperto stmatore delPavvenuta vendita od estinwione della

procedura, affinché epl provveda a redigere la sua nota spese finale;

21 predisporze I progetto di distbuzione, che dovrd essere trasmesso al gdice
delfesecuzione, nonché provvedere alla notifica alle parn del provvedimento di fissazione
delludienza di eni all’art 596 cp.c. Considerara la necessiti, al fine di procedere alla
formazione di un progetto di dismibuzione, di esammare 1 urohdi credito {con mdicazione
delle evenruali cause di prelazione vantate), nonché la neta di precisazione dei credin e le
notule relatve alle spese legali sostenure da ognuno dei crediton, si dispone fin d'ora che -
entro il termine di 30 gp. dalla comunicazione da parte del Delegato {che ne verificherd la
ncezione) — tatt 1 crediton proveedano a depositare presso il Delegato il propno ttolo

fanche in copia non conforme), ove non fosse gl stawo versato in ard {ivi compreso i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimmats Da: PETRALIA ANGELD Emessc Do ARUBAPEC 3.PA

-




creditore procedente, nel caso in cul il ttolo non sa rinvenute), nonché la nota di
precisazione del credito {con indicazione e documentizione delle evenruali cause di
prelazione vantate — es. nom di Iscrizione jpotecatia ed evenmale rinnovazione — salvo che
agh ath non risulth gid guanto nchiesto — ad. esempio visuré powedrie complete acqusite
all'atto della predisposizione del decreto di trasferimento), ¢ la nota delle spese legah. Si
avvisano Bn dora 1 creditont intervenun che, laddove i ntolo non venga depositato nei
bermini sopra indicati, I eredim per il quale & stato spiegato intervento non verrd preso in
considerazions a1 Gni della dsmibuzions. 81 avvisano nolore tuth 1 ceeditors che, laddove la
nota di precisazione del credito e la nota delle spese legali non vengano depositate nei termini
sopra indicaty, 3 progetto i dismibuzione verd redatto prendendo in considerazione
unicament Patto di precetto ¢/ o di intervento, e pertants si procederd alla liquidazione della
sola sorte capitale, olre gli interess al tasso legale (0 al tasso determinato dal ptolo), € le spese

legali non verranno liquidate;

22 nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore in
regime di comunione Jegale, ¢ sempre che uno solo del comugl sia debitore, siatterrd a
principi di diritm e alle modalitd di vendita e distribuzione efo parziale restituzione del
ricavato di cxi alla sentenza della $.C. n. 6575/13;

23 a notware lesperro. stimatore dellavvenuta vendita od estnzions della

procedura, affinché epli provveda a redigerela sua nom spese finale,

Dispone inolre che, in ossequio a quanto previsto dall’art. 504 ¢.p.c., nel caso di vendire disposte
in pid loth, qualora 1 prezzo gid ricavato raggnnga 'importo delle spese e dei credit di o all’art. 495 .
1 cp.c, 1 Delegato interrompa le operazioni di vendita ed inviti 1 crediton a precisare 1 propa crediti
con le modalitd di cwi al paragrafo che precede {avvertendoll anche che, ove si nscontrasse la torale
capienza, 51 procederd alla predisposizione del progetto di distibuzione sulla base delle medesime note
di precisazione). Ove, all’esito, risult che ammontare dei eredin sia superiore al ricavato, nprenderd
sollecitamente le operazioni delegate. In caso contrario, procederi alla formazione del progetio di

distubuzmone, segnalando al Gudice rartara di progetto predispostomn ossequo all’art. 504 cpec..

Onera il delegaro di depositare, entro 30 giorn: dal pagamento del saldo prezzo, ed in ogni caso
con cadenza semestrale, estrattn conto dal quale risulti L lists dei moviment bancari effettian. Onerala
Cancelleria di custodire tale documentazione in separato archivio ai fini di un’immediata consultazione

ai find isperuvi.
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IDhspone che:

il deleparo fissi la data della prima vendita improrogabilménte entro 4 mesi dal
conferimento dellincarico, la seconda vendita entro 6 mesi dalla data della prima (atteso che
oecorrerd portare ad atmazione Vordine di liberazione) e tutte le altre ogni 3 mesi,

tra la data i emissione dell’avviso di vendim « il deposito delle relative offerte decorra
un termine non inferiore & gorni 90 e non superiore a giorni 120

tra Peventuale esito infruttoso della vendita e Pemissione del miovo avviso di vendim
decorra un-termine non superiore a giorni 90;

per e successive, eventuall athvita di vendita vengans nspertati | termini sopra indicat;

- trail deposito del saldo prezzo di aggindicazione alls vendita e Pemissione del deerero di
trasferimento decorra un termine non superiore a 60 gorni;

txa lernissions cel decrero di wasterimenw dell'nlumo imunobile m vendia e la

predisposizione del progetto di distribuzione intercorra un termine non superiore a 90 giorni,

11 professionista delegato si occuperd dellintera gestone della pubblicitd legale ¢ commerciale
secondo le indicaziom contenure nel’ordinanza, acquizendo dal areditore procedente gh imporn

necessari. Le relative spese saranno poi poste in privilegio ex art. 2770 c.c. nel piano di nparto,

Dispone inoltre, ai sensi dell’art. 490 c.p.c:, che, almeno quarantacingue giotni prima del termine
fissaw per 1 deposito delle ofterre alla vendita senza incanw, 1 professionista delegato provwveda ad
effetruare la pubbliciti della vendita pubblicando Pestrartn dell'avviso di vendita:

a]  sul portale delle vendite pubbliche di cw all’art. 490 c. 1 cpic. (una volta che saranno
emanate le specifiche tecniche e che comungue lo stesso sia operativo, ai sensi di quanto disposto
dallart 161 quater d.a.c.p.c. e dall’art 18 bis DFR 115/02);

b)) sul sim internet Astegiudiziarie it {inserendo copia dell’avviso di vendita e della relazione
di consulenza recnica, compler di planimetrie e fomgrafie del compendio immobiliare pignoraro);

c)  sul sito intemnet Immobiliare.it (inserendo copia dell'avviso di vendita e della telazione di
consulenza teenica, completa di plantnetne e fomgratie del compendio immobiliare pignoram);

d)  sul quotidiano La Republlica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione provinca
di Palermo o sul Quotdiano di Sicilia (2 scelra del professionist delegato);

Dispone che in concomitanza con la pubblicazione dellinserzione sul giornale 1l delegato, anche

avvalendosi di-un proprio collaborarore, affiggerd un cartello “VENDESI” presso il pormne di
el bil
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1l professiomista delepato valutera, di wolta in vwolta e i seconda delle caratteristiche e della
tpologia der bemi pignorat, lopportunit: di predisporre forme aggiuntive di pubblicith
commerciale (ad. esempio pubblicazione di annund su riviste e glomall avent una diffusione
sull'intero territornio nazionale mediance Pacanisto di spazi pubblicitan s un'inters pagina), previa

aorizzazione da parte del gindice dell’esecuzione.

T professionista delegato provvederd a verificare che la perizia di stima e Tordinanza di vendita
unutamente alle foto in formato digitale siano disponibib on Jine sul sito intemnet prescelto dal
Trbunale di Termini Imerese, conmrollando FPesattezza dei dan, segnalando immediatamente al
provider eventual anomalie, con richiesta di tempestivo Intervento;

T tester della inserzione sul quoddiano e su Internet doves contenere unicamente 1 seguenti dati:
la_descrizione, Pubicazione del bene, comprensiva del quartiere e della zona, la tipologia & la
consistenza del medesimo (superficie in mq.), la regolarich urbanisnca e Jo stato di occupazione, il
prezzo base, la data e Pora defla vendita senza incanto e della vendita con incanto, i numero della
procedura e Uindicazione del gindice, lo stato dellimmobile (libero, occupato da tersi — con o
senza ttolo — o dal debatore), il nome ¢ i recapito telefonico del custode, 1a possibilita di accedere

a mutue ipotecario alle condizioni determinate dalle banche convenzionats. Andranno omesst in

opr: caso 1 dati catastali e1 confiu del bene nonché 1l nome del debitore.

Autorizza alwopo il professionista delegate a prelevare dal fascicolo dufficio la copia su

supporto informatico della relazione di consulenza ove esistente.

Axrviza infine 1l Professionista Delegato che, in otsequio 2 quanto previsto dall’are. 179 t2r disp.
att. c.p.c. e dallart. 591 bis u.c. cp.c, il mancato rispetto del termini e delle direttive impartite dal
Giudice dellesecuzione {anche con successivi provvediment integranvi) é causa di revoca della delega,

con conseguente segnalazione a Presidente del Tribunale per Passunzione dei provvedimenn di

competenza previst dal terzo comma della citata disposizione
INVITA
il Professionista Dielegato ad attenersi ai criteri di cui al DM n 227/2015 nella formulazione della

SUCCEsEIvA J5tanza d] ] ma diIIQIJE

1l grudice dell’esecuzione invita 1 Professionista delegato a segnalare immediatamente al GE.
eventuall sirnazioni di incompatibilith con le parts, i creditor iscritd o intervenuti quali la titolaria di

procure generall o T'esistenza di smbils rapport professional, intrattenuti direttamente o in qualitd di
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sostituto processuale, assocato o collaboratore stabie del atolare, con 1 sopra mndican soggeth del

PrOCESSO ESECULIVO.

Con rigerva di integrazione o modifica in esito ad altre circostnze quah dovessero emergere dal

prosieguo del pm::cdjmc.ntc.
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NOMINA CUSTODE GIUDIZIARIO

rilevato che, al momento della pronuncia dellordinanza di vendita ovvero del provvedimento con
cni 51 delega la vendita 2 un professionista é prevista Ja nomina del custode & ¢he nella specie non
emergono motvi che consentino di ritenere che decta nomina non possa avere nblie e che anzi la
NOMINa consentiri una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pri agevole accesso da
parte di eventuall interessan all’acquisto;

- considerato che la notma di cui all’aet, 559, comma quarto, &.p.c. prevede che il giudice, quando
sostinuisce 11 debotore nella cuswodia 4l momento in cul promuncia 'ordinanza di delega delle operazion:
di vendita, namina custode 1a medesima persona incaricata delle operazioni delegate;

- ewdenziaro che, a1 sensi di quanto disposto dall’art. 23 ¢. 9 DL §3/15 conv. in L. n. 132/2015,
alla presente procedura s applicano le modifiche apposte dal citawo decreto agli arrt 490 (pubblicitd
obbligatoria tramite inseamento sal “portale delle vendite pubbliche” —una volta stabilite le specifiche
tecniche di cui all’are. 161 quater d.a.c.p.c.; pubblicith sui quondiani anche su nchiesta dei creditord), 569
{possibiliti di versamento del saldo prezzo in maniera rateale; vendita con incanto alla sola condizione
prevista dallart. 569 e.p.c.), 571 e 572 {etficacia delle ofterte a prezzo interiore di un quarto alla base
d'asta; eliminazione del dissenso del creditore quale condizione ostaova alla vendita), 573 (s possbdiia &
procedere alla avsegnasions ex arl. 588 ¢ pe se il prevyo indicato nella migiiove offeria o nell offeria presentala per prista
¢ inferore al valore dell'immobile stabdito neilordimanpa & vendita), 574 (possibiita, nel caso di vendita con
versamento del prezzo rateale che 1 giudice auworizzi Paggiudicatario, che ne faccia richiests, ad
immettersi nel possesso, previa prestazione di fidelussions), 587 (decadenza dell’agpmidicatano che
abbiz nsufronim della rateizzazions nel easo di rirardo soperiore a1 10 giorni nel pagamento di una rata),
588, 589, 590 ¢ 591 (termim per Passegnazione legan all'adienza fissara per la vendita; possibilita di
ribassi a seguito di diserzione anche a meno del 20% del prezzo base precedente), 591 bis (adeguamento
alle modifiche di cui sopra; revoca dellincarico per omesso nspetto dei termini e delle dirertive), 631 bis
{estinzione della procedura pér omessa pubblicazione sul porrale delle vendite pubbliche davnta 4 camia
imputabdle ai credilore pignoranie o al ceditore intervensio munifo df Hiolo); 161 quarer dacp.c e 18 s DPR
115/02 (pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche a condizione che ricorra la prova
dell’avvermto pagamento del conwibuto relativo, a carico del erediore procedente o del creditors
intervensio muntlo Ji filolo).

NOMmIna

quale Cusmode Giudiziario del compendio immobiliare pignorato per il quale ¢ contestualmente
disposta la vendita, in sostituzione del debitore, 'Avv. Sanmo Messineo con smdio in Polizzl Generosa,
via Garibaldi 110;

conferisce

al Custode i seguenti-compit:
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- carare amminiswazione dei bems, provvedendo a segnalare evenmall necessitd di urpente
manutenzione, incassando, se dovun, eventuali canoni 4 carico degli occupanti e versando le somme su
un apposito Iibretto di deposito (da accenders presso una banca 2 sua scelra) inteseio alla procedura
esecutiva e vincolato all'ordine del giodice;

- mumare tempesava disdetta di eventuall contratd di locazione o comungue di godimento det
beni, laddove esistent;

- accompagnare, anche a mezzo di un suo delegato ad bor, gl interessatl all’acquisto 4 visitare gli
immobili oggetto della procedura, curando di fissare orari differenziat ed evitndo ogri conmtto fia gli
Stessy;

- fornire, anche a mezzo delegats, ogni utle mformarione a eventuall acquirent in ordine alle
modalitd della vendita e alle carateristiche e consistenza del bene, inserendo nelle pubblicitd
commezciali un recapito teletoruco,

- provvedere a dare atmazione all’ordine di liberazione del bene emesso dal gudice, se
Paggmdicatario o Iassegnamario non lo esentano {al fine di porre in esecuzione il predetto titolo 1
custode provvede ad estrarre copia amentica delle stesso con formula esecutiva e a notbicaro
vnitamente all'atto di precetto; il custode notfica, quindi, anche "avviso di sloggio concordando la dam
con 'Ufficiale Giudiziang);

DISPONE

che 1] Custode:

- wepifichi se 1l bene & oceupato dal debitore ovvero da terzi;

- ove Pimmohbile sia occupatn dal debitore, gli comiinichi la dam della vendita se pid fissata, e gli
faccia presente {consegnandogli un estratto dei punu che seguono), che é ancora possibile evitare la
vendita prendendo contatto con tutt 1 crediton -& non con 1l solo procedente- proponendo un accordo
nel pm breve tempo possibile (a tal fine 1l custode fornisce al debitore il nome di tuth gli avvocat); che
¢ nel suo intéresse pervenire a un evenmale accorde nel pitt breve tempo possibile, e cid al fine di
evitare Je uleerior spese della procedura e in partcelare le spese di pubblicita e il progressivo aumento
del compenso del custode; chie I debitoze € autonzzat, salvo revoca nel casi che segiiono, a contnuare
ad abitare nellimmobile, occupando 1 Jocal sorettamente necessari a lui e alla sua famiglia; che in ogni
caso non deve in alcun modo ostacolare o rendere difficoltosa 'attivita del cnstode; che nei giomi (e
nelle ore} preventivamente concordat col custode 'occupante deve fars wovare m casa opresso i bene
in vendita per consentirne la visita; che deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali
nelle more della procedura, che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese
condominiali o di inadepuata conservazione del bene pignoraw, il custode si attiverd chiedendo al

gadice il rilaseio immediato del bene;
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se Iimmobile msulta occopato da terzl, chieda in base a quale ntolo occupino Il bene e, se
esistente, acquisisca contratto di locazione registato o Peventuale diverso ttolo prodotto. In caso di
locazione senza contratto scritto, acquisisca ogni utle elemento in ordine alla dat di inzio della
occupazione (es. cert. residenza storico, contrath di fornitura di servizi, acoud, huee, gas);

- se emerge Pesistenza di contratto opponibile, verifichl quale sid 14 prossima dara di scadenza,
provveda a inviare immediatamente 2 mezzo raccomandata la relagva disdetta, comunichi mediante
relazione la circostanza al gnudice e ai creditod al fine di una eventuale azione giudiziale;

- 5 non viene esibita alcuna copia 0 se il contatto non é opporubile, ne dia comunicazions
immediata mediante relazione al gindice per Padozione dei proveedimenti necessari alPesercizio
dell’azione di rilascio (Grdine di liberazione immediata);

- §& nsulta che Poccupazione, sing nwlo, ¢ yuziaa in epoca anteriore al pignoramento, comuruchi
la circostanza al gadice e a1 creditort al fine di promuovere un'azione ordinaria;

In ogni caso accerti, interpellando a tal fine 'amministratore del condominio, 'importo medio
annuo delle spese condominiali e 'ammontare delle spese condominiali dovute per Panno in corso e

per quello precedente {trattandosi di spese per le quali rispondono anche gli acquirent in solido).

Si raccomanda, infme, la presentazione del rendiconto, quando non vi sia milla di importante da
segnalare, almeno una volta all'anno: a tal ngnardo 1l custode relaziona e rende 1l conto della gestione
inviando il rendiconto in copia ai creditorl, con invite, sulla base di questo provvedimento, a presentare
OSSEIVAZION O CONLESTAZION] ENo 1 SUCCESSIVI VEND @IOrni, con avviso che in mancanza esso sl
intenderd approvato; € solo dopo la scadenza di detto termine deposita tutto in cancelleria, dando
menzione dell’imvio alle part e delle eventnali osservazioni, nonché dei suol comment o delle sne
repliche a queste ultime.

Ulamata la wendita, il costode depositerd, conrestualmente alla bozza del progemo di

distobuzione, il rendicento finale della gestione.

LIQUIDA
al Cuswode Grodimario la somma di Buro 1.000,00 {di cu1 Euro 50000, olre IVA e Cassa a arolo di
acconto sul compenso finale, e la residua somma di € 500, da versare a awlo di acconto per spese sul
libretto di nsparmuo intestato alla procedura), ponendo provvisonamente la spesa a canco del creditore
procedente, il quale provvederd al pagamento enmo 30 giorni dalla comunicazione del presente
provvedimento;

ORDINA
al creditare procedente ¢/o ai creditori munin di btolo esecubvo, in selido, di versare Pimporto di Euro

500,00 sul libremo intestats alla procedura;
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al ereditore procedente /o al creditors mumitt di titolo esecutivo, in solido, di versare Iimporto di €

500,00, oloe TVA & Cassa sul conm indicats dal custode,
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ORDINE DI LIBERAZIONE

1l Giudice dellEsecuzione

tilevate che Tunitd immobiliare sotto indicata & oggerto, a seguito di pighoramernto, di procedura
espropriativa immobaliare;

rlevato che Vimmobile & occupato dal soggetto sotto indicato;

rlevatn che nel procedimento di o sopra con il presents provvedimento viene emessa ordinanza
di wendita

rilevato altres] che nel medesimo procedimento € g stam nominato altvo Custode det beni in
sosttuzione del debitore;

aAtenues che 4l debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pil, #spetto a crediton, alcuna
posizione soggertava qualificsta in ordine di godimento del bene pignorato giudice dell'esecuzione,
come 5 evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma ¢.p.c., in forza della quals i debitoee pud
continuare ad abitare 'immobile solo in gquanto espressamente autonzzaw dal gindice;

titenuto che appare opportune disporre la liberazione del bene, al fine di assicurare una migliore
conservazione dellimmobile e una pit afficacia turela dellinteresse dei creditos ad un rapido ed
efficace svolgimento della procedurs;

posto che lo stato di ocenpazione da parte del debitore esecumeo o da paree di rersl senza timolo,
per quanto graridicamente non opponibile, determina nes potenziall acquirentt incertezza in ordine ai
tempi di effertva consegna nel caso di agpiudicazione e quindi disincentva la loro partecipazione alla
gara;

visti gli artt 559 e 560 cp.cy

P.Q.M.

ordina a _nanch& a qualungue terzo occupl, scnza ttolo opponibile alla
procedura, Fimmobile sito Altavilla Milicia - Contrada Sperone - plano terra e semineerrato — distinm in
Catasto al Fg. 9 — plla 737/1, di consegnare immediatamente tale bene, libero da persone e cose,
Custode Grudiziatio.

Siattni 2 cura del Costode secondo le seguens disposizion: sole in caso di esito infruttioso

della m' avendita.
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DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER DATTUAZIONE
DELLORDINE DI LIBERAZIONE

T, 1 presente provvedimento deve essere attuato dal cnstode non oltee 1 termine di giorni
150 dalla sna comunicazione o notificazione agh occopant, da effettnarst entrd-30 gorms dalla daca della
prima vendita andata deserta, secondo le disposizioni che seguono;

2 Qualora 'mmobile sia gid libero da persone, 11 Custode Giudiziario provvede ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzions delle serrature di accesso o
l'acquisizione defuutiva delle chiavt; 4 tal fine 1 Custode € autonzzato ad avealersi di un fabbro di sua
Fiduecia;

3 I presente provvedimento non deve essere mumto della formula esecutiva, non deve
essere opgetto di précento ¢, in base ad esso, non deve essere intimato i elascio nelle forme e nei mod:
di cui all'art 608 cp.c;;

4. Il presente proveedimento € attuato 2 cura del custode, senza alcun intervenm o
richiesta alUfficiale Gindiziario, salvo quanto segue in punto di notifica dell’atto ai terzi occupanti
Iimmebile;

5, Tl presente provvedimento deve essere comunicam al debimore mediante raccomandara
con avviso di picevimento nel termine di 10 giorni dalla sua visibilith nel fascicolo relematico;

6. I presente provvedimento, inolire, deve essere nonficato a terz1 che occupano
Pimmoebile {diversi dai familian convivenn con il debitore) che siano smt previaments ssawamente
identificats dal custode negli accesss precedentemente eseguit;

% Nel caso in eni il enstode non abbia eseguitn precedenti access: all'immokhile, il custode
deve eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla wisibilitd del provvedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad idennficare le pérsone che occupano limmobile {diversi da tamiban
convivent: con 1l debitore):

&, I provvedimento deve essere comunicatd al debitore anche in copia semplice ¢
nouficato a werzi occupanti Mimmoebile in copla autentica;

9. Nel caso in cui 1l custode non sia anche il delegato alla vendita, 1 delegato alla vendiz
provvede all’estrazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimenm e alla dichiarazione di
conformiti della copia estratta, consegnando la copia al custodr entro.3 giorni dalla visibilita del
provvedimento nel fascicolo telemaneo;

L0. Lz notifica del provvedimento ai tetzi occupanti UVimmobile deve essere compiuta o
avvalendosi dellufficiale giudiziario o in propric dallavvocawm ex1. 53/1994;

11. Nl provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, 2 mezzo PEC
allindirizzo del debitore o, in subordine, nel lnogo di residenza o, se questo risalta ignoto, nel lnogo di

domicilio o, se gquésts risult ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso in eui il debitore rsulu
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stabilmente all’estero, compratl | tentaton di comunicazione di cul sopra, non deve essere trasmessa
alcuna ulteriore informazione al debitore, se il provvedimento tisult emesso in udienza; . caso
contrafio, la comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all'estero’ nel confrond dei terzi
occupant Pimmobile, le notifiche sono eseguite nei modi di legge;

12. Nel comunicare o nonficare Pordine di  liberawione, 11 custode  redige
un’accompagnatoria nella quale informa il debitore o 11 terzo occupante Fimmebile di quanto segue:

., che in considerawzione dell’ordine di liberazions emssso, immobils pud essere liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel wrmine di giorni 30 dalla comurucazione o notificazione del
provvedimento;

L. che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all'ordine di hberazione, nel successiv
20 giomi, 1 debitore o i werzo saranno convocat dalle competent Forze dell’Ordine che inviteranno 1
debitore o il terzo a nlasciare immobile entro 1 successivi 10 gorni; Tavviso di convocazione redatto
dalle competenti forze dell’ordine, sard recapitito al debitore 0 4l terz0 a cara del costode e 2 spese della
procedura;

o che in diferts di spontanea attuazions, ordine di liberazione sard in ogni caso attuato
avvalendosi della Forza Pubblica enwo il termine di 150 giorni dalla comurnicazione /o nonficazions di
cui al punto 1 del presente ordine di iberazione;

d. che 1n presenza di comportamenti non collaborativi con gl orgam della procedura o le
forze dellordine, 'ordine di liberazione sard eseguito-entro 90 gorn;

e che "immobile deve essere anche liberato dal mobili che lo occupano;

£che a1 fini della verifica dell’attiavione spontaries del provvedimento, sard eseguito un accesso
tra i 15% e I 30° morno dalla communicazione efo notificazione del provvedimento, indicando
esattamente la dara dell’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del dehitore o del
terzi da parte delle forze dellordine;

13, Tra il 15° ¢ 1 30° giorne dalla comunicazione e/o notificazione di cui sopra, il custode
accede allfimmobile verificando lo stato di attuazione spontinea del provvedimento;

14. 1 custode esepue un wteriore accesso decorsi 10 giorni dalla convocazione del debitore
o del rerzo da pare delle forze dell’ordme;

L5 Nel corso degli accessi, il custode verifica 1a simazione al fine di predisporre le misure
necessane a conseguure 1l rilascio del cespite entro 1l rermmne di cws al punto: 1s ioparncolare, individw 1
Custode Tesigenza di eventuali ausilian (2 titole esemplificativo, forza pubblica, medico legale, serviz
sociall, fabbro, acealappiacan, veterinario, ecc.) che possano coadinvarlo nelle arovira di liberazione;

16, 1 Custode segnala al Gindice dell'Esecuzione la necessiti di evenruali ausiliari al fine di

ottenere |'antorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la
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procedura; in ogni caso, U Custode Grudiziario € sin d'ora autorezaro ad avvalers: dell'ausilio delle forze
del’ordine, di un fabbro e/o di un medico Jegale ponendo e relative spese a carico della procedura;

17. Se richissto e sussistono elementd concreti che lasciano dteneré ¢he Timmobile pomd
essere spontaneamente liberato dal debitore, i custode pud prorogare il términe per la liberazione
spontanea del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi;

18. I Custode Giudiziatio provvede a comumicare alla forza pubblica competente per
territorio (Carabinieri o Polizia di Stato, a discrezione del Custode) 1 termine finale enwo 1 quale 1
cespite dovra essere bberato € a concordare con Ja stessa forza pubblica la data e Voradio stabibg per
l'aceuisizione del possesso dell'immobile entro 1l menzionato termine;

19, Sole 1n caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibil, la forza pubblica nchiesma di
intervento dal Costwode Ghidiziario potrd differive Ja data suindicata di massimo 7 giorni,

20. Gai agenti della forza pubblica dovianno essere presents alla dam e all'ora fissate 2, su
richiesta del Costode Guudiziario, proveederanno a vincere le resistenze degli occupand e, avvalendosi
delle proprie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori dell'immobile oggetto
di questa procedura;

21. Su ochiesta del Custode Giudiziazio, gli agent della forza pubblica dovranno altresi
prestare la loro assistenza alle ulterion operaziom di liberazione (1 titolo esemplificadvo: sosttuzione
delle serrature, petlustrazione dei luoghi, inventano des bers mobhili rinvenuty, verbalizzazione, ecc.) sino
alla lore conclusione;

22, T enstode avvisa la parte che occupa limmobile, nelle forme dgtenute opportune, della
dats fissata con le FE.OO. per la liberazione e procura per la dam indicaks la presenza diun fabbro e
degl altr ausiliar necessar a1 fini della liberazione;

23, CQuando Ja simazione lo rchieda, 1 cusmode comurpca per jscritto ai competenti Servizi
Sociali 1l provvedimento di Iiberazione emesso dal Gindice dell’Esecuzione descrivendo le condizion:
economico-familian degli occupant ¢ ogni alera circostanza unle alPadozione del provvediment rirennn
opportuny; per iscritwo agh stessl Servizs Sociali 1z dara fissata per l'acquisizone del possesso da parte
del Custode, invitando i medesimi ad essere presens ¢ ad adottare Je misure ritenute necessatic ¢/o
opportune anche a1 senss dell'are. 403 c.c;

24, Chalora, all'atto della liberazione, nellimmobile si trovino beni mobili che non debbono
essere consegnan al Custode Grudmiano o document: inerent lo svolgimento dr atovitd imprenditoriale
o professionale, provveda i Costode 1 una loro ricognizione esepuendo inventario con qualsivoglia
mezzo {(anche mediante ripresz audiovisiva) € ad indmare alla pares renum 4l rilascio o al soggero al
quale 1 predetts beni o docomenti risulmno appartenere di asportarli, assegnando all'uopo un wermine
non inferioreia 15 glorni e non superiore a 30 porni, salvo il caso di urpenza (la guale si riscontra, a

titolo esemphficativo, guandp siano rinvennt beni deperibili o animali od pggetn pericolosi o di
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rilevsnte vwalore o denaro oppure gqualora limmobile sia gid stato aggiudicato/assepnato);
dellintimazione - conwenente  aleresi lavveramento che nellipotesi di mancato asporto  del
beni/documenti entro Il ermine assegnato gli stessi i considereranno abbandonati € 8 potrd procedere
allo smalnmento o alla distruzione - si dia atto 2 verbale redarm dallo stesso Cuseode nella sua qualicd di
pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto innmato, 1l verbale doved essere, nel pni breve tempo
possibile, notficato a cura del Custode a) al debitore nel domicilio eleto o nella residenza dichiarara ex
art. 492, comma 2, e.p.c. o, in diferto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al
terzo nelle forme ordinarie ex artt 137 ss. cp.c; una volta decorso il termine assegnato senza che il
sopgetto iInnmato abbia provveduw allasporto riel templ e con le modalitd concordate col Custode,

quest procede - al minor costo possibile per la procedura, considerando le condizion di
mereato - 2llo smaltimenta o allz distruzione di beni o documenti, sempre che ent di beneficienza non
siano disporubili 4 peeverl in donazione; se, invece, 1 berr mobih rveswono - ad avviso del Custode - un
significativo valore economico, provveda i Custode alla loro vendita con le modaliti competitive
ritenute pii opportune in relazione alla natora dei beni e considerando le esigenze di celeritd della
procedurs, provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate {in caso di mancara vendita, si

proceda a smaldmento o distruzione).

A 1a cancelleria la comunicarione agll interessat) e al profe ta dele:

Termini Imerese, 23,/04/2017

Il presents provredionento wene tedatn su docarnents nfommatics & sottoscito
con s digiale dal G. Bs dote Angele Pamslia, in confomnitd alle presamion:
det combinato disposto dell'ase 4 del DI 23/12/200%, oo 193, conw. com
modifiche dalla L, 22/2/2000, n. 24, e del decrero lepislitve 7/3/2005, o 82, ¢
guce. mod. ¢ nel nspetto delle zepole tecniche sanctee dal decrem del Mromstro
dells Goustien d< 21/2/2011 n. 44
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