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N. 218/2014 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Sezione Esecuzioni immohiliari
Il Giudice dell'esecuzione

- tilevato che, al momento della pronuncia dell’'ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con cui
sl delega la vendita a un professionista & prevista la nomina del custode & che nella specie non
emergono motiv che consentano di mtenete che detta nomina non possa avere utlird e che anzi la
nomina consentira una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pil agevole accesso
da parte di evenmuali interessati all’'acquisto;

- considerato che la norma di cui all’art. 559, comma quatto, c.p.c. prevede che il giudice, quando
sostituisce il debitore nella custodia al momento in cui pronuncia Iordinanza di delega delle
operazioni di vendita, nomina custode la medesima persona incaricata delle operazioni delegate;

- evidenziato che, ai scnsi di quanto disposto dall’art, 23 ¢ 9 D.L. 83/15 conv. in L. n. 132/2015, alla
presente procedura si applicans le modifiche apposte dal citato decreto agli artt. 490 (pubblicitd
obbligatoria tramitc inserimento sul “portale delle vendite pubblichc” — una volta stabilite le
specifiche tecniche di cul all’art. 161 quater d.a.c.p.c.; pubblicita sui quotidiani anche su richiesta dei
creditor), 569 (possibiliti di versamento del saldo prezzo in maniera rateale; vendita con incanto alla
sola condizione prevista dall’art. 569 c.p.c), 571 e 572 (efficacia delle offerte a prezzo inferore di un
quatto alla base d'asta; eliminazione del dissenso del creditore quale condizionc ostativa alla vendita),
573 (la possibilitd di procedere alla assegnagions ex art. 588 cp.c. se il progzo indicato nella migliore offeria o
nell'offerta presentata per priva ¢ inferiore al walore dell'immobile stabilite nell'ordinansa & wendita), 574
(possibilitd, nel caso di vendita con versamento del prezzo rateale, che il giudice autorizzi
Faggiudicatario, che ne faccla richiesta, ad immettersi nel possesso, previa prestazione di
fideiussione), 587 (decadenza dcll'aggiudicatario che abbia usufruito della rateizzazionc nel caso di
ritardo superiore ai 10 giorni nel papamento di una rata), 588, 589, 590 e 591 (termini per
Passegnazione legatl all’ndienza fissata per la vendita; possibilitd di mbassi a seguito di discrzione
anche a meno del 20% del prezzo base precedente), 591 bis (adeguamento alle modifiche di cui
sopra; tevoea dell'incatico per omesso nispetto dei termini ¢ delle direttive), 631 bis (estinzione delia
procedura per omessa pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche dewwta a cansa imputabile al
aredilore pignorants v al credifore intervenuto munito di Litoloy; 161 quater dacp.c. e 18 bis DPR 115/02
(pubblicazione sul pottale delle vendite pubbliche a condizione che ricorra la prova dell'avvenuto
pagamento del contribure relativo, a carico del creditore procedente o 4o/ creditore intervenuto. munito di
titolo).

honuina

quale Custode Giudiziario del compendio immobiliare pignorato per i quale & contestualmente
disposta la vendita, in sostituzione del debitore, 'Avv. Santo Messineo, con studio in Polizzi
Generosa, via Garibaldh 110;

conferisce

al Custode 1 seguenti compiti:

- curarc Pamministtazione dei bem, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, incassando, se dovut, eventuali canoni a carico degli occupanti e versando le sotrime
su un apposite libretto di deposito (da aceendere presso una banca a sua scelta) intestato alla
procedura eseculiva ¢ vincolato all’ordine del giudice;

- intimare tempestva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento dei beni,
laddave csistent:
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- accompagnare, anche 2 mezzo di un suo delepato ad ko, gli ititercssati all'acquisto a visitare gl
tmmobili oggetto della procedura, curando di fissarc orari differenziat ed evitando ogni contatto fra
gli stessi;

- fornire, anche a mezzo delegato, ogni utile informazione 2 cventuali acquirenti in otdine alle modalith
della vendita c alle carattenistiche ¢ consistenza del bene, insetendo nelle pubblicitd commerciali un
recapito telefonico,

- provvedere a dare esecuzione all'ordine di kiberazione del bene emesso dal giudice, se Paggindicatario
o I'assegnatario non Jo esentuno (al fine di porre i esecuzione il predetto ttolo il custode provvede
ad cstratre copia autcntica dello stesso con formula esecutiva e a notificatlo uniramente all'atto di
precetto; il custode notifiea, quindi, anche Pavwiso di sloggio concordande la data con I'Ufficiale
Giudiziatio);

dispone

che I Custode:

- verifichi se il bene € occupato dal debitore ovvero da terz;

- ove limmobile sia occupato dal debitore, gli comunichi la data della vendita se gia fissata, € gli faccia

presente (consegnandogli un estratto dei punt che seguona), che & ancora possibile evitare |a vendita

prendendo contatto con turti i creditori -¢ non con il solo procedente- propanendo un accordo nel
piu breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al debitore il nome di mcti gli avvocati); che ¢

ncl sue interesse pervenire a un eventuale accordo nel pit breve tempo possibile, ¢ cio al fine di

evitare le ultedor spesc della procedura ¢ in parficolare le spese di pubblicita ¢ il progressivo

auvmento del compenso del custode; che 1l debitore € autotizzato, salvo revoca net cast che seguono,

a continuare ad abitare nell’immobile, occupando 1 locali strettamente necessari a hui e alla sua

famiglia; che in ogni case non deve in alcunr modo ostacolare o rendere difficoltosa Pawivita del

custode; che nel giorni (e nelle ore) preventivamente concordati col custade Poccupante deve farsi
trovare in casa o presso il bene in vendita per consentirne la visita; che deve provvedere al regolare
pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura, che, in caso di mancata
collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di inadeguata conservazione del
bene pignorato, il custode si attiverd chicdendo al giudice il rilascio immediato del bene; che il giorna

delPappindicazior ce emettera oo ovvedimento di liberazio Imnobile (a tal
ne_nei predetti casi, il custode redioe bozz rovveditnento di liberazione g la sottopone
immediatamente al gindice);

- s¢ I'immobile nsulta occupato da terzi, chieda in base a quale titolo occupino it bene e, s¢ esistente,
acquisisca contratto di locazione registrato o I'eventuale diverso ttolo prodouto. In caso di locazione
senza cotitratto scritto, acquisisca oghi utle elemento i ordine alla data di mizio della oceupazione
(es. cert. residenza storico, contratn di fornitura di servizi, acqua, luce, gas);

- se emerge I'csistenza di contratto opponibile, verifichi quale six la prossima data di scadenza, provveda
a inviarc immediatatmetite a Mezzo raccomandata la telativa disdetra, comunichi mediante relazionc
la circostanza al giudice e ai creditod al fine di una eventuale azione giudiziale;

- se non viene esibita aleuna copia o se il contratto non & opponibile, ne dia cotnunicazione immediata
mediante relazione al giudice per 'adozione dei provvedimenti necessari all'esercizio delazione di
rilascio (ordine di liberazione immediata);

- se risulta che I'occupazione, sine titolo, & iniziata in epoca anteriore al pignoramento, comutichi la
circostanza al giudice ¢ ai creditort 4l fine di promuovere un’azione ordinaria;

In ogni caso accertl, interpellando 4 tal fine Pamministratore del condominio, Vimporte medio annuo
delle spese condominiali ¢ 'ammontare delle spese condominiali dovute per I'anno in corso e per
quello precedente (trattandesi di spese per le quali rispondene unche gli acquirent in solide).

Si raccomanda, infine, la presentazione del rendiconto, quando non vi sta nulla di importantc da
segnalare, altneno una volta all’anno: a tal rguardo il custode relaziona e rende il conto della gestione
inviando il rendiconto in copia al creditord, con invito, sulla base di questo provvedimento, a
presentare osservazioni o contestazioni entro i successivi vend giotni, con avviso che in mancanza
csso sl intenderd approvato; c sole dopo la scadenza di detto termine deposita tutto in cancelleria,
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dando menzione dell’invio alle parti ¢ delle eventuali osservazioni, nonché dei suot comtnenti o delle
sue repliche a queste ultime,

Ulumata la vendita ed eseguito il rilascio dellimmobile, 1l custode depositera, contestualmente alla
bozza del progetio di distribuzione, il rendiconto finale della gestione.

Autorizza

Il custode ad accedere allimtnobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza
Pubblica e di un fabbro.

Liguida

in favore del custode un acconto su borsvali ¢ competenze pari ad curo 500,00 2 carico del creditore
procedente o surrogante.

(Le liquidazioni successive hanno carattere di acconto sulle borsuali e sugli onorari ed hanno tuopo a
seconda dellentitd deghi esborsi; e liquidazioni, tranne la ptitna che é automatica, vanno richieste;
dette liquidazioni saranno rimborsate o anticipate al custode dai creditor procedent; solo al termine
delllincarico la liquidazione sard a saldo e con fondi a carico della procedura);

Ordina,

inoltre, al creditori munit di Gtolo esecutivo, in solido, di antcipare la somma di curo 500,00 da versarsi
sul libretto intestato alla procedura di cui sopra.

* ¥

-visti gli attl ¢ i document del procedimento esecutivo sopra emarginato ¢ sciogliendo la tiserva assunta
all’udienza del 18/12/2015;

- considerato che lx nottna dell’art. 591 bis c.p.c. consente di delegare a un profcssionista le operazioni
di vendita di immobili secondo le modalica di cui al terzo comma dellart, 569 c.p.c;

- osservato che pli interessali non hanneo evidenzato ragioni ostatve i rerito a tale delega nell’ambito
del presente procedimento;

dispone

la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stima depositata in data
30/10/2015 a firma del petito arch, Gluseppe Nucclo;

delega

al compimento delle operaxioni di vendila 'Avv. Santo Messineo, con studio in Polizzi Generosa, via
Garibaldi 110;

Assegna al professionista delegato la somtna di euro 1.500,00 (da imputarsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso ¢ da utilizzarsi per la residua parte per le spese di effettuazione della pubblicitd ex art. 490
C.puc., cul provvedera dircttamente il professionista delegato) da corispondersi al delegato da parte
del creditore procedente o surrogante a titolo di anticipazioni, entro sessanta glorni dalla
comunicazione del presente provvedimento e cid fath salvi ulteriori acconti che potranno esserc
liquidati, a richiesta del professionista delegato, in caso di tifissazione delle vendite ¢ di insufficienza
det precedent acconti.

Dispone che del maneato versamento entto il detto termine il professionista delegato informi 1l grudice
il quale provvederd a fissarc udienza di comparizione delle para al fine di adotrare 1 provvedimena
pil opportuni, avvertendo fin d’ora le parti che = in mancanza di documentazione del versamento
del suddetto fondo, anche a cura del creditore pin dilipente — sard dichiarata Fimprocedibilita
dell’esecuzione; onera 1] delegato di comunicare tempestivamente al giudice Ja volonta di rinunciare
all'incarico dispenendo che in caso di omessa dichiarazione esplicita di rinuncia 1] professionista
delegato sitnane obbligato a pmsegmre nc:ll’c-apletamcnto dcllc Dpcraﬂom delegategli.

Il delegato pruwcderﬂ ad estrarrc copia di tutd gh ati ¢ documenti contenuti nel fascicolo
dell'esecuzione che rimarrd depositato presso la Cancellena del Tribunale, ad eccezione dclla
rclazione dell’esperto che, sia nel supperto cartaceo che infortnatico, potrd essere prelevata
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Il termine finale per Pespletamento delle attivita delegate ¢ qui fissato in 18 mesi, da maggiorarsi delle
sospensioni ferali c salve richieste di proropa da presentare prima della scadenza.

Il delegato provvedera quindi a:

1. accertare la completezza della documentazione prodotra e la conformita tra i dati tiportad nell’atto
di pignoramento e quelli rsultant dalla documentazione di cui all’art. 567 cp.c., individuando
iscriziond e trascrizioni gravanti sul compendio pignorato; segnalare tempestivamente al giudice
dellesecuzionc eventuali pignoramend precedenti & successivi, ove noti tsultl agli atti del fascicolo la
loro estnzione o definizione o Hunione;

2. segnalare tempestivamente cventuali vizi ed irregolarita della notifica del pignoramento ¢ del
provvedimento di convocazione per "udienza ex art. 569 ¢.p.c.;

3. determinare il valore di ciascun itnmobile pignorato (¢ in ordine al quale il creditore abbia insistitn
per la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima in atd (ed cventuali integrazioni c
chianmenti a seguito degh elernent forniti dalle part); dispone che nell’avviso di vendita sia insetito,
oltre il prezzo base, anche Pofferta minima efficace ai sensi degli artt. 571 e 572 c.p.c. (ovverosia
inferiore fino ad un quarto rspetto al prezzo hase stabilito nell’avviso di vendita);

4. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciascun lotto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitarc 1 creditori a documentare la tempestiva rinnovazione della trascrizione del pignoramento,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista ogpgettivo (esatta identficazionc catastale) che
sogpctdvo (anche ai sensi dell’art. 2668 bis c. 6 c.c.). In mancanza di nscontro, e appurata — a seguito
di accettatnent ipotecari — la mancata tempestiva finnovazionce, le operazioni di vendita andranno
interrotte, nmettendo gli atd af G.Es. per gl opportuni provvedimenii;

5. disporre con apposito avviso — da notificare a cura del Delegato ai creditori iscritd, a1 sensi
dell'vltimo comma dell’art. 569 ¢.p.., e da pubblicare secondo le modalitd di seguito fllustrate - 1a
vendita senza incanto, provvedendo 4 indicare: 1) il luogo in cui le atlvita connesse alla vendita
dovianno essere effettuate; b) se la vendita si dovrd fare in uno o pit lotd; ¢} il prezzo base per
ciascun Jotto, determinato a norma dell’art. 568 ¢.p.c; d) il giorno e ors entro cui dovianno esscre
proposte le offerte di acquisto a nonna dell’art. 571 c.p.c,; ¢} Pammontare della cavzione, che verrd
versata a mani del professionista delegato con assegno circolare non trasferibile intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cui si partecipa, disciplinanda,
altresl, le modalita di restituzione, nonché la misura minima dell’aumento da apportatsi alle offerte; £}
il termine, di 120 gg dall’aggindicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositato (con
analoghe modalith), ¢ fatte salve le previsioni di cul all’art, 41 c. 4 T.U.B. ove applicabili (disponendo
fin d’ora che Paggiudicatatio, che non intenda avvalersi della facolta di subentro nel contratto, versi
direttarnente al creditore fondiario la parte di prezzo cortispondente al credito entro il termine di
60 gg dall’aggiudicazione); g) le notizie di cui all’art. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 ¢ all’art. 40 della
L. 28.2.1985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero linsufficienza di tali notzie tale da
determinare le nullith di cui all’art, 46, comma 1, del citate testo unico, ovvero di cui all'are 40,
comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che Paggiudicatario potra, deorrendone i presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cui all'art, 46, comma 5, del citato Testo Unico ¢ di cud alt'art. 40,
comma 6, delta citata L. 47/85; It) Ia convocazione degh offcrenti e delle parti costituite davanti a
8¢ per Iz deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli offerent di cui all’art, 573 c.p.c., per il giomo
seguentle la scadenza del termine per la presentazione delle offerte medesime.

5bis  avvisare che l'aggiudicatario cntro il termine di versatnento del saldo del prezzo, dovrd
depositare altresi una somma a titole di fondo spese per il trasferimento nella misura che sara
determinatz dallo stesso professionista. Pertanto dovranno cssere aperti due disting deposito: nel
primo dovrannp esscsre versate la cauzione ed il saldo del prezzo di aggindicazione; nel secondo
dovra cssere versato l'importo dovuto a dtolo di spese di trasferimento cotnsopera determinasto,
entrambi | libretto bancario dovranno essere intestati alla procedura, vincolato all'ordine del giudice,
da aprire presso una banca a scelta del delegato.

6 ove ricorrano giustficad motivi che inducanc a ritenere opportuna la rateizzazione del
veesamento del prezzo {(ex art. 569 co. 3 penultimo petiodo ep.e. - es. prezzo base di rlevante
entitd O altre circostanze che sugperiscano il ricorso alla predetta rateizzazione), il Dclegato nel
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redigerc 'avviso (atteso che, al fine di non altetare le regole della vendita dope il suo espedmento, €
necessario che detta ipotesi sia prevista preventivamente, nella ricorrenza di- rapioni oggettive e
dunque nei confrond di tutt i possibili aggiudicatar, dovendosi di contro escludere 1a possibilita di
un ricorso allistituto in mancanza di esplicita previsione nell’avviso), ha la facoltd di prevedere la
possibilita del ricorso al pagarnento rateale, indicando il numero di rate e le relagve scadenze —
putché entro 112 mes: dall’aggiudicazione;

7 nel caso in cul non siano proposte offerte di acquisto centro i termine sopra stabilito, ovvero le
stesse risultino inefficac ai sensi dell'art. 571 c.p.c. (rammentando che, 2 norma del nuovo art. 571
c.p.c. novellato dal D.L. 83/15, “Loffirta non & efficace se perviens oltre 1l termine stabilito ai sensi dell'art. 569
I comma, se é inforiore di oltee un quarto al prezzo stabilito nell’'ordinanza o se lofferente non presta
cangions ... ©, e che, a torng del nuovo art. 572 c.p.c, "¢ Jofferta & pari o superiore al valore dell immobile
stabilite nell'ordinanza di vendita, I stessa & senxaliro acolta. Se il prezzo offerto € Inferiore rigpento al
pregze dlability well'ordinanza di vendita in misura non supedorc ad un quarto, il giudice puo far
luogo allz vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prerzo
Supetiore con und nuova vendita e non sano state prescntate Istatize di assegnazione ai sensi
dell artigelo 5887), ovvero ancora, nel caso di offerty inferiore al prezzo e ricortenza di serle possibilita
di un maggiore realizzo (valutazione che sl intende rimessa al Professionista Delegato ai sensi di
quanto previsto dall’art. 591 bis n, 3), disporre - con nuevo avvise - altrs vendica,

A tal proposito, non ticorrendo clementi per titenere probabile che la vendita con incanto possa aver
luogo ad un prezzo supetiore della metd, si dispone che i successivi tentativi di vendita si
esperiscano ai sensi degli artt. 570-574 c.p.c. (vendita senza incanto);

In caso di pluralici di offerte: si procederi alla gara sull’offerta pid alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla pars; nel caso in cul pervengano
plutime offerte al medesimo prezzo c, per rnancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara,
Fimmobile sard aggiudicato all’'offerente che per primo avrd depositato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a segnto della para tra gli offerend, non sia
stato raggiunta un'offerta pan al prezzo base d'asta, il bene stagpito verrd assegnato al creditore
istante a notma dell’art. 588 c.p.c.

A tale proposito si precisa che, qualora slano state presentate istanze di asseghazione, il delegato:

- proccdera all'assegnazione, quando il prerzo offerto all’esito della gara sia inferiore al valore
dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita,

procedera all’assegnazione anche quando, in caso di mancata adesione degli offerenti a partecipare
alla gara, il prezzo indicato fiella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita;

per converso si procedera alla vendita e, quindi, all’aggiudicazione (anche in presenza di istanze di
assegnazione) quando il prezzo offerto all’esito della gara, ovvero indicato nella migliore offerta o
ncllofferta presentata per prita, sia par o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di
vendita.

Deve ntenetsi, inoltre, che, nonostante il secondo comma dell’art. 573 pel testo contenufo nel dl
83/15 non sia stato riprodotto nella legge di conversione, nel eago in cui, invece, non siano stare
presentate istanze di assegnazions, il delegato debba attenctsi ugualmente a tale criterio ossia debba:

- indire prima la gara sull’offerta pit alta;

- s¢ la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degh offerenti, aggindicare, sempre che le
offerte siano efficaci ex art. 571 cp.c, in favore di colui che ha presentato la migliore offerta
(individuata con i crited dectati dallo stesso art. 573, comma tero, c.p.c.), opputc, nel caso di pidy
offerte dello stesso valore, a favore di eolui che ha presentato Poffcrta per primo.

8 nell'avviso di vendita andrd dato adeguato tisulto al fatto che la presentazione delle offerte

presuppone Vintegrale conoscenza dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, della relazione di

stifma ¢ di ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni della vendita e lo stato di fatto

e di diritto del bene staggito, desurmubili dal fascicolo processuale; andr inoltre puntualizzato che éa

catico decll'eventuale acquirente l'onere, ove sussista, di dotare limmobile di attestato di

qualificazione energetica;
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9 ncl caso di infruttuoso csperimento della vendita, e ove non pervengano istanze di asscgnazione,
fissate un prezzo base inferiore del 20% tispetto a quello precedente, e dispotre nuovamente la
vendita senza incanto, con le modalith sopra indicate;

10 nel caso di infruttuoso espefimento delle vendite a seguito di tre ribassi, il delegato ¢ fin d’ora
autorizzato ad csperire un ulteriore tentativo di vendita al medesimo prezzo a base dasta
(eventualmente previa sollecitazione al Giudice per I'adozione di possibili imedi — es. liherazione,
aggiornamento della stima, ecc). Nel caso di ulteriore discrzione, il Delegato assegnera ai
creditori un termine non supetiore 2 gp. 30 per le determinazioni in ordine alla prosecuzione delle
attivitd di vendita, con avvertimento che it mancanza di diversa richiesta — e ove il Delegato nen
ravvisi U'opportuniti di nuove vendite al medesimo prezzo - & ritnetteranno gli att al Giudice per
ogni valutazione, con analitica relazione al fine di individuate le ragioni delle diserzioni ed i possibili
strumenti atti al superamento delle difficoltd (es. agpiornamento della stima, liberazione
dellimmaobile, vendite con ultetiori ribussi, pubblicith supplementari, ecc.), segnalando anche se 1l
prezzo a basc d'asta sia sceso al di soto (0 in misura pari) all’entita delle spese complessivamente
affrontate per la vendita;

11 redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contenud previsa dal codice di dto;

12 predisporre, eniro 45 giomi dal versamento del saldo prezzo e delle spese dif trasferimento
(con onere del delegato di dare tempestive avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo
e/0 delle spese di trasferimento), 1| decreto di trasferimento (comprensive dellordine di
canccllazione delle sole formalitd indicate all’art. 586 c.p.c, oltre che dell’eventuale sentenza
dichiatativa di fallimento, sempre che la relativa Curatela sia intervenuta o comunque previa
acquisizione del nulla osta del Giudice Delepato), allepando eventualtente il certificato di
destinazione urbanistica previsto dall’art. 591 bis, comma 6, c.p.c., & specificando espressamente se il
versamento del prezzo sia avvenuto a4 seguito di contratto di finanziamento che preveda il
versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecasia di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita. In tal case le somme doveanno essete crogate nel
tertnine fssato per il versamento del saldo preszo, direttamiente dallistituto di credito mutuante, con
le modalita indicate nell’ordinanza di vendita, mediante consegna di un assegno bancatio circolars
non trasferibile intestato alla procedura csccugva. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di
credite dovra anche conscgnare al custode-delegato il contratto di finanziamento in copia conforme
e atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla
presentazione del decrcto sottosentto per la trascrziene, i1 custode-delegato presentera al
Conservalore anche la nota di isctizione di ipoteca. Conformetente a quanto previsto dall’act. 585
ultimo comma ¢.p.¢., il custode-delegato nel predispotre il decreto di trasferimento da sottoporre alla
firma del Giudice dell’esecyzione inserira la scpuente dizione “rikoate che il pagamento di parte del pregzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presents decrelo ¢ avvennlo mediants erogasione della somma di €¥FERE
da parte di *¥¥% g fronte del contratte di mutuo a rogits ¥¥%* dol ¥¥9F¥ peh W¥% g che le parti mutnants ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all'iserizione di ipoleca di primo grade a garangia del vimborso del predetlo finanziaments,
st rende note che, conformemente a quawto disposto dall'art. 585 cp.c.,, ¢ fatto divieto ol Conservators dei BRI o
Frascrivers il presente decrefo Se mon wwitamente all iscrizione dellipofeca di cwi all'allegala nota; in particolare
lipoteca, da qualificarsi di primo grado immediatamente suceessivo o tutle le formalila pregindizieveli delle quali con i
presente st ording la cancellazione, dovrd essere iserilla immediatamente dope — con nmumers @i formalila
imimediatamente Suecessivo - Ja traserizione del decreto di trasferimento, In caso di revoca dell'aggindicazione le somme
erogale saranny resiituile diretlamente all'istituty di credito mutuante senga aggravio di spese per la procedura’

12 bis | preliminanmente alla predisposizione del decreto, il delegato, se tali informazioni non dsultano
dagli atd, provvederd a informarsi presso Iaggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali. Nel contempo
aggiornera lc visure in atti per verficarc Pesistenza di eventuali iscrizioni o traserizionl syccessive al
pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecatie ¢ il lore oggetto: in particolare
se esse riguardino solo Fimmobile pignorato o un compendio pit ampio. Provwederd, inoltre, ad
allegare al decreto di trasferimento aggiomate vigure comprovanti Pesistenza di tutte le
formalita ripugrdanti il bene oggetto del trasferimento.
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13 provvedere agli incombenti rcladvi al pagamento delle imposte concernenti a vendita nonché
provvedere tempestivamente allesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimenro, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
arnministtazionl negli stessi casi previsti per le comunicazipnl di atti volontati di
trasferimento. Il delegato provvedera anche alle formalitd necessarde, vi compreso 1l
versamento, per la cancellazione delle teaserizioni del pignoramenti e delle iscrizioni
Ipotecaric conseguent! al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice delPescocuzione af
sensi dellart. 586 c.p.c. Il delegato dovrd prelevare dal libretto dove & depositato il fondo
spese per il trasferimenio le somme occorrent! per 1l pagamento delle imposte, per Ia voltura
e Iz trascrizione del decrero df trasferimenro nonché i compensi connessi con dette attivitd e
con la cancellazione dclle formalitd (spese a carico delPacquirente) con auforizzazione a
richiedere allaggiudicatario cventuale integrazione del fondu spese a copertura degli onerd
(imposte, spese, ecc.) di trasfetimento nonché prelevarce dal libretto dove & depositato 1f
prezzo della vendita le somme per la cancellazione delle trascrizioni def pignoramenti c
delle Iscrizioni ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva); restititire alFacquirente
Peventuale differcnza tra quanlo vorsato per spesc ¢ gquanto effettivamente pagato.

14 predisporre il progetto di distribuzione, che doved essere trasmesso al giudice dellesecuzione,
nonché provvedere alla notifica alle parti del provvedimento di fissazione dell’udienza di cui all’art.
596 cp.c. Considerata la necessita, al fine di procedere alla formazione di un progetto di
distribuzione, di esaminare i titoli di credito (con indicazione delle eventuali cause di prelazione
vantate), nonché la nota di precisazione dei crediti ¢ le notule reladve alle spesc legall sostenute da
ognuno dei creditor, si dispone fin d’ora che - entro il termine di 30 gg. dalla comunicazione da
patte del Delegato {che ne venficherd la rdeezione) — tutti i crediton provvedanoe a depositare presso
il Delegato il propric dtolo (anche in copia non conforme), ove non fosse gid stato versato in atd
(ivi compreso il ¢reditore procedente, nel caso in cul il titolo non sia riavenuto), nonche la nota di
precisazionc del credito (con indicazione ¢ documentazione delle eventuali causc di prelazione
vantate — es. nola di iscrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — salvo che agh atti non rsuld
gid quanto richiesto — ad. esempio visure ipotecarie complete acquisite all’atto della predisposizienc
del decreto di trasferimento), ¢ la nota delle spese legali. §i avvisano fin d'oea i creditord intervenut
che, laddove il titolo non venga depositato nel termini sopra indicati, il credito per il quale ¢ stato
splegato intervento non vertd preso in considerazione ai fini della distdbuzione, Si avvisano inolere
tutti 1 crediton che, laddove la nota di precisazione del credito e la nota delle spese legali non
vengano depositate nei termini sopra indicati, il progetto di distribuzione verra redatto prendendo in
considerazione unicamente Patto di precetto ¢/o di intetvento, c pertanto si procederd alla
liquidazione dclla sola sotte capitale, oltre gli interessi al tasso legale (o al tasso determinato dal
titola), e le spese legali non verranno liquidare;

15 nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acqusito dal debitore in tegime di comunione
legale, € sempre che unoe sole dei coniug sia debitore, si atterrd a1 principi dt diritto e alle modalitd di
vendia e distribuzione e/o patziale restituzione del ricavato di cm alla sentenza della $.C. n.
6575/13.

Dispone inoltre che, in ossequio a quanto previsto dall’art. 504 ¢.p.c., nel caso di vendite disposte in piu
lota, qualora il prezzo gia ricavato raggiungs Pimporto delle spese e dei credid di cui all’art. 495 ¢, 1
¢.p.c., il Delegato interrompa le operazioni di vendita ed inviti { creditor a precisare i propri credit
con le modalitd di cui al paragrafo che precede (avvertendoli anche che, ove si riscontrasse la totale
capienza, si procederi alla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesime
note di precisazione). Ove, all'esito, rsultl che Fammontate dei crediti sia superiore al ricavato,
dprenderd sollecitamente le opetazioni delegate. It caso contrario, procederi alla formazione del
progetto di distribuzione, segnalando al Giudiee trattarst di progetto predisposto in ossequio all’art.

504 c.p.c.
Onmera il delegato di depositare, entro_30 giomi dal pagamento del saldo prezzo, ed in ogaj

caso con cadenza scmegtrale, copia dell’estratto del librewo dal gquale risultino_le
movimentazjoni,
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in separato archivi

un'immediata consultazione ai fini ispettivi.
Dispone che:

tra la data di emissione dell’avviso di vendita e il deposito dellc relative offerte decorra un termine
non inferiore & giorni 90 e non superiore a giorni 120;

tra eventuale esito infruttuoso della vendita c Pemissione del nuovo ayviso di vendita decorra un
termine non superiore 4 gloeni 90;

per le successive, eventuali attivita di vendita vengano rispettati i termini sopra indicati;

tra il deposito del saldo prezzo di agpiudicazione alla vendita e Vemissione del decrero di

trasferimento decorra un termine non superiore a 60 giorni;

tra 'emissione del decreto di trasfefimento dell'uldtno immobile in vendita ¢ la predisposizione del

progelto di distibuzione intercorra un termine non superiore a 90 glormi,

Dispone inoltre che, nel caso di mancato tispetto dei termini sopra indicati o comunque nel caso in cui
le attivitd delegate non si definiscano entro diciotto mesi Jdal conferimento della delega, il delegato
relazioni al Giudice evidenziando le ragioni del titardo ¢ proponendo possibili soluzioni volte al
superamento degli ostacoll rscontrati, Tale relazione andrd aggiornata a cadenza annuale (salvo
diverso termine assegnato dal Giudice).

Tissa in 90 giornd il termine massimo che dovri intercorrere tra il versamento dell'importo liquidato al
delegato a drole di acconto, come sopra indicato, ¢ lemisstone dell’avviso di vendita.

Dispone inoltre, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., che, alneno quarantacinque giorni prima del termine fissato
per il deposito delle offerte alla vendila senza incanto, il profcssionista delegato provveda ad
effettuare la pubblicitd della vendita pubblicando Pestratto dell'avviso di vendita:

1) sul pottale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490 ¢ 1 c.p.c. (una volta che saranno cmanate le
specifiche tecniche e che comungue lo stesso sia operativo, ai sensi di quanto disposto dallart. 161
quater d.a.c.p.c. e dallart. 18 bis DPR 115/02);

b) sul sito internet Astegiudiziarieit (inserendo copia dell’avviso di vendita e della relazione di
consulenza teenica, completa di planimetric e fotografic del compendio immobiliare pignorato);

c) sul quotidianc La Repubblica ed. di Palering o sul Giornale di Sicilia edizionie provineis di Palermo o
sul Quotidiano di Sicilia (a scelta del professiomsra delegato),

Autorizza allwopo 1l professionista delegato a prelevare dal fascicolo d'ufficio la copia su supporto
informatico della relazione di consulenza, ove esistente.

Avvisa infine il Professionista Delepato che, in ossequic a quanto previsto dall’art. 179 ter disp. att.
cp.c. e dall’art. 591 bis we c.p.c, il mancato dspetto dei termini e delle direttive impartire dal
Giudice dell'esccuzione (anche con successivi provvediment integrativi) & causa di revoca della
delega, con consegucente segnalazione al Presidente del T'ribunale per 'assunzione def provvedimenti
di campetenza previst dal terzo comma della citata disposizione

manda

la cancclleria di comunicare senza indugio al Professionista delegato gli atn di intervento nonché

eventuali rinunce allesccuzione e/ o agli interventi depositati successivamente ad oggi.

Manda la cancelleria per la comunicazione agh interessat e al professionista delegato.

Dispone che il creditore procedente provveda a notificare entro trenta grorni dalla sua comunicazione il
presente provvedimento ai creditor di cw all’art. 498 ¢.p.c. non comparsi.

1l gindice dell’esecuzione invita il Professionista delegato a segnalare imtnediatamente al G.IN. eventuali
sitvazioni di incompatibilitd con le patti, i creditori iscritd o ntervenut quali la titolarith di procure
generali o Pesistenza di stabili rapport professionali, intrattenuti direttarnente o in qualita di sostwuto
processuale, associato o collaboratore stabile del ttolate, con i sopra indicat soggett del processo
esecutivo,

Con riserva di integrazione o meodifica in esito ad altre circostanze quali dovessero cmergere dal
prosieguo del procedimento.
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Termini Imerese, 10/01/2016

1l presente provvedimento viene redatte su documento informatico e
sottoscritto con Grma digitale dal G. Es. dr. Angelo Petealia, in
conformild alle prescriziont del combinato disposto dell'are. 4 del
L. 29/12/2009, n. 193, conv. con modifiche dalla L. 22/2/2010, o.
24, e del decreto legislative 7/3/2005, n. 82, e suce. mod. & nel
rspetto delle regole tceniche sancite dal decreto del Ministro della
Giustizia del 21/2/2011 n. 44
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