N. 127/2015 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Sezione Esecuzmm xmmoblhan
11 Giudice dell’esecuzione -

-visti gli atti e i documenti del pfocedimeﬁtd esecutivo sbpra emﬁrginato e SciOgliendo la riserva
assunta all’udienza del h ; | | , 7 . ‘

- considerato che la ncﬁfma déﬂ’art._ 591 bis cp.c. ‘consern'te d&i ‘d‘el‘eg‘ar‘e‘ a un prdfessidﬁistd le
operazioni di vendita di inimobili‘secondo le modalita di cui al terzo comma dell’art. 569 c.p.c;;

- osservato che gli interessati non hanno evldenzmto rag1on1 ostative in merito a tale delega ;

r_rell’amblto del presente procedlrnento

" DISPONE

la Vendlta del compendlo pignorato meglio identificato nella relazlone di stima depositata in data

03.06.2016 : ~ afirma del peritoarch. ~ ALESSANDRO MIRICI

CAPPA " QT = |
DELEGA *

al compimento delle operazioni di vendita il Dott. PUGLISI SALVATORE, con étudio in

Peiralia Sottané,'via Roma n. 23.
ASSEGNA -
al professionista delegat'o la somma di euro 1.500,00 (da inlputafsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso e da utilizzarsi per la residua patte per le spese di effettuazione della pubblicita ex aft. 490

c.p.c., cui provvedera dJrettamente i professlomsta delegato);

ORDINA

al creditore procedente e/o al creditore munito di titolo esecutivo di versare I'importo di Euro

750,00, oltre IVA e Cass'a;= sul conto indicato dal delegato nel termine di giorni 30 dalla coﬁumcazione

del presente provvedimento; : o - Co ‘ ;
al creditore procedente e/o al creditore munito di titolo esecutivo di versare entro 30 giorni dalla
comunicazione del presente provx%edirhento l'importo di Euro 750.00, previa apertura di ap_p'osito
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marzo 1910 o, 149

uale de 051tar10 deJle somme necessane allo s edlto svol nnento del

esecutivo;

Dlspone che del mancato versamento entro i1 detto termme 11 profess1omsta delegato

gludlce il quale provvedera a fissare udienza & companzmne delle pam al ﬁne di a

provvedjmenu p1u opportuni, avvertendo ﬁn dora le parti che —in mancanza di documenta
: f N - versamento del suddetto fondo anche a cura del credltore p1u d.lhgente — sard. ¢
“ » | lrnprocedlbﬂlta dell’esecuzione; onera 1l delegato di comumcare tempestivamente al gludlce l:
' di ﬂnunc1are allinicatico dlsponendo che in caso d1 omessa dlchlaraZlone esplicita di t

'profgsslomsta delegato rimane le_)hgato a pros¢gu1re_ne]l’espletamento delle -operazmm delega:

£ ~ Autonzza il de.legato qualora lo ritenga opportuno in relazione a]le clrcostanze del caso ¢
[ -

' prev10 accordo col gestore della pubblicita e preVla comunicazione al credltore proceden

. addeb1tare direttamente al credltore procedente - con intestazione a]lo stesso della relaUVa fat

spese di pubbhc1ta successive alla prima vendita espletata

Il delegato dovra celebrare almeno tre vendite all’anno.

n 'délregatoy dovra, inoltre, depos’itare,v una relazione periodica annuale. In detta r

‘f ‘ indichera data d1 inizio della delega, numero d1 vendite celebrate dal conferimento della delegz
- relative date, i prezzi 4 base d’asta e la sintesik di quanto accaduto. Al riguardo si segnaia r
7nece551ta della tempestlva e completa redazione della relazione petiodica, in quanto it

deposito o lacune saranno oggetto d1 valutaz1one in sede di liquidazione del compenso 1

; - conferimento di ulteriori incatichi, nonché ai fini di una eventuale revoca dell’incatico in corso.

Il delegato ptovvedera qmndl a:

1. accertare la completezza della documentazwne prodotta e la conforrmta t:

r1portat1 nell’atto di plgnoramento e quelli risultanti dalla documenta21one di cui all’art. 56

individuando iscrizioni-e trascrlz1on1 gravanti sul cornpendlo plgnorato segnalare tempestiv

* al giudice dell’esecuzione eventuali pignoramenti precedenti e successivi, ove non risulti agli
fascicolo la loro estinzione o definizione o riunione;

2

segnalare tempes UVamente eventuali vizi ed uregolanta de]la notifica del plgnorar

del provvedlmento di convocaz1one per l udlenza ex art 569 c.p.c;
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3. determinare il valore di ciascun 1mmob11e pignorato (e in ordine al quale 11 crechtore.
abbla insistito per la vendlta) tenendo anche conto della relamone ch stima in atti (ed eventuah
mtegra21om e chlar]menu a seguito degli. elementi forniti daﬂe paru) dispone che nell avviso di
vendita sia inserito, oltre 11 prezzo base anche r offerta minima efﬁcace a1 sensi degli artt. 571 e 572

c.p-c. (ovverosla mfenore ﬁno ad un quarto nspetto al prezzo base stabilito nell’avviso dl vendlta)

4. prima di procedere alle ‘operazioni» di vendita di ciascun 1otto; nelj caso di ~proc‘edura
ultraventennale, invitare i creditori a documentare la tempestiva rinnox.razione' della tras.crizio‘ne:del '
pignoramento, vetificandone la cotrettezza sia dal punto 'di vista ‘oggetti%ro (esatta. iden‘tiﬁca‘ziyone '
catastale) che soggettivo (anche ai sensi dell’art. 2668 bis c. 6 c.c.). In mancanza di rriscont;ro, e
appurata — a seguito di accertamenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le o'peraz-ioni.

di vendita andranno interrotte, rimettendo gli attd al’G.Es. pet gli.opporfuni provvedimenti;

5. dispotte con apposito' avviso — da notificate a cura del Delegato ai creditoti iscritti ai
sensi dell'ultimo comma dell’art. 569 c.p.c., e da pubblicare secondo le modalita di segulto lllustrate
~ la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: a) il luogo in cui le attivita connesse a]la‘
vendita dovranno essere effettuate; b) se la vendita si dovra fare in uno o plu lott; c) 11 prezzo base |
per ciascun lotto, determinato a norma dell’art. 568 c.p.c; d) 1l glorno e Pora entro cui.dovranno _
essere proposte le offerte di acqulsto a norma dell’art. 571 c.p.c; e) I’ammontare della cauzione, che/ |
verrd versata 2 mani del professionista delegato con assegno circolare non trasferibile intestato a
questo Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto pér cul si parteéipa,
discip]jnando‘ altresi, le modalits di restituzione, nonché la misura minima dell’aumento da
apportarsi alle offerte; f) il termine, di 120 gg da]l’aggludlcazmne, entro il quale il prezzo deve
essere depositato (con analoghe modalitd), e fatte salve le previsioni di cui allart. 41 c. 4 T.UB.
ove applicabili (disponendo fin d’ora che l'aggiudicatario, che non intenda avvalersi della facolta di

subentro nel contratto, versi direttamente al creditore fondiario la parte di prezzo corrispondente al

credito entro il termine di 60 gg déll’aggiudicazione); g le notizie di cui allart. 46 del T.U.
6.6.2001, n. 380 e allart. 40 della L. 28.2.1985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero
’ l’insufﬁcienza di tali notizie tale da def¢rrni11are le nu]]itﬁ,di cui all’art. 46, comma 1, del citato testof
| unico, oﬁero di cui allart. 40 comma 2, della L. 47/85, confespresso"avvi'so che l’aggiudicataﬁo
potra, ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui a]l’art 46, comma 5, del citato
Testo Unico e di cui all’art. 40, comma 6, della citata L. 47/85; h) la convocazione degh offerenu e

delle parti costituite davaniti a sé per la deliberazione sulle offerte ¢ per la gara fra gli offerenu di
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cui all’art 573 c. p C. per i glorno seguente la scadenza del terrnme per Ia presenta21one delle offerte -

6 avvisare che Paggiudicatatio eatro il termine di versamento del saldo del prezzo, dovra
depositare altresi una somma a titolo di fondo spese per il -trasferimento nella misura che sard
determinata dallo stesso professionista. Pertanto dovranno essere aperti due distiati deposito: nel primo. -

dovranno essere versate la cauzione ed il saldo del prezzo di aggiudicazione; nel secondo dovt essere

versato I'importo dovuto a titolo di spese di trasferimento come sopra determinato‘ entrambi 1 libretto

bancatio dovranno essere intestati alla procedura vmcolato all’ordme del giudice, da aprire presso una

banca a scelta del delegato.

- 7-ove ricotrano giustificati motivi  che inducano a fitenere oppottuna la rateizzazione del

versamento del prezzo (ex art. 569 co. 3 penultimo periodo c.p.c. — es. prezzo base di rilevante entita o

altre circostanze che suggeriscano il ricorso alla predetta rateizzazione), il Delegato nel redigere Pavviso

(atteso che, al fine di non aiterare le regole della vendita dopo il suo es?erirhento, & necessario che detta
' ipétesi sia pr’cxfista preventivamente, nella ricorrenza di ragioni ‘Og'gé,tti‘ve e dunque nei confronti di tutth
1 poséibﬂi aggiudicatari, dovéndosi -di contro esch;ldere» la poséibﬂité d1 un ricorso all'istituto in
_ mancanza di esplicita prev1sione ne]l’avwso) ha la facolta di prevedere la possibilita del ricorso al

_pagamento rateale, indicando 11 numero di rate e le relat1ve scadenze — purche entro 1 12 mesi

dall’ aggludmamone,

8. nel caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro il termine sopra stabilito,
ovvero le stesse risultino inefficaci ai sensi dell’art. 571 c.p.c. (raﬂnneﬁténdo che, a norma del AUOVO at.
STl p C. novellato dal D.L. 83/15, “L'offerta non é efficace se perviene oltre il termine stabilito ai sensi dell'art. 569
I comma, se ¢ mﬁrzore di oltre un qudrto al prezzo stabilito nell’ordinanza o se 'offerente non prm‘a

mz;zzone L Se che a norma del nuovo art. 572 ¢. p-C.» "se / ojfm‘a ¢ pan o superiore al valore dell', immobile

sfabz/zz‘o nell'ordinanza di wmz’zta, la stessa ¢ seng'altro accolta. Se il preZZO oﬂerto é inferiore rispetio al pre3z0

stabilito. ne//’ordmanm di vendita in misurd non superzore ad un quarto, il giudice pué far luogo alla

vendita quando ritiene cbe non vi sia semz posszbzlztd di conseguzre un prezzo superzore con una

nuova vendita € non sono state presentate zstcmze di assegnazzone az sensi dell'articolo 588”), ovvero

ancora, nel caso di offerta mfeﬂore 3.1 Pprezzo e ticorrenza di serie possnbﬂlta di un magglore realizzo

(Valutamone che si intende rimessa al Professlomsta Delegato ai sensi d1 quanto previsto dall’art 591 bis

- n. 3), d1$porre con nuovo avviso - altra vend1ta
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A tal prop051to non rlcorrendo clementi pet ritenere probab]le che la vendlta con 1ncanto possa

aver luogo ad un prezzo supenore della meta si dlspone che i successw1 tentat1V1 d1 vendlta s1 T

esperiscano ai sensi degh artt. 570- 574 c.p.c. (vendlta senza 1ncanto)

In caso di plurahta di offerte: si procedera alla gara ‘su]l’offg:rta_ pm'alta ‘con aggiudicazid'ne in'.
favore del maggioﬁe offerente‘ anche 7 in : caso di mancanza d1 'adeéioni alla rgara' nel caso in- cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla
gara, 'immobile sara agg1ud1cato a]l’offerente che per primo avra depos1tato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate 1stanze di assegnazmne e, anche a seguito de]la gara tra gli offerentl non sia stato
mggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al crechtore 1stante a
zorma dell’art. 588 cp.c.

A tale prop051to si precisa che, qualora siano , state presentate istanze di assegnaz1one i delegato

procederd all’assegnazmne quando il prezzo offerto all’esito de]la gara sia inferiore al .

valore de]l’lmmob]le stabilito ne]l’avv1so di Vendlta

procedera a]l’assegnazione anche quando, in caso di mancata adesione degli offerenti a -
partecipare alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia -
mferiore al valoré dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita;

per converso si procederé alla vendita e, quindi aﬂ’aggiudicazidne (aﬁche in preseriza di
istanze di assegnazione) quando i prezzo offerto all’esito della gara, ovvero indicato nella rmghore ‘
offerta o nell’offerta presentata pet prnna s1a pati o supetiore al valore de]l’nnmobﬂe stablhto"
nell’avviso di vendlta v v |

Deve ritenersi, inoltre, che, nonostante il secondo comma dell’art. 573 nel testo contenuto nel dl
83/15 non sia stato rlprodotto nella’ legge di conversione, nel caso in cui, invece, non siano state »
presentate istanze di assegnazione, il delegato debba attenersi ugua]meme a tale criterio ossia debba:

- indire prima la gara sull’offerta piu alta; 7 |

- se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli. offerenti, agg1ud1care sempre’
che le offerte siano efficaci ex art. 571 c.p.c, in favore di colui ch¢ ha presentato la m;ghore offerta

(individuata con i criteri dettati’cvlallo stesso art. 573, comma 'terz‘o,r c;p.c.), ”oppure, nel caso di pia

offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha preéentato Pofferta per primo.

9 ne_ll’avvisb' di vendita andrd dato adeguato risalto al fatto che lé
presentazione delle offerte pr‘esupp’one Tintegrale conoscenza dellordinanza di delega,
dé]l’avviso di vendita, della relazione di stima e di ogﬁi altra inforrﬁazione inerente le modalita
e le condizioni della vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene ‘staggito, desulmblh dal
fasclcolo processuale; andra 1noltre puntuahzzato che & a carico de]l’eventuale acqulrentc

r onere, ove sussista, di dotare 1’]mmoblled1 attestato di qualificazione energetica;
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“ 10 © el caso di infruttucso esperimento della primavendita, € ove non pervengano istirize di

-assegnazione ad attuare, in veste di custode, l’ordiﬂe di liberazione (il custode si asterra dall’attuate :

- l’ordlne d1 hbetazmne se 11 mgnoramento ha ad oggetto una “sola guota del- bene o se, pur o

'avendo ad oggetto l’mtero bene, tlguatdl un cesmte t1cadente in comunione legale tra due -

coniugi dei quali solo uno  rivesta la qualifica di debltote esecutato; il custode si asterrd altresi

dallattuare Pordine di liberazione nel caso in cui alPinterno degli immobili pignorati venga

esercitata una attivitd d’impresa) emesso unitamente al presente provvedimento entro 180 giorni

dalla primi vendifa e a fissare una nuova vendita del bene allo stesso prezzo della prima vendita. -
Qualora mvece llrnmoblle sia occupato da terzi muniti di titolo oppomb]le alla procedura, ﬁssare un_ '

prezzo base inferiore del 20% rlspetto a que]lo precedente e disporre nuovamente la vendita senza ‘

incanto, con le modalith sopra. 1nd1cate

11 nel caso di infruttuoso espetimento della seconda vendita, e ove non pervengano

istanze di assegnazione, -fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a quello

precedente, ¢ disporre nuovamente la vendita senza incanto, con le modalita sopra indicate;

12 ' nel caso di infruttuoso esperimento de]le prime tre vendite, proseguano le operazmm
d1 vendita con successivi tibassi del 25%, senza previa consultazione dei creditori e senza

ﬂmgttere gli atti al g.e., fino a]l’aggludlcaz;one del bene o, nel caso di mancata

aggiudicazione del bene, fino al raggiungimento della soglia di prezzo indicata al successivo

punto- 14, salvo che non rtengano che la diserzione dipenda da cause rimovibili mediante

provvedimento del g.e. (comportamenti ostruzionistici deﬂ-’occupante, mancata emissione dell’ordine
di liberazione anticipata del bene e ogni altro elemento ritenuto irrilevante). Solo in questo caso,
rimettere gli atti al g.e per 'eventuale adozione dei provvedimenti titenuti pitr opporﬁmi at fini della

‘prosecuzione delle attivita di vendita;

13- nel caso di infruttuoso esperimento delle prime quattro vendite proseguano le
operazioni di véndita con successivi ribassi del 40%, rispetto al prezzo della vendita
- precedente, senza consultazione dei creditori né del g.e., salvo che per le

4ca1jatteristiche del bene non ritenga opportuno consultare il g.e.;
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14 qualora allesito degh' espétiti tentativi di vendita, il prezz() residuo posto -

a base d’asta risulti patl G 1nfer10re ad € .15.000, 00 nel caso in cui 11 compendlo

pignorato sia composto da un unico - bene, o ad £ 20 000 00 nel caso in cui il A
compendlo plgnorato s1a composto da due o plu bem, rlmettere gli atti al g.e. per i

Peventuale adozione del provvedlmento d1 chiusura antlclpata del procedimento perh

infruttuositd, secondo quanto disposto dalPart.164bis disp. att. c.p.c.; in patticolare, in

tal caso, depositare apposita relazione, non oltre 60 gg dall’ultimo tentativo di vendita, con.

il seguente contenuto:
a. durata de]la delega,
b. descn21one s1ntetma del compend10 ev1denz1andone le caratterlstlche

che ne hanno determinato 1’1nappet1b1hta ‘

c. spese sostenute e compensi liquidati e da liquidare nei confronti del -

professionista sia per 1’att1v1ta dicustodia, che per attivita di delega;

d. . lasomma liquidata dz_ﬂ giudice all’esperto stimatore; -

e. ammontare dei crediti per cui si procede. (previa acquisizione di nota

aggiornata del credito per spese, capitale ed interessi, con le eventuali cause di

prelazione ai fini di un ipotetico riparto);

f. numero. di vendite esperite;

2. pfezio ultimo di vendita e prezio iniziale di vendita;

h. presenza di eventuali sqggetﬁ interessati ed effettuazione di visite;
1. stato di occupazione del bene;

Qualora, pero, il valore di stima dellinterno compendio pignoratizio (anche se costituito
da due o pitt beni) tisulti sin dall’origine non particolarmente elevato (ad esempio un compendio
@ € 30.000 che, a seguito di due soli ribassi, sia sceso al di sotto delle soglie suindicat_é, ma che,

cosonostante, non sia ancora idoneo a determinare linfruttuositd della procedura, in quanto

Fammoniare delle spese di procedura fino a quel momento maturate sia tale da garantire residui margini

& soddisfacimento delle pretese cteditorie), il delegato, una volta raggiuﬁte le s‘ogﬁe di cui Asopra ‘

{(35.900,00 o 20.000,00), dovra rimettere gli atti al g.e., unitarﬁénte alla relazione di cui sopra,
sedo gonando i costi complessivi della procedura esecutiva maturati fino a quel momento
@=chusa ia liquidazione dell’esperto stimatore) non conséntaho piu ‘di conseguire alcun
soddisfacimento delle pretese creditorie, altrimenti dovra proseguire.cbh i ribassi secondo le

modalitd precedentemente indicate;

15  ove invece sia stata gla venduta parte del compendlo plgnorato e 117

residuo prezzo da porre a base d’asta per le successive vendlte della restante parte del
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" suddetto compendio sia pati o inferiore ad € 10.000,00, interpellare i creditori al fine

verificare i’intétes'se degﬁ ‘stessi’ éllAa ﬁfosecﬁzione delle ‘opetazioni ;di'vendita; |
- alPesito, rlmettete gh atti ‘al g.e. con apposna ed analitica relazmne dal contenw
Lo - | o analogo a que]lo sopta 1nd1cato (spec1ﬁcando altresi il prezzo di aggludlcazmne de1 be

venduti), al fine di permettere al g1ud1ce Padozione dei provvedimenti oppoftuni;

16 redlgere 11 vetbale relativo a]le opera21on1 di vendlta con i contenuu prewstl d

codice di rlto,

17 predlsporre entro 45 gzomz da/ versamento de[ m/do pregzo ¢ delle Apeye di ng%rzmem

(1,01’1 onere del delegato di dare tempeslzw avviso al g.e. del mancato z/ermmenfo el preszo el o delle spese ¢

z‘mg‘erzmenlo) il decreto di trasfenmento (cornprenswo dell’ ordme di cance]laz1one _delle sol

AR ‘ ’ formalita md.tcate a]l’art 586 c.p.c., oltre che dell’eventuale sentenza dlchlaratlva di fa]llmentc
; sempre chela relatlva Curatela sia mtervenuta o comunque prev1a acqm5121one del nu]la ost
del Gludlce Delegato) allegando eventuahnente il certificato di desﬂnazmne urbanlsttc

prevlsto dall’art. 591 bis, comma 6, c.p.c., e spec1ﬁcando espressarnente se il versamento de

prezzo sia ) avvenuto a seguito di conttattq‘ di finanziamento che preveda il versamento dlrett(

de]lefsdmine erogate,in'favore della procedura € la garaﬁzia ipdtécaria di primo grado su

medesirno immobile oggetto di vendita. In tal caso le somrﬁe dovranno. essere. érogate ne

termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente dallistituto di creditc

'mutuante con le, modalita mdlcate ne]l’ordmanza d1 vendlta medlante consegna di ur

assegno bancario cucolare non ttasferlblle intestato alla procedura esecutiva. Unitamente

\ , all? assegno, il medesimo istituto dl'cred1to dovra anche consegnare al custode—delegatol
\ j o ' contratto di ﬁnanziarnento in copiav conforme e l'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca comn
: ’ vl ' . .la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazmne del decreto sottoscritto pet la
l trascmzmne i custode delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di
- . ) ipoteca. Conformemente a quanto ptevisto da]lfart. 585 ultimo comma c.p.c., il custode-
o delegatb nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
- dell’esecuzione inserira la seguenterdizioné“rz'/emlo che il ‘pagamento di parte del prexzo relativo al
"Zr‘asﬁﬂ‘mmlo del bene oggetto del presente decreto ¢ awmennto mediante erbgazione della somma di €%F¥¥% dg
paﬂe di ¥*¥%*% g fronte dez 6'07‘11‘7"41'2‘07 di mélﬂo a rogito‘ RRRK (Jo] KKK 1oty X¥K o cho [o parti mutnante e
mutnataria /Jcm/zo espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di pﬂmo grado a garansga del. ﬂmborso del
predetto jzna/zgzammz‘o, st rende noto che, mﬂformemeﬂz‘e a quanto disposto dall'art. 5 85 ¢ by 8 ¢ fatto dzwefo

a/ Comemaz‘ore dei RRUIL di trascrivere z/ presenle decreto se non ;mzfamente all’s m'zzzo;ze de// zpolem di cui

1 Pubbllca2|one ufﬁuale ad uso escluswo personale é vietata ogni ‘
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all Z/egaz‘a nota; in paﬁzco/are /; zpm‘em da qiza/ ﬁmm' di pﬁmo grada immediatamente successivo @ tutte lo- -
famzalzz‘a pregz;zdz*zewlz de//e qmzlz con 4 pre;eﬂte 5 ardma V3 mme//azzom’, dovra essere z;mz‘m '

. zmmedzaz‘amem‘e dopo — con nitmero d fomm/zz‘a zmmedmtamem‘e Successivo - /a trascrizione de/ dem’z‘a di

‘ z‘mg‘em;zem‘a In caso di révoca de// ggzudzmvzoﬂe le sommae erogate saranno reﬂ‘zz‘uzz‘e dzretz‘amente all istituto

di credito mz/fuante senza aggravio dj gbm per la pracedum

18 prelirrﬁnarmente alla predisp.osizioné del decreto, il delegato, se tali informazioni -

non risultano dagli atti, provvedera a informarsi presso I'aggiudicatario in ordine al regime -

pattimoniale della famiglia se coniugato, alla sussistenza di preéupposti per eirentua]i
agevolazioni fiscali. Nel contempo agglornera le visure in atti per verificare Pesistenza di

eventuali iscrizioni o trasctizioni successive al plgnoramento verificando altresi la natura delle

iscrizioni 1potecar1e ¢ il loro. oggetto: in particolare se esse nguardmo solo I'immobile

pignorato- 0. un compendio pid ampio. Provvederd, inoltre, ad allegare al decreto di

trasferimento _aggiornate visure comprovanti Pesistenza di tutte le formalita

tiguardant il bene oggetto del trasferimento.

19 provvedere agli incombenti relativi al pagamento deﬂc imposte concernenti la

vendita nonché provovedere tempestivamente all’esecuzione delle formalita = di

registrazione, trascrizione ‘e woltura catastale del decreto di trasferimento, alla

comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le

comunicazioni di atti volontari di trasferimento. Il delegato provvedera anche alle

formalita necessarie, ivi compreso il versamento, per la cancellazione delle trascrizioni

dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento

pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.cv."Il delegato dovra

prelevare dal libretto dove & depositato il fbndo spese per il trasferimento le somme

V occorrentz per il pdgamento delle imposte, per la voltura e la trascrizione del decreto

di trasferimento nonché i compensz connessi con dette attz'vztd e con la cancellazione

delle formalita (spese a .carico dell'acquirente) conautorizzazione a richiedere
allaggindicatario eventuale zntegmzzone del fondo spese a copertura deglz oneri
(imposte, spese, ecc,) di trasferimento nonché prelewzre dal libretto dove & deposztato il

prezzo della vendita le somme per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti

e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva); restituire
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wmentepagato o

20  a notiziare l’esperto surnatore de]l’avvenuta vendita od estinzione de]

procedura, affinché egh provveda a rechgere la sua nota spese ﬁnale,

21 predlsporre il progetto di dlstrlbumone che dovra: essere trasmesso al g1ud1(
de]l’esecu21one nonche provvedere alla nouﬁca alle paru del provvedlmento di fissazior

dell’udienza di cu1 allart. 596 cpc Conslderata la necessita, al fine di procedere al

: formazmne di‘un progetto di distribuzione,’ ‘di esaminare i titoli di credito (con mdlcazmr

delle eventuali- «cause di prelazmne vantate) nonche la nota di prec1sa21one det cred1t1 e

~ notule relatlve alle spese legali sostenute da ognuno dei credltorl si dispone fin d’ora che

“entro il termine di 30 gg. dalla comumcamone da parte del Delegato (che ne verifichera

ricezione) — tutti i creditori provvedano a depositare presso il Delegato il proprio titol

(anche in copia non conforme), ove non fosse gia stato versato in atfi- (ivi compreso’

- creditore procedente nel caso in cu1 i titolo non sia rmvenuto) ‘nonché la nota «

‘preclsamone del ‘credito (con mdlcaZlone ‘e documentazione de]le eventuah cause

prelazione vantife — es. nota di iscrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — salvo ch
agli atti non risulti gid quanto richiesto — ad. esempio visure ipotecarie complete acquisit

all’atté della predisposizione del decreto di trésferimento) e la nota delle spese lega]i

-avvisano fin d’ora i creditori intervenuti che, laddove i titolo non venga deposltato ¢

termini sopra indicati, il credito per il quale ¢ stato spiegato mtervento non verra preso i

“considerazione ai fini della distribuzione. S‘l avvisano inoltre tutti i creditori che, laddove 1

nota di precisazione del credito e la nota delle spese legali non vengano depositate nei termit

sopra indicati, ‘il progetto di distribuzione verri ‘redatto prendendo' in considerazion
umcamente Patto di precetto e/ o d1 lntervento e pertanto si procedera alla hquldaZlone dell
sola sorte capltale oltre gh interessi al tasso legale (o al tasso determinato dal titolo), ¢ le spes

legali non verranno hquldate

22 nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore i
regime di comunione legale, e sempre che uno solo dei coniugi sia debitore, si atterra a
prmc1p1 di diritto e alle modalith di vendita e distribuzione e/o parzmle restituzione de

ncavato di cui aJla sentenza della S C n. 6575 / 13;

Pubbhcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale & vietata ogni
rlpubbllcazmne 0 rlprodu2|one a scopo commermale Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

U



237 a nouzmre l’esperto snmatore dell’avvenuta vendlta od estmzmne della o

- procedura, afﬁnche egh provveda a redlgere la sua nota spese finale.

' D'ispone inoltre che,. in éséequio a Qﬁaqto pfevisto dall’art. 504 c.p.c., nel c;a.so di vendite dis_posté. N
“in piu lotti, qﬁalbra i prezzor gia ricavato raggiuﬁga l’itﬁporto delle spese e dei créditi di cui all’art. 495 ¢, -
1 c.p.c., il Delegato inteérrompa le operazioni di vendita ed inviti i credifoﬁ a precis;ire i i)roprivc.:rediti |
con le modalita di cui al paragrafo che precede (avvertendoh anche che, ove si fiscontrasse la totale

capienza, si procedera alla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesime note :

di precisazione). Ove, all’esito, risulti che Pammontare dei crediti sia superiore al ricavato, riprendera.

sollecitamente le operazioni delegate. In caso contrario, procederﬁtaﬂa'formazione del progetto di-

distribuzione, segnalando al Giudice trattdréi di“pr‘ogetto predisposto in osséquio all’art. 504 c.p.c..

Onera il delegato di depositare, entro 30 giomi dal pagamento del saldo prezzo, ed in ogni caso

con cadenza semestrale, estratto conto dal quale risulti la lista dei movimenti bancari effettuati. Onera la

Cancelleria di custodire tale documentazione in separato archivio ai fini'di un’immediata consultazione

ai fini ispettivi.

Dispone che: 7

=il delegato fissi la data della- ptifna vendita improrogabilmente entro 4 mesi dal

: conferimentoy dell’incarico, la seconda Vendita entro 6 mesi dalla data della,prima (atteso che

occorrera portare ad attuazione l’ordlne d1 hbera21one) e tutte le altre ogni 3 mesi;
T tra la data di emissione de]l avviso di vendita e il deposito delle relative offerte decotra

un termine non inferiore a g1orn1 90 e non superiore a glorm 120;-

- tra Peventuale esmo infruttuoso della vendita e Pemissione del nuovo avviso d1 Vendlta,

decorra un termine non supetiore a giorni 90;
- per le successive, eventuali attivita di vendita vengano rispettati i termini sopra indicati;-
- il dep051to del saldo prezzo di aggiudlcazmne alla Vendlta ¢ Pemissione del decreto di

trasferimento decorra un termine non superiore a 60 glorm

=" tra Pemissione del decreto di trasfenmento dell ulumo 1mmob1le in vendita e 1a'

predisposizione del progetto di dlsmbu21one intercotra un termine non supetriote a 90 giorni.

-1 professionista delegato si\occuperﬁ dell’intera gestione della pubblicita legale e cornmerciale
secondo le “indicazioni contenute ne]l’ordmanza acqmsendo ‘dal creditore procedente gli import

necessari. Le relative spese saranno p01 poste in prlvﬂeglo ex art. 2770 c.c. nel p1ano di riparto.

Pubbhcazmne ufficiale ad uso esciuswo personale & vietata ogni _
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D1spone moltre ai sen51 dell art. 490 C. p c., che almeno quarantacmque glorm prlma del termme

fissato per i dep051to delle ofterte alla vendita senza incanto, 1l professlomsta delegato prov‘veda ad

o effettuare la pubbhclta della venchta pubbhcando Pestratto dell’avviso di vendlta !

) ~osul portale delle venchte pubbhche di cui all’art. 490 c. 1 c.p.c. (una volta che saranno

emanate le Speclﬁche tecmche e che comunque lo stesso sia opctauvo ai sensi dl quanto disposto

dall’ art 161 quater d.a.c.p.c. e dall’art 18 bis DPR 115/02);

b) sul sito mternet Asteg1ud121ar1e it (inserendo copia deﬂ’amso di vendlta e deIla relaz1one

di consulenza tecmca cornpleta di plan]meme e fotografie del compendio immobiliate plgnorato)'

|

|

{ . .

Lo L ) | ) - sulsito intetnet Immobiliare.it (mserendo copia dell’avviso di vendita e della relazione di
;‘ . consulenza tecmca cornpleta di planimetrie e fotograﬂe del compendlo Jrnrnoblhare pignorato);

|

: d)  sul quotldlano La Repubbhca ed. di Palermo o sul Giornale di SlCl]_la edizione provlncla

N 4

‘[ P S . diPalermo o sul Quoudlano di SlCl]la (a scelta del professmmsta delegato)

SR : : :
\

Dispone che in concorhitanza con la pubblicazione dell’inserzione sul giornale il delegato, anche

|

I‘ o I airvalendosi:di un proprio collaboratore, affiggera un cartello “VENDESILgresso'il hort6n¢ di

| ¢ B ingresso dell’immobile. o

1 Il professionista delegato valuters, dl volta in volta e a seconda delle caratteristiche e della

. .. tipologia dei beni pignorati, opportunita di prediéporre forme aggiuntive di pﬁbblicité

| N : commetéiaie (ad. esempio pubb]icazione di annunci su riviste e giornali aventi una diffusione
sull intero territorio. nazionale mediante acquisto di spazi pubblicitari su un’intera pagma) previa

autorizzazione da parte del giudice de]l’esecuzmne '

1l professionista delegato provvedera a verificare che la perizia di stima e Pordinanza di vendita
unitamente alle foto in formato digitale siano disponibili on. line sul sito internet prescelto dal
Ttibunale di Termini Imerese, controllando lesattezza dei datl, segnalando Jmmedlatamente al

promder eventuah anomalie, con richiesta di ‘tempestivo intetvento;

Il testo della inserzione sul quotidiano e su Internet dovra contenere unicamente i seguenti dati:

la_descrizione, 'ubicazione del bene, comprensiva del quartiere e della zona, la tipologia e la

consistenza del medesimo (supetficie in mq.), la regolarity urbanistica e lo stato di occupazione, il

prezzo base, la data e 'ora della vendita senza incanto e della vendita con incanto, il numero della
procedura e lindicazione del giudice, lo stato dellPimmobile (libero, occupato da terzi — con o

senza titolo — o dal debitore) 1 nome el recapito telefo’nico del custode, la poésibi]itﬁ di accedere

a mutuo ipotecatio alle condizioni determmate dalle banche convenzionate. Andranno omessi in

ogm caso i datl catastall el conﬁm del bene nonché 11 nome del debitore.

‘Pubblicazione’ ufﬁuale ad uso esclusivo personale e V|etata ogni .
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Autonzza all’ uopo 11 professlomsta delegato a prelevare dal fasclcolo d’ufficio la copla su--

Supporto informatico della relazione di consulenza ove emstente

Avv15a mﬁne il Professionista Delegato che in ossequio a quanto prev15to dall’art. 179 ter. disp.

| att. c. p c. e dall’art. 591 bis uc..cp.c, il mancato rispetto dei termini e delle direttive nnparttte dal

Giudice dell’esecuzwne (anche con successivi provvedlmenu integrativi) & causa di revoca della delega,

con conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per l’assunzlone dei provvedlmentl di
| competenza previsti dal terzo comma della citata disposizione

INVITA

S 1 Professlomsta Delegato ad attenersi ai criteri d1 cui al DM n. 227[2015 nella formulazlone della '

successiva istanza ch hguldazlone

i giudicé, dell’esecuzione invita il Professionista delegato a segnalare immediatamente al G.E.

eventuali situazioni di incompatibilita con le parti, i creditori iscritti o intervenuti quali la titolarita di

procure generali o Pesistenza di stabili rapporti professionali, intrattenuti direttamente o in qualita di

sostituto processuale, associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra indicati soggetti del

processo esecutivo.

Con riserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero emergere dal

prosiéguo del procedimento.
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NOMINA CUSTODE GIUDIZIARIO

rllevato che, al momento della pronunc1a dell’ordmanza di vendlta ovvero del provvedlmento con
cui si delega Ia vendita a un professmmsta e prevlsta la nomina del custode e che nella specie non
emergono motivi che consentano di ritenere che detta nomina non possa avere utilitd e che anzi la

nomina consentira una rmghote amministrazione “del medesimo compendio e un piu agevole accesso da

o parte di eventuali interessati a]l’acqulsto

_ considerato che la norma di cui allat. 559, comma quatto, c.p.c. prevede che il giudice, quando

~ sostituisce il debltore nella custodla al momento in cut pronuncla l’ordmanza di delega de]le opera21om

di vendlta nomina custode la’ rnedeslma persona incaricata delle operazmm delegate _ .

- evidenziato che, a1 sensi di quanto dlsposto da]l’art 23 c. 9 D.L.83/15 conv. in L. n. 132/2015,
alla presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato decreto agli artt. 490 (pubbhc1ta
obbligatoria tramite msemnento sul “portale delle vendlte pubbliche” — una volta stabilite le specifiche
tecniche di cui all’art. 161 quater d.a.c.p.c.; pubblicita sui quotidiani anche su rlchlesta dei creditori), 569

(possibilita di versamento del saldo prezzo in maniera rateale; vendita con incanto ‘alla sola condizione

- prevista dall’art. 569 cp-c); 571 ¢ 572 (efficacia delle offerte a prezzo inferiore di un quarto alla base

d’asta; eliminazione del dissenso del creditore quale condizione ostativa alla vendita), 573 (% possibiliti di

: procedere alla assegnazione ex art..588 cp.c. se il prez@ indicato nella migliore offerta o nell offerta presentata per prwza

¢ inferiore al valore de// immobile stabilito nell'ordinanza di zxmdzz‘a) 574 (posslbl]_\ta nel caso di vendita con
versamento del prezzo rateale, che il giudice autorizzi I'aggiudicatatio, che ne faccia richiesta, ad

immettersi nel possesso, previa prestazione di fideiussione), 587 (decadenza dell’aggiudicatario che

" abbia usuftuito della rateizzazione nel caso di titardo superiore ai 10.giorni nel pagamento di una rata),

- 588, 589, 590 e 591 (termini per Passegnazione legati all’udienza fissata per la vendita; possibilita di

ribassi a seguito di diserzione anche a meno del 20% del prezio base precedente), 591 bis (adeguamehto_
alle modifiche di cui sopfa; revoca dell'incarico per omesso rispetto dei termini e delle diretﬁve), 631 bis
(estinzione de]la,' procedura per omessa pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche dovnta a cansa

imputabile al creditore pz;gnoranfe 0 al Wedz'forevz'ntemenwo munito di titolo); 161 quater d.a.c.p.e. e 18 bis DPR

-115/02 (pubbhcazmne sul portale delle. vendite pubbliche a condizione - che ticorra la prova

dell’ avvenuto pagamento del contributo relatlvo a carico del credltore procedente o del creditore

" intervenuts munito di titolo).

nomina
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quale Custode Gludlzlanodel cOﬁipendid i}iinrrn'obﬂiare pignorato-pe;c il qu;ﬂe‘é. cdntestualmenfé
disposta la vendita, in sostituzione del debitore, Dott. PUGLIST SALVATORE, con studio in Petralia
Sottana, via Roﬁla n.23. k A o ‘ : 7’

con‘ferisc‘e’ -

-al Custode i seguentl complu

- curare lamrmmstrazmne dei bem provvedendo a segnalare eventuali necessitd di utgente -

manutenzione, incassando, se dovuti, eventua].l canoni a carico degh occupanu e versando le somme su
un apposlto hbretto di. dep031to (da accendere presso una banca a sua scelta). 1ntestato alla procedura

" esecutiva e vincolato all’ordme del gludlce,

- intimare tem’pestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento dei :

benl laddove eslstentl

- accompagnare anche a mezzo di un suo delegato ad /_70& gli interessati all’acqmsto a visitare gh

immobili oggetto della procedura, curando di fissare orari differenziat ed evitando ogni contatto fra gli

stessi;

- fornire, anche a mezzo delegato, ogm utile mforrna21one a eventualt acqmrenu in ordine alle

rnoda_hta della vendlta e alle carattensﬁche e consistenza del bene inserendo. .nelle pubbhc1ta-

commercla_h un recaplto telefonico,

- provvedere a dare attuazione all’ ordme di liberazione del bene emesso dal " giudice, se

Paggiudicatario o l’assegnatano non lo esentano (al fine di porre in esecuzione Jl predetto titolo il

custode prowede ad estrarre copia autenuca dello -stesso con formula esecutiva e a nouﬁcarlo
unitamente all’atto di precetto; il custode notifica, quindi, anche I'avviso di sloggio concordando la data
con Ufficiale Giudiziario); e
| DISPONE

che il Custode:

- verifichi se il bene € occupato dal debitore ovvero da terzi;

- ove 'immobile sia occupato dal debitore, gli comunichi la data della vendlta se gm fissata, e gli
faccia presente (consegnandogh un estratto dei punti che seguono) chie & ancora possibile evitare la
vendita prendendo contatto con tutti i creditori - non con il solo procedente proponendo un accordo

nel pit breve tempo poss1blle (a tal fine il custode fornisce al debitore il nome di tutti gh avvocati); che

¢ nel suo interesse perverure a un eventuale accordo nel piu breve tempo posmbﬂe e 010 al fine di

evitare le ulteriori spese della procedura e in particolare le spese di pubblicita e il progressivo aumento
del compenso del custode; che il debitore & autorizzato, salvo revoca nei casi che seguono, a continuare
ad abitare nell'immobile, occupando 1 loca]i strettafhente necessati a lui e alla sua famiglia; che in ogm
caso non deve in alcun modo ostacolare o rendere difficoltosa l'attivita del custode che nei giorni (e

nelle ore) prevent[vamente concordatl col custode Poccupante deve farsi trovare in casa o presso il bene

" Pubblicazione ufficiale ad uso esclusiva personale - & vietata ogni
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~invendita per coﬁser;ﬁrne:’l;i»vis»ifa; ehe’deire,provifedere al regolate pagamehtb delle epeée condominial
k ~ nelle more della procedura, che, in caso. di mancafa "co]laborazione o di mancato pagamento delle .spese
| 0 o condommlah odi 1nadeguata conservazmne del bene- p1gnorato 11 custode si attivera cbledendo a

e giudice 11 rllasc1o immediato del bene , ‘

f se 11mmob1le nsulta occupato da terzi, chleda in base a quale titolo occupmo 4l bene e, se
i : ' esistente, acqul51sca conttatto di locazione reglstrato o l’eventuale diverso titolo prodotto In caso d
| loca21one senza contratto scritto, acqulslsca ogni utjle elernento in ‘ordine alla data d1 inizio- dellz
occupamone (es cert. residenza storico, contrattl di fornitura di servizi, acqua, Tuce, gas)

- se emerge l’eslstenza di contratto oppomblle veﬂﬁchl quale sia la prosslma data di scadenza

provveda a inviare mmedlatamente a mezzo raccomandata la relatwa chsdetta comunichi’ medlantc
. relazione la circostanza al gludlce e ai credlton al fine di una eventuale azione giudiziale;
SR - se non viene esibita alcuna copla o se il contratto non & oppombﬂe ne dia comunicazione
immediata medlante re1a21one al gludlce pet Tadozione del provvedlmenu necessati a]l’eserclzlc
dell’azione di rilascio (ordine’di hberazmne 1mrned1ata) ' '
| REEE o - -sersulta che l’occupa21one sine tltolo ¢ 1r1121ata n epoca anteriore al plgnoramento comumch
o Ia circostanza al glud.lce e al credltorl al fine di promuovere un’azione ordinaria; '

In ogni caso accerti, mterpe]lando a tal fine Pamministratore del condom.l_mo llmporto medic
annuo delle spese condormmah e "ammontare delle spese condominiali dovute per 'anno in COtSO ¢

per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche g]iracqu‘jrent.i 1n solido).

Si raccomanda 1nﬁne la presenta21one del rendiconto, ‘quando non vi sia nulla d.1 nnportante d:
segnalare almeno una Volta a]l’anno a tal riguardo 11 custode relaziona e rende il conto de]la gestlont
inviando il rendiconto in copia ai creditoti, con invito, sulla base di questo provvedimento, a presentarc
osservazioni o Contesta21on1 entro i successivi vent glorm con .avviso Che in mancanza €880 'S
L E 1ntendera approvato, e solo dopo la scadenza di detto termine -deposita tutto in cancelleria, dandc
‘ " menzione dell’invio alle par_tl e delle’ eventuali o’sserv_az_lo_n_l, nonché dei suol‘commentl o de]le su¢

rep]iche a queste ultime. |
‘Ultimata -la vendita, il custode deposltera contestualmente alla bozza " del progetto d

dlstrlbuzmne il rendlconto finale della gestione.

LIQUIDA
al Custode- G1ud121ar10 la somma di Euro 1.000, OO (di cui Euro 500 00, oltte IVA e Cassa a titolo d
acconto sul compenso finale, e la residua somma di € 500, da ve;sare a titolo di acconto per spese su

libretto di risparmio intestato alla procedura), ponendo provvisoriamente la spesa a catico del creditor

‘Pubblicazione ufﬁuale ad uso esclusivo personaie e vietata ogni '
npubbllcazmne 0 rlprodu2|one a scopo commeruale Aut Min. Glust|2|a PDG 21/07/2009



procedente, il quale provvedérﬁ al pagamento entro 30 giorni dalla comunicazione del fp‘resent_‘e‘

provvedimento;

'ORDINA

al creditore procedente e/o ai creditori muniti di titolo esecutivo, in solido, di versare Pimporto di Buro -
/500,00 sul libretto intestato alla procedura; , S e . St
al creditore procedente e/o ai creditorl muniti di titolo esecuﬂvo in solido, di versare limporto di-€ '

500,00, oltre IVA e Cassa sul conto 1nchcato dal custode
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