N. 40/202) R.G.E.

TRIBUNALE DI TARANTO
Utlicio Esecuzioni Immobitiari
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
- esamninala la documentazione in arti;

-letta la relazione peritale deposiiala dall’esperio stimatore nominato ai seusi dell’art. 568
C.p.C;

- sentite le parti e preso ano delle osservazion cd isianze dalle siesse avanzate;

-ritenuta I'opportunita di procedere alla vendita con le forme previsic dall’art. 591 bis
e.p.c., mediante delepa del compimento delle operazioni ad un profcssionisia delegato;

visti gli arti. 569, 576 € 591 hiscp.c.;
DISPONE

la vendita senza incanto del compendio pignorato con modalita tclernalica asincrona;
NOMINA

per il compimenio delle operazioni di vendita ex art. 591 his ¢.p.c., Uavy, Angela
PIGNATELLI;

FISSA
terminc di 24 mesi da oggi per espletamento delle anivits di vendita delegate;

dispone che nel easo di mancato svolgimento delle operazion: net termine sopra indicato,
il professionista infonni il giudice dell’esecurzione, restituendogli il tascicolo;

s1 riserva di prorogare fale termine ove i} professionista, prima della scadenza, depositi
istanza motivala in tal senso;

DETERMINA

in € 2.500,00 il fondo spese che i crediteri dovranno versare al professionista delegato
per it pagamenta delle spese necessaric per la pubblicaziote dell’avviso di veodita e del
gostore della vendita telematica (pagamento che sara efictiuato a curi del delegato, salva
la fanurazione a carico del eredilore che ha cffetivato il deposito) ¢ salva eventuale ¢
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successiva integrazione di tale unporto da versare su richiesta del delegato, qualora
' accento supra indicato dovesse risultare insulticiente per Ja pubblicazione dei successivi
avvisi di vendita;

ed in € 500,00 olire_accessor) "acconlo sul compenso da_versare in favore del
professionista _delegato, 1] quale emetlerd immediatamenie fattura, limitatamernte
alf’acconto ricevuto, in favore del soggetto piunidico temelo al versarnento.

L'importo dovute a titolo di fondu spese necessario ai fini della pubblicith commerciale e
delle spese del gestore della vendia wclematica dovrd cssere accreditato a cura del
creditore che -intende dare impulso alla procedura a _pena di improcedibilith
dell'esecuzione, sul conto corrente intestato alla procedura e che il delegato provvedera
ad aprire in virtd di quanie previsio dal punto 4) delle anivitd preliminari di cui alla
presente delega, entro 70 giorni precedenti 1z data fissata per il primo esperimento
di vendita ed indicata_nell’avviso _che_il delegato provvederd a depasitare nei
fascicolo telematico e a trasmettere a mezzo PEC 2 tutti_i creditori; In al modo
qualora_ dovesse rendersi necessaria, ne¢l _corso delle attivitd liguidatorie,
Uintegrazione dell’acconto versatg ai fini defla pubblicitd commerciale ¢ delie spese
de) gestore della vendita telematica, i creditori dovrannoe provvedere, a pena di
improcedibilita della gsccuzione, a tale incambente entro 70 giorni precedenti la data

fissata per 'esperimento di vendita per il quale é richiesta Pintegrazione, come

indicata _nel relative avyviso_che il delegato provvederid a depositare nel_fascicolo
telematico ed a_trasmettere a mezze PEC a tutfi i creditori. Contestualmente al
versamento di quanto sopra il creditore ottemperante dovea trasmettere al delegato
copia dei bonifici ¢ gli estremi fiscali per 1a fatturazioue clettronica.

Decorso infruttuosamente tale temnine il delegato rimettcrd - senza indugio — i fascicole
al Giudice dell’esecurione, aj fini delle consepuenti determinazioni.

CONFERISCE
af professionista delegato all’espletameuto dellc aperazioni di vendita. t seguentt eompili:

ATTIVITA’ PRELIMINARL

I} professionisia delegalo dovra:

1) effetivare il controllo della titolarita in capo al/i debilore/i esecutato/i der diritti reali
oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della
cerificazione sosututiva notacile depositaty dal creditore procedente e della relazione
delf’csperto gia nominato da questo Giudice ai seusi dell’art. 568 c.p.c., ¢, nell’ipolesi in
cui riscoutri una discordanza tra dintti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
informamc questo Giudice trasmettendagli ght atti seuza wndugio;

2) cffettuare 1} controllo dello stato di disittu 1o cui s1 trovano gh mmaobidi, della
deslinazione wrbanistica del terreno risultante dal certificato di cui allart. 18 della Legge
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24 febbraio 1985 n. 47, nonché le nouizie di cui agh articoli 17 e 40 della citata Legge n.
47 del 1985;

3} determinare il valoce dell'tmmobile a norma deli’art. 568 co. [) c.p.c., tenendo conto
del prezzo di vendita indicato nella relaziong redatia dall’esperto nominato dal givdice ai
sensi dell*an. 569 co. 1) c.p.c. e delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dellart.
173 bis, co. 4) disp. att. c.p.c.; nell'spotess i cm il prolessionista delegate dovesse
ritencre, anche sulla base delle predetie note, di discostarsi dal valore come determinato
dall’esperta nominata dal giudice deil’esecurione, dovra indirizzare apposila nota al G.E.
evidenziando le ragioni per le quali intendc individuare un diverso valore dell” immobile
slesso;

4) aprirc apposito conlo correnle presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a “procednra
esccubiva n.. ... presso it Tnhunale di Taranto™, con autorizzazione — in favore dello
stesso delegato — allo svolgimento delle operazioni di addebito ¢ di accredito, sia allo
sporteiio che per via telematica (servizio di home banking); il delegato provvedera a dare
comunicazione dell’apenura del conto al Giudice dell’Esecuzione (eon indicazione delle
coordinate bancarie di nferimento), trasmcitendo trimestralmente Uestratto conto, fino
alla chiusua dello stesso, che avverrd - previa autorizzazione del G.E. - ali’esito
dell’approvazione del piano di riparto e del successivo pagamento in favore degli avent
dinfto, ovverg in ogni aitro casa di estinzione della procedura csecutiva;

FREDISPOSIZIONE DELL’AVVYISO DI VENDITA

1] professionista delegato dovra fissare tenmine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore
a 120 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento per [a presenwzione delle
offertc di acquiste per ciascuno dei beni pignorati ed a fissare al giorne suecessivo alla
scadenza del termine di cui sopra I'inizio della para con le modalita di seguito indicate.

Il professionista delegato provvedera a predisporre avvise di vendita secondo il modello
reperibile sul sito del Tribunale di Taranto.

Il professionista delegato provvedera a fissare Mnivio della gara prefenbilmente nei giorai
di martedi ¢ maceledi di ogni sedtimana, con esclusione dei giomi festivi.

A} momento dclla pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovra
comunicare |'avvenuta delega alla societd Aste Giudiziarie Inlinca S.p.A. ed inviare la
penzia di stima corredata da foto ¢ planimetrie, affinché la societd provveda ad inserire il
bene nella “vetrina Immobiliare Permancnie”, tramitc if zervizio “Rete Aste”

PUBBLICITA’
La pubblicita prescritta dall*art. 490 ¢.p.c. dovra effutivarsi con It modalita che seguono:

A cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
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A) Pubbliearzione dell’avviso di vendita relematica sul poriale delle vendite pubbliche del
Ministere defla Giustizia, delegata a rale speeifico adempimenta in qualita di soggctto
legittimato:

B) Pubblicazione del}’awviso di vendita wlenatica, della presente ordinanza o della
relazione di stima (correlata da foropralie c¢ planimetne) sul sita  internel
www.astegiudiziarie.i;

C) Pubblicazione tramite il sixteina “Rele Aste Real Estae™ dell’annuncio di vendita sw
siti intemnct Casa.it — Idealistait — Bakeca.il. Sard cura della soeieta Aste Giudizianie
Inlinea S.p A. garannire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati,
inserendovi altresi: a) |'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria: b) 1’avvertimeoto
che trattast dell nnico annuncio awtonzzato per la vendits; ¢) 'inclusione del link ovvera
dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tulle le informazions per partecipare alla
vendita,

A _cura di Astalegale.net S.p.A.

DY Pubblicazionc dell’avvise di veudila telemalica, della presente ordinanza e della
rclazione di stima  (correlata da foiografie ¢ planimetric) sul sito  internet
www.astalegale. net.

Tuti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno etfettuati almeno 45
{quarantacingue¢} giorni prima della dava fissata per la vendita (ierminc soggetto a
sospensionc feriale), con permanenza degli avvisi su fulti i siti intemet sopra indicati e
per [*inlero pengdo.

Satla il profilo operativa il professionista delegato procederi come segue:

Gli_adempimenti che precedono dovranne essere richiesti, entro e mon glire 60
{sessanta| giorni prima della data fissata per la vendita, csclusivamente alla sgcietd
Aste Giudiziarie Inlinea S.p A ., individuata come soggefto collettore unico per 1a gestione
ed oftimizzazione delle torme di pubblicitd, chie successivamente, inoltrera ad
Astalegale net tutta la documentazione necessaria per la pubblicita.

La richiesta di pubblicaziene, comptensiva e documenti da pubblicare su niernet
preventivamente epuratj dall'indicazione delle generalith del debitore e di ogni altre
datg personale idoneo a rilevare l’identita di guest’uitimo e di gventuali soggetti terzi
come disposto dal Garante per 13 protezione dei dati personali in data 07/02/2008,
potra cssere effestuata dal delegato yramitc 1a piartaforma di “Richicsta Online Servizi”
presente all’interno dell’area riservata del sito www.asicgiudizianc.t.

In caso di ammissione al gratuite patrocinio, il delegato dovra rasmettere, olire ai
documenti da pubhlicare, ancbe il provvedimento di ammissiene (dclibera del Consiglio
dell " Ordlinc degli Avvacati).
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Contestualmente all’invio della richiesta di servizi, il professionista dovei trasmettere
ad_Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. anche le contabili di avvenute pagamento dei
servizi_da sveolgere a cura delle societd incaricate (Aste Giudiziarie Inlinea e
Astalegale.net) e ciascuna societd emettera una fattura guietanzata, precisando che
le richieste per ie quali non sara effettuato in tempe utile per la puhblicazione il
pagamento non saranno lavorate dalle sogjetd di servizi,

A tal fine il pagamento ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. unitamente alle spese per i
servizi svoli, dovrd prevedere il versamemto del contributo necessario per la
pubhlicazione sul portale delle veadite pubbliche del Ministero ¢ {'importo dovuto quale
bollo che verra assolto in modo virtuale ai sensi dell'articolo 15 del d.p.r. $42/1972 ¢ del
DM 17/06/2014 (pari ad € 2,00 per singofa fatiura) e dovra cssere effctiualo tramite
bonifico bancario sul conto corrente intestato ad Aste Gindiziarie Infinca S.p.A. prcsso
Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: IT67M0306913906100000002764, con causale
riporiante 1"indicazione del tipo di procedimento, numers ed anno di ruolo e aumero/|
lotto/i € data vendita (cs. TARANTO ~EL-0)/2018-L.1-DV 23122023).

Il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svold dalla stessa dovra esscre
effetruato ramite bonifico bancario sul conto comente intestato ad Astalegale.net S.p.A.
presso Credito Emiliano, con codice [BAN: T'FROR0303233840010000263314, con
causale riportante i"indicazione del tipo di procedimento, numero ed atino di ruole ¢
numero/i lotto/i ¢ data vendita (cs. TARANTO -EI-01,/2018-1 1-DV 2322021},

Il professionista € responsabile di;

- ogni singola richiesta di servizi, i dati corretti def saggetto nei confronti del quale deve
essere emessa la fattura (creditorc anticipatario dellc spese di pubblicita),

- verificare la correttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e sui siti
imtemet.

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
It Giudice dellesecnzione dispone che:

A) il gestore della vendita telemaiica e lasocicta ASTE GIUDIZIARIEIN LINEA S.D A
che vi provvedera tramite il propric 1] portalc WWW.ASTETELEMATICHE.IT;

B} il referente della proccdura, incaricato delle aperazioni di vendita, & il professionisia
delegato sopra indicato.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offeric di acquisto potranno esscre [vrmulate, redigendole esclusivamente in via
teleinatica, tramite il modulo web “Offeria Telematica™ del Minisicro della Giustizia a
cui & possibile accedere dalla scheda del lono in vendita presente sul portagle del gestore
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defla vendita telematica, seguendo le indicazioni riporiate nel “Manuale Utente”
pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.

1l file criptato in formato zip.p7m, contenentc 'offerta inicgrale e gli allegati all’offerta,
dovra essere deposilalo eptra le are 12,04 dei _giorno antgcedente a guelio fissato
nell’avviso per Pudienza di_vendita_telematica, inviandolo all’indirizzo PEC del

Ministero della Giustizia_olfertapvp dgsia@giustiziacert.it.

L offerta si intende depositala nel momento in cui viene generata la riccvuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta clettronica certificata del Munistero della
Giustizia.

L offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un cenificato di finma digitale in corso di validita rilaseiato da un organismo
inclusa nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, ¢ trasmessa a mezzo di casella di
posta elettroniea cerbficala, ai sens) dell’art. 12, comma 5 del D M. n32/2015.

In allernativa € possibile trasmettere 'offerta e { docnment: allegati a mezzo di casefla
elettronica centificata per 1a vendita telemauca ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢ dell’art, 13
del DM, n. 32/20135, con la precisazione che, in tal caso, 1l gesiore del scrvizio di posta
elctronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al
rilascio delle credenziali d1 accesso previa identificazionc dcel richiedente ovvero di colui
che dovrebbe sottoscrivere 'offerta (qnesta modalitd di trasmissione dell’offerta sard
concretamente operativa una volta che saranno cscguitc a cura del Ministero della
Giustizia le formalitd di eui all’art. 13 comma 4 del D.M. 32/2(15).

L offerta di acquisto & irrevocabile ¢ dovrd miportare 1 dati identificativi previsu dall’art.
12 del D.M. 32/2015: cognome, nome, luoge ¢ dala di nascita, codice fiscale o PIVA,
residenza, domicilio del soggenio offcrenic; qualora il soggetto offerente risieda fuort dal
termiterio dello Siato o non abbia un codice fiscale rilasciato dall autorita delio Sialo, deve
indicare il codiee fiscalc riasciato dal paese di residenza o analogo codice identificativo
come previsio dafl’art. 2 co. 2 D.M. 26.2.2015: per escludere il bene dalla comunionc
legale € necessario che il coniuge, tramite il panecipante, renda la dichiarazione prevista
dall'art. 179 c.c.

Sc I'offerente ¢ minorenne, 1'offerta dovra essere sottoseritta dai genitori, previa
aulorizzazione del gindice ruwelare; se ) offerente & un interdetto. inabililato o un soggetto
softoposto ad amministrazionc di sostcgno, 1'offerta dovra esserc sottoscritia dal ttorc o
dall' amministralore di sostegno, previa aytorizzazione del giudice tutelare.

Se Pofferente agisce quale legale rappresentantc di aliro soggetto (persona fisica), deve
allegare certificato de! registra delle impnese o visura camerale da cui eisultino i poteri
oppure la procira o la delibera che giustifich i poleri.

L’offerta potra esscrc presentata per persoud da nominarc sola da nn svvocalo, a norma
dell’art. 579 ultimo comma ¢.p.c.
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L offerente deve altresi dichiarare se si trovi nelle condizieni per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per "acquisto della pruma casa o di altre agevolazioni (salva
la facoltd di depositarli successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento
del saldo del prezzo. unilamente al quale dovranne cssere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario ex art.2, comma sentime del DM, 2272015).

[ offerta dovra contenere:

- I'ufficio pradiziario presso il quale pende [a procedury,

- I'anno e il numcro di ruole generale della procedura;

- il numero 0 ogni altro date identificativo del lotlo;

- 'indicazione del referente della pracedura;

- la data ¢ I'ora di inizio delle eperazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni ciso
non superiore ai 124 giorni dall’aggiudicazione);

- I"impono versato a titolo di cauzione;

- la data, I’ora e il numere di CRO del benifico ctlettuato per il versamento della cauzionc;
- il codice IBAN dcl eonto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del benifico;

- I'indirizzo della casella di posta eletironica certifieala o della casella di posia elettroniea
eertificata per la vendita telematica utilivzata per trasmetlere 1'offerta e per ricevere le
comunieazioni previste:

- I'eventuale recapito di telefonia mobile pve nvevere le comunicazion! previsie;
Allofferia dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita c copia del cod:ce tiscale dell’offerente;

- documentazione attestante il versamento {segnaiamente, copia della eontabile di
avvenuto pagamento) tramite benifico bancario sul conto della procedura dellz cauzione,
da cui risulty il codice IBAN dc) eonto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma
oggeito di bonifico;

- 1a richiesta di agevolazioni fiscali;
- se [l soggetto offcrente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del

documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salvo a facolta dol deposiio
sugcessivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);
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- se il saggetto offerente & mingrennc, eopia del decumento d’identita e copia del codice
fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare,

- se 1] soggetto offerente ¢ un inlerdctto, inabilitata 0 amministrato di sostegno, copia del
documento d'identiti e copia del codice fiscale dell’ offerentc e di chi sottoserive I"offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se 1l soggeito ofterente ¢ una socictd o persona giunidica, copa del documnento da cui
risultino i potcri ovvero la procura o 1'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- s 1'offerta & formulata da pins persone, copia per inmaginc della procura rilasciala per
atto pubblico o scrittura privata aulenticata in favore del soggeltto titolate della casella di
posta elettronica certificata per la vendia 1clemaltica oppure del soggetto che sottoscrive
I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo d1 casclla di posta eletironica
certificata,

L’offerente, prima di effettuare {’offerta di acquisto telematica, deve versare, a titolo di
cauzione, una somma non inferiore al dieci per cento (10%) del prezze offerto,
esclusivamente framite benifice bancaric sul conto corremfe intestato afla
procedura.

11 bonifico con causale “Proc. Esecutiva n...... R.G.E., lotto n. ..., versamento
cauzione™, dovra essere effettuato in modo talc che I'accredito delle somme abbia
luoge entre il giorno precedente I'udienza di vendita telematiea. Qualora il giorno
fissato per udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri
Paceredito delle somme sul conte correnie intestatn alla procedura, secondo la
tempistica predetta, I’olVerta sara considcrata inammissibile,

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari a
[6,00 euro) in modalild telcmatica, salva che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1l
bollo pud essere pagato framite cara di eredito o bonifico baucario, sul portale dei
servizi telematici (all’indirizzo web hrtp://pste. giustizia it, sezione Servizi, Pagamento
bolli digitali, tramite la funzionc Nuova richiesta di pagamente). La ncevina di
avvenulo pagamento del bollo in fortnato xml scaricata dal Ponale dei Servizi Telematici
andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il
modulo weh ministeriale,

In caso di inancata aggiudicazione, "importo versato a titolo di cauzione sard restituito
dal delegato all’offereate. cselusivamenic mediante bonifico bancario sul como corrente
ulilizzato dall’offerente per il versamenio della cauzione (al netto degli eventuali oneri
bancari)

ESAME DELLE QFFERTE

L'csame delfe offeric e lo svolgimento deli'cventuale gara sard cffettuato tramite il
portale del gestore della vendila telemnatica. Le busle telemaliche contenenti le offerte
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verranno aperte dal professionista delegalo solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso
di vendita con rifenimento all’udienza di vendita telematica.

La panccipazivne degli offerenfi all’'udienza di vendita telernatica avra luogo- tramitc
I"areq riservata del portale del gestore deila vendita lelematica, accedendo alla stessa con
le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima
dellnizio delle opecazioni di vendita sulla casclla di posta eletironica certificata o sulla
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per rasmettere
"offeria; s1 precisa ehe nel caso di mamncada connessione da parte dell’unico offerente,
I’aggiudicazione potri comunque essere disposta in suo favore.

11 ritardo sui tempi indicati nell*ayviso per V'inizio delle operazioni di vendita non pud
costituire motivo di doglianza da parte degh offercati.

All’udienza il professionisia delegato:
- verifichera 1a validita delle offene;

- verifichera I'effettivo accredite dell’ importa comprensiva della cauzione e del bollo
eniro 1 termini sopra indicati;

- provvederd a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la
gara,

I daw personahi di ciascun offerente non saranne visibili agli altr offerenti ed alle parti
della procedura; a tal fire, il gestare della vendita telematica procedera a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi disuntivi in grade di assicurare
[*anonimato.

DE AZIONFE DELL ERTE

Nell'ipotess di presentwzione di unica offerta valida, 1) professionista delegato procedera
come di seguito:

- sc l'offerta sia pan o superiore al "preczo base" indicato nelf'avviso di vendita,
aggiudichera il bene all'offerenie;

- se l'offerta sia inferiore al "prezzo basc" ma pari all'offerta minima (pari al 75% del
prezze base), sggiudicherd il bene all'offerente, salvo che:

- ritenga che vi sia scria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con un# nuova
vendita in ragione deli'esistenza di circostanze specifiche e concrele {da indicars in ogni
caso espressamente nel verbale),

- siano stale presentale istanze di assegnazionc ai senst degli artt. 58% ¢ 589 c.p.c.

Ncl primo caso, 1} professionista comunicherd la circuslanza 2l giadiee dell'esecuzione e
chiedera procedersi alla pubblicazienc di un nuove avviso di vendita; nel secondo caso,
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il professionisia procedera alla defibazione dell'stanza di assegnazione ed agls
adempimenti conscquenziali.

11 professionista delegato dovra provvedere al deposito telematico in caneelleria del
verbale di aggiudicazione entro i 2 giorni successivi.

Nell'ipotest di presentazione dt pili otferte valide il professionista delegato aprird (a gara
telemnatica tra gli offerenti con l2 modalitd asincrona sul prezzo offerto pi alto (tanto,
anche in
presenza di due o pit offeric di identico imporie): la gara, quindi, avrd inizio subito dopo
l'apertura delle cfferte telematiche ed il vaglio di amemussibilita di tutte le offerte da parte
del professiconista delegato.

Le offerte gindicate regolari abiliteranno automat:icamente Vofferente alla parteeipazione
alla gara; nel corso dell’asa ciascuna offerta in aumcato non potrd essere wnferiore ai
rilanci minimi cosi determinati: € 250,00 per immabili con prezze base finc a € 15.000,00;
€ 1.000,00 per immobili con prezza base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.5G0,00 per
immobili con prezzo basc da € 50.000,01 a € 100.000,00: € 2.000.00 per immebili con
prezzo hase da € 100.000,01 a € 200.000,00: € 3.000,00 per tmmabili con prezze basc
superiore ad € 200.000,00.

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio in aumento non € consentito
I'inserimento di importi con deeimali.

La gara avrad inizio nella data ¢ nell’ora indicate dal professionista delegato
nell’avviso di vendita e terminera alle ore 16,0{ del seconde giorno successivo a
quelle di apertura (ad es. se la gara ha inizio il giorno 1 si concluderi il giorno 3).

Sia Ja data di inizio ehe quella di chinsura dovranno coincidere con giornate
lavorative (secondo il calendarlo delle festivitd nazionali) ¢ con esclusione del sahato
(pertanto, se il secondo giorne successivo a quello di apertura dovesse cadere di
sahato o in un giorne festive, la gara sard automaticamente prolungata fine alle ore
16,00 del giorno non festivo immediatamente successive).

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (gqnindici) minuti prima del
termine sopra indicato, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di
15 {quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori
rilanci, ¢ cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumente nel
periode del prolungamento ma solo per un massimo di B (otlo) prolungamenti e,
quindi, per un totale di duc ore,

Una volta decorsq il fasso temporale fissatlo per lo svolgimento della gara il professionista
delegato provvedera ad effettuarc aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tuttc lc comumicazioni ai partecipami rclative alla fasc di gara avranne luogo tramite
posta elettronica certificata o di posta clettronica certificata per la vendita telematica
all'indinzzo comunicato dal soggetto pariecipante tramite SMS.
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Tali strumenti di comunicazione sano di ausilio ovvero di supporto alla consullazione e
parieeipazione alla vendita: la prattafonma dcl gestere della vendita telenatica sara 'unico
canale ufficiale per seguire lo svolgunento deila vendita e per la paniecipazione alla gara.
L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posla elettronica e/o SMS noen
invalida o svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da pare dei
concofrenll.

AGGIUDICAZIONE

Alla chiusura delta gara, anche a scguite degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procedera all'aggiudicazione, stilando apposito vecbale.

Nel caso in cul non vi siano state offerte 10 aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la
maticata volontd di ogni offerente di adenire alla gara), l'aggiudicazione avverra sulla
scorta degli elemcenti di seguito elencati (in ordine di prioria):

- maggior importo del prezzo offerto;
- a parita di prezzo offerio. maggior importo della cauzione versala;

- a paritd altresi di cauzione prestata, minor tcrmine indicato per il versamnento del
prezzo;

- a parila altresi di lermine per il versamento del prezxo, prioritd lemporale nel deposito
dell'offerta.

Entro due giorni dall’aggiudicazionc il professionista delegato dovrd provvedere al
deposito telematico in cancelleria:

a) dcl verbale di aggiudicazione;

b) di tutte le olferte di aequisio {onnulate unstamente alla documentazipne allegata a
supporto di ciascuna di essa.

Nello stesso termine di duc giorni, i) delegato dovra altresi provvederc a naccreditare agh
offercnti, mediantc bonifico bancario, glt importi delle cauzioni versate.

Dcll'avvenuta aggiudicazione il delegalo dara altresi notizia tramite PEC al custode
giudiziario (se diverso dallo stesso), nonché al Giudice dell’esecuzione, al fine di
consentire 1’adozione deci provvedimeuti di cui all'art. 560 c.p.c. nclla formulazione
previgente le modifiche apponale dal I).L. n.135/18 come convertito dalla L.n.12/19, ove
applicabile, ovvero, per Ic procedurc iscriltc a ruolo dal 13.2.2019, nella fonnulazione
vigenlc dopo le modifiche apportate dalla normativa cilata, salvo [|'ipotesi in cui
I’aggiudicatarie non rilascr apposita dichiarazione scritta con la quale csonen gli orgaui
della procedura dal Jare corso a tali operazioni; 'omessa scgnalazione dell’avvenuta
aggiudicazione e della necessita di disporre Ja liberazione dell'immobilc (nel caso in cui
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tale pravvedimento non sia stato gid emesso dal G.E. in una fase preccdente) costituisce
giusta causa per la revoca dell’incarieo conferito.

Nell'ipotesi di vendita di pid loui, il delegato dovra sospenderc Je operazioni di vendira,
ai scnsi dell'ant. 504 c.p.c. ¢ dell'art, 163 disp. att. c.p.c. ove, per effello dell'aggiudicazione
di uno o pib lotli, sia stata gid conseguita una somma pari all'ammontare complessiva dei
crediti per cui si proeede ¢ delle spese, quale gli risultano sulla basc degli atti di intcrvento
e delle spese sostenute sino al momento della vendita, riferendone immediatamente a
questo giudice.

Il professionista delegato provvedera — aluesi - a:

- ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.e. € la dichiarazione del
nome- del lerzo prevista dall’art. 590 bis c.p.c., unitamente all’atto eontencnte la
diehiaraziune di questi di volernc approfitare, autenticata da un Pubblico Ufficiale.

- awlorizzare |'assunzione dei debiti da parle deli’aggiudicatario o dell’assegnatano, ai
sensi dell’art. 508 c.p.c.

- limitare, a1 scnsi dell’art. 585 co. 2) c.p.c., nell’ipotesi in cui 1’aggiudicatario sia un
creditore ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a
termini del cit. an. 508 c.p.c., il versamento del saldo prezzo di agpiudicazione nclla
misura ocecorrente per le spese e per la soddisfazione degli alin creditori privilegiati di
grado precedente, ovvero di tutti quelli che potrebbero risultare capienti in eonsiderazione
della rmusura del prezzo di aggiudicazione e di quella del credito  vantato
dall’aggindicatario.

- provvedere, nel caso di istanza di assegnazione ¢x arl. 588 e ss. c.p.c., tempestivamente
depositala, all’assegnazione dei beni pignorafi, fissando il termine entro il quale
’assegnatan; dovra versare eventuale conguaglio (se ricorre Uipotesi di cui af( art. 589
co. | ep.c} o il prezzo (che non potri essere inferiore a quelle basc stabilito per
I’esperimento di vendila per cui € presentala)-

- dare tempestivo avviso al Gindice dell’Esecuzione, dell’eventuale omesso versamento
del saldo prezzo c delle spese nel termine fissato, ai fini dell’adozione Jei provvedimenti
di cuy all'art. 587 e.p.c. € 176 - 177 disp. all. c.p.c,;

- a fissare, 1n quest’ultimo caso, una nuova gara al prezza base del precedente esperimento
di vendita, fissando per la cauzione, un imporlo pari al venti per cento (20%) del prezzo
offerto.

- in caso di infrultuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni
sopra indicale ¢ in mancanza di domande di assegnaziong, a fissare nnove operazioni di
vendita con le modalita di cui sopra fino ad un massimo di complessivi 6 esperimenti di
vendita nel corso dei 24 mesi concessi (espletando tre tentaliv di vendita ogni anno} e
procedendo - per ogni tentativo successivo al primo - a ribassare 1l prezzo hase di un
quarto rispelto a quello fissato per I’esperimento di vendita immediatamente precedente.
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- in caso dj infruttuoso esperimento anche della sesta vendita, ovverg quanto il prezzo di
vendita dei lotti complessivamente considerati sig pari e/o inferiore ad € 20.000.00 o
nell'ipetesi in cul —in presenza di pit lott — 1! valore del smpolo lotto sta pan e/o inferiore
a_€ 5.000.00, il professionista delegata provvedera a rimettere gli anti al Giudice
dell’Esecuzione unitamente ad una relazione (eventualmente congiunta con il custode, se
divcrso dal delegata), contenente le seguenti informazioni: 1) descrizione del lotto; 2)
cranistoria dei tentativi di vendirta espletati; 3} stato di occupazione del lotto al momento
del primo accesso; 4} evenluali mulamenti mlervenuti medio tempore;, 5) staio di
occupazigne del Jntto al momento della predisposizione della relazione; 6) assenza e/o
presenza di richiesie di visita da parte di potenziali offerenti; 7) opportuniti dr una diversa
formulazione dei lotti; 8} considerazioni finali, nelle quali dnvrd esserc segnalata ogni
informazioue ulile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titnlo
esemplificativo: stima originara eccessiva da parte dell’esperto; immobile privo di
scgmento di mercato o comunque non appetibile, fattori estemi (quali immobile ubicato
n aree depresse /0 degradate).

In opni caso ) delegato dovra trasmettere, utihzzando apposito format XML
ministeriale, un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita svolta entro 30 giomi dalla
notifica deil’ordinanza di delega ed a seguire rapporti riepilogativi periodici ogni 6 (sei}
mesi a decorrere dal primo rapporto, nonché ur rappoerte riepilogativo {inale entro dieci
giomi dalla conpscenza dell approvazione del progetto di distribuzione, ai senst dell’ar.
16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012 n.179, convertito dalla l. 17 dicembre 2012 n.
221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in . 30 giugno 2016, n.
119.

PEPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

L'aggiudicatario dovra versare medianie bonifico bancario sul conlo carrente aperto dal
professionista delegato il residuo prezzo (detratio l'importo gid versalo a titolo di
cauzionc), nel tcrmine indieato nell'offcrta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni
dalY'aggiudicazione.

Contestualmente al versamenio del saldo prezzo 1'aggiudicatario dovra dichiarare e
documentare il proprio stato civile ed il regime patrimoniale adottato, taato al fine di
consenltire 1a correnla predisposizione della bozza di decreto di trasferimento (di cwi oftre)
da parte del delcgato.

Nello stcsso termine ['aggiudicatanio dovrad versare le spese derivanty dal trasferimento
poste a suo carico (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte
catastali e ipotecarie ¢ spese € compensi del visunsta occomrenti alla trascrizione del
decreto e valtura catastale, olire al 50% dcl cotnpenso spettantc al delegato, comprensivo
di rimborso forfettaria, cap ed iva, per la fasc di trasferimentoe del hence).

A tal fine, I"aggiudicatanio dovra depositare, cowtestualmente al salde del prezzo, nna
somma pari al 15% (o in caso di trasferimento di tcrreni al 20%) del prezze di
agpiudicazione e, comunque, non inferiore ad € 2.500,00: ave deus somma dovesse
risultare insufficiente, l'apyiudicatario sard tenwlo a integrarla nella misura comunicatagli
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dal professionista delegato, entro il termine di quindici giomi dalla prederta
comunicazionc {da Inviarsi a mezzo pec o (ramile racc. ar}, pena la revoca
dell'aggiudicazionc.

PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTO ED
ATTIVITA’ SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subito dopa che I"aggiudicatario abbia versato i saldo preszzo e ['importo delle spese, il
professionista delegato dovia predisporre la bozza del decrcto di vasferimento (con
cspressa meuzione dehla situazione wbunistica dell’immobile ¢ previa venfica delle
trascrizioni e iscnzioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile, anche avvalendosi,
limilatamenie alle formalita successive alla trascrizione del pignoramento. dell'opera di
ausiliar, depositandola sia in formato pdf in PCT sia in formato .doc all'indirizzo mail
della cancelleria delle esceuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo € avvenuio con 'erogazione a seguilo di contratto dj
finanziamento ¢he preveda il versamento diretio delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipowecaria di prime grado sul medesimo inmobile oggetto
vendita, nella bozza di decrelo di trasferimento deve essere indicalo tale atto.

La bozza dovra contencre alwesi 'ordine di eancellazionc dei gravami esistenli
sull tmmobile (2 ttelo esemplificative, pignoramenti immobiliari, ipeleche, sequextr
conservativi), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno esscre allcgate le dichiarazioni ai fini fiscali rese
dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia dei docurmnenti di identitad nonché
I"attestazione circa la ricezione da pane del professianista delegato degli importt relativi
al saldo del prezze e al deposito per spesc.

[l professiomsta delegato provvedera, anehe avvalendosi dell'opera di ausiliarn, nel piu
breve tempo possibile e comunque nei lenmini di legge, ad eseguire le fonnalita d
registrazione, trascrizione (rammentando che, neli’ipotesi disciplinata dail’art. 585
comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri irmnobilian non pud eseguire la Irascrizione
del decrcto se non unitamenie all’iscrizione dell ipoteca concessa dalla pane finanziata™),
annotazione e voltura catastale del deccreto di wrasferimento, alla comunicazione dello
slesso nel casi previsti per le comunicazioni di atii volontari di trasferimento,
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecade e di ogni
trascrizione pregiudizicvole conseguenti al decreto di trasferimento, ad effcttuare - se del
caso - la denuncia prevista dall’art. 39 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni consegucnti
previste dalla medesima disciplina, nonché, ai sensi dell’art. 164 disp, att. c.p.e., ad ogni
altro incombente. anche di carattere fiscale, che a termini di legge s1a necessario o
consegucnte al trasfenmento del bene.

All’csito, provvedera a trasmeitere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di

trasferimento ¢ a restituire allo stesso le somme residue che s1ano nsultate eccedenti le
spesc occoerrentt per il trasferimento.
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PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Subito dopo avere provvedute alle formalita di registrazione, trascrizione e voltura
catastale del decrele di trasferimente cd al pagamento dei relativi oneri, il delegato
predisporra la notula relativa agli onorari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario
(conforme a quella gia utilizzala per la quantificazione delle spese da versare unitamente
at saldo prezzo}, e la trasmettera al GE per la liquidazione.

Trasmetterd, altresi, la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della
procedura, ondc censcntire al GLE. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso
il delegalo sollecitera il custode {che non lo abbia gia fatlo) a rimettere anche la propria
notula affinch¢ il G.E. possa procederc alla contemporanca liquidazione dei compensi
degli ausiliari da porre a carico della massa.

Trasmetterd, conlestualmente, al G.E. apposita istanza, al fine di consentire a quest’ultimo
di_procedere alla nomina del delepato per la distribuzione della somma ricavata dalla

vendita e per la fissazione dell'udienza di approvazionc del piann di ripano.

Il delegato che werra incaricato di predisporre il progetto di distribuzione,
immediatamente dopo la nomina, richiedera ai crediton, pignorante e interveuuti, tramite
comunicazione PEC di far pcrvenire al proprio indinzzo, entre 30 giorni dalla ncezione,
il titolo giustificativo del credito (ove non ancora allegalo al fascicolo processuale) ¢ la
nota di precisazione del credito, conlenente:

- I’analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi e spese;

- la distinzione della parte del credito da collocare in via privilegiata (nci limiti di cui
all’art. 2855 c.c. in caso dy crediti assistitt da ipotcca) da quella parte di crediw da
collocare in via chirografaria;

- le spese vive di esecuzione (corredate dalla documentazione giustificativa) e il
compenso professionale eventualmente richiesto.

Nei successivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto proyyederi a trasmettere anche a
mezzo pec 2lle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse termine di 10 giorni
per eventuali asservazioni e nei successivi 10 giorni provvedera a deposiltare 1l progetto
di distribuzione (anche tenendo conto delle osservazioni rese dalle parii) in PCT.

Il delegato provvedera a predisporte il progetio di distribuzione, anche nel case in cui i
creditori non_abbiano provveduto a depositare, nel tepmine loro concesso, la nota di
precisazione del credito, ovvero il titolo giustificativo, escludendo dal riparto i creditori
che non abbiano depositato il titolo esecutive e procedendo, in mancanza della nota di
precisazione del credito, a Jdetcrminare il credito sulla scorta del sole atto di precetto o di

Si specifica, inolire, che il compenso dovuto al difensore del creditore procedente sara
liquidate con riferimento ai valon medi delle taniffe professionali vigenti, mentre quelle
del credilore intervenuto sara liquidato con riferimento ai valori minmi.
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L assistente giudiziario Il Giudice dell 'Esecuzione
Fausta D" Avcardi D.ssa Francesca ZANNA
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