
N. 212 / 2023 R.G.E.

TRIBUNALE DI TARANTO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

L'anno 2026 il giomo 19 del mese di GENNAIO innanzi al Giudice dell'esecuziore Dott. Andrea
Paiano, assistito dall'assistente giudiziado Fausta D'Accardi, sono comparsi: l'aw. Giovarrni Tmllo
(custode giùdiziario) e l'avv. Martina Olivieri, ir sostituzione degli aw.ti Calabresi e Gaboardiper il
creditore procedente, la quale chiede la vendita del compendio pignorato dando atto che è stata
ripristinata la continuità delle trascrizioni.

IL GIIJDICE DELL'ESECUZIONE

- esaminata la documentazione in atti;

Jetta la relazione peritale depositata dall'espefio stimatore nominato ai sensi dell'a11- 568 c.p.c.;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

-ritenuta l'opportunità di procedere alla vendita con le forme previste dall'afi. 591 bis c.p.c., mediante
delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato;

visti gli altt. 569, 576 e 591 òrs c.p.c.;

DISPONE

la vendita setza incanto del compendio pignorato con modalià telematica asincrona;

NOMINA

per il compimento delle operazioni di vendita ex aft. 591 bis c.p.c., l'aw. Giovanni TARALLo;

FISSA

termine di _!l_g9g!!43ggi per l'espletamento delle attivita di vendita delegate;

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel temine sopra indicato, il
professionista informi il giudice dell'esecuzione, restituendogli il fascicolo;

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso;

DETERMINA

in € !!Q[Q! il fondo spese che i creditori dovranno versare al professionista delegato per il
pagamento delle spese necessarie per la pubblicazione dell'ar,wiso di vendita e del gestore della
vendita telematica (pagamento che sarà effettuato a cum del delegato, salva la fatturazione a carico
del creditore che haeffettuato il deposito)@
da versare su richiesta del deleeato. qualora l'acconto s
per lapubblicazioffi;
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ed in € 500.00 oltre accessori l'acconto sul compg!§e lhfersqrq![&IalaIlqlplofession ista del eea to.
il quaÌe emetterà immediatamente fattura. Iimitatamente alÌ'acconto ricevuto. in favore del soggefto
giundico tenuto al veNamento.

L'importo dovuto atitolo di fondo spese necessario ai fini della pubblicità commerciale e delle spese
del gestore della vendita telematica dovrà essere acùeditato a cura del creditore che intende dare
impulso alla procedura a pena di imorocedibilità dell'esecuzione. sul conto corrente intestato alla
procedura e che ìl delegato provvederà ad aprire in virfu di quanto previsto dal punto 4) delle attività
preliminari di cui a1la presente delega, etrtro 70 eiorni precedenti la data fissata per il primo
esperimento di vendita ed indicata nell'awiso che il deleeato provvederà a depositare nel
fascicolo telemqtico e a tmsmettere a mezzo PEC a tutti i creditorii itr esual modo. qualora
dovesse rendersi necessarià. nel corso delle attività Iiouidatorie. l'inteeraziotre dell'accotrto
yersato ai lini della pubblicità commerciale e delle sDese del eestore della vepdita telcmaticà, i
creditori dovranno pro!'vedere. a pena di improcedibilità della esecuzione. a tale itrcombente
entro 70 eiorni precedenti la data Iissata per I'esperimenlo di yendita Der il quale è richiesta
l'inteerazione. come indicata nel relalivo awiso che il delegato orowederà a deoositare nel
fascicolo telematico ed a trasmettere q mezzo PEC a tutti i creditori. Contestualmetrte al
versamento di quanto sopÉ il creditore ottemperante dovrà trasmettere al delegato copia dei
bonifici e gli estremi fiscali per la fattumzione elettronica.

Decorso inftuttuosamente tale temine il delegato rimetterà - sehza indugio - il fascicolo al Giudice
dell'esecuzione, ai fini delle conseguenti determinazioni.

CONFERISCE

al professionista delegato all'espletamento delle operazioni di vendita, i seguenti compiti:

ATTI!'IT,{' PR.ELIMINARI

Il professionista delegato dovrà:

1) effettuare il controllo della titolarita in capo alli debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore paocedente e della relazione dell'esperto già nominato da questo
Giudice ai sensi dell'art. 568 c.p.c., e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pigrorati
e reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2) eflettuare il controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destirazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 11. 47,
noùché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3) determinare il valore dell'immobile a norma dell'art. 568 co. 1) c.p.c., tenendo conto del prezzo di
vendita indicato nella relazione redatta dall'esperto nominato dal giudice ai sensi deÌl'all. 569 co. I)
c.p.c. e delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi delì'art. 173 bis, co.4) disp. att. c.p.c.;
nelf ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle predette note, di
discostarsi dal valore come determinato dall'esperto nominato dal giudice dell'esecuzione, dovrà
indirizzare apposita nota al G.E. evidenziando le ragioni per Le quali intende individuare un diverso
valore dell'immobile stessol

4) aprire apposito conto corrente presso BCC di Bari e Taranto Agenzia di Corso ltalia 113, intestato
a "procedura esecutiva n....... presso il Tribunale di Ta.anto", cofl autorizzazione - in favore dello
stesso delegato allo svolgimento delle operazioni di addebito e di accredito, sia allo sportello che
per via telematica (servizio di home banking); il delegato proYvederà a dare comunicazione
dell'apertura del conto al Ciudice dell'Esecuzione (con indicazione delle coordinate bancarie di
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riferimento), hasmettendo trimesftalmente I'estratto conto, fmo alla chiusura dello stesso, che at'verrà
- previa autorizzazione del G.E. - all'esito dell'approvazione del piano di riparto e del successivo
pagamento in favore degli aventi diritto, ovvero in ogni altro caso di estinzione della procedura
esecutiva;

PREDISPOSZIONE DELL'AV\'ISO DI WNDITA

11 professionista delegato dovrà fissare termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giortri
dalla comunicazione del presente prowedimento per Ia preseltMione delle offerte di acquisto per
ciascuno dei beni pignorati ed a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui sopra
l'inizio della gara con le modalità di seguito ifldicate.

Il professionista delegato ptovvederà a predisporre l'avviso di vendita secondo il modello reperibile
sul sito del Tribunale di Taranto.

Il professionista delegato prowederà a fissare I'inizio della gara preferibilmente nei giomi di martedì
e mercoledì di ogrli settimana, con esclusione dei giomi festivi.

Al momento della pubblicazione del primo awiso di verdita il professionista do\,Tà comunicare
l'awenuta delega alla socielà Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed inviare la perizia di stima coffedata
da foto e planir\etrie, affinché la società proweda ad inserire il bene nella'\,etrina Immobiliare
Permaneùte", tramite il seruizio "Rete Aste"

PUBBLICITA'

Lapubblicilà prescritta dall'art. 490 c.p.c. dovrà effettuarsi con le modalità che seguono:

A cura di Aste Giudiziarie Iùlinea S.p.A.

A) Pubblicazione dell'awiso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia, delegata a tale specifico adempimento in qualità di soggetto legittimato;

B) Pubblicazione dell'avviso divendita telematica, dellapresente ordinanza e dellarelazione di stima
(correlata da fotogufie e plaùimetrie) sul sito intemet wurw.asteeiudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema "Rete Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti inrernet
Casa.it - Idealista.it - Bakeca.it. Sarà cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantire la
contemporaoea pubblicità dellavendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresì: a) l'indicazione che
si tatta di vendita giudiziaria; b) l'alwertimento che trattasi dell'unico annuncio auto.izzato per la
vendita; c) l'inclusione del /irtr owero dei sjti intemet ove sono reperibili in dettaglio tufte le
informazìonì per partecipare alla vendita.

A cura di Astalegale.net S.p.A.

D) Pubblicazione dell'awiso di vendita telematicq della presente ordinanza e della rclazione di stima
(correlata da fotografie e planimetrie) sul sito intemet www.astalegale.net.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saraturo effettuati almeno 45 (quarantacinque)
eiorni Drima della dala fissala per la vendita (ermine soggeno a sospensione leriale.l. con
pemanenza degli awisi su tutti i siti intemet sopra indicati e per l'intero periodo.

Sotto il profilo operativo ilprofessionista delegato procederà come segue:

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti. entro e non oltre 60 (sessatrtaì eiorni
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prima della data fissata per la vendita. esclusivamente alla societàAste Giudiziarie Inlinea S.p.A..
individuata come soggetto collettore u co per la sestione ed ottimizzaz ione delle forme di pubblicità.
che successivamente, inolheràad Astalegale.net tutta la documentazione necessariaper lapubblicità.

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su intemet pI9y9!lt!yg!gg!lE
eDurati dall'indicazione delle seneralità del debitore e di oetri altro dato persolale idoneo a
rilevare l'identità di quest'ultimo e di evetrtuali sogsetti terzi come disposto dal Garatrte Der la
rrrotezione dei dati personali in dÀta 07/02/2008, potrà essere effettuata dal delegato tramite la
piattaforma di "Richiesta Online Servizi" presente all'irterno dell'area riservata del sito
www.astesiudiziarie.it.

In caso di arnmissione al gratuito pahocinio, il delegato dovrà hasmettere, oltre ai documenti da
pubblicare, anche il prol.vedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell'Ordine degli
Awocati).

Contestualmente all'invio della richiesta di servizi, il professionista doyrà trasmettere ad Aste
Ciudiziarie Inlineà S.p.A. anche le contabili di ayvenuto Dagamenlo dei servizi da sroleere a
cum delle società incaricate (Aste Giudiziarie Inlitrea e Astalegale.net) e ciascuna società
emetterà una fattura quietanzata. precisando che le richieste per le ouali non sarà effettuato in
tempo utile per lÀ pubblicazione il Daeamento troll saranno lavorate dalle società di servizi.

A tal fine il pagamento ad Aste Giudjzia e Inlinea S.p.A. unitamente alle spese per i servizi svolti,
dovrà prevedere il versamento del cont buto necessario per la pubblicMione sul portale delle vendite
pubblche del Ministero e l'importo dovuto quale bollo che verrà assolto in modo virtuale ai sensi
dell'articolo 15 del d.p.r. 642/1972 e del DM 17106/2014 (pari ad € 2,00 per singola fattura) e dovrà
essere effetluato tramite bonifico bancario sul conto coffente intestato ad Aste Giudiziade lnlinea
S.p.A. presso Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: IT67M0306913906100000002764, con causale
riporta[te l'indicazione del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e numero/i lotto/i e data
vendita (es. TARANTO EI-0y20 1 8-L. 1 -DV 23 1 22023).

Ilpagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svolti dalla stessa dovrà essere effettuato tramite
bonifico bancario sul conto corente intestato ad Astalegale.net S.p.A. presso Credito Emiliano, con
codice IBAN: IT80R0303233840010000263314, con causale riportante f indicazione del tipo di
procedimerto, numero ed anno di ruolo e numero/i lotto/i e data vendita (es. TARANTO -Et-
0 I /20 I 8-L.1 -DV 23 122023).

Il professionista è responsabile di:

- ogni singola richiesta di seffizi, i dati corretti del soggetto nei conftontidel quale deve essere emessa
la fattura (creditore anticipatario delle spese di pubblicita);

- verificarc la corrcttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e sui siti intemet.

MODAIITA' DELLA }IENDITA TELEMATICA ASINCRONA

ll Giudice dell'esecuzione dispone che:

A) il gestore della vendita telematica è la societa ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO s,r.l.
che vi prowederà tramite il proprio il portale www.fallcoaste.it;

B) il refereflte della procedum, incaricato delle operazioÌ di vendita, è il professionista delegato sopra
indicato.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
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Le offerte di acquisto potranno essere fonnulate, redigendole escÌusivamente in via telematica,
tramite il modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della Giustizia a cui è possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita prcsente sul portale del gestore della vendita telematica, seguendo le
indicaziod riportate nel "Maruale Ute[te" pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Ciustizia.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offeta inte$ale e gli allegati all,offerta, dovrà essere
depositato entro Ie ore 12.00 del giomo antecedente a ouello fisslto nell'atviso per I'udietrza di
vendita telemÀtica. inviandolo all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offeÉapvp.desia@triustiziacert,it.

L'offerta si inteflde depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di awenuta
consegna da pade del gestore di posta elettuonica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilità, dovd essere sottoscritta digitalmente, owerosia utilizzando un
ceftificato di fiImadigitale incorso di validità rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico
dei cetificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella dj posta elettronica cetificata, ai sensi
dell'an. 12, comma 5 del D.\4.n.J2l2015.

In altemativa è possibile trasmettere l'offerta e i documenti allegati a mezzo di casella elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell'ad. 12, comma 4 e detl,art.l3 del D.M. n. 3212015,
con la precisaz ione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta flel
messaggio o in un suo allegato di aver proweduto al rilascio delle credenziali di accesso pre\,ia
identificazione del richiedente owero di colui che dovrebbe sottoscrivere l,offerta (questa modalità
di trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all:art.l3 comma 4 del D.M.32/2015).

L'offefta di acquisto è irrevocabile e dowà riportare i dati identificativi previsti dall,art. 12 del D.M.
3212015: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice {iscale o P.IVA, residenza, domicilio del
soggetto offerente; qualom il soggetto offerente risieda fuo dal territorio dello Stato o non abbia un
codice fiscale rilasciato dall'autorità dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese di
residenza o analogo codice identificativo come previsto dall,art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015 per
escludere il bene dalla comunione legale è necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda Ia
dichiarazione prevista dall'aft. 179 c.c.

Se l'offerente è minorenne, I'offerta dovrà essere sottoscritta dai genito , previa autorizzMione del
giudice tutelare; se l'offerente è u[ interdetto, inabiÌitato o uo soggetto sottoposto ad arnministraz ione
di sostegno, l'offerta dovrà esserc sottoscritta dal tutore o dall,anministratore di sostegno, previa
autori,.Tazione del giudice rulelare.

Se l'offerente agisse quale Iegale rappresentante di altto soggefto (persona fisica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delibera che giustifichi i poteri.

L'offertapotrà essere presentata per pemona da nominare solo da ì.m awocato, a norma dell,art. 579
ultimo comma c.p.c.

L'offerentedeve altresì dichiaraie se sitrovinelle condizioniper beneliciare delle agevolazioni fiscali
previste per l'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolta di depositarli
successivamente dell'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo del prezzo, unitamente al
quale dovranno essere depositate le spese a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma settimo del
D.M.227 /2015).

L olferta do\ rà contenere:
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- I'uffìcio giudiziario presso il qualc pcnde ìa procedrLra;

- l'anno e il numcro dì roolo generale delh procedurai

- iì numt-ro o ogni altro dato idcntiticatìvo del lolto:

- l_indicazione del relerente della procedura:

la data e 1'ora di inizio delle operazioni di vcnditar

- il prezzo ollèno nonc.hé il termine per il versamelto del saldo dcì prczzo (in ogni caqu n,, I supcr],,rc
ai I 20 giorni dall'aggiudicazionc);

- l'impofto versato a tilolo dicauzione:

- la data. l'ola e il nLLmero di CRO del bonitìco ellèttuato per ìl \ ersamenlo della cauzi!n(;

- il coclico IBAN dcl conlo sul quals è stata addebitata la somme oggello del bonifico;

- I'indirizo dclla casellà di poslr elertronica certificata o della casclla diposta clctronica ccrtìlicarr
pcr la vendita telematica utilizzata per trasnrcltcr. l'ofÌè(a e per riceYere le comunicazioni fre\ isre:

- 1'eventuale recapito di telefonia mobiLe ove ricevere lc comunicazioni previste:

AIi'offerla dovranno essere al legati:

- copia dcl documcnto d'idcntità e copia del codice fiscale dell'oftcrcntc:

- documenlazione attestante il velsamcnto (scgnar:lmenle. copia della contabiLe di avvenuto
pagamcnto) tmrr;tc bonìfico bancario sul oonto della procedura dclla cauzionc, de cui r'isulti iì codice
IBAN dcl conto corrcrltc sul quale è slila addebitata La somma oggctto di bonìfico:

- la richiesla di agevoÌazioni fiscali;

- sc il soggctto ollcrcrlrc ò conìuga1o in regime di comunionc lcgalc dci bcni. copia del docLrmen«r
d'identità e copia del codice tìscale del coùiuge (sàlvo la facoltà deL deposito succcssivo. all'esito
del)'aggiudìcazione e del versamento del prezzo);

- se il soggelto ollerenle è minorenne. copia del documcnto d'idenlità e copia del codice fiscaLe
dcll'()1Ììrentc c di chi sottoscri\e l'ollefta. nonché copia del prowedimento di autorizzazionc del
CiLrdice futelare:

- sc il so8Setto ofÌcrcntc è un ìnlerdeLlo. inabilitah o amnìinistrato di sostcsno- copìa dirl docuÌnento
d'identità e copia del codice lìscelc dell'offerente e di chi sottoscrive IotÈrte. nonché copia del
prov!edimenlo di ruto|izzazione del Giudicc Tutclarc;

- se ilsogge(o ollèrente è una società o persona giuridica. copia del doc!Ìnrento da cui risultino i
poteri owero la procura o I'atto di nomina che giuslilìchi ipoteri:

- se I'ollefta è fornulata da piùr persone. copia per immaginc dclle procura rilesciatll pcr alto pubblico
o scriltura privala iutentic:ìta in la\tre del soggetto tilolare della casella di posta elettronìca ceftitìcata
per ìa Icndita telcmatica oppurc del soggello che sottoscrive l'oflerta, laddove questa venga trasmessa
a mezzo di casella di posta elemorlica ccrtilìcara:

L'olferente. prima di ellettuare L'oftè(a di acquisto telcmatica. dcve !crsare. a titolo di oauzione, ul1a
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somma notr inferioreal diecipercento (1070) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conto corrente intestÀto alla procedura.

Il bonilico con causale "Proc. Esecutiva n...... R.G.E., lotto n. ..., versamento cauzione", dovrà
essere effettuato in modo tale chel'accredito dellesommeabbia luogo entro ilgiorno precedente
l'udienza di vendita telematica. Qualora il giomo fissato per l'udienza di vendita telematica il
professionista delegato non riscontri I'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla
procedum, secondo la tempistica predettA, I'offeÉa sarà cotrsiderata inammissibile.

L'offerente deve p.ocedere al pagamento del bollo dovuto per legge (athralmente pari a 16,00 euro)
in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 44712000. II bollo può essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, sul portale dei sewizi telematici (all'indirizzo web
htlp://pst.giastizia-il, sezione Servizi, Pagamento bolli digitali, tramite la funzione Nuova
richiesta di pagamelto). La rice1,lta di a\,'venuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal
Portale dei Servizi Telematici andrà allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offerta
generato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazio[e, l'importo versato a titolo di cauzione sarà restituito dal delegato
all'offerente, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato dall'offerefie
per il versamento della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle offefie e lo svolgimento dell'eventuale gara sarà effettuato tramite il portale del gestore
della vendita telematica. Le buste telematiche contenenti l(] offede veraÌmo aperte dal professior sta
delegato solo nella data e nell'ora indicati nell'awiso di venditacon riferimento all'udienza divendita
telematica.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite l'area riservata
del pofiale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita sulla
casella di posta eletkonica certificata o sulla casella di posta eleftronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per hasmettere I'offertai si precisa che nel caso di mancata connessione da
parle dell'unico offeretrte, l'aggindicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.

Il ritardo sui tempi indicati nell'awiso per l'inizio delle operazioni di vendita non può costituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti.

All'udienza il professionista delegato:

- verificherà la validità delle offerte;

- verificherà I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione e delbollo entro itermini
sopra indicati:

- prowederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l'anonimato.

DF,LIRF,RAZIONE DELLf OFFf R Tf

Nell'ipotesi di presentarìonc di unicr ollefla ralida, il professionista delegato prcccderà coorc di
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seguito:

- se l'offerta sia pa o superiore al "prezzo base" indicato nell'awiso di vendita, aggiudiched il bene

all'olferente;

- se I'offerta sia inferiore al "prezzo base" ma pari all'offerta minima (pari al 75% del prezzo base),

aggiudicherà il bene all'offerente, salvo che:

- ritenga che vi sia seriapossibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in Ègione
dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel
verbale);

- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunicherà la circostanza al giudice dell'esecuzione e chiederà
procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso di venditai nel secondo caso, il professionista
procederà alla delibaziode dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Il professionista delegato dovrà prowedere al deposito telematico in cancelleria del verbale di
aggiudicazione cntro i 2 giorni successivi.

Nell'ipotesi di presentazione cii più offerte valide il professionista delegato aprirà la gara

telematica tra gli offerenti con la modalita asjncrona sul prezzo offerto piir alto (tanto, anche in
presenza di due o più otlerte di identico impoto); la gara, quindi, avra inizio subito dopo
l'apertura delle offefie telematiche ed il vaglio di arnmissibilità di tutte le offerte da parte del
prolessionìs(a delegalo.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara;
el corso dell'asta ciascuna offerta in aunento non potrà essere inferiore ai rilanci minimi così

deteminati: € 250,00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,00; € 1.000,00 per immobili con
prezzo base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 50.000,01 a

€ 100.000,00; € 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 200.000,00; € 3.000,00
per immobili con prezzo base superiore ad € 200.000,00.

ln fase di presentazione delle offerte e dirilancio in aumento non è colsentito l'inserimento di impoti
con decimali.

La gara avrà i[izio nella data e nell'ora indicàte dal professionista delegato nell'a]'viso di
vendita e terminerà alle ore 16,00 del secondo gior[o successivo a quello di apertura (ad es. se

la g:ìrà ha inizio il giorno t sicoocluderà il giorno J).

Sia la data di inizio che quella di chiusum dovratrno coincidere con giornate lavorative (secondo
il calendario delle festività trazionali) e cotr esclusiotre del sabato (pertanto, se il secondo giorno
successivo a quello di apertura dovesse cadere di sabato o in un giorno festivo, la gara sarà
aulomaticamente prolungata fino alle ore 16,00 del giorno non festivo immediatamente
successivo).

Qualora vengaro effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine sopra
indicato, la scadenza della gara sarà prolungata, automaticamerte, di 15 (quindici) minuti pcr
dare ta possibilità a tutti gli offeretrti di effettuare ulteriori rilanci, e così di seguito fitro a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungametrto ma solo per un
massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per un totale di duc ore.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara il professionista delegato
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provvederà ad e11e!luare l'aggiLrdicazionc evvalendosi delLa piattafbrma-

Tlrtte le comunicaziolìi ai paftccipanli relative alla lase di qaì a avrinno luogo tramite posta elettronica
ceftificata o di posta elettronica certiiìcau per ìa lendita tclcmatica all'indirizzo comunicato dal
soggclto partccipanle tramite SMS.

Talì stnlmenti di corrunicar;one sono di ausilio o!vero di supporto alÌa consultazioùe e
pa(ecipazione alla vendita: la piattàlòrnta del gestore dclle !endita lelemttica satà l'unico csnale
uftìciale per seguire lo slolgimento della vendila e per la pertccipaziollc alla grra- T,'eventuale
mancata ricezione di conìunicaziorli tmnlile posla eleftronìca c/o SIVIS non invalide lo s!olgimento
della vendìte né può dar'luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

ACCIUDICAZIONE

Alla chiusura della gara, anchc a seguito degli eventuali prolungantenti. il professionista dclcgato
procederà alIaggiudicxzione. stilando xpposito \ erbale-

Nel caso in cui non !i siano state ol'tcltc in aumento. in lasc di gam (dimostrando oosì la mancata
yolontà di ogni ollèrente di aderire alla gara), ì'.rggiudicazionc awcr sulle scorta degli elementi di
seguito elencati (in ordinc dì prìorl1à):

- maggior impofto del prezzo of'fcrto:

- a parìtà di prezzo ollerto. maggior importo della cauzione versata:

- a parità allresì di cauzione prestaia- nrinor-lermine indicato pcr il versanrento del prezzot

- a parità altrcsl di lemlinc per il versamento dcl prczzo. priorità temporalc ncl deposilo dellbflerta.

Entro due giorni daìì'aggiurlicazione il protèssionìsta deLegato dovrà provvcdere al deposito
telernatico in cancelleria:

a) clel verbaìe di aseiudicazione:

b) dj tuttc lc ol-lèrle dì acalqi§IltleI0uÌatc uniramcnle alla documcntazionc allceata a supporto di
ciascuna di essa.

Neilo stesso termine di due giorni. il delegato dovrà eltrcsì pro!r,edere I riaccreditare arli offcrcnti,
media[te bonifico bancario. gli ìmporli clelle cauzioni\.crsatc.

Dell'arvenLrta agg;udicezione il delegato dalx alrrc\r nulizic tralnirc PEC rl !u\tode giudiziario (se
diverso dallo stesso), nonché àl Ciudice dell'esecuzione. al fine di consentire l'adozionc dei
prorvedimenti dicui alL'art. 560 c.p.c. nella lormulazionc prcvigenre ìe modiliche apportate dal D.I-.
n.135118 comc conrcrtito dalla L.n.l2119. oYc applictbile- ovvero. pcr lc procedure iscritte I ruolo
dal 13.2.2019. nclla fònnulazione vieertc dop{r lc modifiche appollatc dalla nomrli\a cilata. salvo
l'ipotesi in cui l'aggiudicataio non rilasci apposita dìchiarazione scritta con La qualc csoneri gli
organì delìe procedure daI dare corso a tali operazioni,. l'omcssa scgnalazione dell_avvenuta
aggiudicezione e della necessità di disponc la lìberazione dell immobile (nel caso in cui tale
prowedimento non sia stato sià cnlesso dal C.E. ir ura tàsc prcccdcnlc) costiluisce giu\t-r u.rula pe.
la revoca dell' incarico conlerito.

Nell'ipotesi di lendita di piir lotti, il delcgato dor,rà sospendere le operazioni di vendita, ai scnsi
.lell'irl- 50,1 c-p-c. e dell'ar!.16i disp. att. c.p.c. ovc- pcr eflerto dell'aggiudicazione di Lìno o piir lolli.
sia stata già conseguita una somùra plri alL'ammontare conlplcssi\ o .lùì credili per cui si procede e
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delle spese. quale glì risultano sulla basc dcgli atti di inler\ento e delie spese sostenL(e sino al
momento della relÌdita. rilerendone immediatamcnte a questo giudice.

ll protèssionista delegato provvederà - altresì a:

- riceverc la dichìarazion. di norrina pre\'ista dall an. 583 c.p.c. c là dìchiamzione dcl non1c dcl tcrzo
prcvista dall'art. -<90 bis c.p.c., unitamenle all'atro contenente la dichiarazione di qLìesti di volernc
approfittare. autenticata da un I'Ubblìco LJflìcialc.

- autorizzare l'assunzione deidebitida parte dell aggiudìcatario o dell'assegnatario. ai sensi dell art.
508 c.p.c.

- limltare. ai sensi dell art. 58i co. 2) c.l.c.. nell'ipolesi in cui laggiudicatario sia un creditore
ip$ecario o sia slalo duloliz/alo ad assunìersi un debito earanlìto da ipoleca a telmini del ci!. arl. 508
c.p.c.. il vcrsenr.nto del seldo prezTo cli aggiudicazione nclla misura occorente per le spese e per la
soddistazione degli altri creditori privilcgiali cli grado precedentc. owcro di tutti qoclìi chc potrcbbero
rìsultare capienri in considerazionc dcìle misura delprezzo di aggiudicazionc c,-1i qu.lla dcl credilo
vantato dall'aggiudicatario.

- pro\'\'edcrc, ncÌ caso di istanza di assegnazione e\ art. 588 c ss. c.p.c., tcl'npcsti\,amcnla dcpositala.
a1l'assegnazione dei beni pignorati. fissrndo il lelmìne entro il quale 1'assegnatqrio dovrà versa|e
l_eventuale conguaglio (se ricorre l ipotesi dì cui all art. 589 co. I c.p.c.) o il prezzo (che non potrà
essere iÌ1[èriore a quello base slabilito per l esperimento di vcndiuì per cui è presentala).

- darc tcnlpesti\'o avviso al Giudicc dell'Ilsecuzione, dell'evenrualc omesso vcrsamcnto dcl saldo
prezzo e delle spese nel termine tìssato, ai lìni dell'adozione dei provvedimenti di cui all art. 587
c.p.c. e 176 177 disp. att. c.p.c-:

- a 1ìssare. h quest'Lìltimo caso, una nuova grra al prezzo base de1 precedente esperìmcllto di vcnditx.
fissando per la cauzione. un impofto pari al vcnti pcr ce$to (209/o) del prezzo offe(o.

- in caso di ìntì uttuoso csperimento della prilna tendita scnza incrnlo alle contliziori sopra indicate
c in mancanza di domandc di asscgnazìone. a fissare nuor.e opcrazioni di vcndìla con l(r modalilà di
oui sopra lìno ad un massimo di complcssili 6 espcrimenti divendita nel corso dei l;l mcsi
conccssi (espletando tre tentati\'ì di vendi!a osnianno) e proccdcndo pcr ognì tcnrxti\o srLrjLcssi\!,
al prilno - a ribassare iL prezzo basc dì g499349 rìspelto a quello fissato per l cspcrimcnto di vcndila
immediatamenle precedente.

- iÌr clso di ìnliLr(uoso csocr;men10 anche della sesta vendita. ov\,ero ouanlo il prczo di \endita dei
lofti complessi\.amente considcmti sie p!!Lg[i!l&!!el§ !{L€ 20.000.00 o ncll'iiorcsL rn (ui in
presenza cli piir lotti il valore del sineolo lotto sia oali e/o inleriore a €l 5-000.00. il protèssionista
delegato provvederà e rinÌetterc gli atli al Ciudice delL Esecuzìonc unitamcntc ad unr rel.rziolte
(eventualmente congiunta con il custodc. se diverso dal delegato), contcncntc lc scgucrlti
inlìrnruioni: l) dcscrizione del lottoi 2) cronistoria dei teÌrtalivi di \endita espletari; 3) staro di
occupazione del lotto al monlcnlo.lel primo accesso::l) evcntLlali mutamcnli inrer'\.nuli ,ir.ro
tenpotc;5) stato di occupazione del lollo el momento della predisposizìone della relezionc; 6)
assenza e,/o prcsenT:l di rich;esle di visita da pa(e di potenzìalì ollèrenti: 7) oppofluni1,ì di una diversa
lòÌmulazìonc dci ìotti; 8) consìdcrazioni linalì. nelle qualidovrà essere segnalata ogni inlormazionc
utile a determinare le cause della mancata vcndita, quali a litolo eserÌplilicari!or srinru 'rrigin-rrir
eccessiva da parte dcll'cspcrto; immobile privo di sesmento di mercato o conìunque non apperibilc,
falloricslcrni (quali immobilc Lrbicao in aree depresse e,/o degradate).

In o,lni caso il deleqato do\.rà trasmettcrc. LrlìliTzando l'apposito lormat XN1L ministeriale. Lrn

reppofio rieLibg4lllil ![Z!4!! ll!.llalililè! S]iolta entro 30 qiorni dalla notitìcr dell'ordinan4r di
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deleea ed aseEuirerappo(i rieDilogativi periodicidooo ogni te[tativo di vendita,nonché un raDp'orto
riepiloqqlLq,E44le glllte lligqi gielni dalla conoscenza dell'approvazione del prosetto dì
distribuzione.

DEPOSITO S,A.LDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

Nel termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall'aggiudicazione,
l'aggiudicarario. s_p9431!_!gggglg424 dowà:

a) versare - mediaùte bolifico bancario - sul conto cofiente aperto dal professionista delegato il
residuo prezzo (detratto l'importo già versato a titolo di cauzione);

b) fomire al delegato le informazioni prescritte dall'art.22 D.lgs 23112007, trasmettendo I'apposito
modulo reperibile sul sito del Tribunale di Taranto;

Contestualmente al versamento del saldo prczzo l'aggiudicatario dovrà alhesi:

l) dichiarare e documentare il proprio stato civile ed il regime patrimoniale adottato, tanto al fine di
corcentire la corretta predisposiziore della bozza di decreto di trasferimento (di cui oltre) da parte
del delegato;

,2) versare le spese derivanti dal hasfedmeflto poste a suo carico (imposta di regisho, imposta suÌ
valore aggiunto ove dovuta, imposte catastali e ipotecarie e spese e compensi del visurista occonenti
alla trasc zio[e del decreto e voltura catastale, oltre al 507o del compenso spettante al delegato,
comprensivo di rimborso fofettario, cap ed iv4 per la fase di trasferimento del bene).

A tal fine, l'aggiudicatario dovrà depositare, contestualmente al saldo del prezzo, una somma pari al
15% (o in caso di trasferimento di te.reni al 20YQ del prezzo di aggiudicazione e, comunque, non
inferiore ad € 2.500,00: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, l'aggiudicatario sarà tenuto
a integrarla nella misu.a comunicatagli dal professionista delegato, entro il temine di quindici giomi
dalla predefta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o tramite racc. a.r.).

PREDISPOSZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTO ED ATTI\,'IT,{'
SUCCESSIVE AILA SUA

Subito dopo che l'aggiudicatario abbia versato il saldo prezzo e f importo delle spese, il professionista
delegato dovrà predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con esprcssa menzione della
situazione urbanistica dell'irÌùobile e previa verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile, anche avvalendosi, limitatamente alle formalità successive alla trascrizione
del pignoramento, dell'opera di ausiliari, depositandola sia in fo.mato pdf in'PCT sia in formato .doc
all'indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo è avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versameflto diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfe mento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovrà contenere altresì l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (atitolo
esemplificativo, pignoramenti immobiliad, ipoleche, sequestri conservativi), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegate Ie dichiaraziod ai fini fiscali rese dall'aggiudicata o
in originale, unitamente alla copia dei documenti di identità norché l'attestazione circa la ricezione
da parte del professionista delegato degli impofti reÌativi al saldo del ptezzo e al deposito per spese.
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Il prolèssionisla d.legrlo prov\ederà. anche avlalendosi dell'opcra di ausiliarì. ncì piir brcve tempo
possibile e conrunque nei leùrirli di legge, ad eseguire lc fonralità di regisrrazionc. n'ascriziun(
(ranrmentando chc. ncll'ipotcsì disciplinata dall'arl. 585 comma 3' c.p.c.. "il conservatore dei regisiri
immobiliari non può eseguire la trascrizionc dcl dccreto se non urÌilamente aìì'iscrizione dell'ipoteca
concessa dalla parte finanziata"). annotazionc e voltura calaslirle del dccrcto di lÌ-aslèrill1cnto. alLa

comunicùzione dcllo stcsso ncì casi previsti per le conÌunicaziotìi di atti !olonteri di irastèrimento.
all'espletamento delle fornralità di canccllazionc dellc iscrizioni ipotecrrie e dì ngni trrsiri,, i,rne
pregiudizievoLe conseguenti al decreto di trasfìrimento. ad ellèttLnr. - sc dcl caso - la dcnrùlcil
prevista dall'arr. 59 D.Lgs.'+2i200.1e le operazioni conseguenti plcliste dalla mcdesima disciplina,
nonché. aì sensi dell art. 16,{ dìsp. atl. c.p.c.. ad ogni aìlro incomberÌte. anche di carattere fiscale. che
ai tcnnini dì legge sia necessario o corìscgucntc al rrasfìrimeno del Lrene.

All'esi10, pftiv\,cdcrà a lrasmettere all'ag-lriudicatario copia autenticadel decrcto ditrasttrimcnto e a
rcstìtuire alLo stesso le sommc resìduc che sìano rìsullate eccedenti le spese occorrcnti per il
tresferimen!o.

Manda alla cancel eria per la comunicazionc aì protèssionisu delegato.

Il Ciudice dell'Ilsecuzione

Dott. Andrca Paiaoo
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