N. FTZ/OS’RG.E.

TRIBUNALE DI TARANTO
Sezione III Civile
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- esaminata la documentazione in atti;

- lefta la relazione peritale depositata dall’esperto stimetore nominato ai sensi deil’art, 568 c.p.c.;

- sentite Je partt e preso afto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- ritenuta l'opportunitd di procedere alla vendita con le forme previste dall’arz, 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato;

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

DISPONE
l2 vendita senza incanto del compendio pignorato con modalita telematica asincrona;
NOMINA
per ;J\ compimento  delle operazioni di vendita ex art. 591 bis cpec,
Favy. Aose@ be Riech op;
FISSA

termine di 24 mesi da oggi per |’espletamento delle attivita di vendita delegate;

dispore che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine sopra indicato, il
professionista informi il giudice dell’ csecuzione, restituendogli 1l fascicolo;

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, pﬁha della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso; !

DETERMINA
in € 260,00 (somma da versare indipendentemente dal num iro di lotti da porre in vendita) + €
100,00 (sommma quest’ultima da corrispondere per ogni singolo lotto}, il fondo spese che il
credilore pignorante dovra versare =l professionista delegato per il pagamento delle spese necessarie
per la pubblicazione dell’avviso di vendita (pagamento che sard effettuato a cura del delegato, salva

Y

in € 500,00 oltre accessori I’acconto sul compenso da versare in; favore del profcssionista delegato;

la fatturazione a carico del creditore che ha effettuato il deposit

tali importi dovranno essere versatl dal creditore pignorantc entro 30 giorni dalla eomunicazione
della presente ordinanza a! delegato, il quale emcitcrd immediatarmente fattura, limitatamente
all'acconto ricevuto, in favore del soggetto giuridico tenuto al versamento.

Laddove non riceva il fondo spese e 1’acconto sopra indicati nel termine indicato, il delegato invierd
- a mezzo p.e.c. — sollecito di pagamento al creditore pignorante ed espressa richiesta ai legali dei
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credjtori intervenuti di rendersi parte diligente, assegnando loro temmine di 30 giorni per il
pagamento e rappresentando che il mancato versamento 1ntegra causa di estinzione e/o di
improcedibilitd dell’esecuzione.

Decorso infruttucsamente tale termine il delegate rimettera — senza indugio — il fascicolo al Giudice
dell’esecuzione che dichjarera chiusa la procedura scnza ulteriori avvisi.
|

Nello stesso modo il delegato provvedera per tutti i tentativi di vendita successivi al prima.

CONFERISCE

al professionista delegato all’espletamento delle operazioni di vendita, { seguenti compiti:

ATTIVITA' PRELIMINA

1) effettuare il controllo della titplarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei dirittj reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base dells documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della rielazione dell’esperic gid nominate da
questo Giudice ai sensi deli’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanra tra diritti
pignoratt e reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio; '

1] professionista delegato dovra:

2) effettvarc il controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, delle destinazione
urbanistica del terreno risuliante dal certificato di cui ell’art. 18 della Legge 28 febhraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985,

3) determinare i} valore dell’immobile a norma dell’art. 568 cp. 1) e.p.c., tenendo conto del prezzo
di vendita indicato nella relazione redatia dall’esperto nominatb dal giudice ai sensi dell’art. 569 co.
1) c.p.c. e delle eveptuali note depositate dalic parti ai sensi dgil’art. 173 bis, co. 4) disp. att, c.p.c;
nell’ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle predette note, di
discostarsi dal valore come determinato dall’esperio nominato dal giudice dell’esecuzionez, dovrd
indirjzzare apposita nota al G E. evidenziando le ragioni per le quali intende individuare un diverso
valore dell’imrmobile stesso;

4) aprire un conto corrente di tipo dispositivo presso un istituto di credito a scelta del delegato,
irtestato allo stesso in veste di “Professionista delegato della procedura esecutiva n........ presso il
Tribupale di Taranto”, con servizio di home banking per la verifica in tempo reale
dell’accreditamento delle somme (cauzione, bollo per la presentazione delle offerte di ecquisto,
saldo prezzo di aggindicazione); I'TBAN del c/c dovréd essere tempestivamente comunicato al
custode giudiziario (se diverso dal delegato), onde consentire 1’accreditamento periodico, a mezzo
bonifico, dei canoni di locazione e/o deile indennita di occupazione riscossi; il delegato provvederad
a dare immediata comunicazione dell’apertura del conto corrente al Giudice dell’Esecuzione (con
indicazione delf'istituto di credito ove il conto & stato aperto, nonché dei dati del conto corrente) e
trasmetlerd trimesiralmente copia !'estratto conto.

PREDISPOSIZIONE DELTL'AVVISO DI VENDITA

1l professionista delegato dovra fissare termine non inferiote a 90 giorni e non superiore & 129
giorni dalla comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di
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acquisto per ciascurio dei beni pignorati ed a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine
di cui sopra I'inizio della gara con le modalita di seguito indicage;

11 professionista delegato provvedera a predisporre 'avviso di vendita secondo il modello reperibile
sul sito del Tribungale di Taranto.

Al momento della pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovrd comunicare
I’avvenuta delcga alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed inviare la perizia di stima corredata
da folo e planimetrie, affinché la soclett provveda ad inserire i bene nella “vetrina Immobiliare
Permanente”, tramite il servizio “Rete Aste”

PUBBLICITA’
La pubblicitd presctitta dall’art. 490 c.p.c. dovra effettuarsi con le modalitd che seguono:

A) Pubblicazione deli’avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia;

A tale specifico adempimento ¢ delegata Aste Giudiziarie Inlinea S,p.A., di seguito individuata
come gestore delle vendite telematiche; a tal fine, il delegato effettuera, conlestualmente alla
richiesta di pubblicazione, il versamento del contributo neeessario per la pubblieazione sul portale
del Ministero (€ 100,00 per ogni singolo lotto) unitamente al pagamento anticipato delle spese per
la pubblicita sui siti internet di eui oltre (pari ad € 205,00 + TVA)

Il pagamenio dovra essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto eorrente intestato ad Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso Monte dei Paschi di Siena, con codice [BAN:
IT80M0103013912000000685094.

In caso di ammissione al gratuito patrocinio, il delegato dovra trasmettere, contestualmente alla
richiesta di pubblicazione, il provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell’Ordine
degli Avvocati).

8i precisa che lc richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di
pubblicita di cui sopra non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., societd delegata agli
adempimenti in discorso.

B) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza, del regolamento per la
partecipazione alle vendite telematiche delegate del Tribunale di Taranto e della relazione di stima

(co jlata da fot graf e e plammeme) sul sito mlemet astegiudiziarie.it; cnche con €2 "
-.2 Lscfe tremlle vkt € iOl.t‘[ I‘.)'J‘Apﬂ Lo Cq ~e ‘”‘é[:&@r 3352 (en o
C) Pubbllcaﬂonc lramnﬂ il sisterna “rete A.ste Rcal Estate™ de[l’annuncio d1 vendlta sui sm internet v

ga:annre ia contemporanea pubblicita de]la vendita sui siti sopra indicati, inserendovi a.ltre51 a)
I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b) I’avvertimento che trattasi dell’unico annuncio
autorizzato per la vendita; ¢) I'inclusione del Jink ovvero dei siti internet www .asiepiudiziariet e
www.reaste.it ove sono reperibili in dettaglio tutte le informazioni per partecipare alla vendita.

Gli adempimenti pubblicitari che precedono dovranno essere richiesti, a cura del delegato
unitamente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti, entre e non oltre 60

{sessanta) giorni dalla data fissata per la vendita, alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,

individuata dal Tribunale come sopgetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle
fonmne di pubblicita sui siti internet privati e sul portale delle venite pubbliche.

La societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. dovrd curare che gli adempimenti pubblicitari siano

effettuati ne! termine di 45 (quarantacingue) giorni grima dglla data fi ssata per Ia vendita, con

.....
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La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet, potra essere
effettuala  dal delegato tramite i seguenti canali: posta elettronica all’indirizzo
pubblicazione@astegiudiziarie.it ovvero tramite invio della documentazione dal link presente
sull'nome page del sito www.astegiudiziarie.it o mediante consegna al referente della societa presso
Vufficio informativo e di assistenza per le vendite, sito presso il quarto piano del Tribunale di
Taranto in via Marche, stanza n. 1;

11 professionista & responsabile dei seguenti compiti:

- trasmettere la contabile di avvenulo pagamento depli oneri pubblicitari unitamente alla
documentazione da pubblicaré su internet, preventivamente epurata dall’indicazione delle
generalith del debitore e di ogni alfro dato personale idoneo a_rilevare l'identita di
quest’ultimo ¢ di eventnali soggetti terzi, come disposto dal Garante per la protezione dei dat
personali in data 07/02/2008,;

- precisare all'interno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta di pubblicita, i dati
corretti del soggetto nei confronti de! quale deve essere emessa la fattura (creditore anticipatario
delle spese di pubblicita), con la preeisazipne che le fatture saranno inviate al professionista
delegato, il quale provvedera a rimetterle al creditore intestalarico delle stesse;

- verificare la correttezza della pubblicita sul portale e sui siti internet;

- comunicare — entro il giorne successivo a ciascuna vendita — alla societa Aste Giudiziarie Inlinea
8.p.A. l'esito del medesimo, rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il giomo
fissato per la vendita,

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
1l Giudice dell’esecuzione dispone che:
A) il gestore della vendita telematica & la societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.;
B) il portale del gestore della vendita telematica & 1l sito www astetelematiche.it;

C) il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendits, & il professionista delegato
sopra indicato, il quale dovra richiamare nell’avviso di vendita il regolamento per la partecipazionc
alle vendite immobiliari telematiche delegate del Tribunale di Taranto, che sark pubblicato sul sito

del Tribunale stesso, nonché sul sito www.astegindiziarie,it,

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELILA CAUZIONE

Le offerte di acquisto potrarmo essere formulate esclusivamente in via telematca, personalmente
dall’offerente o dal lepale rappresentante della socictd o di altro ente, tramite il portale
www Bstetelematiche.it, previa registrazione gratuita sul sito e versamento anticipato della cauzione
e del bollo; I'offerente si autenticherd con le proprie credenziali (username e password scelti da
ciascun interessato in fase di repiswazione sul portale) ed ufilizzando ['apposita furnzione

d’iscrizione allz gara.

1.’offerta dovra essere depositata entro le ore 12,00 del giorno antecedente a quello fissato
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nell’avvise per 'udienza di vendita telematica.

L’offerta potra essere presentata da un avvocato, ma solo per persona da nominare, 2 norma dell'art.
579, ultimo comma, c.p.c.

L’offerta di acquisto ¢ irrevocebile ¢ dovrd rportare 1 dati identificativi del soggetto offerente;
cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, domicilio, stato eivile e regime
patrimoniale); qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese
di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015; per
escludere il bene dalla comunione legale € necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazionc prevista dall’art, 179 c.c.

Se V'offerente & minorenne, 1"offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare; se [offerente & un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad
amministrazione di sostegno, 1’offerta dovra essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona fisica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camcrale da cui risultine i poter oppure Ja procura o la
delibera che giustifichi i poteri.

L’offerente deve altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni per beneficiare delle agevolazioni
fiscali previste per I’acquisto della prima casa o di altre agevolazion).

L’offerta dovra contenere:

-~ I"'ufficio giudiziario presso il quale pendc la proecdura;
- ’anno e il numero di ruelo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- I'indicazione del referente della proeedura;

- la data e I"ora di inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

- Pimiporto versato a titolo di cauzione e di bollo;

- 1a data, I’ora e il numero di CRO (ovvero del TNR) del benifico effettuato per il versamento della
cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somme oggetto del bonifico;

- I'indirizzo di posta elettronica indicata al momento defl’offerta per ricevere le comunicazioni
previste;

- Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

- I'espressa indieazione di aver preso visione della perizia di stima e del regolamento tecnico di
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partecipazione;

- P'esplicita dispensa degli organi della procedura dalla prLduzione sia della certifieazione di
conformith degli impianti alle norme sulla sicurezza, che dell’nttestato di prestazione energetica,
con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze,

L’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente, ovvero afilizzande un certificato di firma
digitale in corso di validit} rilascisic da un erganismo incluse neli’elenee pubblico dei
certificatori, 2 pena di inaummissibiliti

All’offerta dovranno essere allegati:
- copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale deliioﬁferente;

- documentazione aftestante il versamento (Segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della proccdura della cauzione e della marca da
bollo, da cui risulti 1l codice IBAN del conto corrente sul qualk & stata addebitata la somma oggetto

di bonifico;
- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il sopgetto offerents & coniugato in regime di comunione |legale dei beni, copia del documento
d’identita ¢ copia del codice fiscale del comuge (salvo la facoltd del deposito successivo, all’esito
dell*aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- s¢ il soggeitp offerente & minorenne, copia del documentc|d’identitd e copia del codice fiscale
dell’offerente e di chi sonoscnve 1'offerta, nonché copia del |provvedimento di autorizzazione del

Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del documento
d'identitd e copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive I’offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione de] Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento da cui risultino i
poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l'offerta & formulata da pilt persone, copia per immagine deila procura rilasciata per atto
pubblico o scrittura privaia autenticata in favore del soggetto che effettuata I’offerta.

L'offerente deve versare, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, unitamente all’importe della marca da bollo (attuelmente pari a € 16,00)
eselusivamente tramite bonifico bancarie sul conte corrente intestato alla procedura.

Si fa presente che avvenendo il versamento della marca da bollo unitamente a quello dell’offerta, il
professionista delegato dovra provvedere ad acquistare le merche, noaché a stampare in cartaceo
tutte le domande sulle quali andra ad applicare il bollo annullandelo,

11 bonifice con causale “Proc. Esecutiva p........... RG.E,, lotie n. ......, versamento cauzione e
bollo”, dovra essere effettuato in modo tale che 'accredito delle somme abbia luogo entro il
giorno precedentc I'udienza di vendita telematica. Qualora 1 giorno fissato per 'udienza di
vendita telematica il professionista dclegato non riscontri I’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, ’offerta sard considerata
inammissihile.
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In caso di mancata aggiudicazione, 'importo versato sara testituito dal delegato all’offerente,
esclusivamente mediante bonifico bancario sul eonto corrénte utilizzato dell’offerente per il
versamento della cauzione (dedotto il bolle dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri
bancari).

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame deile offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettvato tramite 1] portale

www astetelematiche.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal
professionista delegato solo pella data e nell’ora indicati nell’avvise di vendita con riferimento

ali’udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all*udienza di vendita telematica avra luogo tramite 1’area riservata
del sito www.astetelemariche.it; si precisa che nel caso di mancata connessione da parte
dell’nnico offerente, Paggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

All'udienza i} professionista delegato:
- verifichera la validita delle offerte;

- verifichera Ieffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauziore e del bollo entro i termini
sopra indicati;

- provvederd a dichiarsre ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara;

[ dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle pani della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di
seguito:

- se l'offerta sia pari o superiore al “prezzo base” indicato nell'avviso di vendita, aggindichera il
bene ell'offerente;

- se ['offerta sia inferiore 8l "prezzo base” ma pari all'offerta minima (pari al 75% del prezzo base),
apgiudichera il bene all'offerente, salve che:

- ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell'csistenza di circostanze specifiche e eoncrete (da indicarsi in ogni caso espressamente

nel verbale);

- siang state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunichera la circostanza al giudice dell'eseeuzione e chiedera
procedersi alla pubblicazione di un nuove avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista
procedera alla delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

!

1l professionista delegato dovra provvedere al deposito tel ematico in cancelleria del verbale di
aggiudicazione entro i 2 giorni successivi,
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Neliipotesi di prescntazione di pit offerte valide il professionista delegato aprira la para
telematica tra gli offerenti con la modalitd asincrona su] prdzzo offerto pit alte (tanto, anche in
presenza di due o pill offerte di identico importo), Ja gara, quindi, avrd inizio subito dopo
'apertura delle offerte telcmatiche ed il vaglio di ammissibilitd di wre le offerte da parte del
professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente I'offerente alla partecipazione alla gara;
nel corsa dell’asta ciascuna offerta in awnento non poira essere inferdore ai rilanci minimi cosi
determinati: € 250,00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,0G; € 1,000,00 per immobili con
prezzo base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 50.000,01
a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili eon prezzo base da € 100.000,01 a € 200,000,00; €
3.000,00 per immobili con prezzo base superiore ad € 200.000,00.

In fase di presentazione delle offerte & di rilancio in aumento non & consentito 'inserimento di
importi con decimali.

La gara avr la durata di 6 giorni con individuazione nell’avvise di vendita della data d'inizio
{coincidente con 12 data d'udienza di cui sopra) nonché di scadenza, entrambe coincidenti con
giornate lavorative (secondo il calendario delle festivith nazionali) ed escluso il sabato.

It delegato fissera alle ore 16,00 del giorno di scadenza il termine ultimo per la formulazione
delle offerte in anmento,

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minut prima del predetto
termine, la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilitd a tutti gli offercnti di effettnare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento ma solo per un
naassimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per va totale di due ore.

Una volta decorso il lasso temporale fissaro per lo svolgimento della gara:

- tramite la piatiaforma www.astetelematiche.it sara visibile a tutti i partecipanti ['offerta recante il
prezzo maggiore nonché al delegato I'elenco delle offerte in aumento;

- il professionista delegato provveder ad effetiuare l'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gera avranno luogo tramite posta
elettronica e/o certificata all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e/o tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
pariecipazione alla vendita: la piattaforma www.astetelematiche.it sard 'unico canale ufficiale per
seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata rieezione
di comunicazioni ramite posta elettronica eo SMS non invalida lo svolgimento della vendita né
pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

GGIUDICAZIONE

Il giorno della scadenza della gara, all'esito degli eventuali prolungamenti, il professionista
delegato procederd all’apgiudicazione, stilande apposito verbale.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di para (dimostrando cosi 1a mancata
volontd di ogni offerente di aderire alla gara), l'aggiudicazione avverra sulla scora degli elementi di
seguito elencati (in ordine di prioritd):
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- maggior importo del prezzo offerto;

- & parith di prezzo offerio, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato peﬂl il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, prioriti temporale nel deposito dell'offerta.

Entre due giorni dall'sggiudicazione il professionista delegato dovrd provvedere al deposito
telematico in eancellena:

a) del verbale di aggiudicazione;

b di turte le offerte di acquiste formulate tramite portale wv\Jw astetelernatiche it unitamente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

Nello stesso termine di due giorni, il delegato dovra altresi proﬂvederc a riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate. |

Dell'avvenuta aggiudicazione il delegato dard altresi notizia tramite PEC al custode giudiziario (se
diverso dallo stesso), nonché al Giudice dell’esecuzione, al fine|di consentire I’adozione dell’ordine
di liberazione, salvo "ipotest in cui I*aggiudicatario non rilasci [apposita dichiarazione scritta con la
quale esoneri gli organi della procedura dal dare corso a tali operazioni; I’omessa segnalazione
dell'avvenuta aggiudicazione e della necessita di disporre la liberazione dell’immobile (nel caso in
cui tale provvedimento non sia stato gia emesso dal G.E. in fase precedente) costituisce giusta
causa per la revoca dell’incarico conferito.

Nell'ipotesi di vendita di pit lotti, i] delegato dovri sospendete le operazioni di vendita, ai sensi
dell'ant. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto deli'agpiudicazione di une o piti lotti,
sia stata gid consepuita una somma pari all'ammaontare complessivo dei erediti per cuj si procede e
delle spese, quale gli risultano sulla base degli atfti di intervento e delle spese sostenute sino al
momento della vendita, riferendone immediatamente a questo giudice.

I} professionista delegato provvedera — aliresi - a

- ncevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 cp.c. e la dichiarazione del nome del
terzo prevista dall’art. 590 bis c.p.c., unitamente ali’atto conttnente la dichiarazione di questi di
volerne approfittare, autenticata da un Pubblico Ufficiale.

- autorizzare |’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatarioio dell’assegnatario, ai sensi dell’art.
508 ep.c.

- limitare, ai sensi dell’srt. 585 co. 2) c.p.c., nell’ipotesi in cui ’aggiudicatario sia un creditore
ipolecario o sia stalo autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a terminj del cit. an.
508 c.p.c., il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese e
per la soddisfazione degli altri creditori privilegiad di grado precedente, ovvero di tutti quelli che
potrebbero risultare capienti in considerazione della misura del prezzo di aggiudicazione e di quella
del credito vantato dall*aggiudicatario.

- provvedere, nel caso di istanza di assegnazione ex arl. 588 ¢ ss. c.p.c., tempestivamentc depositata,
all’assegnazione dei beni plgnoran fissande il termine entro quale ’assegnatario dovra versare
I’eventuale conguaglio (se ricorre I’ipotesi di cui all’art, 589 cJ 1 e.p.e.} o il prezzo (ehe non potra
essere inferiore a quello base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata).
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- dare tempestivo avviso al Giudice dell'Esecuzione, dell’eventuale omesso versamento del saldo
prezzo e delle spese nel termine fissato, ai fini dell’adozione dei provvedimenti di cui all’art. 587
c.pc.e 176 - 177 disp. atl. c.p.c.;

- a fissare, in quest’ultimo caso, una nuova gava al prezzo base del precedente esperimento di
vendita, fissando per 1a cauzione, un importo pari al venti per cento (20%) del prezzo offerto.

- in caso di infruttnoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate
e in mancanza di domande di assegnazione, a fissare nuove operazioni di vendita con le modalitd di
cui sopra fino ad un massimo di complessivi sei esperimenti di vendita nel corso dei 24 mesi
concessi (espletande ire tentativi di vendita ogni anng) e procedendo — per ogni tentativo suceessivo
al primo — a ribassare il prezzo base di un quarte rispetto a quello fissato per 1’esperimentio di
vendita immediatamente precedente.

- in caso di infruttuoso esperimento anche della sesta venditn, avvero guanto il prezzo di vendita dei

lotti complessivamente considerai sia pari efp inferiore ad € 20.000,00 ¢ nell'ipotesi in ¢ui — jn
presenza di pify lotti — i} valore del singolo lotto sia pari e/o inferiore a € 5.000,00, il professionista

delegato provvederd a rimettere gli atti al Giudice dell’Esecuzione unitamente ad una relazione
(eventualmente congiunta con il custode, se diverso dal delepato), contenente le seguenti
informazioni: 1) descrizione del lotto; 2) cronistoria dei temativi di vendila espletati; 3) stato di
occupazione del lotte al momento del primo accesso; 4) eventuali mutamenti intervenuti medio
fempore; 5) stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della relazione; 6)
assenza /0 presenza di richieste di visite da parte di potenziali offerenti; 7) opportunitd di una
djversa formulezione dei lotti; 8) eonsiderazioni finali, nelie quali dovra essere segnalata ogni
informazione utile a determinare le cause defla mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte dell’esperto; immobile privo di segmento di mereato 0o comunque non
appetibile; fattori estemi (quali immobile ubicato in aree depresse e/o degradate).

In ogni easo il delegaro dovra frasmettere una dettagliata relazione sull’attivitd svolta ogni 6 (sei)

mesi {(con la precisazione che le relazioni periodiche dovranno essere trasmesse anche
successivamente all’aggivdicazipne del compendio pignorate e sino al momento in cyi il delegato

alla vendita, dopo aver provveduto alle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale de!

decreto di wrasferimenio e al pagamento del relativi onerd, abbia inviato al Giudice dell’Esecuzione

Vistanza con la_guale — a conclusione delle attivitd delegate — comunichi la necessiti di fissare

'udienza per approvaziane del piano di riparto)

DEPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

L’eggiudicatario dovrd versare mediante bonifico bancario sul conte corrente aperto dal
professionista delegato il residuo prezzo (detratio limporto gid versato a titolo di cauzione), nel
termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione,

Nello stessc termine l'aggiudicatario dovrd versare al professionista delegato l'ammontare delle
imposte di registro, fpotecarie e catestali poste a suo carico unitamente alla quota di compenso
spettante al professionista ai sensi dell'art.2, comma settimo, D.M. 227/2015,

A tal finc, entro 30 giomi dall'apgindicazione o - se minore - entro il termine indicato
dall'aggiudicatario per il versamento del saldo prezzo, il delegato dovra comunicare
all'aggindieatario, l'ammontare del residuo prezzo {al netto della cauzione versatz) e delle spese
inerenti al trasferimento gravanti sull'aggiudicatarie medesimo (spese di trascrizione e di
registrazione del decreto di trasferimento nonché di volturazione catastale) unitamente al prospetto
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di notula del proprio compenso stilato in applicazione delle tarifJ_fe di cui al DM 227/2015,

Sara cura del delegato acquisire tempestiva contezza degli oneri di cui sopra sulla base di una bozza
di decreto di trasfedmento (che tenga conto delle agevelazioni fiscali rehieste dall'aggiudicatario).

PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTOQ ED ATTIVITA®
SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subito dopo che Vaggiudicatario abbia versato il saldo preczzo e |'importo delle spese, il
professionista delegato dovrd predisporre la bozza del decreto di trasferimento {eon espressa
menzione della situazione urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle frascrizioni e
iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile), trasmettendJrla sia in PCT siz in formato word
all’indinzzo mail della canceileria delle esecuzioni immobiliar.
Se il versamento del prezzo & avvenute con |'erogazione a segulto di contratio di finanziamento che
preveda il versamenta diretto delle somme erogate in favore dclfa procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
La bozza dovrd contenere altresi ’ordine di cancellazione dei gravami esistentj sull’immobile (a
titolo esempliﬁcativo pignoramenti immobiliari, ipoteche, ‘sequestri conservalivi), anche se
successivi alla trascrizione del pignorameaxto.

Alla bozza di decreto dovranno essere sllegate |z dichiarazioni ai fin fiscali rese dall’aggmdwatano
in originale, unitamente alla copia dei documenti di identitA nohché |'attestazionc circa la ricezione
da parte dei professionista delegato degli importi relativi al saiqu del prezzo e al deposito per spese.

1l professionista delegato provvederd, poi, nel piut breve teinpa possibile e comungue nei termini di
legge, ad eseguire le formalitd di registrazione, trascriziome (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei rggistri immobiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata'™), annolazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nej casi previsti per le comunieazioni di atti volontari di trasferimento, all’espletamento delle
formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti al decreto di trasferimento, ad effettuare - se del caso - la denuncia prevista dail’art. 59
D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina, nonché, ai sensi
dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.

All’esito, provvedera a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a
restituire allo stesso e somme residue che siano risultate eccedenti le spese oecorrenti per il
trasferimento,

PREDISPOSIZIONE PROGETTCQ DI DISTRIBUZIONE

Subito dope avere provveduto ellc formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento ed al pagamento dei relativi oneri, il delegato predisporra la notula relativa
apli onorari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario (conforme a quella gid utilizzata per la
quaniificazione delle spese da versare unitamente al saldo prezzo), e la trasmettera al GE per la
liquidazione.

Trasmettera, altresi, la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della procedura,
onde consentire al G.E. di procedere alla liquidazione contestuele; in tale caso il delegato sollecitera
il custode (che non lo abbia gid fatto} a rimettere anche la propria notula affinché il G.E. possa
procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi degli susiliard da porre a carice della
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massa.

Trasmetterd, contestualmente, al G.E. apposita istanza, al fine di consentire a quest’ultimo di
procedere alla pomina del delegato per la distuibuzione delin s a ricavata dalla vendita e per la

fissazione dell’udienza di approvazione del piano di riparto.

1l delegato che verrd incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamenie dopo la
nomina, richiederd ai creditori, pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC di far
pervenire at proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, il titolo giustificativo del credito (ove
non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nota di precisdzione del credito, contenente;

- "analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi ¢ spese;

- la distinzione della parte dcl credito da collocare in via privilegiata (nef limiti di cui all’art. 2855
c.c. in caso di crediti assistiti da ipoteca) da quella parte di credjto da collocare in via chirografana;
- le spese vive di esecurione (comredate della documentatione giustificativa) e il compenso
professionale eventualmente richiesto.

Nei successivi 30 giorui il delegato alla fase del riparto provvedera a trasmettere anche a mezzo pec
alle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse fermine di 10 giorni per eventuali
osservazioni e nei successivi 10 giorni provvedera a depositare il progetto di distribuzione (anche
tenendo conto delle osservazioni rese dalle perti} in PCT.
11 delegato provvederd a predisporre il progetio di distribuziong, anche pel caso in cui i ereditori non
abbiano provvedutc a depositare, nel termine oro concesso) la nota di precisazione del credito,
ovvero il titolo_giustificativo, escludendo dal riparto i creditori che non abbiano depositato il titolo
esecutivo e procedendo, in mancanza della nota di precisazione del credito, a determinare il credito
sulla scosta del solo atto di precelto o di intervento, .
Si specifica, inoltre, che il compenso dovuto al difensore del cteditore procedente sara liquidato con
riferimento ei valor medi delle tariffe professionali vigenti, rqy:ntre quello del creditore intervenuto
sard liguidato con riferimento ai valori minimi. ;

[l delegato alla vendita notifichi la presente ordinanza e gh aV\!lisi alle parti.

Si comunichi.
R A LAR {1 'i.‘.l.-’_'..-}klu
M_F"-::;_-sm ‘qceard
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