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TRIBUNALE DI SIRACUSA
Seconda sezione civile

Execuzioni mmobiliari

ORDINANZA B AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROYESSIONISTA
(rimnovo dells delegy ai senst del 4.1, 29.06.2015 a. B3, conv. cou mod, dalla 1. 27.08.2015 n. 132)

11 Giudice dell’esecuzione,
esaminati ghi alli,
Aall’esito dell’udienza del Z0-[0 L5
5 sciogliendo la riserva assunta all"udienza del il ;

visti gli arl, 369 & 591 bis c.p.c..

ritenuto doversi procedere al rinnovo defl’ordinanza di auforizzazione alla vendita con
delega, alia luce delle disposizioni infrodotte dal d.1. 29.06.2415 n. 83, conv. con maod,
dalla k. 27082015 n, 132:

ritenuto che non sussisie Pesigenza di procedere divettamente atle opmzjoni di vendita a
tutela degli interessi delle parti,

RINNOVA la delega al professionista delegato git nominate &l compimento dello
operazioni di vendity, nel rispetto delle disposizioni previste dal codice di procedura civile

e secondp le modalith di scguite specificate:

+ il termine finale per Pespletamenio delie allivitd delegate & fissato in dedici mesi dalia
conunicazione della presente ordinanza;

* il prafessionista delegnto relaziona per Iscritto perviodicamente ¢ comunque alteno
ogni sei mesi al Gindice defl'esecuzione in wwerito allo stato dellattnazione della
presente delega, con avvertimento che il mancato deposito deila superiore relazione
verrd consideraio inadempimento valutabile ai fini dells revoca dell’incarico ex urt. 591bis
ult. co. c.p.cg

» il professionista delegato, alla scadenza dol ventennio dalla trascrizione dol
pignoramento, laddove 1l compendio pignorato risulfi ancora invendute, prima di
procedere alle operazioni di vendita yerifica sc sia stata compiuta la rinnovazione della
frascrizione ai sensi dell'art. 2668/er c.c.y in caso negativo, relaziona immediatamenle per
iscritto al (xiudice dell’esecuzione;

= il professionista delegato ¢ autorizzaio ad espletare 3 tentativ [ L di vendiia senza
incanta, con ribasso del presso base di un quarto a seguito di ciascun temtativo deserto;

. quando il professionisia delegato riliene probabile che la vendite con incante ex art. 576
c.p.c. possa aver luogo ad vn prezzo supcriore defla metd sispetio al valote di stima del
bene propone ricorso al Giudice dell'esecuzione ¢x art. §91zer ¢.p.c,

= il professionista delegato di notizia al Gludice dell’esecuzione dell’esito di ogni
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semadivo di vendita mediante deposito in cancelferia degli originali degli atfi di ciascuna

vemdita, anche in forma carlacea, aticsa la patura dei documenti (verbali, prova

deflespletamento delle formalith pubblicilaria, buste contenenti le offerte, etc.);

= 1l professionista delegato, in generale, rimette ghi atti al Giudice dell'esccuzione solo

sl 'esito dell’eventnale infrultnose esperintento di tuifi i temtativi di vendity deleguri, per

ke determinazioni increnti la prosecuzione della procedura;

= il professionista delegato provvede agli adempiment] previsti dagli atticoli S70 e, quando

occorre, 576 co. l cp..

» il professionista delegato redige Uavviso delle operazioni di vendita applicando le norme

del codice di rito ¢ Je refative disposiziont di altuazione, con particolare riferimento wpli

arit. S70, §71, 576 e 173guarer disp. alt. c.p.c.;

« il professionista delegato coinunica Pavviso di cui al capo precedente ai ereditord

cosiit almeno trenia giarni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte

di acquisto senza incanto e della dota fissata por Pincanio;

« it professionista delegato, nel redigere Pavviso di cui all’an. 570 c.p.c., spectica, tia

{"altro, che tutte o attivitd, che, a norma degli artt. 57) ss. c.p... dovono essere compiute

in cancelleria ¢ davanti ol Giudice dell’esccuzione, o dal cancellicre o dal Giudice

aeil’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso if suo studio ovvero nel
diverso luogo indicato;

» nell’avviso, omesse e generalita del debitore, il professionisia delegato avvisa di quanto

disposto in seno alla presente ordinanza e speoifica innunzitutlo, con rinvio aliresi alle

narme del codice di procudura civile:

~ il nurnero della procedura;

- il dirilto reale posto in vendita,

- la tipologia di bene, gl identificativi catastali, il comune ¢ ’indirizzo ove & situato
Pimmobile; le caratteristiche dell’immobite e le eventuali pertinenze; la condizione
dell’immohile (regolarita urbanistica ed edilizin, avvenuio rilascio di APE, etw,);

- Pammontare dei prezzo base (valore di stima, con i relativi adegoamenti) € dell’offerla
minima {valore di stima vidotto di ua quarto ex art, 371 epe.);

- mporto ¢ modalita di offerta di cauzione ¢ fundo spese;

- il termine d&i presentazione delle offerte;

- ladata ¢ ! luogo della vendita;

- modaliti ¢ fennine per i} pagamento det saldo del prezzo di agg.xudmmnne {pari a 120
piorni);

I - la modelita per reperire maggiori informazioni;

» il professionista delegato indica quale prezzo base il valore dell’immabile, gia

I determinate a horma dell’art. 568 c.p.c. (eventualments tencndo conto degli adepuamenti

,- ¢ delle correzioni legati ad eventuali Dhregolarita urbanistiche o edilizie), nonché

Veventuale ripatizione in lotti, secondo la relazione dell’esperto, sc del case come

integrate afla luce dell’espressa richiestu del procedente o sumrogante; in ogni caso, il

professionista segnala al Giudice deli’esecuzione Foppurtunith di riveders 1a suddivisione

in lotti gualora non sia vispeltato il vincolo pertinenziale fra piti cespiti;

+ uel ¢aso in cul si siano gid tenute vendite sotto la vigenza della precedente disciplina,

con fiferimento ulia prima vendita solloposta al regime novellato di cul ally presente

delega il professionista provvedera ad indjcare come prezzo basc 1o stesse prezzo posto a

base della precedente asta deserta (¢fd in considerarione del falto che 11 wmuovo art. 571

c.p.e. prevede quale offerta minima il prezzo base ridotte di un guarto);

+ il professionista delegato stabilisec ed avvisa che 1a presentaziope delic offerte d

acquisio, noniché "esame delle prime e la gara, avranno luogo presso it Tr lbunalc. presso ﬂ
suo studio ¢ in altre luogo idoneo da hui indicato;

- — —
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« il professtonista deleguto fissa i tormini — nont inferiori a trenta giomi e non superiori a
novanta glorni — per la prescntazione (presso {l suo studio o nel Tuogo indicate) delle
offerte di acquisto, {ino al givmo precedonte la vendita; fissa dunque al giorno sucecssive
alla scadenza del termine la convocazione delle parti e degli offercnti dinanzi 2 sé per la
deliberazione sulPofferta e per Peventuale gara tra gli offerenti;
¢ il professionista delegato da ato ed avvisa che la validith ¢ efficacia dell’ofiertn di
acquisto ¢ mgolma dul codice di procedura civile, tiproducendene le nomme relative nel
- bandoo
« "avviso dvve contenere ex arl, 173guater disp, att. ¢,p.c. l’mdtcnz.mne ddi& destinazione
urbunistica del teremo risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cul
aiParticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 glugno
2001, n. 380, nonché le notizie di cul all’articolo 46 del cifato teste unico e di cw
all'articolo 40 dells legge 28 febbraio 1985, n, 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizieg, talc da determinare lo nullita & cui all’articolo 46, comma B,
del citato tesio unico, ovvero di cut ali’articolo 40, secondo comumna, della citala lepge 28
febbraio 1985, n. 47, nc va fetta menzione nell’avviso con avvertonzs che P'aggiudicatario
potra, ricorrendong | presupposti, evvaiersi dolie disposizioni di cui all’arlicolo 46, comma
i 5, del citato lesto unico ¢ di cui all'articolo 40, sesto comma, della cilata legge 28 fobbraio
i 1985, n. 47, con mesentazione della domanda di goncessione o permcesso in sanatoria
eniro 120 giorn dalla notifica del deereto di trasterimento,
| « il piofessionisia delcgato da atto nell’avviso che I'immobile viene venduto libere da
i &?ﬁ: iscrizioni ipplecaric ¢ trascrizioni e pignoramenti§ che, se esistenti al mor /é/
vendita, verrauno cancellati a spese e cura defla procedura) se 'iomobile & oceupato dal
debitore o da terzi senza tilolo, la liberazione dell’mmmobile sard effettvata a cura del
cuslode giudiziario; ogni onere fiscale derivemte dalla vendita sard a cavico
; dell’aggiudicatario;
! » it professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative jstanze di
partceipazione (mediante domanda in vegala con 'imposta di bollo vigente} deve avvenire
nel suo studieo o nel luogo da ni indicate a mezzo di assegno circolure non hasferibile
intestato al delegato medesimo;
« il professionists delegato da atlo ed avvisa che offerta non ¢ efficace se I’offerente non
presta cauzione, a mezzo di assegno circolare nom trasferibile intestato al dclcgaw in
misura non inferiore al decimo del prezzo proposto, che sard Lmtte:nuio m caso di
i inadempimento;
: « il professionista defegato avvisa aliresi che I"offerente € tenuto al versumonte, # mezzo di
i assegna circolare non trasferibile mtestato al delepato medesimo, di vn fondo spese, nella
' percentuale indicata nell’avvise di vendita e comunque mon superiore al quinio del prezzo
]' proposto, importo che sard trattenuto per oncri, diritti e spese — filia salva In restiivzione
dell’ecoedenza — in case di inndempimento;
+ i} profossionista delepato da altresi avyiso del fatto che, selvo guanto ptevisto dall’art.
571 c.pc., Loflerta presentafa ¢ irrevocabile, pertanto se ne terrd conto anche in caso di
mangita presentazione alla gara dol offerente;
» il professionista delegato da atlo od avvisa che Pofferla deve essere depositata in busta
chiuga, all'esterne della uale sono mnnotati, a cura del medesimo professionista ricevenie
o da suo delegato ad hoe, if nome, previa identificazione, di chi materislmente proyvede al
deposito (che pud essere anche persona diversa dall'offerente), il nome del Giudice
del’osecuzione, quollo del professionista delegato e la data fissats per 'esame doile
oflerte; nessiar ‘alfra indicazione deve essere appostua all’esterno della busia,
= il professionista delegato da allo ¢ avvise che gli assegni per cauzione e fondo spese
devono essere inseriti nella busta, che egli (o il suo delegato ad ko) sigilla in maniery

/@/\3 |
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idonen al momento del deposito;

= il professionisia delegato da atto ed avvisa che I"offerta dovrd essere presentare nel

luogo indicato ¢ dovrd consistere in una dichiarazione, in regola con if bolls, contenente, a

pena di inefficacia:

a. cognome, luogo, data di nascits, codice fiscule, domicilio, stato civile ¢ recapiio
telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile; copia {otostatica di' documento
di identitd; se P'offerente ¢ coniugato ¢ in regime di comunione legale, devono esserc
indicati anche | corrispondenti dati del coniuge; se offerente & minorenne, *offerta
andri softoseritée dal gepitorl previa autorizzazione del giudice tutelare; se Pollerente
agisce quule rappresentants di altro soggeln, dovrd essere allegato 'atto che
giustifichi 1 pateri (es. procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione
presentata da pid soggetti, dove cssere indicato chi, tra questi, ha "esclusiva facohtd &
formulare oventuali offerte in anmento;

b. i dati identificativi del beno per il guale I'offerta & presentata; _

¢. Pindicuzione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore, a pena di inefficocia, at

prezze minimo indicate nell’avviso di vendita, e di ogui sl elemento utile aila

valutazione dell’offeréa:

d. il termine di pagamento del prezzo ¢ depli oneri accessori, che non potrd ossere in ogil

casa superiore 4 quelio fissato nell’avviso di vendita;

l + il professionista delegato da atto e avvisa che offerta mininia per il primo tentalivo di

! vendita all'incanto & pari a quella indicata nell’avviso di vendita (valore di stima ribassato

T di un querte), con vn rilancio minimo pari al 5% del prozzo base, arrotondato per eccesso

| al migliaio di euro pin prossime;
i » il professionisia delegato indica nell’avviso di vendita il termine perontorio di 120 giomi,

decorrenti datln data dell’ aggmdn.aztt_me, MW da pa:tc
P dellaggiudicataric,

| "~ » quanto alla pubblicitd in funzione delta vendity, fino & quando non sard atlivo if Portale
deile’ vondite pubbliche previsto dall’art. 490 co. 1 c.p.c., Pavviso di vendita sard
i~ pubblicato a cura del professionists delegato ¢ senza powb:hté di avvalersi di terzi

Pob soggelti

\ a, alV’ Alho di quesro Tribunale. per almeno tre giomi c{mseeumx,

b, unitanente all’ordinanza di delega, alla relazione deli’esperto stimatore (pella quale
verranno omesse a cura del professionista delegato le generalita del debitore e dei soggetti
terzi ivi menzionatt) e relativi allegati — in assenza di diverse {ndicazioni ad opeva delie

| parti — sui siti www.rribunalesiracusa.al e www.astegivdiziarie dt, all’intemo dei gual |

i siddeiti documenti dovranne essere consultabili shneno quarantacingue giorni priva del
| termine per la presentazione delle offerte ¢ della data dell’incanto; tenuto conto, totlavia,

del necessari tempi di pubblicazione da parle della suctetd Aste Giudiziarie Infinea S.p.A.,

10 decumentt, in formato digitale, dovranno pervenive alla societd anzidetta almene 60

! eiorni prima del termine sopra indicato; guests fipo di pubblicita deve essere effettuata

{ per ogni singelo e successivo esperimento di vendita;

| v. mediante pubblicuzione su une o pin quotidiani a scelta del creditore pracedente ut

! sensi dell’urt. 490 c.p.c. (salvo specifica indicazione da purte del G.E), du effettuarsi
almeno guarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delfe offerte o della

data dell*incunto;

« {i professionista & tenuto a verificare lu correttezza della pubblicita, rchiedendo prima

possibile le eventuali modifiche;:

» il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo Rssati per I'esame

delle offerte, ammettende lu presenza di coloro cho si dichiarano offerenti per il hene cut

si rileriscono le offorte in esamne;
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= il professionista delegato provvede alle operazioni di vemdita ¢ all’eventuale
aggiudicaziong deli’immobile a norma dell’art. 581 c.p.c;
= if professionista delcgato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo
nelle quali la vendila si svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone ammesse
all'incanto, la descrizione delle ailivita svolte, lo dichiarazione dell’aggiudicazione con
IMidemtificavione  dell’agpludicatario; il verbale & sottoscritio  csclusivamente- dal
prolfessionista delegato;
+ qualora vengano presentate stanze di gssegnazione ex wil. 588 cp.c., all’esito delle
vendita il professionista delegato non procede ad apgiudicazione o assegnazione ai sensi
dell’ast. 573 ¢.p.c., bensl sospende la wndna e rimtette gli atfi ol Giudice delli’esceuzione
ai sensi dell"art. S91ser cpc.;

= il professionista delegato pmwcdc. ulivesl, alle restiiuzioni previste dall’art. 5914is e.p.c.
co. T 135
+ il professionista delegulo cura tempestivamente if deposito dell’importo del fondo spese,
da un tato, e della cauzione nonché del saldo prezeo, dall’altro, au due distint libeetti
bancari di depusito rominativo, intestat alla procedura e vincolati all’ordine del Gindice,
i alla cui apertura € aulorizzato; tali lihretti devono essere depositati in Cancelleria
! immediatamente dopo 'apertura;
: « qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 co. IV d. Igs. n. 385/1993,
al versamento su fibretto smd sostituito it pagamento diretto del prezzo all’istituto
creditore che ne faccia istanza cntro 'aggiudicazione, nei_limid del io_azionalo
indicato nell’atto di pighoramento o di intervento {deteatto il fondo spese); qualora il
prezzo di vendita ecceda il eredito fondiario, Paggiwdicatario versa eventuale residuo ul
delepato ¢ gli consegna Poriginale della quielanza rilascinta dall’istitutoe di credito, ovvero
documentio contabile equipollente; tali adempimenti devono essere tulli compiuti ncl
lermine di 120 giorni fissato per il versumento del prezzo;
= dopo la vendite, it professionista delcgato, gualora tali elementi nou risultine dagh atti,
assumie informazioni presso 'aggiudicatario in ordine al reghme patrimoniale della
fanuglia {se coniugalo) e alla sussistenza di presupposil per eventuali agevolazioni fiscali;
= dopo la vendila, avvenuto il versamento (el prezzo con le modaliti stabilite ai sensi degli
articoli 574, 585 ¢ 590 co. 1L c.p.c., il professionisty delegato deposita tempestivaments gh
atti della vendits ¢ la bozza del decreto di {rasferimentu, allegando {anchc in copia
cartacen, allesa la natuwa degli atti e dei documenti};
- documentuzione completa relativa alla vendita (avviso di  vendita, prova
dell ‘espletamento delle fonmalitd pubblicitarle, verbale, buste contenenti le offerte,
ete.);
- due libretti contenenti 'une la cauzione altro il fondo spese nonchd il saldo prezzo;
ncd caso di credito fondiario, anche !a prova del versamento diretto ex art. 41 tub,,
-~ visure ipotecarie aggiornate, al fine di verificare le formahifd di cui va disposta la
cancellavione ex art. 586 c.p.c;;
per i terreni, 1 certificato di destinazione urbanistica dell’immuobile di cui all’art. 18
della 1. . 47/1985 quale risultante dagli atti (0, qualora tule certificato non dovesse
essere pitt valido, guello agglornato a curn dell’aggiudicatario);
= il professionista delegato provvede alla redugione dells bozza del decreto di
iraslerimento e all’eseeuzione delic formalitd di repistrazione. frascrizione ¢ voltum
catastale del_decrelo di trasferimento, alla comumicazione dello stesso a pubbliche
amministrezioni negli slesst casi previstt per le comunicazioni di atti volontarl di
wasferimenio, nonché alt’espletamento delle formalitd di cancellazione delle traseviziond
&5 pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecaric conseguenti al decreto di maslerimento ex

I
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3§6 c.p.c.; gli importi occorrenti per le spese ¢ | compens dspetto a tali attivild saranno a
<arico dellaggivdicatario; .

= 1l professionista delegato & autorizzato in via preventiva a prelevare dal libretto inicstato
~alla procedura g portante il fondo spese versato dall’sggindicuturio le somune necsssaric
. per Vescouzione delle formalitd di cui al punio precedente, [fatto salvo rendicento
suceessivo da presenture per iscritto al Giudice dell’esecuzione; il professionista delegato
& altvesi aulorizzato a restituire all’aggindicatario eccedenza del fondo spese a seguito
dell’ adempimento di tali formalita;

= avvenuto il versamento del prezzo il professionista delegato fissa ai creditori un termine
di trenta giomi per fare pervenire vig pec le dichiarazioni di eredito c le note delle spese
sogfenute; guindi, le deposita wnitamente alla propria pola per spesc e compenst, aflinehé
it Giudice dell’esceuzione possa procedere slla liquidazione ¢ fissare Pudicnza ai seusi
dell’art. 596 e.p.c., assegnanda alirosi al professionists lermine sine a dicet glomi prina
per il deposito del progetio di distribuzionce; nel caso di atti soggetli al pagamento
f dell'imposta di bollo, | creditori, a segufic della diffida inviata dal professionista delegalo
via pec, provvederanno al deposito delle note nei medesimi termini presgo lu Cancetleria
g, di seguito, il professionistu delegato provyedera a sottoporre le note i maniera unitatia
al Gindice dell’csecuzione, secondo le modalita esposte;

= il professionista delegato, prime delia predisposizione del progetto di distribuzione,
provvedere ad aggiornare i libreili portanti le somme relative alla procedura, al fine di
vecificare Ja presenza di eventuali inferessi ¢ provvedere al riparto tra i creditori;

« 1] Giudice, all*esiic dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 596 c.p.c.. qualora le pani
abbiano approvato il progetio o raggiunto un accordo, onera il professionista delegato
affinche provveda af pagumenti in conformita;

¢ il Gindice dell’ssecuzione ramments o) professiomista delegato che, ai sensi dell’art.
16bis 4.1, 17942012 come novellato dal d.1. 13272014, & tenuto a depositare un rapporic
viepilopativo fingle delle atiivita svolte entro diei giorni dall’ approvazione del progetto di
distribuzione {ovverosia dalls scadenza del termine dlilatorio fissalo per | pagamenti), con
onere di vigilanza a carico della Cancelletia;

* in nessan caso il professionista delegato sospende o ritarda le eperazioni su invito o
richlesta dl parte, senzn previa espressa dispositiene in fal sense del Giudice
dellesecuzione; ogni inadempimento sacd valutato ai finl di eventuale revoca al sensi
dell’art. 591 5#y uit. co, c.p.C.

e e e PR

o St comunichi if presente provvedimento alle parti e gl professionista delegato nominato,
a cura della Cancelleria,

Siracusa,

l _ 11 Giudjee delif csecuzione
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