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. TRIBUNALE DI SIRACUSA

, Seconda sezione civile

Esecutzioni immobillari
f .
ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA

t '; CONDELEGA A PROFESSIONISTA
{(rinnovo della delega ai fensi del d.L. 29.06.2015 n. 83, conv. con mod. dalla L. 27082015 n. 132)
|

11 Giudice dell‘esecupone,

esaminati pli atti, ; /

2rall'esito detl’udxe del | 1 /1S i

;  Osciogliendo la nsewa assunta all’udienza del ___ i

_ visti ghi art. 562 e 59) bis c.p.c.,
ritenuto doversi proTedere al rinnovo dell’ordinanza di autorizzazione alla vendita con
delega, alla luce delle disposizioni introdotte dal d.1. 29.06.2015 n. 83, conv. ¢on mod.
dalla |. 27.08.2015n) 132;
ritenuto che non susgiste I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita a
tutela degli interessi.delle parti,
' RINNOVA la delega al professionista delegato gid nominato o} compimenfo delle
operazioni di -vendih# nel rispetio delle disposizioni previste dal codice di procedura civile
¢ secondo le mndnlifh di seguito specificate:

PR |

» il termine finale pér I'espletamento delle attivita delegate & fissato in dodici mesi dalla
comunicazione dellajpresente ordinanza;
« il professionista delegato relaziona per iscritto periodicamente e comungue almeno
«  ognl sel mesi al Giudice dell’esecuzione in merito allo stato dell’aftuazione della
 presente delega, co# Pavvertimento che il mancato deposito della superiore. relazione
'verra considerato mademplmento ‘valutabile ai fini della revoca déll*incarico ex-art. 591bis
rdit.co. c.p.c.y
» il professmnistaﬁ delegato, alla scadenza del ventennio dalla trascrizione del
- pignoramento, [adddve il compendio pignoralo risult encora invenduto, prima di
* - procedere ‘alle operaioni di vendita verifica se sia stata compiuta la sinnovazione della
frascrizione ai sensi ﬂell‘aﬂ 2668zer ¢.c.; in caso negativo, relaziona immediatamente per
iseritto al Giudice dell’esecuzione;
» il professionista délegato ¢ autorizzato ad espletare 2 tentativ’ di vendits senzs
_ incanto, con ribasso ﬂel presso base di un guarto a seguito d1 ciascun {entativo-deserto;
{ +quando il professiopista delegato ritiene probabile che la yendita con incanto ex art. 576
c.p.c. possa aver luogo ad un prezzo supenore della metd rispetto al valore di stima del
bene propone ricorso al Giudicé dell’esecuzione ex att. 591ser ¢. p.c.;
» il professionista &elegam di notiziz al Giudice dell’ésecuzione dell’esito di ogm
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tentativo di vendita mediante deposite in cancelleria degli originali degli atti i clascuna
vendita, anche in lt'orrna cartacea, aftesa la mnatura dei documenti (verbali, prova
dell’espletamento delle formalita pubblicitaria, buste contenenti le offerte, eic.);

» il professionista delegato, in generale, rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione solo
all’esito dell’eventugle infruttuoso esperimente di tutti i tentativi di vendita delegati, per
le determinazioni inerenti la prosecuzione délla procedura;

» il professionista delegato provvede agli adempiment previsti dagli anticoli: 570 e, guando

occome, 576 co. M e.p.c.; X

. ¢ il professionista delegato redige 1’avviso delle operazioni di vendita applicando le hiofme

del codice di rito e le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli

artt, 570, 571, 576 ¢ 173quarer disp. att, t.p.c.;

* il professionista delegato comunica I'avviso di cui al capo. precedente ai creditori

costituiti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte

di acquisto senza incento e della data fissata per incanto;

» il professionisia delegato, nel redigere I'avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica, tra

I'altro, che tutte le aftivit, che, a norma degli artt, 571 ss. ¢p.c., devono essere compiute

in cancelleria o davanti al Giudice déll’esecizione, o dal cancelliere o dal Giudice

dell’esecuzione, sonq eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero pel

diverso luoge indicatb; .

» nell’avviso, omessdle generdlita del debitore, i professionista delegato avvisa di quanto

disposto in seno all presente ordinanza e specifica innanzitutto, con rinvio altresi alle

norme de] codice di grocedura civile:

« il numero defla pjacedura;

- il diritto reale posto in vendita;

- la tipologia di béne; gli identificativi catastali, it comune e ’indirizzo ove & situato

'immobile; le caratteristiche dell’immobile e fe eventuali pertinenze; la condizione

dell’immobile (r¢golarit3 urbanistica ed edilizia, avvemuto rilascio di APE, ete.);

Vammontare del prezzo base (valore di stima, con i relativi adeguamenti) e dell'offerta
minima (valore d| stima ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.);

- importo e mod_a_liE- di offerta di canzione ¢ fondo spese;

~ il termine di presentazione delle offerte;
- |adata e il luogo Hella vendita;

- lamodalita per réperire maggiori informazioni;
» il professionista delegato indica quale prezzo base il valote dell'immobile, gia
determinato a normal dell’art. 568 ¢.p.c. (eventualmente tenendo conto degli adeguamenti
e delle comezioni flegati ad eventualj imegolarith wbanistiche o edilizie), nonché
’eventuale ripartizigne in loti; secondo la relazione dell’esperto, se del caso come
integrata alle Juce dell’espressa richiesta del procedente o surrogarite; in opni cas, il
professionista segnalh-al Giudice dell’esecuzione I"opportunita di rivedere la suddivisione
in lotti qualora sion s{a rispettato il vincolo pertinenziale tra piil cespiti;
« nel caso in cui si piano gia tenute vendite sotto la vigenza déila precedente discipling,
con riferimento alla) prima vendjta sottoposta al repime novellato di cui alia presente
delega il professioni'slta provvederd ad indicare come prezzo base lo stesso prezzo posto a
base della precedente asta deserta (cid in considerazione del fatto che il nuovo art. 571
¢.p.c. prevede quale pfferta minima il prezzo-base ridotto di un quarto);

" ¥ il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acquisio, nonché I'esnme delle prime e ]a para, avranno Juogo presso il Tribunale, presso il
suo studio o in altro ﬁ.logo idoneo da lut indicato; '

)

i

- modalita e termine per il pagamento del saldo del prezzo di agéiudicazione (paria 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

[ oearie t Coran




j
i: :
|

* i} professionista delegato fissa i termini - non inferior a trenta giomi ¢ non superior a
noventa giorni ~ pef la presentazione (presso il suo studio o mel luogo indicato) delle
i offerte di acquisto, fino-al giomo precedente la vendita; fissa dinque al gioriio siccessivo
alle scadenza del termine la convocazione delle parti e degli offerenti dinanzi a s¢ per la
deliberazione sull’offerta e per I'eventuale gara tra gli offerenti;
v il professionista délegato da atto ed avvisa che la validita ¢ I'efficacia dell’offerta di
acquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel
bando o avviso; ” : .
* 'avviso deve contenere ex art. 173quater disp. att. c.p.c. "indicazione della destinazione ;
urbanistica del temeno risultante dal cerificato di destinazione urbanistica di cui ;
all*articolo 30 del testo urico di cui al decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno :
2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico ¢ di cui i
all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in ‘caso di
insufficienza di tali gotizie, tale da determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1,
del citato testo unieq, avvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28
* iebbraio 1985, n. 47, ne va fatia menzione nell>avviso con avvertenza che I'aggiudicatario
potra, ricorrendone .iljres_uppqsti, avvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46, comma
5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata legge 28 febbraio
1985,.n. 47, con présentazione. della domanda. di concessione o permesso in_sanatoria
entro 120 giomi datla pubblicazione del decreto di trasferimento; '
« il professionista délegato dA atto nell’avviso che Pimmobile viene venduto litera da
iscrizioni ipotecarie & trascrizioni e pignoramenti; s¢ I"immobile & occupato dal debitore o
da terzi senza titold, Ja liberazione dell’immobile sard effettuata a cura del cistode
giudiziario; ogni onere fiscale derivante dalla vendita sari a carico dell’aggiudicatario;
il professionista delegato da atto ed avvisa che Ja presentazione delle relative jstanze di
patecipazione (medx\ame domanda in regola con I'imposta di bollo vigente) deve avvenire
nel suo stidio o nelituogo da lui indicato a mezzo di assegno circolare non trasferibile
intestato al delegato medesimo; :
» =il professionista delegato da atto ed avvisa che 1’offerta non & efficace se I"offerente non _E
presta cauzione, a rpezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al delegats, in ;
misura ron inferiorp al decimo del prezzo proposto, che sard trattenuto in caso dj ;
inadempimento; | .
* il professionista dengato avvisa aliresi che I'offerente & tenuto al versamento, a mezzo di
assegno circolare non trasferibile intestato al delegato medesimo, di un fondo spese, nella i
* percentuale indicata nell’avviso di vendita e comunque non superiore al quinto del prezzo
. proposto, importo ¢lie'sard trattenuto per oneri, diritti e spese — fatta salva Ja restituzione C
i dell’eccedenza — in case di inadernpimento; _
' » iI professionista deﬁegalo dA altresi ayviso del fatto che, salvo quanto previsto dali’art.
571 c.p.c., Vofferta presentata 2 irrevocabile, pertanto se me terrd coato anche in caso di _
‘mancala presentazione alla gara dell’offerents; _ .k
» il professionista dejegato dd atto ed avvisa che I'offerta deve essere depositata in busta |
v chinsa, all’esterno d?a quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente

o da suo delegato adjoe, i} nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al
deposito (che pud ¢ssere anche persona diversa dall’offerente), il nome del Giudice :
* dell’esecuzione, quello del professianista delegato ¢ la data fissata per I'esame delle
offerte; nessun‘altra jndicazione deve essere appostd all ‘esterno della busta,
« il professionista délegato da atto e avvisa-che pli assegni per- cauzione e fondo spese
devono essere lnsentl nella busta, che egli (o il suo delegato ad hoc) sigilla in maniera
idonea al momento del deposito;
¢ = il professionista d?legato da atto ed avvisa che l'offerta dovra esscre presentare nel
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. Iogo indicato e dovra consistere in una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente, a
penadiinefficacta; {
. . & cognome, iuogo,j data di nascita, codice fiscale, domicilio, stata civile & recapito
; telefonico de! soggetto cui andrd intestato 1'inimobile; copia fotostatica di documento
: di identita; se 1*offerente ¢ coniugato ¢ in. reglme di comunione legale, devono essere
itidicati anche i comspondenu dati del coniuge; se I'offerente & minorenns, Pofferta
andra satloscrmz dai genitori previa autorizzazione del giudice wtelare; se offerente
agisce quale mppresentante di altro sogpetto, dovrd essere allegato 1’atto che
giustifichi i poter|| {es. procura speciale o certificato camerale): in caso di dichiarazione
presentata da ptu,soggetn deve essere indicato chi, tra questi, ha Iesclusiva facolta di
fOrmula.rc cventuah oﬁ'erte in aumento
€. l’mdxcamonc del prezzo oﬁ‘eﬂo che non pub essere mfenore, 2 pena di inefficacia, al
prezzo minimo indicato nell'avviso di vendita, ¢ di ogni altro elemento utile alla
valulazione dell’offerta;
d. il termine di. pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potra essere‘in ogni
{  caso superiore a qu:To fissato nell'avviso di vendita;
SR professmmsta detegato da atto e avvisa che I'offerta minima per il primo tentativo di
vendita & pari a quélla indicata nell’avviso -di vendita (valore di stima ribassato di un
quarto), con un rilafeio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al
migliaio di euro piu prossimo;
. . *il professionista delegato indica nell*avviso di vendita il 1ermine mtono di 120 giomni,

decorrenti daila daka dell'aggiudicazione, per il versamento del prezzo da parte
dell’aggiudicatario; :
* *quanto alla pubblicitd in fune; endita, fino a quando non sara attive il Portale

delle vendite pubbliche previsto daH’aﬂ. 490 co. T ep.c., l'avviso di vendita sard

pubblicato a cura del professionista delegato ¢ senza possibilitd di avvalersi. di terzi

soggetti: i

& all’'Alho di questo ﬂ:bunaﬂe per almeno tre giorni consecutivi;

i b. unitamente all’ordinanza di delega, alla relazione dell'esperto stimatore (nella quale
verTanmo omesse a cura del professionistn defegato le generalita del debitore e dei soggetii

’ terzi ivi menzionati)ie relativi allegati — in-assenza di diverse indicazioni ad opera delle

patti — sul siti www{tribunalestracusa.it e www.astegiudiziarie.it, all'interno dei quali i
suddetti documenti dovranno essere consultabili almeno quarantacingue giorni prima del

,  termine per Ia presenrazfone delle offerte o della data dell'incanto; tenuto conto, tuttavia,
dei necessari tempi i pubblicazione da parte della societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,
i documenti, in forrpato digitale, dovranno pervenire alla societd anzidetta almeno 60

¢ giorni prima del terpine sopra indicato; gueste tipo dl pubbliciti deve essere effettuata

© per ognisingolo e sqceessivo esperimento di vendita,
c. mediante pubblicqzione su uno o pii quotidiani a scelia del creditore procedente ai

_ sensi delf’art. 490 q'.p ¢. {salvo specifica indicazione da parte del G.E.), da effettuarsi

almeno quaranracmque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o.della
dara dell’incarito;

+ il professionista & jemuto a verificare la corvettezza della pubblicitd, richiedendo prima
possibile le evenfualijmodifiche;

* =i} professionisia defegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissali per ’esame
delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui
siniferiscono le offerte in esame;

« il professionista { delegato provvede alle operazioni di vendita e all* gventuale
agpiudicazione dell’immobile a norma deil’art. 581 c.p.c.;

i
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, =il professionista dei_egatb- provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto Tedigendo
yerbale delle relativg operaziori, che deve contenere le circoslanze di luogo e.di tempo
nelle quali la vendita si svolge, le generalits degli offerenti o delle persone ammesse
+ all’incanto, la descrizions delle attivith svoite, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
'identificazione dg!l’aggimdicata:io; il verbale & sottoscritto esclusivamente da)
professionisia delegato;
* qualora vengano presentate istanzc di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della
vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione-ai sensi
-+ detl’art. 573 ¢.p.c., bensi sospende la vendita e rimette gli arti al Gindice dell’eseciizione
ai sensi dell’art. 59%fer c.p.c.;
+ il professionista delegato provvede, altresi, alle restituzioni previsie dall’art. 5915is ¢.p.c.
eo, In. 13 . '
« il professionista delegato curd tempestivamente il deposito dell'importo de} fonda’spese,
da un lato, e della cauzione nionché del saldo prezzo, dall’altro, su due distinti librettj
bangar di demgjtor@m' tivo, intestati alla procedura e vincolati all’ordine de] Giudice,
alla cui apertura ¢; autorizzato; tali libretti devono essere depositati in Cancelleria
i immédiataments dopb apertura;
+ qualora i} procedixﬂent_ﬁ si basi su gredito fondiario ex art 41 co. IV d. lgs. n. 385/1993,
al versaménto su libretto sard sostituito il pagamento diretto del prezzo all'istituto
’ creditore che ne faticia istanza entro I'aggiudicazione, nei limiti del credito_azionato
indicato nell'atto di:pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); qualora il
prezzo di vendita ecéeda il credito fondiario, I'eggiudicatario versa Peventuale residuo al
delegato e gli cons’eéna loriginale della quietanza rilasciata dall"istituto di credito, ovvero
documento contabil¢ equipollente; tali adempimenti devono essere mutti cornpiuti mel
{  termine di 120 gioms fissato per il versamento del prezzo;
- +dopo la vendits, il brofessionista defegato; qualora tali elementi non risultino dagli atti,
assume ‘informazioni presso 1'aggiudicatario. in ordine al regime patrimoniale della
- - famiglia (se coniugatp) e alia sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;
« dopo la vendita, avienuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli
; articoli 574, 585 ¢ 590 co. 1l ¢.p.&., il professionista delepato deposita tempestivamente gli
ati della vendita eila bozza del decreto di trasferimento, allegando (anche in copia
cartacea, attesa la natura degli atti € dei docurnenti): ;
: - documentazione ; ‘completa relativa. alla vendita (avviso di vendita, prova
' dell’espletamen } delle formalith pubblicitarie, verbale; buste contenenti le-offerte,
eic.); :
- due libretti contepenti 'uno la cauzione I'altro il fondo spese nonché if saldo: prezza;
nel caso di creditp fondiario, anche la prova del versamento diretto ex art, 41 tu.b.;
{ - visure jpotecarie; aggiomate, al fine di verificare le formalitd di cui va disposta Ja
cancellazione ex &t 586 c.p.c.;
- per i terreni, i cprtificato di destinazione urbanisticz dell’immobile di cui all’art. 18
’ dellal. n. 47/198§ quale risultante dagli atti;
- istanza di liquidazione per fe spese e i compensi a carico dell'aggiudicatario;
« il professionista !delegato provvede alla redaziope della bozza del decreto. di
trasferimento ¢- all'¢secuzione delle formafith di_repistrazione. trascrizione e voltura
catastale del decretb di frasferimento, alla comunicazione dello stesso s pubbliche
i amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di
.. trasferimento, nonchE all’espletariento delle formalita di cancellazione delle. trascrizion
dei pignoramenti ¢ éelle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento ex

' 586 ¢.p.c,; gli imporgi occorrenti per le spese e i compensi rispetto a tali attivitd sarnno a
carico deli’agg zudxgl} i0;

| ’ 5
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» il professionista delegato & gutorizzato in via preventiva a prelevare dal libretio iritestato
alla procedura e poga.nte il fondo spese versato dall’aggiudicatario le somme necessarie
per l'esecuzione defie formalitd di cui &l punto precedente, fatto salva rendiconto
successivo da presentare per iseritto al Giudice dell’esecuzione; il professionista delegato
¢ altresi ‘autorizzato & restituire all’aggiudicatario I’eccedenza del fondo spese 4 seguito
dell’adernpimento ditali formalita:
» avvenuto il versamento de! prezzo il professionista delegato fissa ai creditori un termine
di trenta giorni per fare pervenire via pec le dichiarazioni di credito e le note delle spese
sostenute; quindi, le deposita unitamente alla propria niota per spese e compensi, affinché
il Giudice dell’esecuzione possa procedere:alla liquidazione ¢ fissare Cudienza ai sensi
dell’art, 596 c.p.c., dssegnando altresi al professionista termine sino a dieci giomi prima
per il deposito del jprogetto dj distribuzione; nel caso di ami soggetti al pagamento
dell'imposta di bollo, i creditori, a seguito della diffida inviata dal professionista delegato
via pec, provvederanno al deposito delle note nei medesimi temnini presso la Cancelleria
" ¢, di seguito, il professionista delegato provvederd a softoporre le note in maniers vnitaria
_ al Giudice dell_’esecuizione, secondo le modalitd esposte;
; * il professionista delegato, prima delld predisposizione del progetto di distribuzions,
. provvedere ad aggi j_libretti portanti le somme relative alla procedura, al fine di
verificare Ja presenzd di eventuali interessi e provvedere al riparto trai credifori;
+ il Giudice, all’esitp dell'vdienza fissata si sensi dell’art, 596 c.p.c., qualord le parti
abbiano approvato il progetfo o raggiunto un accordo, onera il professionista delegato
affinché provveda ai pagamenti in conformita;
+ il Giudice dell’eseicuzionc rammenta a] professionista delegato che, ai sensi dell’art.
16bis d.l. 17972012 fome novellato dal d.I. 132/2014, & tenuto a depositars un mapporto
+ nepilogativo finale dglle attivitd svolie entro dieci giomi dall*approvazione del progetio di
distribuziotie {ovve gsiz dalla scadenza del termine dilatorio fissato per i pagament), con
anere di vigilanza a darico della Cancelleria;
* in nessun caso i quessionista delegato sospende o ritarda le operazioni su.inyifo o
richiesta di parte, | Senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice
dell’esecuzione; ogrii inadempimento sard valutato ai fini di eventuale revoca g sensi
delPart. 591bis ult. cp. c.p.c.

0 Si comunichi il prisente provvedimento alle parti ¢ al professionista delegato nominato,
efia.

* acura defla Cahce
Siracusa, lo /] Lf/g
) : It

J——
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