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   R.G. Es. 150/2024  
 

 
TRIBUNALE DI SIRACUSA 

Seconda sezione civile 
Esecuzioni immobiliari 

 
ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA 

CON DELEGA A PROFESSIONISTA 
ai sensi degli artt. 569 e 591bis c.p.c., mod. dal d.l. 59/2016, convertito con l. 119/2016, come 

modificati dal d. lgs. n. 149/20222022 e con le modifiche introdotte dal d.lgs n. 164/2024)) 
con modalità telematica secondo il modello della vendita sincrona mista 

 
IO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH,  
esaminati gli atti, 
Ƒ DOO¶XGLHQ]D GHO   20/12/2024 trattata in modalità cartolare; 

 
visti gli artt. 569 e 591bis c.p.c. 
ULWHQXWR FKH QRQ VXVVLVWH O¶HVLJHQ]D GL SURFHGHUH GLUHWWDPHQWH DOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD D WXWHOD 
degli interessi delle parti, 
Ƒ AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato, nominando professionista delegato alle 
operazioni di vendita   l¶Avv. Alessandra Cappello  già nominato Custode; 
 
 

SPESE DELLA PROCEDURA ED INERZIA DEL CREDITORE  
 

Il Giudice dispone secondo quanto segue in merito alle spese della procedura: 
1. nel caso di nuova delega: 

a. LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH, HQWUR TXLQGLFL JLRUQL GDOOD QRPLQD, DOO¶DSHUWXUD GL XQ 
conto corrente intestato alla procedura, GRWDWR GL VHUYL]LR µhome banking¶ FRQVXOWLYR H 
dispositivo e di servizio pagoPA o carta di credito o carta prepagata (ciò al fine di poter 
eseguire il pagamento del contributo di pubblicazione sul p.v.p.-portale delle vendite 
SXEEOLFKH); OH VSHVH SHU O¶DSHUWXUD GHO FRQWR VRQR DQWLFLSDWH dal professionista delegato e 
prelevate dal fondo spese, senza necessità di ulteriore autorizzazione, una volta avvenuto 
il versamento del fondo; in caso di mancato versamento del fondo, gli esborsi sostenuti 
verranno indicati dal professionista delegato nHOO¶LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH SHU VSHVH H 
compensi; 

b. il professionista delegato, una volta aperto il conto corrente, intima senza dilazione 
mediante p.e.c. ai creditori il versamento - entro il termine di giorni trenta per il creditore 
procedente e di ulteriori giorni trenta per i creditori intervenuti titolati - della somma di 
euro 2.500 per fondo spese, GD FXL YHUUDQQR SUHOHYDWL O¶DFFRQWR SHU LO FRPSHQVR GHO 
professionista (fissato in euro 1.000 oltre accessori) e quanto necessario per le spese di 
pubblicità (sia pubblicità sul p.v.p., sia altre forme di pubblicità commerciale su siti 
internet o con altra modalità); si precisa che, una volta corrisposto il fondo spese, il 
professionista delegato è autorizzato senza necessità di ulteriore istanza a prelevare da tale 
conto O¶DFFRQWR VXO FRPSHQVR H TXDQWR QHFHVVDULR SHU OH VSHVH GL SXEEOLFLWj SHU O¶LQWHUR 
corso della procedura; 

c. il professionista opera secondo le seguenti modalità: 
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i. la suddetta somma di euro 1.000 (oltre accessori) viene trattata dal 
professionista, ad ogni fine, quale acconto sul compenso; 

ii. per la residua parte (corrisposta per fondo spese) il professionista delegato 
rilascia al creditore ricevuta, nella quale deve essere indicato che la somma 
q YHUVDWD D WLWROR GL IRQGR VSHVH H FKH O¶HYHQWXDOH HFFHGHQ]D YHUUj UHVWLWXLWD 
al momento della chiusura della procedura; 

iii. quando, in corso di procedura, il professionista delegato provvede a 
prelievi dal fondo spese (es. per il pagamento delle spese di pubblicità), il 
soggetto che riceve il pagamento rilascia ricevuta o fattura direttamente nei 
confronti del creditore che ha versato il fondo spese (di tali documenti il 
professionista delegato è tenuto a conservare copia);  

iv. WHUPLQDWD O¶DWWLYLWj GHOHJDWD (GXQTXH, LQ YLVWD GHOOD GLVWULEX]LRQH R GHOOD 
chiusura anticipata), il professionista delegato chiede la liquidazione sia per 
il proprio compenso, sia per le spese sostenute mediante prelievo dal 
suddetto fondo, specificando nHOO¶LVWDQ]D GL DYHU SURFHGXWR D SUHOHYDUOH FRQ 
tale modalità (tali importi costituiscono anticipazioni di spese sostenute in 
nome e per conto di terzi);  

v. in sede di esecuzione del progetto di distribuzione (o in ogni altro caso di 
chiusura della procedura), il professionista provvede alla restituzione 
GHOO¶HYHQWXDOH UHVLGXR GHO IRQGR VSHVH DO FUHGLWRUH FKH KD SURYYHGXWR DO 
versamento e deposita rendiconto scritto nel termine assegnato o, in ogni 
caso, entro dieci giorni dalla chiusura della procedura; 

d. decorso il termine complessivamente assegnato (sessanta giorni), il professionista 
GHOHJDWR UHOD]LRQD SHU LVFULWWR VHQ]D GLOD]LRQH DO GLXGLFH, HYLGHQ]LDQGR O¶HYHQWXDOH inerzia 
dei creditori ULVSHWWR DOO¶REEOLJR GL YHUVDPHQWR GHO VXSHULRUH LPSRUWR; LO FRPSRUWDPHQWR 
del creditore sarà valutato ai fini della dichiarazione di improcedibilità; 

2. nel caso di rinnovo delega: 
il professionista provvede agli stessi adempimenti sopra previsti per il caso di nuova delega, con 
decorrenza dei termini (trenta giorni per il versamento da parte del creditore procedente ed 
ulteriori trenta giorni per il versamento da parte dei creditori intervenuti) dalla data di rinnovo 
della delega e con le seguenti precisazioni: 
i. non si procede ad apertura di conto qualora vi sia già un conto 

corrente intestato alla procedura (mentre vi si procede qualora esista 
un libretto della procedura); 

ii. la somma oggetto di richiesta al professionista delegato, per solo 
fondo spese (e senza ulteriori acconti), è pari ad euro 500,00;  

3. in ogni caso 
- QHOO¶LSRWHVL GL HVDXULPHQWR GHO IRQGR VSHVH (FLRq, GL LQVXIILFLHQ]D GHOO¶DWWLYR GHO FRQWR 

rispetto alle spese di pubblicità per un ulteriore tentativo di vendita già oggetto di delega), 
il professionista richiede ai creditori il versamento di ulteriori euro 500,00, procedendo 
DOO¶LQWLPD]LRQH QHJOL VWHVVL WHUPLQL VRSUD SUHYLVWL; 

 
MODALI7A¶ DI 9ENDI7A 
   
IO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH, 
quanto alle modalità di vendita, 
tenuto conto che a decorrere dal 10.4.2018 tutte le vendite devono svolgersi secondo modalità 
telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che 
inducano a ritenere che questa modalità sia pregiudizievole pHU O¶LQWHUHVVH GHL FUHGLWRUL H SHU LO VROOHFLWR 
svolgimento della procedura,  
ritenuto che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate ragioni di pregiudizio per 
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O¶LQWHUHVVH GHL FUHGLWRUL H SHU LO FHOHUH VYROJLPHQWR GHOOD SURFHGXUD;  
ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista UHJRODWR GDOO¶DUW. 22 GHO DHFUHWR GHO 
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, che prevede la presentazione delle offerte sia in via 
telematica sia su supporto analogico mediante deposito in cancelleria e lo svolgimento della gara dinanzi 
al  professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematica e gli offerenti su supporto 
analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato, dal momento che tale sistema, nel 
primo periodo di attuazione della riforma e fatta salva ogni successiva valutazione, appare consentire 
una più ampia partecipazione alle vendite forzate; 
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.; 
DISPONE procedersi alla vendita in via telematica secondo il modello della vendita sincrona mista; 
NOMINA referente della procedura il professionista delegato sopra nominato; 
NOMINA gestore della vendita telematica la Società  ASTE GIUDIZIARIE, che vi provvederà a 
mezzo del suo portale; 
ONERA LO JHVWRUH DOO¶LPPHGLDWD VHJQDOD]LRQH GHOO¶HVLVWHQ]D GL HYHQWXDOL SURILOL GL LQFRPSDWLELOLWj 
RVWDWLYL DOOR VYROJLPHQWR GHOO¶LQFDULFR QHOOD SURFHGXUD; 
ONERA il delegato a verificare che il gestore nominato non sia parte nella procedura, con particolare 
attenzione ai fenomeni di mutamento nella titolarità del credito 

 
A77I9I7A¶ 35ELIMINA5I 

 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR, DSSHQD ULFHYXWD QRWL]LD GHOOD QRPLQD, aFFHWWa O¶LQFaULFR PHGLaQWH 
dichiarazione trasmessa telematicamente, in cui dà atto: a. di non trovarsi in una delle condizioni di 
LQFRPSDWLELOLWj SUHYLVWH GDOO¶DUW. 51 F.S.F.; E. GL QRQ DYHU DVVXQWR LQFDULFKL SURIHVVLRQDOL H GL QRQ HVVHUH 
dipendente di alcune delle parti (creditore procedente, creditore intervenuto, esecutato, etc; c. di non 
essere associato o dipendente di uno studio professionale che ha assunto incarichi da una delle parti;  
� LO WHUPLQH ILQDOH SHU O¶HVSOHWDPHQWR GHOOH DWWLYLWj GHOHJDWH q ILVVDWR LQ dodici mesi dalla comunicazione 
della presente ordinanza entro il quale il professionista delegato è tenuto ad esperire almeno tre 
tentativi di vendita a pena di sostituzione; pertanto, il professionista delegato, salvo il rilievo di 
elementi ostativi alla prosecuzione della procedura e da segnalarsi tempestivamente per iscritto al 
GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH, LQL]LD OH RSHUD]LRQL UHODWLYH DOOD GHOHJD LPPHGLDWDPHQWH; 
in caso di scadenza della delega senza che tutti gli immobili siano stati venduti, la richiesta di proroga 
dovrà necessariamente essere accompagnata da una dettagliata relazione sullo stato abitativo 
dell¶immRbile (se abitato, da chi, opponibilità del titolo, presenza di canoni di locazione, chi li riscuote, 
etc.), nRnchp VXll¶imSRUWR del cUediWR del SURcedenWe e dell¶inWeUYenXWR Ve fondiario, sul valore 
ini]iale dei VingRli lRWWi cRme da SeUi]ia, VXl SUe]]R baVe dell¶XlWima YendiWa WenWaWa, VXl nXmeUR 
complessivo dei tentativi effettuati, sul prezzo ricavato dagli immobili già aggiudicati indicandone 
il relativo numero di lotto e sul credito residuo, come da precetto o intervento, da soddisfare; 
in ogni caso il delegato al termine dei dodici mesi deve rimettere gli atti al GE; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR non può delegare O¶HVHUFL]LR GHOOH VXH IXQ]LRQL H LQ RJQL FDVR ULVSRQGH 
personalmente al G.E.; 
� in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su richiesta di parte, senza 
SUHYLD HVSUHVVD GLVSRVL]LRQH LQ WDO VHQVR GHO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH; RJQL LQDGHPSLPHQWR VDUj YDOXWDWR 
DL ILQL GL XQ¶HYHQWXDOH UHYRFD DL VHQVL GHOO¶DUW. 591bis ult. co. c.p.c. 
� il professionista delegato deposita relazione preliminare entro trenta giorni dalla comunicazione 
della presente ordinanza, indicando sinteticamente: 

1. titolo/i esecutivo/i; 
2. creditori procedenti ed intervenuti, importo dei crediti;  
3. eventuale incompletezza della documentazione ipocatastale o altre criticità della procedura 

ostative alla vendita (ad es. caso in cui i beni risultino di proprietà solo o anche in parte di terzi 
RYYHUR DSSDUWHQJDQR DOO¶HVHFXWDWR SHU XQD TXRWD R SHU XQ GLULtto reale diverso da quello 
RJJHWWR GHO SLJQRUDPHQWR); LQ SDUWLFRODUH, DFTXLVLVFH LO FHUWLILFDWR GL VWDWR FLYLOH GHOO¶HVHFXWDWR 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



4 
 

DO ILQH GL YHULILFDUH VH L EHQL SLJQRUDWL ULFDGDQR LQ FRPXQLRQH OHJDOH DL VHQVL GHOO¶DUW. 177 F.F.; 
4. HYHQWXDOH LQDGHPSLPHQWR GHOO¶REEOLJR GL QRWLILFD GHJOL DYYLVL ex artt. 498 e 599 c.p.c.; 
5. caratteristiche del compendio pignorato, valore di stima ed eventuali profili problematici 

emergenti dalla relazione di stima (es. opportunità di rivedere la suddivisione in lotti qualora 
non sia rispettato il vincolo pertinenziale tra più cespiti o in ogni altro caso in cui ciò appaia 
opportuno);  

A tal fine il professionista delegato entro 30 giorni dalla comunicazione della delega 
dRYUj cRmSilaUe l¶allegaWR A deSRViWandRne cRSia digiWale nel faVcicRlR WelemaWicR; 
6. � il professionista delegato relaziona per iscritto dopo ogni esperimento di vendita 

depositando un rapporto riepilogativo periodico delle attività svolte secondo il modello di 
FXL aOO¶aOOHJaWR B e comunque almeno ogni sei mesi a decorrere dalla relazione iniziale in 
PHULWR DOOR VWDWR GHOO¶DWWXD]LRQH GHOOD GHOHJD, FRQ O¶DYYHUWLPHQWR FKH LO PDQFDWR GHSRVLWR GHOOH 
UHOD]LRQL YHUUj FRQVLGHUDWR LQDGHPSLPHQWR YDOXWDELOH DL ILQL GHOOD UHYRFD GHOO¶LQFDULFR ex art. 
591bis ult. co. c.p.c.; il professionista allega alle SURSULH UHOD]LRQL O¶estratto conto digitale 
aggiornato delle operazioni eseguite in entrata ed in uscita sul conto corrente della procedura. 

 
DISPOSIZIONI GENERALI SUI TENTATIVI DI VENDITA DELEGATA 
 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR q DXWRUL]]DWR DG HVSOHWDUH tre tentativi di vendita senza incanto, con ribasso 
del prezzo base di un quarto a seguito di ciascun tentativo deserto e senza dilazione WUD O¶HYHQWXDOH HVLWR 
deserto della vendita e la fissazione del successivo tentativo già delegato;  
� QHO FDVR LQ FXL VL WUDWWL GL XQ ULQQRYR GL GHOHJD H VL VLDQR JLj WHQXWH YHQGLWH VRWWR OD YLJHQ]D GHOOD 
precedente disciplina, con riferimento alla prima vendita sottoposta al regime successivo al d.l. 83/2015 
il professionista provvede ad indicare come prezzo base lo stesso prezzo posto a base della precedente 
DVWD GHVHUWD (FLz LQ FRQVLGHUD]LRQH GHO IDWWR FKH O¶DUW. 571 F.S.F. QRYHOODWR SUHYHGH TXDOH RIIHUWD PLQLPD 
il prezzo base ridotto di un quarto); 
� TXDQGR LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR ULWLHQH SUREDELOH FKH OD vendita con incanto ex art. 576 c.p.c. possa 
aver luogo ad un prezzo superiore della metà rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al 
GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH ex art. 591ter c.p.c.; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj QRWL]LD DO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH GHOO¶HVLWR GL RJQL WHQWDWLYR GL YHQGLWD 
mediante deposito degli atti di ciascuna vendita, sia in forma telematica, sia in forma cartacea (in 
RULJLQDOH) DL VHQVL GHOO¶DUW. 16bis co. IX d.l. 179/2012, attesa la natura dei documenti (verbali, prova 
GHOO¶HVSOHWDPHQWR GHOOH IRUPDOLWj SXEEOLFLWDULD, EXVWH FRQWHQHQWL OH RIIHUWH, HWF.); QHOOD QRWD FKH 
accompagna il deposito il professionista delegato indica la data di conferimento della delega, il totale 
GHL WHQWDWLYL GL YHQGLWD HVSHULWL, L SURJUHVVLYL ULEDVVL H O¶XOWLPR SUH]]R D EDVH G¶DVWD H specifica se i 
tentativi di vendita delegati si siano esauriti o se vi siano ancora una o più vendite da fissarsi, sulla 
EDVH GHOOH LQGLFD]LRQL LPSDUWLWH GDO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH; QHOOD PHGHVLPD QRWD LO SURIHVVLRQLVWD 
delegato specifica altresì lo VWaWR GL SRVVHVVR GHOO¶LPPRELOH (es. se vi sia stata liberazione, se sia stata 
emessa autorizzazione ad abitare, se sia in corso contratto di concessione in godimento) e fornisce al 
Giudice elementi rilevanti al fine di valutare la fruttuosità della vendita (es. specifica se vi siano state 
PRGLILFKH ULVSHWWR DOOR VWDWR GHL OXRJKL GHVFULWWR GDOO¶HVSHUWR VWLPDWRUH, HYLGHQ]LD OH SUHVXPLELOL UDJLRQL 
della scarsa appetibilità GHO FRPSHQGLR, VHJQDOD O¶HYHQWXDOH XWLOLWj GL RSHUDUH XQ ULEDVVR PDJJLRUH GHO 
25% per i tentativi successivi al quarto o di procedere ad una diversa formazione dei lotti o alla 
liberazione del compendio); 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR, IHUPR UHVWDQGR O¶REEOLJR GL GHSRVLWR GHJOL DWWL GHOOH VLQJROH YHQGLWH, rimette 
JOL aWWL aO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH WHPSHVWLYaPHQWH DOO¶HVLWR GHOO¶HYHQWXDOH LQIUXWWXRVR HVSHULPHQWR 
GHOO¶XOWLPR GHL WHQWDWLYL GHOHJDWL, SHU FRQVHQWLUJOL GL SURYYHGHUH LQ PHULWR DOO¶HYHQWXDOH SURVHFX]LRQH 
GHOOD SURFHGXUD R GL FRPSLHUH OH YDOXWD]LRQL DL VHQVL GHOO¶DUW. 164bis disp. att. c.p.c.;  
� SHU LO TXDUWR WHQWDWLYR GL YHQGLWD LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SUDWLFD LO ribasso di un quarto; per i tentativi 
successivi al quarto il professionista delegato applica ordinariamente il ribasso di un quarto, salvo che 
LO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH GLVSRQJD HVSUHVVDPHQWH XQ SUH]]R EDVH LQIHULRUH DO SUHFHGHQWH ILQR DO OLPLWH 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



5 
 

GHOOD PHWj, DL VHQVL GHOO¶DUW. 591 FR. II F.S.F.; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR, QHOO¶LSRWHVL GL YHQGLWD GL SL� ORWWL, ULPHWWH JOL DWWL DO GLXGLFH, DL VHQVL GHOO¶DUW. 
504 F.S.F. H GHOO¶DUW. 163 GLVS. DWW. F.S.F., TXDORUD, SHU HIIHWWR GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH GL XQR R SL� ORWWL (H 
tenuto eventualmente conto di quanto già acquisito alla procedura), sia stata già conseguita una somma 
SDUL DOO¶DPPRQWDUH FRPSOHVVLYR GHL FUHGLWL SHU FXL VL SURFHGH H GHOOH VSHVH (le spese legali sostenute dai 
creditori vengono valutate dal professionista prudenzialmente, tenuto conto dei parametri medi di 
riferimento rispetto al valore del credito o al prezzo di aggiudicazione, ove inferiore, sommato 
DOO¶RIIHUWD PLQLPD SUHYLVWD SHU O¶XOWLPD YHQGLWD SHU L EHQL QRQ DJJLXGLFDWL; JOL HVERUVL SHU FRPSHQVL H 
spese di delega e custodia vengono valutati dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto 
GHL SDUDPHWUL PHGL GL ULIHULPHQWR ULVSHWWR DO SUH]]R GL DJJLXGLFD]LRQH VRPPDWR DOO¶RIIHUWD PLQLPD 
SUHYLVWD SHU O¶XOWLPD YHQGLWD SHU L EHQL QRQ DJJLXGLFDWL); 
 
A99I6O DI 9ENDI7A E MODALI7A¶ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 

 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR UHGLJH O¶avviso delle operazioni di vendita applicando le norme del codice 
di rito e le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli artt. 570, 571, 576 c.p.c. 
e 173quater disp. att. c.p.c.; LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj DWWR HG DYYLVD FKH OD YDOLGLWj H O¶HIILFDFLD 
GHOO¶RIIHUWD GL DFTXLVWR VRQR UHJRODWH GDOO¶RUGLQDQ]D GL DXWRUL]]D]LRQH DOOD YHQGLWD H GDO FRGLFH GL 
procedura civile; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR GHSRVLWD WHOHPDWLFDPHQWH O¶DYYLVR GL YHQGLWD H OR FRPXQLFD DL FUHGLWRUL 
costituiti (almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto); 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj DWWR GHOOD possibilità di presentazione delle offerte sia in via telematica, 
sia su supporto analogico mediante deposito di busta, VHFRQGR OH PRGDOLWj LQGLFDWH QHOO¶DYYLVR; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR LQVHULVFH QHOO¶avviso di vendita le seguenti indicazioni, omesse le generalità 
GHOO¶HVHFXWaWR: 
- numero della procedura; 
- diritto reale posto in vendita; 
- WLSRORJLD GL EHQH; JOL LGHQWLILFDWLYL FDWDVWDOL, LO FRPXQH H O¶LQGLUL]]R RYH q VLWXDWR O¶LPPRELOH; OH 
FDUDWWHULVWLFKH GHOO¶LPPRELOH H OH HYHQWXDOL SHUWLQHQ]H; OD FRQGL]LRQH GHOO¶LPPRELOH (UHJRODULWj 
urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascio di APE, etc.); la presenza di eventuali contratti di concessione 
in godimento opponibili alla procedura e la relativa scadenza; 
- indicazione (ex art. 173quater disp. att. c.p.c.) della destinazione urbanistica del terreno risultante dal 
FHUWLILFDWR GL GHVWLQD]LRQH XUEDQLVWLFD GL FXL DOO¶DUWLFROR 30 GHO WHVWR XQLFR GL FXL DO G.3.5. 6 JLXJQR 2001, 
Q. 380, QRQFKp OH QRWL]LH GL FXL DOO¶DUWLFROR 46 GHO FLWDWR WHVWR XQLFR H GL FXL DOO¶DUWLFROR 40 GHOOD OHJJH 
28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da 
GHWHUPLQDUH OH QXOOLWj GL FXL DOO¶DUWLFROR 46 FRPPD I GHO FLWDWR WHVWR XQLFR, RYYHUR GL FXL DOO¶DUWLFROR 40 
FRPPD II GHOOD FLWDWD OHJJH 28 IHEEUDLR 1985, Q. 47, QH YD IDWWD PHQ]LRQH QHOO¶DYYLVR, FRQ DYYHUWHQ]D 
FKH O¶DJJLXGLFDWDULR SRWUj, ULFRUUHQGRQH L SUHVXSSRVWL, DYYDOHUVL GHOOH GLVSRVL]LRQL GL FXL DOO¶DUWLFROR 46 
co. V del citato teVWR XQLFR H GL FXL DOO¶DUWLFROR 40 FR. 9I GHOOD FLWDWD OHJJH 28 IHEEUDLR 1985, Q. 47, FRQ 
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla 
notifica del decreto di trasferimento; 
- SUHFLVD]LRQH GHO QXPHUR GL ORWWL (VHFRQGR TXDQWR HPHUJH GDOOD UHOD]LRQH GHOO¶HVSHUWR, VH GHO FDVR 
modificata secondo disposizione del Giudice); 
- DPPRQWDUH GHO SUH]]R EDVH (YDORUH GHOO¶LPPRELOH, JLj GHWHUPLQDWR D QRUPD GHOO¶DUW. 568 F.S.F., 
eventualmente tenendo conto delle correzioni e degli adeguamenti legati ad eventuali irregolarità 
XUEDQLVWLFKH R HGLOL]LH) H GHOO¶RIIHUWD PLQLPD (YDORUH GL VWLma ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.);  
- indicazione del sito/dei siti internet sul quale è pubblicata la relazione di stima, nonché il nome il 
recapito telefonico del professionista delegato e custode; 
- termine (non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi) fino alle h. 12:00 del giorno 
SUHFHGHQWH OD YHQGLWD, HQWUR LO TXDOH SRVVRQR HVVHUH SURSRVWH RIIHUWH G¶DFTXLVWR, DL VHQVL GHOO¶DUW. 571 
c.p.c., con la precisazione per cui, nel caso di offerta telematica, entro tale termine dovranno essersi 
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perfezionati, mediante effettivo accredito delle somme nel conto corrente della procedura, i versamenti 
GHJOL LPSRUWL ULFKLHVWL SHU FDX]LRQH H IRQGR VSHVH; TXDORUD LO JLRUQR ILVVDWR SHU O¶XGLHQ]D GL YHQGLWD 
WHOHPDWLFD LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR QRQ ULVFRQWUL O¶HIIHWWLYR DFFUHGLWR GHOOH VRPPH VXO FRQWR FRUUHQWH 
intestato alla procedura, secondo OD WHPSLVWLFD SUHGHWWD, O¶RIIHUWD VDUj FRQVLGHUDWD LQDPPLVVLELOH; 
- PRGDOLWj GHOO¶RIIHUWD DQDORJLFD (PHGLDQWH GRPDQGD LQ UHJROD FRQ O¶LPSRVWD GL EROOR YLJHQWH); OXRJR GL 
presentazione delle offerte analogiche (presso lo studio del professionista delegato o altro luogo da 
TXHVW¶XOWLPR LQGLFDWR QHOO¶DYYLVR, con ricezione ad opera del professionista o di personale addetto, sotto 
la responsabilità del professionista); modalità di prestazione della cauzione e del fondo spese ed 
DPPRQWDUH GHJOL VWHVVL; OXRJR, GDWD H RUD ILVVDWH SHU OD GHOLEHUD]LRQH VXOO¶RIIHUWD H SHU O¶HYHQWXDOe gara 
tra gli offerenti (nel giorno successivo alla scadenza del termine), da individuarsi nella sala aste presso 
il Palazzo di giustizia ovvero in altra aula del Tribunale o in alternativa presso lo studio del 
professionista delegato; disciplina generale della gara successiva alle offerte; in particolare, il 
SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR DYYLVD FKH O¶RIIHUWD QRQ q HIILFDFH VH O¶RIIHUHQWH QRQ SUHVWD FDX]LRQH, D PH]]R 
di assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferibile intestato al delegato (pHU O¶RIIHUWD 
analogica), in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto, che sarà trattenuto in caso di 
inadempimento, H FKH O¶RIIHUHQWH q WHQXWR HQWUR LO WHUPLQH SUHYLVWR SHU LO YHUVDPHQWR GHO VDOGR SUH]]R 
alla corresponsione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferibile 
LQWHVWDWR DO GHOHJDWR PHGHVLPR (SHU O¶RIIHUWD DQDORJLFD), di un fondo spese, nella percentuale indicata 
QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD H FRPXQTXH LQ misura pari al quinto del prezzo proposto, importo che sarà 
WUDWWHQXWR SHU RQHUL, GLULWWL H VSHVH, IDWWD VDOYD OD UHVWLWX]LRQH GHOO¶HFFHGHQ]D; gli importi versati entro il 
WHUPLQH GL FHQWRYHQWL JLRUQL GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH YHUUDQQR LPSXWDWL SULPD D  IRQGR VSHVH H SRL D VDOGR 
SUH]]R, FRQ FRQVHJXHQWH GHFDGHQ]D GHOO¶DJJLXGLFDWDULR LQ LSRWHVL GL YHUVDPHQWR QRQ LQWHJUDOH H QRQ 
tempestivo; nel caso di offerta telematica, i medesimi importi devono essere corrisposti mediante 
bonifico su conto corrente FRQ OH PRGDOLWj VRWWR SUHYLVWH H DOO¶RIIHUWD GHYH HVVHUH DOOHJDWD FRSLD GHOOH 
contabili di avvenuto pagamento, una relativa al versamento della cauzione ed una relativa al 
versamento del fondo spese; 
- LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj DWWR QHOO¶DYYLVR GHO IDWWR FKH VRQR SRVWH D FDULFR GHOO¶DJJLXGLFDWDULR OD 
metà del compenso relativo alla fase di trasferimento della proprietà, nonché le spese effettivamente 
VRVWHQXWH SHU O¶HVHFX]LRQH GHOOH IRUPDOLWj GL UHgistrazione, trascrizione e voltura catastale, ai sensi 
GHOO¶DUW. 2 FR. 9II GHO D.M. 227/2015, H OH VSHVH SHU OD FDQFHOOD]LRQH GHOOH IRUPDOLWj SUHJLXGL]LHYROL; LO 
SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj DOWUHVu DYYLVR GHO IDWWR FKH, VDOYR TXDQWR SUHYLVWR GDOO¶DUW. 571 F.S.F., O¶RIIHUWD 
presentata (sia telematica, sia analogica) è irrevocabile, pertanto se ne terrà conto anche in caso di 
PDQFDWD SUHVHQWD]LRQH DOOD JDUD GHOO¶RIIHUHQWH; 
- LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR Gj DWWR DOWUHVu QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD FKH O¶DJJLXGLFDWDULR GRYUj UHQGHUH OD 
GLFKLDUD]LRQH GL FXL DOO¶DUW. 585 TXDUWR FRPPD F.S.F.  QHO WHUPLQH VWDELOLWR SHU LO YHUVDPHQWR GHO VDOGR 
prezzo e  che, in caso di inadempimento, il gLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH FRQ GHFUHWR GLFKLDUHUj OD GHFDGHQ]D 
GHOO¶DJJLXGLFDWDULR H SURQXQFHUj OD SHUGLWD GHOOD FDX]LRQH D WLWROR GL PXOWD; 
- LQGLFD]LRQH SHU FXL O¶RIIHUWD DQDORJLFD GHYH HVVHUH GHSRVLWDWD LQ EXVWD FKLXVD, DOO¶HVWHUQR GHOOD TXDOH 
sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da personale da questi incaricato (che 
opera comunque sotto la responsabilità del professionista), il nome, previa identificazione, di chi 
PDWHULDOPHQWH SURYYHGH DO GHSRVLWR (FKH SXz HVVHUH DQFKH SHUVRQD GLYHUVD GDOO¶RIIHUHQWH), LO QRPH GHO 
GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH, TXHOOR GHO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR H OD GDWD ILVVDWD SHU O¶HVDPH GHOOH RIIHUWH; 
QHVVXQ¶aOWUa LQGLFa]LRQH GHYH HVVHUH aSSRVWa aOO¶HVWHUQR GHOOa EXVWa; va specificato che gli assegni o i 
vaglia per cauzione e fondo spese devono essere inseriti nella busta, che il professionista delegato (o 
personale da questi incaricato) sigilla in maniera idonea al momento del deposito; alla scadenza del 
termine di presentazione delle offerte il professionista delegato redige apposita dichiarazione 
ricognitiva delle offerte cartacee pervenute e dei relativi giorni di presentazione; 
- modalità e termine, non prorogabile, per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari a 
FHQWRYHQWL JLRUQL GHFRUUHQWL GaOO¶aJJLXGLFa]LRQH), mediante bonifico sul conto della procedura (i cui 
HVWUHPL, HG LQ SDUWLFRODUH O¶IBAN, VRQR JLj LQGLFDWL QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD); 
- SUHFLVD]LRQH FKH, DO PRPHQWR GHOO¶RIIHUWD, O¶RIIHUHQWH GHYH GLFKLDUDUH OD UHVLGHQ]D R HOHJJHUH LO 
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domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale  o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica 
certificata risultante da pubblici elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale; in mancanza le 
notificazioni e comunicazioni possono essergli fatte presso la cancelleria del giudice stesso, salvo 
TXDQWR SUHYLVWR GDOO¶DUWLFROR 149- bis; 
- LQGLFD]LRQH SHU FXL O¶RIIHUWD DQDORJLFD GRYUj FRQVLVWHUH LQ XQD GLFKLDUD]LRQH, LQ UHJROD FRQ LO EROOR, 
contenente: 
a. cognome, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico del 
VRJJHWWR FXL DQGUj LQWHVWDWR O¶LPPRELOH; FRSLD IRWRVWDWLFD GL GRFXPHQWR GL LGHQWLWj; VH O¶RIIHUHQWH q 
coniugato ed in regime di comunione legale, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del 
FRQLXJH; VH O¶RIIHUHQWH q PLQRUHQQH, O¶RIIHUWD DQGUj VRWWRVFULWWD GDL JHQLWRUL SUHYLD DXWRUL]]D]LRQH GHO 
Giudice tuteODUH; VH O¶RIIHUHQWH DJLVFH TXDOH UDSSUHVHQWDQWH GL DOWUR VRJJHWWR, GRYUj HVVHUH DOOHJDWR O¶DWWR 
che giustifichi i poteri (es. procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata 
da più soggetti, deve essere indicato chi, tra quesWL, KD O¶HVFOXVLYD IDFROWj GL IRUPXODUH HYHQWXDOL RIIHUWH 
in aumento; 
E. L GDWL LGHQWLILFDWLYL GHO EHQH SHU LO TXDOH O¶RIIHUWD q SUHVHQWDWD; 
F. O¶LQGLFD]LRQH GHO SUH]]R RIIHUWR, FKH QRQ SXz HVVHUH LQIHULRUH, D SHQD GL LQHIILFDFLD, DO SUH]]R PLQLPR 
LQGLFDWR QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD, H GL RJQL DOWUR HOHPHQWR XWLOH DOOD YDOXWD]LRQH GHOO¶RIIHUWD; 
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà essere in ogni caso superiore 
D TXHOOR GL 120 JLRUQL ILVVDWR QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD; 
H. O¶HVSUHVVD GLFKLDUD]LRQH GL DYHU SUHVR YLVLRQH GHOOD UHOD]LRQH GL VWLPD; 
- LQGLFD]LRQH SHU FXL O¶RIIHUWD PLQLPD SHU LO SULPR WHQWDWLYR GL YHQGLWD q SDUL D TXHOOD LQGLFDWD QHOO¶DYYLVR 
di vendita, con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al migliaio di 
euro più prossimo; 
- specificazione che tutte le attività, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere 
FRPSLXWH LQ FDQFHOOHULD R GDYDQWL DO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH, R D FXUD GHO FDQFHOOLHUH R GHO GLXGLFH 
GHOO¶HVHFX]LRQH, VRQR HVHJXLWH GDO SURIHVVLRQLVWD delegato presso il suo studio ovvero nel luogo indicato 
QHOO¶RUGLQDQ]D GL GHOHJD; 
- precisazione per cui la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in 
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; che la vendita è a corpo e non a misura; che 
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 
prezzo; 
- indicazione che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o 
PDQFDQ]D GL TXDOLWj, Qp SRWUj HVVHUH UHYRFDWD SHU DOFXQ PRWLYR; FKH, FRQVHJXHQWHPHQWH, O¶HVLVWHQ]D GL 
eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi 
FRPSUHVL, DG HVHPSLR, TXHOOL XUEDQLVWLFL RYYHUR GHULYDQWL GDOO¶HYHQWXDOH QHFHVVLWj GL DGHJXDPHQWR GL 
LPSLDQWL DOOH OHJJL YLJHQWL, VSHVH FRQGRPLQLDOL GHOO¶DQQR LQ FRUVR H GHOO¶DQQR SUHFHGHQWH QRQ SDJDWH GDO 
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, 
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto 
conto nella valutazione dei beni; 
- indicazione per cui le offerte presentate con modalità telematica devono essere conformi alle 
SUHYLVLRQL GHJOL DUWW. 12 VV. GHO D.M. Q. 32 GHO 26 IHEEUDLR 2015, FKH QHOO¶DYYLVR GHYRQR HVVHUH ULSRUWDWL: 
Art. 12. Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati  
1. L¶RIIHUWD SHU OD YHQGLWD WHOHPDWLFD GHYH FRQWHQHUH:  
D) L GDWL LGHQWLILFDWLYL GHOO¶RIIHUHQWH, FRQ O¶HVSUHVVD LQGLFD]LRQH GHO FRGLFH ILVFDOH R GHOOD SDUWLWD I9A;  
E) O¶XIILFLR JLXGL]LDULR SUHVVR LO TXDOH SHQGH OD SURFHGXUD;  
F) O¶DQQR H LO QXPHUR GL UXROR JHQHUDOH GHOOD SURFHGXUD;  
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  
e) la descrizione del bene;  
I) O¶LQGLFD]LRQH GHO UHIHUHQWH GHOOD SURFHGXUD;  
J) OD GDWD H O¶RUD ILVVDWD SHU O¶LQL]LR GHOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD;  
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h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione 
DOO¶LQFDQWR;  
L) O¶LPSRUWR YHUVDWR D WLWROR GL FDX]LRQH;  
O) OD GDWD, O¶RUDULR H LO QXPHUR GL C5O GHO ERQLILFR HIIHWWXDWR SHU LO YHUVDPHQWR GHOOD FDX]LRQH;  
m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 
l);  
Q) O¶LQGLUL]]R GHOOD FDVHOOD GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD GL FXL DO FRPPD 4 R, LQ DOWHUQDWLYD, TXHOOR GL 
FXL DO FRPPD 5, XWLOL]]DWD SHU WUDVPHWWHUH O¶RIIHUWD H SHU ULFHYHUH OH FRPXQLFD]LRQL SUHYLVWH GDO SUHVHQWH 
regolamento;  
R) O¶HYHQWXDOH UHFDSLWR GL WHOHIRQLD PRELOH RYH ULFHYHUH OH FRPXQLFD]LRQL SUHYLVWH GDO SUHVHQWH 
regolamento.  
2. 4XDQGR O¶RIIHUHQWH ULVLHGH IXRUL GDO WHUULWRULR GHOOR 6WDWR, H QRQ ULVXOWL DWWULEXLWR LO FRGLFH ILVFDOH, VL 
GHYH LQGLFDUH LO FRGLFH ILVFDOH ULODVFLDWR GDOO¶DXWRULWj ILVFDOH GHO 3DHVH GL UHVLGHQ]D R, LQ PDQFDQ]D, XQ 
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. 
In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di 
cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2FRGH GHOO¶IQWHUQDWLRQDO OUJDQL]DWLRQ IRU 6WDQGardization.  
3. L¶RIIHUWD SHU OD YHQGLWD WHOHPDWLFD q UHGDWWD H FLIUDWD PHGLDQWH XQ VRIWZDUH UHDOL]]DWR GDO MLQLVWHUR, 
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle specifiche tecniche di 
FXL DOO¶DUWLFROR 26 GHO SUHVHQWH GHFUHWR. IO VRftware di cui al periodo precedente è messo a disposizione 
degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di 
cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta 
HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD SHU OD YHQGLWD WHOHPDWLFD LVFULWWL D QRUPD GHOO¶DUWLFROR 13, FRPPD 4.  
4. L¶RIIHUWD q WUDVPHVVD PHGLDQWH OD FDVHOOD GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD SHU OD YHQGLWD WHOHPDWLFD. LD 
WUDVPLVVLRQH VRVWLWXLVFH OD ILUPD HOHWWURQLFD DYDQ]DWD GHOO¶RIIHUWD, VHPSUH FKH O¶LQYLR VLD DYYHQXWR 
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta coQVHJQD GL FXL DOO¶DUWLFROR 6, FRPPD 4 GHO GHFUHWR GHO 
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica 
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in 
FRQIRUPLWj D TXDQWR SUHYLVWR GDOO¶DUWLFROR 13, FRPPL 2 H 3. 4XDQGR O¶RIIHUWD q IRUPXODWD GD SL� SHUVRQH 
alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta 
elettronica certificata per la vendLWD WHOHPDWLFD. LD SURFXUD q UHGDWWD QHOOH IRUPH GHOO¶DWWR SXEEOLFR R 
della scrittura privata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine.  
5. L¶RIIHUWD, TXDQGR q VRWWRVFULWWD FRQ ILUPD GLJLWDOH, SXz HVVHUH WUDVPHVVD D PH]]R GL FDVHOOD GL SRVWD 
HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD DQFKH SULYD GHL UHTXLVLWL GL FXL DOO¶DUWLFROR 2, FRPPD 1, OHWWHUD Q). 
6L DSSOLFD LO FRPPD 4, WHU]R SHULRGR, H OD SURFXUD q ULODVFLDWD D FROXL FKH KD VRWWRVFULWWR O¶RIIHUWD D QRUPD 
del presente comma.  
6. I GRFXPHQWL VRQR DOOHJDWL DOO¶RIIHUWD LQ IRUPD GL GRFXPHQWR LQIRUPDWLFR R GL FRSLD LQIRUPDWLFD, DQFKH 
per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al 
comma 3. Le modalità di congiunzione mediante VWUXPHQWL LQIRUPDWLFL GHOO¶RIIHUWD FRQ L GRFXPHQWL DOOD 
VWHVVD DOOHJDWL VRQR ILVVDWH GDOOH VSHFLILFKH WHFQLFKH GL FXL DOO¶DUWLFROR 26.  
AUW. 13. MRdaOLWj dL WUaVPLVVLRQe deOO¶RffeUWa  
1. L¶RIIHUWD H L GRFXPHQWL DOOHJDWL VRQR LQYLDWL D XQ DSSRVLWR LQGLUL]]R GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD GHO 
MLQLVWHUR PHGLDQWH OD FDVHOOD GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD LQGLFDWD D QRUPD GHOO¶DUWLFROR 12, FRPPD 
1, lettera n).  
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un 
DOOHJDWR, O¶DWWHVWD]LRQH GHO JHVWRUH GHOOD FDVHOOD GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD SHU OD YHQGLWD WHOHPDWLFD 
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del 
presente regolamento.  
3. 4XDQGR O¶LGHQWLILFD]LRQH q HVHJXLWD SHU YLD WHOHPDWLFD, OD VWHVVD SXz DYHU OXRJR PHGLDQWH OD 
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta 
con firma elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copia per immagine è 
SULYD GL HOHPHQWL DWWLYL HG KD L IRUPDWL SUHYLVWL GDOOH VSHFLILFKH WHFQLFKH VWDELOLWH D QRUPD GHOO¶DUWLFROR 
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26. 4XDQGR O¶RIIHUHQWH QRQ GLVSRQH GL XQ GRFXPHQWR GL LGHQWLWj ULODVFLDWR GD XQR GHL 3DHVL GHOO¶8QLRQH 
europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.  
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori 
di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme 
a quanto previsto dal presente articolo e OL LVFULYH LQ XQ¶DSSRVLWD DUHD SXEEOLFD GHO SRUWDOH GHL VHUYL]L 
telematici del Ministero.  
AUW. 14. DeSRVLWR e WUaVPLVVLRQe deOO¶RffeUWa aO JeVWRUe SeU Oa YeQdLWa WeOePaWLca  
1. L¶RIIHUWD VL LQWHQGH GHSRVLWDWD QHO PRPHQWR LQ FXL YLHQH JHQHUDWD OD ULFHYXWD FRPSOHWD GL DYYHQXWD 
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.  
2. L¶RIIHUWD SHUYHQXWD DOO¶LQGLUL]]R GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD GL FXL DOO¶DUWLFROR 13, FRPPD 1, q 
DXWRPDWLFDPHQWH GHFLIUDWD QRQ SULPD GL FHQWRWWDQWD H QRQ ROWUH FHQWRYHQWL PLQXWL DQWHFHGHQWL O¶RUDULR 
ILVVDWR SHU O¶LQL]LR GHOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD.  
3. IO VRIWZDUH GL FXL DOO¶DUWLFROR 12, FRPPD 3, HODERUD XQ XOWHULRUH GRFXPHQWR WHVWXDOH, SULYR GL 
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche 
GHOO¶DUWLFROR 26. IO GRFXPHQWR GHYH FRQWHQHUH L GDWL GHOO¶RIIHUWD, VDOYR TXHOOL GL FXL DOO¶DUWLFROR 12, 
comma 1, lettere a), n) ed o).  
4. L¶RIIHUWD H LO GRFXPHQWR GL FXL DO FRPPD 2 VRQR WUDVPHVVL DL JHVWRUL LQFDULFDWL GHOOH ULVSHWWLYH YHQGLWH 
nel rispetto del termine di cui al comma 1.  
Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia  
1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai 
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi 
del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri 
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove è 
HVHJXLWD OD SXEEOLFLWj GL FXL DOO¶DUWLFROR 490 GHO FRGLFH GL SURFHGXUD FLYLOH. NHL FDVL GL FXL DO presente 
FRPPD OH RIIHUWH VRQR IRUPXODWH D PH]]R WHOHID[ DO UHFDSLWR GHOO¶XIILFLR JLXGL]LDULR SUHVVR LO TXDOH q 
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente 
O¶LQL]LR GHOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma 
GDOO¶XIILFLR JLXGL]LDULR.  
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o 
QRQ FRPXQLFDWL D QRUPD GHO FRPPD 1, O¶RIIHUWD VL LQWHQGH GHSRVLWDWD QHO PRPHQWR LQ FXL YLHQH JHQHUDWD 
la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore è 
WHQXWR D SHUPHWWHUH OD SDUWHFLSD]LRQH DOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD GHOO¶RIIHUHQWH FKH GRFXPHQWD OD 
WHPSHVWLYD SUHVHQWD]LRQH GHOO¶RIIHUWD D QRUPD GHO SHULRGR SUHFHGHQWH; 

- indicazione delle coordinate (codice IBAN) GHO FRQWR GHOOD SURFHGXUD, SHU O¶HVHFX]LRQH GHL 
versamenti, con la precisazione per cui il bonifico deve riportare la seguente FDXVDOH ³3URFHGXUD 
HVHFXWLYD 5GE Q. ;/; YHUVDPHQWR FDX]LRQH´ H ³3URFHGXUD HVHFXWLYD 5GE Q. ;/; YHUVDPHQWR IRQGR 
VSHVH´, FRQ O¶LQGLFD]LRQH GHO QXPHUR GL UXROR GHOOD SURFHGXUD; 

- LQGLFD]LRQH SHU FXL, LQ FDVR GL RIIHUWD WHOHPDWLFD, O¶RIIHUHQWH GHYH SURFHGHUH DOWUHVu DO SDJDPHQWR 
GHOO¶LPSRVWD GL EROOR GRYXWD SHU OHJJH LQ PRGDOLWj WHOHPDWLFD, VDOYR FKH VLD HVHQWDWR DL VHQVL GHO D.3.5 
447/2000; tale importo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le 
LVWUX]LRQL LQGLFDWH QHO ³PDQXDOH XWHQWH SHU OD SUHVHQWD]LRQH GHOO¶RIIHUWD WHOHPDWLFD´, VXO 3RUWDOH GHL 
6HUYL]L 7HOHPDWLFL DOO¶LQGLUL]]R KWWS://SVW.JLXVWL]LD.LW WUDPLWH LO VHUYL]LR ³3DJDPHQWR GL EROOL GLJLWDOL´; 
- LQGLFD]LRQH GHO QXPHUR GL WHOHID[ GHOO¶XIILFLR JLXGL]LDULR SUHVVR LO quale è iscritta la procedura, che 
GHYH HVVHUH LQGLFDWR QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD, SHU O¶LSRWHVL SUHYLVWD GDOO¶DUW. 15 FR. I D.M. 32/2015 (QXPHUR 
fax: 0931752616); 
- precisazione per cui: 
D) O¶LPPRELOH YLHQH YHQGXWR OLEHUR GD LVFUL]LRQL LSRWHFDULH H GD WUDVFUL]LRQL GL SLJQRUDPHQWL H VHTXHVWUL; 
E) q VWDWD (R PHQR) ULODVFLDWD O¶DWWHVWD]LRQH GL SUHVWD]LRQH HQHUJHWLFD GHOO¶HGLILFLR; 
F) VH O¶LPPRELOH q DQFRUD RFFXSDWR GHOO¶HVHFXWDWR R GD WHU]L VHQ]D WLWROR, OD OLEHUD]LRQH GHOO¶LPPRELOH 
sarà attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario, con spese a carico della procedura 
VLQR DOO¶DSSURYD]LRQH GHO SURJHWWR GL GLVWULEX]ione; 
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G) O¶DJJLXGLFDWDULR q WHQXWR DO SDJDPHQWR GHJOL RQHUL WULEXWDUL FRQVHJXHQWL DOO¶DFTXLVWR GHO EHQH, GL PHWj 
dei compensi spettanti a norma del D.M. 227/2015 al delegato per la fase di trasferimento, nonché delle 
spese di registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la 
cancellazione delle formalità pregiudizievoli;  
H) O¶HODERUDWR SHULWDOH VDUj GLVSRQLELOH SHU OD FRQVXOWD]LRQH, XQLWDPHQWH DOO¶RUGLQDQ]D GL GHOHJD HG 
DOO¶DYYLVR GL YHQGLWD, VXO VLWR/VXL VLWL LQWHUQHW LQGLFDWR/L SHU OD SXEEOLFLWj (VLWL L FXL QRPL YDQQR ULSRUWDWL 
QHOO¶DYYLVR); 
 
IQILQH, LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR LQGLFD QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD FKH O¶DJJLXGLFDWDULR QHO WHUPLQH GL GLHFL 
giorni dalla notifica o comunicazione del decreto di trasferimento, potrà esonerare il custode 
GDOO¶DWWXD]LRQH GHOO¶RUGLQH GL OLEHUD]LRQH; 2) LQ PDQFDQ]D GL HVSUHVVR HVRQHUR O¶RUGLQH GL OLEHUD]LRQH  
contenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito dal custode VHQ]D O¶RVVHUYDQ]D GHOOH IRUPDOLWj GL 
cui agli artt. 605 e ss. c.p.c. QHOO¶LQWHUHVVH H VHQ]D VSHVH D FDULFR GHOO¶DJJLXGLFDWDULR R DVVHJQDWDULo. 

 
38BBLICI7A¶ IN F8N=IONE DELLA VENDITA 
 
� OD pubblicità in funzione della vendita sarà attuata secondo le seguenti modalità: 
a. SXEEOLFD]LRQH GHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD, XQLWDPHQWH DOO¶RUGLQDQ]D GL GHOHJD, DOOD relazione 

GHOO¶HVSHUWR VWLPDWRUH (QHOOD TXDOH YHUUDQQR RPHVVH D FXUD GHO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR OH 
JHQHUDOLWj GHOO¶HVHFXWDWR H GHL VRJJHWWL WHU]L LYL PHQ]LRQDWL, TXDORUD QRQ VLD JLj GLVSRQLELOH XQD 
versione della relazione redatta dallo stimatore con queste modalità) e relativi allegati, sui siti 
www.tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziarie.it, DOO¶LQWHUQR GHL TXDOL L VXGGHWWL GRFXPHQWL 
dovranno essere consultabili almeno quarantacinque giorni prima del termine per la 
presentazione delle offerte o della data della vendita; 

b. pubblicazione - a cura di Edicom Finance tramite il sistema ³AVWH COLFN´ -  GHOO¶DYYLVR GL 
YHQGLWD, XQLWDPHQWH DOOH IRWR GHOO¶LPPRELOH FRQWHQXWH QHOOD SHUL]LD GL VWLPD, DOO¶RIIHUWD PLQLPD 
(valore di stima ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.) e del contatto del professionista delegato 
e custode sui siti internet immobiliari privati casa.it, idealista.it e bakeka.it, nonché su 
XOWHULRUL HYHQWXDOL SRUWDOL GL DYYLVL FROOHJDWL H, DOWUHVu, SXEEOLFD]LRQH GHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD H 
degli atti previsti alla lett. a sul sito www.asteannunci.it (contatto e-mail: 
info.siracusa@edicomsrl.it; tel. 041-5369911; fax 041-5351923); DOO¶LQWHUQR GL WDOL VLWL L 
suddetti documenti dovranno essere consultabili almeno quarantacinque giorni prima del 
termine per la presentazione delle offerte o della data della vendita;  

c. SXEEOLFD]LRQH GHOO¶DYYLVR VXO portale delle vendite pubbliche (atteso che, a decorrere dal 20 
IHEEUDLR 2018, q GLYHQXWD REEOLJDWRULD WDOH SXEEOLFLWj, SUHYLVWD GDOO¶DUW. 490 FR. I F.S.F. - ex art. 
23, comma II, del d.l. n. 83/2015, conv. con modif. dalla l. n. 132/2015 - H GDOO¶DUW. 161 quater 
disp. att. c.p.c.), secondo le seguenti modalità:  

1. la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche deve essere effettuata entro sessanta giorni 
prima della data fissata per la vendita (mentre resta fermo il termine di almeno quarantacinque 
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data della vendita, già previsto 
per le altre formalità pubblicitarie); si rammenta che se tale pubblicazione non è effettuata, per 
causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo, il 
Giudice dichiara coQ RUGLQDQ]D O¶estinzione del processo esecutivo, DL VHQVL GHOO¶DUW. 631bis 
c.p.c.; 

2. la pubblicazione sul portale, previo pagamento del contributo, dovrà effettuarsi per tutti gli 
avvisi di vendita pubblicati dai professionisti delegati a partire dal 20 febbraio 2018, 
LQGLSHQGHQWHPHQWH GDO PRPHQWR LQ FXL q VWDWD GHOHJDWD O¶DWWLYLWj GL YHQGita; 

3. RJQL DOWUD IRUPD GL SXEEOLFLWj SUHYLVWD QHOO¶RUGLQDQ]D GL GHOHJD DQGUj FRPXQTXH HVHJXLWD; 
4. la pubblicità sul portale delle vendite pubbliche presuppone il pagamento del contributo alla 

pubblicazione, che al momento è pari ad euro 100,00 per ogni lotto posto in vendita e va 
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corrisposto per ogni tentativo di vendita (articolo 18bis d.P.R. n. 115/2002); 
5. sia il previo pagamento del contributo sia la pubblicazione sono eseguiti a cura del professionista 

GHOHJDWR DOOD YHQGLWD, QHO ULVSHWWR GHOOH SUHVFUL]LRQL LPSDUWLWH GDOO¶AXWRULWj JDUDQWH SHU OD 
protezione dei dati personali con delibera del 7 febbraio 2008;  

6. resta salva ogni attività eventualmente svolta dal professionista delegato, prima della 
comunicazione del presente provvedimento, secondo le previsioni della circolare del 16.02.2018 
(senza necessità di istanza al G.E.); 

� tenuto conto dei tempi di pubblicazione, i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire ai 
soggetti indicati (diversi dal p.v.p.) almeno sessanta giorni prima del termine sopra indicato per la 
pubblicazione; le suddette pubblicità deve essere effettuata per ogni singolo e successivo esperimento 
di vendita; il professionista è tenuto a verificare la correttezza della pubblicità, richiedendo prima 
possibile le eventuali modifiche; le società incaricate accetteranno le richieste di pubblicazione 
esclusivamente dal professionista delegato e provvederanno a fornire tutti i giustificativi relativi agli 
adempimenti svolti; 

 
OPERAZIONI DI VENDITA 

 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR non accede al conto della procedura per consultarlo nel corso del periodo 
in cui è possibile presentare domande di partecipazione alla vendita (cioè nel periodo compreso tra la 
SULPD SXEEOLFD]LRQH GHOO¶DYYLVR HG LO PRPHQWR LQ FXL O¶RIIHUWD q DXWRPDWLFDPHQWH GHFLIUDWD, FLRq QRQ 
SULPD GL FHQWRWWDQWD H QRQ ROWUH FHQWRYHQWL PLQXWL DQWHFHGHQWL O¶RUDULR ILVVDWR SHU O¶LQL]LR GHOOH 
operazioni di vendita); 
� OH YHQGLWH FRQ PRGDOLWj PLVWD VL svolgono di norma presso la sala aste telematiche sita nel Palazzo di 
giustizia, livello 0, corpo B, n. 27; la richiesta di utilizzo dalla sala deve essere trasmessa esclusivamente 
DOO¶LQGLUL]]R PDLO salaastetelematiche.tribunale.siracusa@giustizia.it; prima di presentare la richiesta il 
professionista delegato concorda la data con il gestore incaricato; sarà possibile tenere la vendita dal 
OXQHGu DO YHQHUGu (JLRUQL IHULDOL), DOOH RUH 09:00, 10:00, 11:00, 12:00 R 13:00 (FRQ O¶DYYHUWHQ]D FKH, QHO 
caso in cui sia posto in vendita un numero di lotti superiore a tre, è necessario prenotare due fasce orarie 
consecutive); QHOOD ULFKLHVWD LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR LQGLFD LO JLRUQR H O¶RUDULR SUHVFHOWR, DOPHQR 
XQ¶RS]LRQH DOWHUQDWLYD LQ FDVR GL LQGLVSRQLELOLWj, QRQFKp L GDWL UHODWLYL DOOD YHQGLWD (QXPHUR GL UXROR H 
magistrato procedente); il richiedente riceve via mail riscoQWUR GHOO¶DYYHQXWD SUHQRWD]LRQH GHOOD VDOD; LO 
modulo da utilizzare per la richiesta di prenotazione è disponibile sul sito www.tribunalesiracusa.it; per 
O¶DSHUWXUD H OD FKLXVXUD GHOOD VDOD LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR q WHQXWR D ULYROJHUVL DOO¶8.5.3., RYYHURVLD, 
LQ FDVR GL DVVHQ]D R LPSHGLPHQWR GHOO¶DVVLVWHQWH DGGHWWR, DO OLYHOOR 0 VWDQ]D 11; ulteriori informazioni 
sul sistema di prenotazione sono contenute nelle note del Direttore della cancelleria del settore 
esecuzioni del 28.09.2018 e del 14.12.2018; il delegato è tuttavia autorizzato a tenere la vendita in 
mRdaliWj miVWa SUeVVR il SURSUiR VWXdiR, RYe ne UaYYiVi l¶RSSRUWXniWj, Ven]a neceVViWj di XlWeUiRUe 
provvedimento da parte del G.E., concordando la data con il gestore indicato. 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR DSUH OH EXVWH DOOD GDWD, DOO¶RUD H QHO OXRJR ILVVDWL SHU O¶HVDPH GHOOH RIIHUWH 
(sala aste telematiche); saranno aperte le buste telematiche e cartacee alla presenza degli offerenti che 
SDUWHFLSHUDQQR SHUVRQDOPHQWH R WUDPLWH O¶Drea riservata del sito del gestore della vendita, accedendo alla 
stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuti prima 
GHOO¶LQL]LR GHOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD, VXOOD FDVHOOD GL SRVWD HOHWWURQLFD FHUWLILFDWD XWLOizzata per 
WUDVPHWWHUH O¶RIIHUWD, H VL SURFHGHUj DO ORUR HVDPH; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DOOH RSHUD]LRQL GL YHQGLWD H DOO¶HYHQWXDOH DJJLXGLFD]LRQH 
GHOO¶LPPRELOH; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH D GLFKLDUDUH LQHIILFDFL R LQDPPLVVLELOL OH RIIHUWH QRQ FRQIRUPL D 
quanto disposto nella presente ordinanza; 
� OD GHOLEHUD]LRQH VXOOH RIIHUWH DYYHUUj FRQ OH VHJXHQWL PRGDOLWj:  
In caso di offerta unica  
4XDORUD LQ XQR TXDOVLDVL GHJOL HVSHULPHQWL GL YHQGLWD VLD VWDWD SURSRVWD XQ¶XQLFD RIIHUWD SDUL R VXSHULRUH 
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DO SUH]]R EDVH, HVVD q VHQ]¶DOWUR DFFROWD.  
6H LO SUH]]R RIIHUWR q LQIHULRUH ULVSHWWR DO SUH]]R VWDELOLWR QHOO¶RUGLQDQ]D GL YHQGLWD LQ PLVXUD QRQ 
superiore ad un quarto (cioè, se non è inferiore alla c.d. offerta minima), si fa luogo alla vendita quando 
si ritiene che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non 
VRQR VWDWH SUHVHQWDWH LVWDQ]H GL DVVHJQD]LRQH DL VHQVL GHOO¶DUWLFROR 588 F.S.F. 
Qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex DUW. 588 F.S.F., DOO¶HVLWR GHOOD YHQGLWD LO 
SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR QRQ SURFHGH DG DJJLXGLFD]LRQH R DVVHJQD]LRQH DL VHQVL GHOO¶DUW. 573 F.S.F., EHQVu 
VRVSHQGH OD YHQGLWD H ULPHWWH JOL DWWL DO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH DL VHQVL GHOO¶DUW. 591ter c.p.c.; 
In caso di pluralità di offerte  
4XDORUD SHU O¶DFTXLVWR GHO PHGHVLPR EHQH VLDQR VWDWH SURSRVWH SL� RIIHUWH YDOLGH, VL SURFHGHUj D JDUD 
con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti 
analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta più alta; nel 
FRUVR GL WDOH JDUD FLDVFXQD RIIHUWD LQ DXPHQWR, GD HIIHWWXDUVL QHO WHUPLQH GL WUH PLQXWL GDOO¶RIIHUWD 
SUHFHGHQWH, QRQ SRWUj HVVHUH LQIHULRUH DO ULODQFLR PLQLPR, FRPH GHWHUPLQDWR QHOO¶DYYLVR GL YHQGLWD.  
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita 
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita così come i 
rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica 
e resi visibili ai partecipanti in via telematica. 
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal professionista, previo 
accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta. 
E¶ ULPHVVD DO SURIHVVLRQLVWD OD YDOXWD]LRQH GHOO¶RUGLQH FRQ LO TXDOH L ULODQFL YHQJRQR HIIHWWXDWL.    
Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato 
GLVSRQH O¶DJJLXGLFD]LRQH D IDYRUH GL FROXL FKH DEELD SURSRVWR OD RIIHUWD SL� YDQWDJJLRVD 
(QHOO¶LQGLYLGXDUH OD RIIHUWD SL� YDQWDJJLRVD, VL WHUUj VHPSUH FRQWR del prezzo ma, a parità di prezzo, sarà 
prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel più breve tempo possibile, ovvero, in 
subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entità). 
4XDQGR DOO¶HVLWR GHOOD JDUD WUD JOL RIIHUHQWL, RYYHUR, QHO FDVR GL PDQFDWD DGHVLRQH DOOD JDUD, DOO¶HVLWR 
GHOOD FRPSDUD]LRQH GHOOH RIIHUWH GHSRVLWDWH, O¶RIIHUWD SL� DOWD RYYHUR OD SL� YDQWDJJLRVD ULVXOWL SDUL DO 
SUH]]R EDVH LO EHQH q VHQ]¶DOWUR DJJLXGLFDWR.  
Qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex DUW. 588 F.S.F., DOO¶HVLWR GHOOD YHQGLWD LO 
SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR QRQ SURFHGH DG DJJLXGLFD]LRQH R DVVHJQD]LRQH DL VHQVL GHOO¶DUW. 573 F.S.F., EHQVu 
VRVSHQGH OD YHQGLWD H ULPHWWH JOL DWWL DO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH DL VHQVL GHOO¶DUW. 591ter c.p.c.; 
� TXDORUD VLD SUHVHQWDWD LVWDQ]D DL VHQVL GHOO¶DUW. 508 F.S.F. LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR ULPHWWH JOL DWWL DO 
GLXGLFH DL VHQVL GHOO¶DUW. 591ter F.S.F. (DQFKH SHU L SURYYHGLPHQWL DL VHQVL GHOO¶DUW. 585 FR. II F.S.F.); 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DOOD GHOLEHUD]LRQH VXOOH RIIHUWH GL DFTXLVWR UHGLJHQGR verbale delle 
relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, 
OH JHQHUDOLWj GHJOL RIIHUHQWL R GHOOH SHUVRQH DPPHVVH DOO¶LQFDQWR, OD GHVFUL]LRQH GHOOH DWWLYLWj VYROWH, OD 
GLFKLDUD]LRQH GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH FRQ O¶LGHQWLILFD]LRQH GHOO¶DJJLXGLFDWDULR; LO YHUEDOH q VRWWRVFULWWR 
esclusivamente dal professionista delegato; il verbale è redatto anche avvalendosi del software dato in 
XVR GDO JHVWRUH GHOOD YHQGLWD; XQD FRSLD LQIRUPDWLFD GHYH HVVHUH GHSRVLWDWD QHO IDVFLFROR GHOO¶HVHFX]LRQH; 
il verbale deve essere redatto anche in caso di vendita deserta; 
In Vede di aggiXdica]iRne il delegaWR infRUma l¶aggiXdicaWaUiR che: 1) nel termine di dieci giorni 
GDOOD QRWLILFD R FRPXQLFD]LRQH GHO GHFUHWR GL WUDVIHULPHQWR, SRWUj ULFKLHGHUH O¶DWWXD]LRQH SHU PH]]R GHO 
FXVWRGH GHOO'RUGLQH GL OLEHUD]LRQH GHOO¶LPPRELOH WUDVIHULWR; 2) LQ PDQFDQ]D GL ULFKLHVWD QHO SUHGHWWR 
WHUPLQH, O¶RUGLQe di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito ai sensi degli artt. 
605 e ss. c.p.c. 
 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH, DOWUHVu, DOOH UHVWLWX]LRQL SUHYLVWH GDOO¶DUW. 591bis c.p.c. co. II n. 13 
(al netto delle commissioni bancarie, ove applicate), senza necessità, per tale incombente, di ulteriore 
autorizzazione del Giudice. 
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ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA 
 

� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR FXUD WHPSHVWLYDPHQWH LO deposito GHOO¶LPSRUWR GHO IRQGR VSHVH, GD XQ ODWR, H 
GHOOD FDX]LRQH QRQFKp GHO VDOGR SUH]]R, GDOO¶DOWUR, VXO PHGHVLPR FRQWR FRUUHQWH EDQFDULR SUHYLVWR SHU LO 
versamento della provvista funzionale alla pubblicità; 
� TXDORUD LO SURFHGLPHQWR VL EDVL VX credito fondiario ex art. 41 co. IV d. lgs. n. 385/1993, al versamento 
VX FRQWR VDUj VRVWLWXLWR LO SDJDPHQWR GLUHWWR GHO SUH]]R DOO¶LVWLWXWR FUHGLWRUH FKH QH DEELD IDWWR LVWDQ]D 
HQWUR O¶DJJLXGLFD]LRQH, nei limiti del credito azionato LQGLFDWR QHOO¶DWWR GL SLJQRUDPHQWR R GL LQWHUYHQWR 
(detratto il fondo spese); tale importo per cui operare il versamento diretto è indicato dal professionista 
GHOHJDWR DOO¶DJJLXGLFDWDULR DOO¶HVLWR GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH; VH LO SUH]]R GL YHQGLWD eccede il credito 
IRQGLDULR, O¶DJJLXGLFDWDULR YHUVD O¶HYHQWXDOH UHVLGXR DO GHOHJDWR; LQ RJQL FDVR, O¶DJJLXGLFDWDULR FRQVHJQD 
DO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR O¶RULJLQDOH GHOOD TXLHWDQ]D ULODVFLDWD GDOO¶LVWLWXWR GL FUHGLWR, RYYHUR GRFXPHQWR 
contabile equipollente; tali adempimenti devono essere tutti compiuti nel termine di centoventi giorni 
fissato per il versamento del prezzo; 
� LQ FDVR GL mancato versamento del saldo prezzo HQWUR LO WHUPLQH LQGLFDWR QHOO¶RIIHUWD (termine non 
prorogabile e non soggetto a sospensione feriale), il professionista delegato rimette gli atti al Giudice 
GHOO¶HVHFX]LRQH H TXHVWL GLFKLDUD OD GHFDGHQ]D GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH, FRQ LQFDPHUDPHQWR GHOOD FDX]LRQH 
e restituzione del fondo spese eventualmente versato;   
� LO SURFXUDWRUH OHJDOH, FLRq O¶DYYRFDWR, FKH DEELD HIIHWWXDWR O¶RIIHUWD H VLD ULPDVWR aggiudicatario per 
persona da nominare dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della 
SHUVRQD SHU OD TXDOH KD IDWWR O¶RIIHUWD, GHSRVLWDQGR RULJLQDOH GHOOD SURFXUD VSHFLDOH QRWDULOH, RYYHUR FRSLD 
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancanza, 
O¶DJJLXGLFD]LRQH GLYLHQH GHILQLWLYD DO QRPH GHO SURFXUDWRUH; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR, LQ FDVR GL esito positivo della vendita, GHSRVLWD O¶LPSRUWR GHOOD FDX]LRQH H 
delle spese per il trasferimento della proprietà sul della procedura; 
� GRSR OD YHQGLWD, LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR, TXDORUD WDOL HOHPHQWL QRQ ULVXOWLQR GDJOL DWWL, DVVXPH 
LQIRUPD]LRQL SUHVVR O¶DJJLXGLFDWDULR LQ RUGLQH DO UHJLPH SDWULPRQLDOH GHOOD IDPLJOLD (VH FRQLXJDWR) H 
alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali; 
� GRSR OD YHQGLWD, DYYHQXWR LO YHUVDPHQWR GHO SUH]]R FRQ OH PRGDOLWj VWDELOLWH DL VHQVL GHJOL DUWLFROL 574, 
585 e 590 co. II c.p.c., il professionista delegato deposita tempestivamente la bozza del decreto di 
trasferimento, insieme ad una nota riepilogativa delle vendite tenute e dei ribassi via via praticati, 
GDQGR FRQWR GHOO¶DYYHQXWR LQWHJUDOH GHSRVLWR GHOOD GRFXPHQWD]LRQH LQHUHQWH L SUHFHGHQWL WHQWDWLYL GL 
vendita; il professionista delegato allega altresì i seguenti documenti (sia telematicamente sia in forma 
cartacea, attesa la natura): 

- GRFXPHQWD]LRQH FRPSOHWD UHODWLYD DOOD YHQGLWD DOO¶HVLWR GHOOD TXDOH q VWDWD GLVSRVWD 
O¶DJJLXGLFD]LRQH (DYYLVR GL YHQGLWD, SURYD GHOO¶HVSOHWDPHQWR GHOOH IRUPDOLWj SXEEOLFLWDULH, 
verbale, buste contenenti le offerte, etc.); 

- estratto conto digitale aggiornato delle operazioni eseguite in entrata ed in uscita sul conto 
corrente della procedura, con nota contenente specificazione degli importi versati per 
cauzione, fondo spese e saldo prezzo; nel caso di credito fondiario, anche la documentazione 
comprovante il versamento diretto ex art. 41 t.u.b.; 

- visure ipotecarie aggiornate, al fine di verificare le formalità di cui va disposta la cancellazione 
ex art. 586 c.p.c.; 

- SHU L WHUUHQL, LO FHUWLILFDWR GL GHVWLQD]LRQH XUEDQLVWLFD GHOO¶LPPRELOH GL FXL DOO¶DUW. 18 GHOOD O. Q. 
47/1985 quale risultante dagli atti; 

- A.P.E. in corso di validità, se presente in atti (con la precisazione per cui non si procede ad 
acquisirlo se non già presente); 

- GLFKLDUD]LRQL DL ILQL ILVFDOL UHVH GDOO¶DJJLXGLFDWDULR LQ RULJLQDOH, XQLWDPHQWH DOOD FRSLD GHO 
documento di identità; 

- LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH SHU OH VSHVH H L FRPSHQVL D FDULFR GHOO¶DJJLXGLFDWDULR; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DG DOOHJDUH DO GHFUHWR GL WUDVIHULPHQWR O¶A.3.E. (RYH SUHVHQWH) H OH 
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GLFKLDUD]LRQL DL ILQL ILVFDOL UHVH GDOO¶DJJLXGLFDWDULR LQ RULJLQDOH con assunzione di responsabilità civile 
H SHQDOH GL TXDQWR GDOOR VWHVVR GLFKLDUDWR LQ RUGLQH DOOH LQIRUPD]LRQL SUHVFULWWH GDOO¶DUW. 22 GHO GHFUHWR 
legislativo 21 novembre 2007 n. 231, unitamente alla copia del documento di identità (cfr. ALLEGATO 
D ed E); 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DOOD notifica del decreto di trasferimento alle parti costituite 
(PHGLDQWH S.H.F.), QRQFKp DOO¶HVHFXWDWR H DOO¶DJJLXGLFDWDULR QRQ FRVWLWXLWL (VHFRQGR OH PRGDOLWj SUHYLVWH 
GDOO¶DUW. 137 VV. F.S.F.); CRQ OD QRWLILFD R OD FRPXQLFD]LRQH GHO GHFUHWR GL WUDVIHULPHQWR LO FXVWRGH 
assegnerà all'aggiudicatario un termine di dieci giorni entro il quale potrà esonerare il custode 
GDOO¶DWWXD]LRQH GHOO¶ordine di liberazione senza l'osservanza delle formalità di cui agli articoli 605 e 
seguenti. 
 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DOOD UHGD]LRQH GHOOD ER]]D GHO GHFUHWR GL WUDVIHULPHQWR, 
DOO¶esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di 
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per 
OH FRPXQLFD]LRQL GL DWWL YRORQWDUL GL WUDVIHULPHQWR, QRQFKp DOO¶HVSOHWDPHQWR GHOOH formalità di 
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di 
trasferimento ex 586 c.p.c.;  
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR LQ RJQL FDVR SURYYHGH aG aYYLVaUH PHGLaQWH S.H.F. O¶HVSHUWR VWLPaWRUH 
GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH (GRSR LO YHUVDPHQWR GHO VDOGR SUH]]R) TXDORUD TXHVW¶XOWLPD VLD DYYHQXWD DG XQ 
prezzo superiore alla metà del valore di stima, affinché questi, ove sussistano i presupposti, provveda a 
GHSRVLWDUH OD VXD QRWD VSHVH ILQDOH, DL VHQVL GHOO¶DUW. 161 GLVS. DWW. F.S.F.; WUDVPHWWH DOO¶DJJLXGLFDWDULR OD 
nota di trascrizione del decreto di trasferimento;  
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR q autorizzato in via preventiva a prelevare dal conto corrente intestato alla 
SURFHGXUD (R GDO OLEUHWWR, RYH SUHVHQWH) OH VRPPH QHFHVVDULH SHU O¶HVHFX]LRQH GHOOH IRUPDOLWj GL FXL DO 
punto precedente; il professionista delegato è altresì autorizzato a UHVWLWXLUH DOO¶DJJLXGLFDWDULR 
O¶HFFHGHQ]D GHO IRQGR VSHVH D VHJXLWR GHOO¶DGHPSLPHQWR GL WDOL IRUPDOLWj; per tali incombenti non  è 
QHFHVVaULa XOWHULRUH aXWRUL]]a]LRQH Ga SaUWH GHO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH, IaWWR VaOYR O¶REEOLJR GL 
rendiconto successivo per iscritto; 
Copie autentiche di atti L'art. 196-RFWLHV GHOOH GLVSRVL]LRQL SHU O¶DWWXD]LRQH GHO FRGLFH GL SURFHGXUD 
civile ha previsto che "(...). Il difensore, il dipendente di cui si avvale la pubblica amministrazione per 
stare in giudizio personalmente, il consulente tecnico, il professionista delegato, il curatore, il 
commissario giudiziale e il liquidatore giudiziale possono estrarre con modalità telematiche duplicati, 
copie analogiche od informatiche degli atti e dei provvedimenti di cui al periodo precedente ed attestare 
la conformità deOOe cRSLe eVWUaWWe aL cRUULVSRQdeQWL aWWL cRQWeQXWL QeO faVcLcROR LQfRUPaWLcR («). Le 
copie analogiche ed] informatiche, anche per immagine, estratte dal fascicolo informatico e munite 
dell'attestazione di conformità hanno la stessa efficacia probatoria deOO¶aWWR cKe ULSURdXcRQR" (N.B. 
questo vale anche per i decreti di trasferimento); 

 
FASE DISTRIBUTIVA 
 

i. � IO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR HQWUR 3 JLRUQL GDO YHUVDPHQWR GHO VDOGR SUH]]R 
richiede ai creditori la nota di precisazione del loro credito (indicando: - il 
YDORUH GL ULIHULPHQWR (SDUL DOO¶LPSRUWR GHO FUHGLWR, RSSXUH D TXDQWR ULFDYDWR 
dalla vendita dei beni staggiti se inferiore);- O¶LPSRUWR ULFKLHVWR SHU 
compensi legali, oltre accessori; - O¶LPSRUWR YHUVDWR SHU DFFRQWR H IRQGR 
spese, secondo quanto sopra indicato;- le ulteriori spese - distinte da quelle 
sostenute mediante versamento del fondo spese - di cui è richiesta la 
liquidazione (es. spese per documentazione ipocatastale, compenso 
GHOO¶HVSHUWR VWLPDWRUH, HWF.), FRQ UHGD]LRQH GL HOHQFR DQDOLWLFR FRQ YRFL 
progressivamente numerate ed allegazione di documentazione 
giustificativa numerata in corrispondenza; 
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ii. nel termine di 10 giorni dal versamento del saldo prezzo il professionista 
delegato richiede la liquidazione delle proprie competenze al giudice 
GHOO¶HVHFX]LRQH, DQFKH SHU O¶DWWLYLWj GL FXVWRGH H WUDVPHWWH DO GH OH QRWH GL 
precisazioni del credito, spese e compensi dei creditori come sopra 
indicate;  

- il professionista delegato, prima della predisposizione del progetto di distribuzione, provvede 
verificare gli importi presenti sul conto corrente (o ad aggiornare i libretti portanti le somme 
relative alla procedura, ove presenti), al fine di riscontrare la presenza di eventuali interessi e 
SURYYHGHUH DOO¶LQWHJUDOH ULSDUWR WUD L FUHGLWRUL, HVFOXGHQGR OH VRPPH QHFHVVDULH SHU OD FKLXVXUD 
del conto (o del libretto); 

-  in caso di debitore dichiarato fallito o ammesso ad altra procedura concorsuale, unitamente 
alla dichiarazione di credito il creditore che intende partecipare alla distribuzione è onerato a 
depositare provvedimento di ammissione al passivo, chiarendo, in maniera documentata, se si 
tratta di provvedimento definitivo; 

1) Il professionista delegato provvede a formare un progetto di distribuzione, da depositare in 
cancelleria in via telematica, anche tenendo conto degli onorari liquidati dal giudice 
GHOO¶HVHFX]LRQH DO GHOHJDWR H DO FXVWRGH, QHO WHUPLQH GL giorni 30 giorni dal versamento del 
VDOGR SUH]]R H FLz DQFKH QHOO¶LSRWHVL LQ FXL SHU FROSHYROH ULWDUGR L FUHGLWRUL QRQ DEELDQR 
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare 
i relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei crediti individuati 
QHO SUHFHWWR R QHOO¶DWWR GL LQWHUYHQWR H QHOOD SL� UHFHQWH SUHFLVD]LRQH GL FUHGLWR 
eventualmente presente in atti, delle spese documentate sulla base degli atti presenti nel 
fascicolo e gli onorari applicando i valori medi di liquidazione vigenti e considerando quale 
parametro di riferimento il credito, oppure quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti se 
di valore inferiore; 

2) Il professionista delegato: - fissa la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio 
entro 30 giorni dalla data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove 
QRQ LQWHUYHQJDQR RVVHUYD]LRQL GD SDUWH GHO JLXGLFH GHOO¶HVHFX]Lone; - notifica il 
provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC 
H DO GHELWRUH QHOOH IRUPH GL FXL DOO¶DUW. 492 F.S.F.; - Gj DWWR GHOO¶DSSURYD]LRQH GHO SURJHWWR GL 
GLVWULEX]LRQH VH DOO¶HVLWR GHOOD FRPSDUL]LRQe delle parti non sorgono contestazioni tra le 
stesse; 

3) Il professionista delegato, una volta approvato il progetto di distribuzione, entro sette giorni 
SURYYHGH DOO¶HURJD]LRQH GHOOH VRPPH DVVHJQDWH LQ FRQIRUPLWj, DXWRUL]]DQGR OR VWHVVR 
delegato a prelevare dal contro della procedura quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto 
di liquidazione e a chiudere il detto conto;  

4) LO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH UDPPHQWD DO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR FKH, DL VHQVL GHO QRYHOODWR 
art. 591 bis F.S.F., q WHQXWR D GHSRVLWDUH, HQWUR GLHFL JLRUQL GDOO¶DSSURYD]LRQH GHO SURJHWWR GL 
distribuzione,  un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte successivamente al 
GHSRVLWR GHOO¶XOWLPR UDSSRUWR ULHSLORJDWLYR SHULRGLFR, DOOHJDQGR DOOD UHOD]LRQH L 
provvedimenti di liquidazione del g.e., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la 
prova dei pagamenti compiuti  

5) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c. che non siano, con il consenso di tutti 
FUHGLWRUL LQWHUYHQXWL, ULVROWH DOO¶XGLHQ]D GL GLVFXVVLRQH GHO SURJHWWR GL GLVWULEX]LRQH D 
WUDVPHWWHUH LO IDVFLFROR DO JLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH LO TXDOH SURYYHGHUà a fissare udienza 
avanti al sé avendo cura di comunicare la relativa data alle parti; alla detta udienza il 
delegato dovrà comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle 
ragioni delle contestazioni proponendo una bozza di progetto di distribuzione aggiornato 
che tenga conto delle contestazioni delle parti.  

Infine il professionista delegato è tenuto a redigere i rapporti riepilogativi periodici e finali previsti 
GDOO¶DUW. 16 ELV, FRPPD 9 VH[LHV H 9 VHSWLHV GHO D.L. Q. 179/2012 DYHQGR FXUD GL GHSRVLWDUOL FRQ PRGDOLWj 
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telematiche nel rispetto della normativa anche regolamentare concernente la sottoscrizione, la 
trasmissione e la ricezione dei documenti informatici, nonché delle apposite specifiche tecniche del 
responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della giustizia. (N.B., Trattandosi di 
un file strutturato in formato xml, che contiene i dati per l'alimentazione del database Siecic, deve essere 
necessariamente compilato tramite un redattore atti che gestisca correttamente l'atto "rapporto 
riepiORJDWLYR ILQDOH´); QRQFKp D UHGLJHUH GLJLWDOPHQWH OD VFKHGD ILQDOH GL FRQWUROOR SURGURPLFD DOOD 
FKLXVXUD GHOOD SURFHGXUD HVHFXWLYD GL FXL DOO¶ALLEGA7O C; 
  
DISPOSIZIONI FINALI 
 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH DO deposito telematico degli atti, avendo cura di classificarli 
FRUUHWWDPHQWH H GL HYLWDUH O¶LQYLR GL ³DWWL QRQ FRGLILFDWL´, VH QRQ SHU L FDVL QRQ HVSUHVVDPHQWH SUHYLVWL 
dagli applicativi in uso, al fine di garantire il corretto popolamento dei fascicoli telematici; si richiede 
inoltre, iQ WXWWH OH UHOD]LRQL, GL QRQ RFFXSDUH FRQ LQWHVWD]LRQL O¶DQJROR VXSHULRUH VLQLVWUR GHOOD SULPD 
SDJLQD, DO ILQH GL SRWHU DSSRUUH L WLPEUL SUHYLVWL GDOO¶DSSOLFDWLYR FRQVROOH GHO PDJLVWUDWo; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR SURYYHGH D IRUPDUH, DOO¶LQWHUQR GHO IDVFLFROR G¶XIILFLR, XQ apposito 
sottofascicolo della custodia, munito di indice; tutti gli atti relativi alle attività svolte dovranno essere 
depositati telematicamente senza dilazione; per i verbali e gli altri documenti in originale è prescritto, 
oltre al deposito telematico, il deposito in forma cartacea ai sensi GHOO¶DUW. 16bis co. IX d.l. 179/2012, 
attesa la natura degli stessi; 
� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR GHSRVLWD O¶istanza di liquidazione per compensi e spese nei seguenti termini: 
a. LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH SHU VSHVH H FRPSHQVL D FDULFR GHOO¶DJJLXGLFDWDULR: 

contemporaneamente al deposito della bozza del decreto di trasferimento, al fine di consentire 
XQD FHOHUH UHVWLWX]LRQH GHOO¶HYHQWXDOH HFFHGHQ]D GHO IRQGR VSHVH DOO¶DJJLXGLFDWDULR; 

b. istanza di liquidazione per spese e compensi a carico della procedura: nello stesso termine 
assegnato ai creditori per il deposito di precisazioni di credito e note spese, in vista della 
distribuzione; 

c. LQ RJQL DOWUR FDVR GL FKLXVXUD DQWLFLSDWD R HVWLQ]LRQH GHOOD SURFHGXUD O¶LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH 
GHYH HVVHUH GHSRVLWaWa SULPa FKH YHQJa SURQXQFLaWa O¶HVWLQ]LRQH (senza che sia necessaria 
XQ¶DXWRUL]]D]LRQH GHO GLXGLFH DO GHSRVLWR); 

� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR UHGLJH LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH DL VHQVL GHO D.M. 227/2015 (HQWUDWR LQ YLJRUH 
il 10.03.2016) ed indica quanto segue:  

i. EUHYH VLQWHVL GHOO¶DWWLYLWj VYROWD;  
ii. valore del compendio (da individuare, secondo la fase in cui si trova la procedura, nel 

valore di stima nel caso in cui non vi siano state vendite, oppure nel valore di 
DJJLXGLFD]LRQH R QHOO¶RIIHUWD PLQLPD GHOO¶XOWLPD YHQGLWD);  

iii. importo richiesto per ciascuna delle quattro fasi (precisando che, per la fase di 
trasferimento, solo per la metà del compenso è richiesta la liquidazione a carico della 
procedura); 

iv. sussistenza di ipotesi di aumento o riduzione del compenso (es. opportunità di calcolare 
LO FRPSHQVR SHU SOXUDOLWj GL ORWWL R GHELWRUL DL VHQVL GHOO¶DUW. 2 FR. II D.M. 227/2015; 
RSSRUWXQLWj GL DXPHQWDUH LO FRPSHQVR VLQR DO 60% SHU O¶HOHYDWD FRPSOHVVLWj GHOle 
attività svolte; opportunità di ridurre il compenso ridotto sino al 60% per la ridotta 
complessità delle attività svolte); 

v. LQGLFD]LRQH, QHOO¶LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH D FDULFR GHOOD SURFHGXUD, GHO IRQGR VSHVH 
YHUVDWR GD SDUWH FUHGLWULFH, GL TXDQWR HYHQWXDOPHQWH UHVLGXDWR, GHOO¶LPSRUWR SUHOHYDWR 
per acconto (inclusi accessori) e di quanto prelevato per spese (con elenco dettagliato 
delle spese vive sostenute, progressivamente numerato, ed allegazione dei documenti 
giustificativi, numerati in corrispondenza); 

vi. LQGLFD]LRQH, QHOO¶LVWDQ]D GL OLTXLGD]LRQH D FDULFR GHOO¶DJJLXGLFDWDULR, GHJOL LPSRUWL 
prelevati, dal fondo spese da questi versato, per le spese poste a suo carico, (con elenco 
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dettagliato delle spese vive sostenute, progressivamente numerato, ed allegazione dei 
documenti giustificativi, numerati in corrispondenza); 

vii. indicazione di eventuali spese anticipate (spese di apertura conto) e delle somme 
necessarie per la chiusura del conto corrente della procedura; 

� LO SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR GHSRVLWD istanze e relazioni nel fascicolo telematico soltanto per adempiere 
a quanto disposto nel presente provvedimento o per chiedere istruzioni in merito ad ipotesi non 
espressamente disciplinate; le istanze e le relazioni sono redatte in formato nativo digitale (senza ricorso 
a VFDQVLRQL LQIRUPDWLFKH GL DWWL VH QRQ SHU O¶DFTXLVL]LRQH GL GRFXPHQWL SURYHQLHQWL GD WHU]L); DO ILQH GL 
JDUDQWLUH XQ¶RUGLQDWD HYDVLRQH GHOOH LVWDQWH WHOHPDWLFKH, O¶DWWR WUDVPHVVR GDO SURIHVVLRQLVWD Gelegato sarà 
accompagnato da segnalazione di urgenza (IXQ]LRQH ³FDPSDQHOOR´) VROWDQWR LQ FDVR GL VXVVLVWHQ]D GL 
situazioni che richiedano una tempestiva ed indifferibile pronuncia del Giudice;  
� LQ RJQL FDVR GL chiusura o estinzione della procedura, il professionista delegato provvede alla chiusura 
del conto corrente della procedura (o del libretto, ove presente) ad al deposito del relativo rendiconto 
(che, nel caso di procedura già definita, sarà sottoposto alla vigilanza della cancelleria); nel caso di 
chiusura per approvazione del progetto di distribuzione, della chiusura del libretto (o del conto) si dà 
conto nel prescritto rapporto riepilogativo; nel caso di chiusura per altra causa, il rendiconto deve essere 
depositato entro dieci giorni dalla definizione della procedura. 

 
Per il caso di nuova delega (e non di rinnovo), si assegna al creditore che ha chiesto la vendita termine 
di giorni trenta per la notifica della presente ordinanza - ex art. 569 ult. co. c.p.c. - ai creditori di cui 
DOO¶DUW. 498 F.S.F. non comparsi. 

 
Si comunichi il presente provvedimento, a cura della cancelleria, alle parti, anche non costituite, al 
SURIHVVLRQLVWD GHOHJDWR QRPLQDWR, DOO¶HVHFXWDWR HG DO GHELWRUH RULJLQDULR TXDORUD OD SURFHGXUD VL VYROJD 
contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c. 
Siracusa, 19/03/2025  

   IO GLXGLFH GHOO¶HVHFX]LRQH 
dott.ssa Concita Cultrera.  
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