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TRIBUNALE DI SIRACUSA

L _ff' cio esecuzwm zmmabzlmn

(rmnova della delega o sensi del d.i, 29.06.2015n 83 conv con mod. dallal 27.08. 20]5 n, 132)

Proc. esecutiva immobiliare R.G. Es. n. 1 16/2012

T Giudice dell’ Eeecuzxene
lette le istanze ed esaminati g]l atti,
sciogliendo la riserva,
visti gli art. 569 ¢ 591 bis c. p Gy o ‘
ritenuto doversi procedere al rinnovo dell’ordinanza di. autorizzazione alla vend,1te can
delega, alla Iuce delle disposizioni mtrodotte dat d.1. 29.06.2013 n. 83, conv. con mod
dalla |. 27.08.2015 n. 132: . .
ritenuto che non sussiste I’ es;genza di procedere dxrettamente alle operezmm di venchta
a tutela degli mteresm delle parti, :

RINNOVA 1A DELEGA AL PROFESSIQONISTA DELEGATD GM NOMINA T0

avyv. G. PIZZ©

al compimento delle operazioni di vendita, nel rispetto delle disposleom prewste dal

codice di procedura civile ¢ secondo le medalita di seguito specificate (ferme restando
le disposizioni gié’ emesse inrelazione alla Custodia): ' '

+ il termine ﬁna]e per I’ espletemento delle attivita delegate & fissato in dodici mesi dalla

comunicazione della presente ordinanza;

il professzonfsta delegato relaziona per iscrittc permdzcameme ¢ camzmque almeno .

‘ogni sel mesi al Giudice dell’esecuzione .in merito allo stato- dell’attiiagione della
_presepte delega, con 'avvertimento che il mancato deposito della superiore relazione

verrd considerato. inadempimento valutabile ai fini della revoca dell’incarico ex art.

591bis ult. co. c.pc.;

! prefess;emsta de]egato alla scadenza del ventenmio dalla trascrizione' del
pignoramento, laddove il compendio pignorato risufti ancora invendute, prima di
procedere alle operazioni di vendita verifica se sia stata compiuta la rinnovazione della
trascrizione ai sensi dell’art. 2668ter c.c.; in caso negativo, relaziona immediatamente
per iseritto al Giudice dell’esecuzione; : ‘ . B
* il professionista delegato & autorizzato ad espletare _ un tentativo di vendita senza
incanto, con ribasso del presso base di un quarto a seguito di ciascun tentativo deserto;

. quando il professionista delegato ritiene probabile che la yendita con incanto ex art.

576 c.p.c. possa aver [uogs ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima
del bene propone ricorso al Giudice dell’esecuzione ex art, 5917¢r c.p.c.; '

* 1l professionista delegato di notizia al Giudice dell’esecuzicne de[l’esn:o di ogni
tentativo. di vendita mediante deposite in cancelleria degli oviginali degli atti di
ciascuna vendita, anche in forma cartacea, attesa la natura dei documenti (verbali,

prova dell’espletamento delle formalitd pubblicitaria, buste contenenti le offerte, etc.);

* il professionista delegato, in generale, rimette gii atti al Gindice dell’esecuzione solo
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all’esito dell’evenruaie mfmtmaso espemmenm di tutti i z‘erztatm d: vendzta delegatz,i .
per le determinazioni inerenti la prosecuzione della procedura; B
+ il professionista delegato provw:de agli a WM :
quando occerre. 576 co. If ¢.p.c.; ‘

+ il professionista’ delegato red1ge I’ avviso. delle operazioni di vend_ltﬂ apphcaﬂdo le
norme del codice di rito e le relative disposizioni di- attuazmne con partlcolara
riferimento agji artt. 570, 571, 576 ¢ 173quater dlsp att. ¢.p.c.; - :

+ il professionista delegato comumca Pavviso di cui al capo. precedeme ai crcd1tor1
costituiti almeno tremta giorni przma del termine fissato per la prBSE:ntazmne delle
offerte di acquisto senza incanto ¢ della data fissata per I’ incanto; '

» il professionista delegato, nel redigere I'avviso di cui all’art. 570 ¢, p.c. speclﬁca tra
I"altro, che tutte le attivitd, che, a norma degli artt. 571 ss. c.p.c., devono ESSEre
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’ esecuzmne o dal cancelhere o-dal
Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professmmsta delegam presso il suo studio
ovvero nel diverso luogo indicato;

» nell’avviso, omesse le genemln‘a del debitore, il pmfessmmsta delegato avvisa di
quanto disposto in Seno alld presente ordinanza ¢ specifica innanzitutto, con' rinvio
aliresi alle norme del codice di procedura civile: ‘

“-if numero della prd‘cadura

-it dirito reale posto in vendita;

-la tipologia di bene; gli identificativi catastall, i comune ¢ 'imdirizzo ove & s1tuato o
'immobile; le caratteristiche dell’immobile e le eventuali pertinenze; la condizione -
dell’immobile (regolarita-urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascic di APE, etc.);
-I'ammontare del prezzo base (valore di stima, con i relativi adeguamentl) ¢ dell’ offerta '
minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art. 371 c.p.c.);

-importo e modalita di offerta di cauzione e fondo spese;

-l termine di presentazione delie offerte; -

-la data ¢ il luogo della vendita; - S
-modalita e termine per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (paria 120

iorni); ‘ : "
=la modalitd per reperire maggiori informazioni;

—il- Pref&smenﬁta—de{eg&tew 1ndma—etuale—p¥ezza—basa—114ii9_¥§;da_ﬂ,—_},rgge£&_@3—gm
determinato a norma dell’art. 368 c.pc. (eventualmente tehendo comto 'degli
adeguamenti ¢ delle correzioni legati ad eventuali irregolarita urbanistiche o edilizie),
nonché ’eventuale ripartiz'i‘onc in lotti, secondo la relazione dell’ssperto, se del caso
come integrata alla luce dell’espressa richiesta del procedente o surrogante; in ogni.
caso, il professionista segnala al Giudice dell’esecuzione I'opportunitd di rivedere la
suddivisione in lotti qualora non sia rispettato il vincolo pertinenziale tra pill cespiti;

+ nel caso in cui si siano gid tenute vendite sotio la vigenza della precedente disciplina,
con riferimento alla prima vendita sottoposta al regime novellato di cui alia presente’

delega il professionista provvedera ad indicare gome prezzo base lo stesso prezzo posto | -
2 base della precedente asta deseita (¢id in considerazione del fatto che il nuove art. 571

c.p.c. prevede quale offerta minima il prezzo base ridotto di un quarto),
~ * il-professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di

cgmst nonché I'esame delle prime e la gara, avranno hiogo. presso il Tribunale

presso il suo studio o in altro luoge idoneo da lui indicato; Coe

-l professmmsta delegato fissa i termini — non inferiori a trenta gmrm & non SLlpEI'IOI‘l a

novanta giorni — per la presentazione (presso il suo studio o nel luogo indicato) delle
offerte di acquisto, fino al giorno- precedente la vendita; fissa dunque al giorno

successivo alla scadenza del termine la convocazione delle parti e degli offerenti dinanzi

a 8€ per la deliberazione sullofferta e per ’eventuale gara tra gli offerenti;
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- il pmfessmmsta delegato da atto ed avvisa che la valldlta & l‘efﬁcacm delt’ offerta d1
- acquisto & regolata dal codlce dl pmcedura civilg, r:producendone fe norme reTauve nel
- bando o avviso; ' ' S
+ [awviso deve contenere ex art. 173quater ‘disp. att. c. cpe b mleaZlDﬂE ‘della o
-destinazione urbanistica del. terreno risuttante dal certificato di destinazione urbanistica
~ di cui all’articolo 30 del testo unico di ol al decreto del Presidente della Repubblica 6
_gmgno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui.all’ articolo 46 def citato testo unico e di
“cui allarticolo 40 della. legge 28 febbraio 1985, n. 47, e sucdessive modlf" icazion]; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare 1e nullitd di cui all’articolo 46,
-comma 1, del citato testo unico; ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della
citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne'va fatta menzione nell*avviso con avverienza
che 'aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma,
della citata. legge 28 febbraio 1985, n. 47, con presentazione della domanda di
concessione o permesso in sanatona entro 120 gloml ‘dalla notlﬁca del decreto di
trasferirnanto;
+ il professionista delegate da atto nellavviso che 1’1mm0b1]e viene venduto llbero da .
iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizioni & pignoramenti; se I'immobile ¢ occupato dal debitore
o da terzi senza titolo, la fiberazione dell’immobile sard effettuata a cura del custode
giudiziario: ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico delp’ aggiudicatario;
- il professionista delegato da atio. ed avvisa che la presentazions delle relative istanze ¢i
partecipaziong (mediante domanda in regola con I'imposta di bollo v1gente) deve
avvenire nel suo studio o nel fuogo da lul indicato a mezzo di assegno mrcolare non
trasferibile intestato al delegato medesimo;
* il professionista delegato da atto ed avvisa che [ offerta non @ efﬁcace se I otferente
non presta.gauziote, a mezzo di assegno ¢ircolare non trasferibile intestato al delegato,
in misura now inferiore al decimo del prezzo proposto, che sard trattenuto in caso di
inadempimento:
« il professionista de[egate avvisa altresi che I offerente & tenute al v¢rsamemo a mezzo
di assegno circolare non trasferibile intestato al delegato medesimo, di un fondo spese,
nella percentuale indicata nell’avvise di vendita ¢ cormtnque nown superiore al quinto del
prezzo proposto, importo che sard trattenuto per onerl, diritti e spese fatta salva la
restituzione dell’ eccedenza;

#il protessmmsta fdelegato da aliresi-avvise del faffo ohe, salva quan‘co previsto dall’art.
571 c.p.c., lofferta presentata & frrevocabile, pertantd se ne terra conto anohc in caso di
mancata presentazione alla gara dell’offerente;

+ il professionista delegato da atto ed avvisa che ['offerta deve assere deposntata in busta
chiusa, all’esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista
ricevente o da suo delegato ad hoe, il nome, previa identificazione, di chi materialmente -

* provvede al deposito (che pud essere anche persona divérsa dal’offerente), il nome del
Giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per I'esame

. delle offerte; nessun'altra indicazione deve essere apposta all’ esterno, della busta;
» il professionista delegato da atto e avvisa che gli assegni per cauzione & fondo spese
devono essere inseriti nella busta, che. eg!l (o il suo delegato ad hoc) sigilla in mamera ‘
idonea al momento del deposito;
« il professmmsta delegato da atto ed awvisa che I t}fferta dovra essere presem:are nel
fuogo indicato ¢ dovrd consistere in una dxchaarazmm, in regola con ll bo]lo
contenente, a pena di ingfficacia: ' ,
a.cognome, lnogo, data di nascita, codice fiscale. domlclha, stato civile e recaplto
telefonico del soggetto cui andra intestats 'immobile: copia fotostatica di documente di
1dem1ta se l'offerente & mnuwato ¢ in regime di comunicne legale, devono essere
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indicati anche i cornspondentl datl dei comuge se l’cﬁerente & minorenne, l’offerta‘ ‘
andra sottoseritta dai gemton previa autorizzazicne del gludluﬁ tutelare se Vofferente -
. agisce quale rappresentante di altro soggetto; dovra essere allegato Farto che gmstxﬂchl ,
i poten (es. procura specxale o certificato- camerale); in caso di dlchmrazmne preseptata
da pil: soggetti, deve essere indicats chi, tra questl ha l’escluswa facolta di formulaxe ol
sventuali offer’ce in aumento; : T -
b. i dati identificativi del bene per il quale l’offerta & presentata XIC.
c. lindicazione del prezzo offertoﬁ che non pud essere inferiore; a pena di mefﬁcama al
prezzo minimo indicato nell’avviso di vend1ta ¢ di ogni al’cro elemento utxle alla
valutazione de[l’offerta, o ‘ : : ‘ .
d. il termine di pagamento del 1 prezzo & degh oneri accessor, che non potra essere. in
ogni caso superiore a quello fissato nell’avviso di vendita;
+il professxomsta delegato da atto e avvisa che ['offerta minima per il pnmo tentativo d1‘
vendita & 'pari a quella indicata nell’avvise di vendita- (valore di stima ribassato di un
quarto), con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al
~ migliaio di euro pii-prossimo;
s il professmmsta delegato indica nell’avvxso di vendita il termine berentOrio di 120,
giorni, decorrenti dalla data dﬂl’aggmdlcazmne per il Versamegto de p__l‘ﬂ?? o da parte'
dell’aggiudicatario; ‘
* quanto alia ubbhclta in funzmne: della ver) ‘ta, fino 'a quando non sarég attwo il
Portale delle vendite pubbliche previsto dall’art. 490 co. Le.p.c., I'avviso di vendita sard
pubblicato a cura del pmfessmmsta d61egato ¢ senza possibilita di avvalersi di terzi
soggettl:
a, all’4lbo di quesm Thbwmfe per a_lmeno tre giorni consecutivi,
b. unitamente all’ordinanza di delega, alla relazione dell’esperto stimatore (nella quale
verranno omesse & cura del. professionista’ delegato le generalitd del debitore ¢ dei
soggetti terzi ivi menz;onan) e relativi allegati — in assenza di diverse indicazioni ad
opera delle parti — sui siti www. tribunalesiracusa.it ¢ www.gstegiudiziarie. it, all"interno
dei quali i suddetti documenti dovranno essere consultabili almeno guaramiacingue
giorni prima del termine per la presenmz‘zone deile offerte o della data dell’ incanto;
tenuto conto, tuttavia, dei necessari temp1 di pubblicazione da parte della societa Aste
- Giudiziarie Inlmea S.p.A., i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire alla
societd anzidelta almero 60 giorni prima del termine sopra indicato; questo tipo di

‘—pubbEze&t&—dev&e&swe-effeﬂu&m—pw 0gm singolo-e-sucaessive- espemmenm—eiz—vendztﬂ
¢. mediante pubblicazione su uno o pit guorzdmm a scelta del creditore procedente ai
sensi dell’art. 490 c.p.c. (salvo specifica indicazione da parte del G.E.), da effettuarsi
almeno guarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle ojj’erre 0
‘della data dell’incanto; ‘

* il professionista & tenuto a verificare la correttezza della pubbhmta r1ch1edendo prlma
pessibile le eventuali modifiche;

_» il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora & nel luago fissati per 'esame
delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dlChlal'EiIlD offerentl per il bene
cuj 8i riferiscono le offerte in esame; ..

+ il .professionista deleoato growede alie operazlgm di vendita e all’eventna]
aggiudicazione dell’immobile a norma dell*art. 58] c.p.c.; '
- il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle’ offerte di acqmsto
redigendo verbale delle relative Qperazxom che deve contenere le circostanze di luogo e
di tetnpo nelle quali la ‘vendita si svolge, le generalita degli offerenti o delle persone
ammesse  ail’ incanto, - la descrizione delle attivita svelte, la' dichiarazione-
dell’aggindicazione con I'identificazione dell’ aggxudzcatano 11 verbale & sottoscriito
esclusivamente dal professmmsta delegato; |
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qualpra vengano presentate 1stan7& di asseanazmne ex art 583 c.pic., all’v::slto de]la

vendita il professionista delegato non procede ad aggindicazione o assecrnamc:me ai sensi
-dell art. 573 ¢.p.c., benst sospende la vendita e nmette 011 atti al Gmdlce dell’ esecuzxone N
al sensi dell art. 591rer~cp LR - : .
« il professionista delegato. provvede &ltrem alle resntuzlom prewste dall’art 5915:5 .
c.p.c.co lln 13; ‘
- il profesmomsta dEIegato cura tempestwamente 11 df:posxto dell’ lmpor'to df:l fondo
spese, da un lato, e d&lla cauzione nonche del sdldo prezzo, dall’ altro, su dug distinti
libretti bancari di de:p051to nominativeo,. mtestatl alla procedura ¢ vincolati all’ordine del

~ Giudice, alla cui apertura ¢ autorizzato; tal1 hbretti devono essere deposrtatl in -
Cancelleria immediatamente dopo I"apertura;
« qudlora il procedimento si basi su credito fondlarlo ex . art. 41 co. IV d. lgs 1.
335/1993 al versamento su libretio sard sostituito il pa&amento diretto del prezzo
allistituto creditote che ne faceia istanza entro Faggiudicazione, nei limiti del credito

" azionato indicate nell’atto di pignoramento. o di intervento (detratto il fondo ‘spese);
qualora il prezz6 di vendita ecceda il credtto fondtarto g awmdwatarm Versa.
I'eventuale residuo. al delegato e gli consegna I'criginale della quistanza rilasciata
dall’istituto di eredito, ovvero clocumento contabile equipollente; tali ademplment: '
devono essere tutti Gomplutl nel termine di 120 giorni fissato per il versamento del
Prezzo;
- dopo la vendita, il professmmsta dE!egato qualora tali elementl non risuking dagh atti,
“assume informazioni presso I'aggiudicatario in ordine al regime pairimoniale della
famiglia (se conlugato) ¢ alla’ sussistenza di presuppostl per eventua]j agcvolazmm"
fiscali; :
. 4opn la vendita, avvemitn 1‘ vf"'qam%n*o del prezzo con le modalita stabilite ai sensi
degli articoli 574, 585 e 390 co. I c.p.c., il professionista delegate deposita
tempestivamente gli atti della vendita e la bozza de! decreto di trasferimento, allegando ‘
{(anche in copia cartacea, attesa la hatura degli atti & dei documenti): :
-documentazione completa relativa alla vendita (avviso - di  vendita, prova-
dell’espletamento delle formalita pubblicitarie, verbale, buste contenenti le offerte, etc.);

- -due libretti contenenti l'uno la cauzione 1'altro il fondo spese nonché il saldo prezzo;
nel caso di credito fondiario, anche Ia prova del versamento diretio ex art. 41 tu.b.; ‘
-visure ipotecarie aggiornate, al fine dj vemﬁeare le formalitad di GLI.! va dxsposta la

cancellazione ex . 586 ¢.p.c.; ‘ :
-per i terreni, il certificato di destinazione urbanistica dell’ Immobﬂe di cuf all'art. 18
della 1 n. 47/1985 quale risultante dagh atti; .
-istanza di liquidazione per le spese ¢ i compensi.a carico dell’ agg»udlcatarxo ‘ :
+ il professionista delegato provvede alla redazione della bozza del decreto di
trasferimento e all’esecuzjone delle formalita di regmrazmne trascnz:gne g, volfura
catastale de| decreto di trasférimento, alla comunicazione dello stesso & pubbliche
‘ammm:strazmm negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari- di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni
dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento ex
586 c.p.c.; gh importi occorrenti per fe spese ¢ | compenst I'lSthtO a tali attivita satanno
a carico dell’aggindicatario; -
* il professicnista delegato € autorizzato in via preventiva a prelevare dal Iibretto -
intestato alla procedura e portante il fondo spese versato dall'aggiudicatario le somme
necessarie per. I'esecuzione delle formalitd di cui al punto precedente, fatto salvo
rendiconto successivo da presentare per iscritto  al. Giudice dell’esecuzione; il
 professionista delegato & aliresi autorizzato a I‘CSt!tLlil‘@ ail’ agg:udmatarzo I’ eccedenza
del fondo spese & seguito dell’adempimento di tali formahté
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-avvenuto il versamento del prezzo i aludme con decmto fissa al- crecilton e. al
prof&:ssmmsta delegato. ¢ custode un termine’ di- trenta: giorni. per’ depositare -l
- dighiarazioni di credito ele. note er le spese ¢ i compensi (telernaticamente & anche in -
forma cartaces in caso di atti so;:gettz al pagamento dell’ 1mposta di bo]lo) g al
contempo, figsa’ I'udienza ai. sensi dell’art. 596 c.p.c. per I'a p_provazmne del grogetto di
 distribuzione, assegnando altresi al- professmmsta termine sino'a dlem giorni prima per
il deposits dei progetto metésimo; trascorso il termme assegnato.per il deposno delle’
nota, i profess:oms‘ta delegato provvede.a formare apposxto sottofascicolo inserendovi |
- copla cartacea al sensi dell’art. 16bis co. IX d.l 179/2012 delle note per spese e
compenst, ¢on i relativi allegati ~ attesa la quantiti e qualita dei documcnt: ¢ l'esigenza
di pronta -definizione — affinche” it Giudice dell’csecuzmne possa procedere allg
liquidazione; L
« il professionista delegato prima della predxsposmone del progetto c:iL d1str1buzmne
provvedere ad aggiornare i libretti portanti le'somme relative atla proc:edura al ﬁne dx '
verificare la presenza di eventuali intergssi ¢ provvedere-al r1parto tra credxtonj ‘
» il Giudice, all’esito dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 596 ¢.p.c., qualora le parti
abbiano approvato il progetto Q raggiunto. un accordo, onera. i professmmsta delegato
affinché provveda ai pagamenti in.conformita;
» il Giudice dellesecuzione rammerta al professmmsta de!egato che al sensi dell art.
165is d.1. 179/2012 come novellato dal d.l. 132/2014, & tenuto & depositare un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte enitro dieci giom dall’appmvazmne del progetto
di distribuzione (ovverosia dalla scadenza del termine dilatorio fissato per i paﬂamenu),
con onere di vigilanza a carico della Cancelleria; ‘
* in nessun caso i professionisia delegate sespende o m‘am‘a le apemzmm su invito 0.
richiesia di parte, senza. previd espressa dtsposzzwne in.tal senso del Giudice
dell’esecuzione; ogni inadempimento sard valutato ai fini di eventuale revoca ai.sensi
deli’art. 591sz ult. co.cpe. :

S1comurichi il presente prowedlmento alle parti & aI professmmsta delegato nommato
a cura della Cancelleria. ‘ : :
Siracusa, 18/02/2016 . S .
‘ - N Giudice deli’esecuzione
dott. Luca Gurrieri
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‘Pubblicazione ufﬁuale ad uso escluswo personale e V|etata ogni.
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



