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Ufficio esecuzioni immobiliari
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" ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA

_ S ' 'CONDELEGA A PROFESSIONISTA
I1 gindice dell’esecuzione, letti gli atti e sciogliendo la'superiore riserva:

- - sentite le parti previa loro convocazione;- - ' B .
ritenuto che pud procedersi alla fissazione della vendita del compendio pignorato;
ritenuto che appare opportuno affidare Ie relative operazioni ad un professionista, in ragione
della congestione del ruolo; . : - .

- rilevato, quanto alla custodia del compendio pignorato, che
a) custode & ancora il debitore; B
- d) non constg, allo stato, che 1a sostituzione del debitore non abbia utilita;
- ¢) pertanto, occorre provvedere alla sostituzione, quale custode, del debitore,
come da separata ordinanza, '

1

ORDINA
procedersi alla yendita del compendio pignorato e visto 1'art. 591 bis c.p.c., delega Vavv;
Rosaria Sassano di Siracusa al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c,
secondo le modalitd come appresso specificate: o
° il termine finale per l'espletamento delle aftivith delegate & qui fissato alla data del
30/12/2012; pertanto, il professionista delegato inizia le operazioni relative alla delega
immediatamente;
® prima di ogni altra cosa, il professionista delcgato, entro frenta giorni, relaziona a
guesto Giudice dopo aver nuovamente controflato la proprieta dei beni pignorati — almeno nei
limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento - alla stregua delle risultanze
della relazione dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti, e
provvede, qualora i beni risultino di proprietd solo o anche in parte di terzi, ovvero
appartengano al debitore csecutato per uma quota inferiore 0 comungue diversa o per un
diritto reale non coincidente con guello oggetto del pignoramento, ad informarne IL G.E;,
° il professionista delegato, alla scadenza del ventennio dalla traserizione del

pignoramento laddove il compendio pignorato risulti ancora invendute, prima di procedere
alle operazioni di vendita verifica se sia stata compiuta la rinngvazione della trascrizione ai
sensi dell’art, 2668 ter c.c. e, in caso positivo, verifica se successivamente alla trascriziope del

" pignoramento vi siano stati atti di disposizione idonei ad incidere sulle modalith deila detta

rinnovazione della trascrizione, ai sensi del combinato disposto del detto art., 2668 ter c.p.c.
con Part. 2668 bis c.p.c; .
. il professionista delegato relaziona a questo Giudice dello stato deli’attuazione della

presente delega periodicamente e comungue almeno ogni quattro mesi, con IPavvertimento che

il mancato deposito della superiore relazione verré considerato inadempimento valutabile ai fini

delia revoca dell’incarico; ‘ . ‘ [ ‘
. il professionista delegato prende- a base il valore dell’immobile, gia determinatc a norma
deil’art. 568 co. 3 c.p.c,, tenuto confo dei costi di sanatoria da sottrarsi ove non ancora
corrisposti, nonché Ieventuale ripartizione in otti, secondo la suddetta relazione deli’esperto, se
del caso come integrata ed afla fuce dell’espressa richiesta del procedente o surrogante;

. in ogni caso, il professionista segnalerd al g.e. Uopportunita di rivedere la suddivisione in
loiti qualora non sia rispettato it vincolo pertinenziale tra pin cespiti; I :
. il professionista delegato deve tener presente il limite di cuf all’art. 504 c.p.c. e, quindi, 7‘/’
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cessare la vendita quando i ricavato raggiunga I’ammontare corrispondente al credito R
‘._insinuatoealle-spese di procedura; - R R T T

Ce ) prqfess'iof;ista:d;c‘ljc:ga{o' ,prc_)‘We‘d‘e”agiif‘adempitﬂanti previsti daglt .E'iﬂiGDliﬂ 570 ¢, quando” -
_occorre, 576 0. 2CP.0. S e T
o - il professionista delegato stabilisce ed-avvisa che la presentazione delle offerte i acquisto o

delle istanze di'partecip'azionc;'l all’incanto, nonché ’esame delle prime © 1'0' s',yolgiﬁient_o dell’incanto = |
~-avranno luogo presso il su0 studio © n-ellluogo-_da ¢sso indicato; S D : 3 .

o -l professio’niéta‘ delegato fissa { termini ~ non inferiori a irenta giorni. ¢ non superiori a

aovanta giorni — pet 1a presenfazidne delle offerte d_i'acquis‘to‘senza‘incanto ¢d esamina, fissando- B
V'orario, le offerte presentate il giotno successivo alla scadenza del termine per la presentazione
delle stesse; ed @ autorizzato a fissare, pet il caso in cul nion abbia pet qualsiasi motivo luogo la
yendita senza incanto, anche con 1o stess0 atto la data stabilita per I’incanto; o a

. il professionist delegato da atto ed svvisa che l'offerente deve presentare = nel luogo di cui

al capo b — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente — & pena di inefficacia —
lindicazione del prezzo, del tempo © modo del pagamento © ogni altro elemento utile alla
velutazione delVofferta, oltre a copia di valido documento di identita dell’offerente ¢, 8¢ necessario,

a valida documentazione comprovante i poteri ¢ la legittimazione (ad es. procura speciale O

certificato camerale); in caso di dichiarazione presentate da pil soggettl, [indicazione di quello, tra
questi, che abbia |’esclusiva facoltd di formulare eventuali offerte in aumento;

. il professionista delegato da atto ed avvisa che la validith e efficacia dell’offerta di acquisto’
& regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bande 0 avviso;
. il professionisia delegato da atto ed avvisa che lofferta non & efficace se l'offerente non

presta cauzione, 8 MEZZO di assegno circolare non trasferibile intestato a quest’ultima, in misura non
inferiore al decimo del prezzo proposio; :
. il professionista delegato da atio ed avvisa che L'offerta deve eSSere depositata in busta
chinsa 2ll'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo
delegato ad hoc, 1l nome, previa jdentificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome
det giudice dell'esccuzione, queilo del professionisia delegato ¢ la data fissata per l'esame delle
offerte; ) )

. il professionista delegato stabilisce che Iassegno per cauzione ¢ fondo spese deve essere
inserito nella busta, che egli — o il suo delegato ad hoc — sigilla idopeamente al momento del
deposito; ' o

. il professionista delegato apre le buste afla data, al’ora e nel luogo fissati per tesame- delle
offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le
offerte in esame;

© " il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’articolo 572 €
agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 € 574,
° il professionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita

ail’incanto, quello indicato nella relazione di stima con U rilancio minimo pari al 5% del prezzo
base, arrotondato per eccesso al migliaio di euro pilt prossimo; ‘ , ,
: il professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di

partecipazione all’incanto (mediante domanda in regola cou il bollo vigente) deve avvenjre nel

fuogo da lui indicato a mezz0 di agsegno bancario non trasferibile intestato alia procedura 0 a Me2z0
di assegno circolare intestato al professionista; ; 1y o

° il professionista delegato provvede alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudiCaiioﬁé _
dell’immobile a noIMa dell’art, 581 e.p.C.} ‘ o
. divenuta definitiva iaggiudicazione, il professionista delegato deposita Pimporto della

cauzione e poi del saldo prezzo su Ui libretto di deposito pominativo, intestato alla procedura ¢
vincolate all’ordine del eiudice, Presso un Istituto di credifo; ' :
. il professionista delegato provvede.alla deliberazione sulle offere di acquisto senza‘incanto

_ . Pubblicazione ufficial ' -
ripubblieazione o d ufficiale ad uso esclusivo personale - € vi -
tiproduzione a scopo Commercialep- Aut Mein %Yﬁ?ztiz%gljncls:zlld

s .:L'-,' m_.'j}

R

s e e e




- ovvero ;allé; ivé;idijtd ‘_aIl""i;ic'aht'd r‘g:d,igépdd'v’éfbﬁale' delle relative operazioni, che deve ,céntenéré' le .
' cifcostanze di Jhogo & di tempo nelle quali 1a vendita st svalge, 1e generalith deghi offerenti o delle
persone ammesse - all’incanto, 1z descrizione . delle -attiyité-"‘_svollteg-_ffla - dichiarazione - .

Jell’aggiudicazione ~ Con I"identificazione el aggindicatario; il verbale & ' sottoseritto

esclusivamente dal professionista delegato ed allo: stesso- nol deve essere allegata & procura o

speciale di cui all’art. §79,00.2,6PL5 I JL .
. il professionista delegato fissa all’ aggindicatario il termine pet il versamento del prezzo in

" misura non superiore 2 60 gg. dalla date dell’ aggiudicazione; i1 professibméta' delegato cura che le- .

goryume Versate dall’aggiudicatario siano depositate sul corfispondente Jibretto di deposito gia
acceso; quatora il procedimento si basi su credit0 fondiario; al versamento <u libretto sard sostituito,

. ex art 41 —co 4 - DLgs 1993 n. 385, il pagamento diretto alia banca creditrice, nei limiti del

credito azionato, entro 10 stesso termine ¢ detratto un eventuale accantonamento per spese di .
procedura 2 carico della massa, nella misura che sard indicaia dal professionista delegato; .

- i1 professionista delegato d in ogni caso notizia al gludice dell’esito di ogni tentative di
vendita, sia esso senza incanto, sia esso all’incaunto; ST -
. it professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalita di registrazione,

trascrizione © yoltura catastale del decreto di irasferimento, alla comunicazione dello stessO a
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei
ignoramenti € delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento-pronunciato dal
giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 €.p.C.; @ questo rignardo precisandosi fin d’ora che ghi
importi occorrenti — borsuali e compenst — SaT2nno a carico dell’ aggiudicatario;

. avvenuto il versamento del prezzo cont le modalith stabilite ai sensi degli articoli 574,585 ¢
590, ¢0. 2, €.p.Cs il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento © trasmette senza
indugio — nel ¢aso in cui non faccia lwogo all’assegnazione O ad ulteriori vendite ai sensi dell’art.
591 c.p.c. —al gindice dellesecuzione il fascicolo, allegando al decteto, se previsto dalla logge, il
certificato di destinazione urbanistica deil*immobile quale risultante dal fascicolo processuale;

. il professionista delegato redige [Pavviso applicando le norme del codice di rito e le relstive
disposizion di attuazione, lré cui 1articolo 173-quater di queste, - '
. it professi_onista delegato comunica Pavviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti

almeno trenla giorni prima del termine fissato pet 1a presentazione delle offerte di acquisto senza
‘ncanto e della data fissata pet I’incanto; o

g il professionista delegato, nel redigere 1Payviso di cul all’art, 570 c.p., specifica — ra I’aliro
_ che tuite le attivita, che, a notma degli arti. 571 e seguentl C.p-Co devono essere compiute in
cancelleria O davanti al giudice dell’esecuzione, © dal cancelliete O dal giudice dell’esecuzione,
sono esegoite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel Tuogo di cui al capo 36 di

questo provvedimerto; y
. “pell’avviso, comunque omesse & generalitd del debitore, 1 professionista delegato specifica

e date, 1l prezzo base & 1’ aumento, nonché tutte le altre circostanze di cul sopra;

. . quanto alla pubblicita in funzione delia vendita, it g& dispone fin d’ora che avviso di -
- vendita sia pubblicalo all’albo dell’Ufficio a cuta del professionista delegato; o

' sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d’ora che, a curd

del professionista, dell’avyiso e delia relazione dell’esperto sia- data pubblidité‘*mediar_tte
pubblicazione dell’avviso o vendita, dell’ordinanza di delega, dell’elaborato peritale ed allegati sui
‘siti, wWw.tribunaie.siracusa.it e www.astegiudiziagiedt. pel quale dovra esscre consultabile almeno

DURAIG DL oD 2e=-

quarantacingie giorni prima del termine per o presentazione delle offerte 0 della.data dell'incanio:

tenendo, perd. conto, che, per i necessart tempi di pubblicazione da parte della societd
convenzionata Asie Giudiziarie Inlined SpA., 1 documenti, In formato digitale, dovranno

pervenire alla socieia anzidetia almeno 60 giorni prima del termine SOpra indicato,
. il professionisia deve aticnersi rigotosamente @ tutte 1¢ «INDICAZIONI PER I SIG.RI

5
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~del termine per la presentazione delle offerte o_dell'd data dell'incanto;
g"avi?enuto il versamento del-

[

" ordini professionali per quanto rig’u‘grdé i conteﬁuti, Ia tipbl_égiﬁ'egii'form'ati' digitali dei documénti; o
e sempre guanto alla pubblicita in ‘funzione della vendita, il g.c. digpone find’ora che 2 cura, .
: del 'p_rofessionista,:-dell,’aWiso sia. data pubblicith mediante pubblicazione . sul quotidiano “La

- gieilia” o sul «Quotidiano di Sicilia” a scelta, da effettuarsy almehpqimfantac_iﬂque giorni prima

rezzo, il pr sta delegato de osita
in originale, riguardante zioal. ndita_es

Jipretto di deposito_in testato_alla ‘procedura e vincolato_all’ordine del aiudice), al fine di
 consentire 1’ emissione del decreto di trasferimento; - ‘ ‘ ‘

emesso il decreto di trasferimento, 11 professionista fissa ai creditori un termine, nOf inferiore a 30 e
non- superiore a 60 giotni, per fare pervenire presso i1 suo studio — o in aliro lwogo da lui indicato —

je dichiarazioni di credito, 1 titoli in originale (0 copia autentica) e le note delle spese sostenute; -

quindi, nei 30 giotni successivi, redige, secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetfo
depositandolo i1 cancelleria affinche il piudice possa effettuare eventuali variazioni;
. il gindice, qualora le parti abbiano approvato i progetto o raggiunto un accordo, dispone la
restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singole quote;
. 1 professionista provvederd, altresl, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2
dell’art, 591 bisc.pC.; . :
. il professionisia delegato 5 autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto
questo non abbia luogo per quatunque motivo, ad applicate imiediatamente — & Ciog & quella stessa
adienza — Particolo 591cod. proc. civ. senza aloun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso
contesto provvedendo anche, se del caso, @ disporre "amministrazione giadiziaria;
. in nessun caso il professionista delegato sospende 0 ritarda le operazioni su invito o richiesta
di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del g.e; '

11 giudice dell’ esecuzione, infine,
N determma 1 zaticipo da corrispondersi professionista delegato in ragione di € 1.000,00

quale acconlo anche sulle spese di pubblicitd, da versarsi da parte del credilore procedente 0
surrogante, entro 30 giorni da oggi € galvi ulteriori accontl, @ richiesta del professionista delegata, in

 caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza de precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi

che il professionista delegato stesso emetia, prima del materiale ed effettivo pagamento, non gia una
fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (0 “pro-forma”) di quest’ultima,

. dispone che del mancato versamento entro il detto termine il professionista delegato informi
il giudice, qualora intenda rinunciare al suo incarico; ‘

. dispone che in alcan modo il professionista anticipi in propric semme utiti alla
prosecuzione del processo esecutivo; : . .

* dispone che il professionista delegato provveda al pit presto al ditiro di copia degli atti del

fascicolo di ufficio. anche a_mezzo di persond da iui delegata per iseritto e comungue dietro
rilascio di adeguata ricevuta, lasciando I’ origingie in cancelleria;

e dispone che il professionista delegato ¢omunichi in modo idoneo ai creditori date ¢ luoghi
delle vendite, nonché gli orari — in ragione di almeno tre OI¢ per due volte la setiimana, comungue

previo avviso — ed il luogo in cui saranno consultabili le-copie degli atil in suo possesso; gli altrl

interessati (potenziali acquirenti efc.) pofranno consultare solaghente 1a copia della relazione

- dell’esperto ed i relativi allegati; : _ : o
. manda la cancelleria per le comunicazione di legge ed al professionista delegato per le

" comunicazioni ex art. 498 c.p.c. ove non apcora effettuate. - '

Siracusa, 2/8/2011.
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} ‘llgiudice dell’ésecuzione, o A _

*+ vista I’ordinanza di vendita pronunciata in pari data € visti gli artt. 559 & 560 ¢.p.C;

. letto 'art. 559, commi 2° ¢ 4°, cod. proc. civ.,, nomina custode. dei beni. pignorati, in

sostituzione del debitore, I'avv. Rosaria Sassano di Siracnsa, cul raccomanda, previo_riesame .

della documentazione ipo-catastale, di procedere oll’immissione nel possesso det compendio

pignorato per I'interd, secondo le specifiche istruzioni allegate, qui di seguito, al presente

provvedimento € galvo [esistenza di titolo opponibile aila procedura (ciot avenie date certa _

anteriore al pignoramanto) e di cui nell’eventualita dovra informare senza dilazione il Giudice;

. dispone che il debitore renda il conto della gestione entro il termine di giorni trenta;

. manda la Cancelleria per {a comunicaziope del presente provvedimento alle parti ¢ al

custode nominato, oltre che nelle forme ordinatie, anche a mezzo fax o telefono 0 posta elettronica,
INDICAZIONI PER 1 SIG.R1 PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTODI

Al custode “estraneo” — ciod diverso dal debitore — nominato per ogni procedura si deve ritenere

applicabile 1a seguente disciplina, che si traduce, per il custode appena nominato, in specifiche

istruzioni a luj rivolte.
1) 1l custode non pud delegare Pesercizio delie sue funzioni e risponde direttamente ed

esclusivamente al giudice dell’esecuzione.

2) 1l cusiode, appena ricevuta notizia della nomina anche a mezzo fax o telefono, compare in
cancelleria per accetiare I’incarico sottoserivendo apposita dichiarazione e per ritrarre dagli atti le
informazioni wtili per 10 svolgimento dell’incarico, tra cui anche pidentith ed i recapiti di tutti i
soggetti del processo (creditori gid costituiti, debitori, eventuali creditori e altri soggetti iscritti ai
sensi dell’art. 498 cpc, eventuali comproptietari ex aft. 599 ¢pc), nonché copia della relazione
dell’esperto, se gid in atti, anche per acquisire notizie sullo stato di possessd dei beni e sigli

proc. esecufiva immobiliare 0 101/2009 R.G.Bs. ed eltre riunite;

occupanti. A - .
k)] Il custode mominafo, prima ancora di immettersi nel pOSSBSSO dei beni (o, solo se
indispensabile a tal fine, immediatamenic dopo tale immissione in poSSESSO), redige
un’ approfondita yalutazione della redditivita della custodia: con tale relazione egli riepiloga
anche 'entita delle ragioni creditorie azionafe € delle eventuali ragioni di privilegio e formuia
osgervazioni e proposte sullo svolgimento detla custodia; il custode, prima di depositarta in
cancelleria, invierd tale relazione anche a tuttt 1 creditort costituiti, invitandoli ad esprimere le
loro valutazioni entro 10 gg. & dopo avere raccolio e - 8¢ necessatio — commentato queste
ultime, trasmetterd al g.e. conlemporaneamente 1a relazione e le osservazioni. o E
4)  Allesitoditale deposito, il giudice jmpartird eventuali disposizioni ulteriori tispetto a quelle '
" qui previste in via genesale. o y e
T Vincola il custode la descrizione dei beni operala nell’atto di pignoramento & = in tempo
successivo — COme ricostruita neila relazione deli’esperto ¢ posta a base dell’ordinanza di

determinazione delle modalita della vendita, benché, in casi eccezionali, possa,ammett‘ersi, su -
istanza del medesimo custode, la nomina di un consulente pet P'esaita individuazicnc_‘dei beni

nel cui possesso immettersi.
§)  Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili 1 custodia:

8.1) gli atti trasgritti od iscritti in data successiva alla trascrizione del pignoramento $000

racicalmente inopponibili alla procedura; . _
8.2) del pari, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento
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" (eniche se in sede dirinnovazione), sono. inopponibiti alla ‘progedira, 3 MENO d@
e autorizzazione espressa del g.c. exart. 560 CpCy - qi— T e
. 8.3) di conseguenza, il -custode deve immétte'rsi_,nial possesso — materiale e “pertanto - con
esclusione dell’ immissione che non comporti 1a materiale appren_sidne‘_“del‘ bene— di-tuttii
beri staggiti;" : A N dAAIXIE |
~'8.4) tanto il custode pud fare agendo in forza del presente provvedimento, che costituisee titolo -
. esecutivo per I’esecuzions pet rilascio; ' [ Sl
8.5) in caso di opposizione del detentore debitore o di petsone che non adducono titoli scritti di
. data certa oppounibili alla custodia, il custode rivolgerd al ge. istanza per Ja nornina di un
_legale e, mel corso dell’esecuzione, chiederd, se necessario, all’ufficiale - giundiziario di
servirsi della forza pubblica e di idoneo personale artigiano pef Ja rimozione di qualsivoglia
ostacolo alla materiale immissione in possesso per vincere la resistenza di persone € COS6
(e, se necessario, previa sostituzione delle serrature con altre); .

8.6) solo previa autorizzazione del g.e. i debitori possono abitare 1a parte degli immobili staggiti
e custoditi strettamente necessaria alle loro esigenze abitative (in ragione di due vani
onnicomprensivi e di due vani ogni due persone del nucleo familiere, in tale dovendosi
comprendere solo i debitori ed 1 figli minorenni), sicché per quelle eccedenti sard

“necessario procedere alla interclusione materiale; :

8.7) se, dopo la formale imtmissione in possesso in favore del muovo custode, il bene sia tuttora o
nuovamente occupato, il custode riferira ed agird con ogni opportuna aziong, anche
cautelare o di urgenza, nei modi di cui al punto 8.¢). _

9)  L’adozione di accorgimenti per impedire 1'accesso ai fondi od immabili custodili va decisa di
voltz in volta a seguite di specifica indicazione o richiesta del custode ed in relazione alle
caratteristiche degli immobili, ma il custode pud adottare in via d’urgenza, salva ratifica del g.e.,

-~ quelli ritenuti indifferibili in relazione alle circostanze.

16) 1l debitore rimane esclusive titolare, del diritto di proprietd e dei conseguenti oneti, reali e
personali (anche di nainra fiscale o erariale), anche ai fini della responsabilita ex.arl. 2051 cod.
civ.: & lui andranmo rivolte tutte le richieste relative provenienti da terzi.

11) Di conseguenza, il debitore rimane poico soggetto di imposta; tale non pud considerarsi in
aleun modo 1a custodia (cfr. ad es. Comm. Trib. Centr., sez. XVII, dec. 6578 del 1/10/87), la
quale non percepisce i redditi sottoposti & tassazione per IRPEF (o, in caso di debitore gsecutato
persona giuridica, IRPEG) o ICI, ma si limita agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione
passiva degli immobili staggiti, accantonandone gli eventuali frutti ai soli fini del
soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva; diversamente opinando, si darebbe
luogo ad un privilegio in favore dell’Erario per crediti maturati successivamenie al
pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui que! medesimo pignoramento
ha dato luogo; restano impregiudicate le ragioni delt’Erario — anche sugli altri beni del debitore
_ ove azionate nelle forme di legge € nel rispetto della normativa sul concorso dei creditor;
ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitore proprietario, o :

12) Non pud considerarsi a carico detla custodia alcun onere condominiale, in quanto il castode
“deve limitarsi agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli.immobili staggiti,
“accantonandone gh eventuali frutti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in via

esecutiva; diversamente opinando, si darebbe 1ogo ad un privilegio in favore dei Condominio

pet crediti maturati successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi
frutti cui quel medesimo pighoramento ha dato luogo; restanc salve.ed impregiudicate le ragioni
del Condominio — anche sugli altri beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge © nel
rispetto della normativa sul concorso dei creditori; unico obbligato & i1 debitore proprietario, al

quale il custode trasmeiterd tutte le richieste di pagamento e le convocazioni di assembled, OVe &

! ldi pervenute. _ , .

Lt 13) 1 custode provvede ad intimare al debitore 0 a qualunque detentore - in forza di titoli non

= opponibili - il pagamento dei frutti percetti a far tempo dal pignoramenio, nonché, ai detentori ir\ _
- ' : o W4

e
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- forza di titcli opponibili, il pagamento dirctto al custode stesso, dei corispettivi del godimento
" dei beni; ¢, su rolazione del custode e. se;utile,,il'g.e;'I'lomina,:un‘QVVOcato'alla' piocedura per -
" P’eventuale tecupero coattivo, . ' Y — N S

".14) -1l custode cura la sollecitazione al pubblico ¢ la raccolta di offerte di locazione (0 concéssione

contratti da stipulate cessano-di diritto al momento dell’emissione del decreto di trasferimento.
15) i custode deve adoperarsi- affinche tutti gli interessati all’acquisto possano gsami- nare
" {’immobile o gli immobili oggetto della procedura accompagnendoli separa tamente, di persona

o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese ma sempre sotto la sua diretia

responsabilitd; al riguardo, il custode stabilira modalitd e tempi,. per quanto possibile e se

necessario concordandoli con i legiitimi occupanti o riferendo al g.e. in.caso di rifiuto. o di’’

mancata collaborazione da parte di costoro; ed in ogni caso specificandoo fin d’ora che il

mancato accesso all’immobile non costituisce, di per 86 solo considerato, condizione invalidante

della vendita, ‘ S , -
16) Su qualunque afto proveniente da terzi ed attinente la gestione degli jmmobili (ad es. proposte
di locazione od altre istanze ad esso relative) il custode, se le condizioni proposte siano da lui
valutate congrue e prima di inolirare qualungue relazione al g.e., interpella i creditori,
invitandoli ad esprimere il loro eventuale dissenso eniro dieci giorni dalla comunicazione per
iscrito: & solo successivamente a fale termine riferisce al g.e., dando menzione — & prova -
dell’invio alle parti e delle eventuali osservazioni, )
17) Per ogni immobile per il quale sia stato emesso il decreto di trasferimento o pronunciata, per
qualunque motive, L'estinziore, il custode deve:

17.1) dare notizia (ove ancora necessario) delia pronuncia del detto decreto e della conseguente
cessazione del contratto all’eventuale locatario, con nota inviata per  conoscenza
al’aggiudicatario, ove non consti che questi ne abbia comunque cOnoSCenza aliunde;

17.2) restitvire all’eventuale locatario fa cauzione a suo tempo versata (ove il custode stesso
riscontri ed attesti che In effetti nessun danno sia stato arrecato ai beni locati, ma ove egli
sia in regola coi pagamenti, procedendo in caso contrario a trattenere la cauzione a
compensazione anche solo parziale della morositd)), nonché i ratei di canone per il periodo
dal primo giorno successivo al deposito del decreto di trasferimento fino alla scadenza di
nagamento del periodo in corso (respingendo pagamenti offerti dal locatario in tempo
successivo); .

17.3) comunicate in copia ai debitori — e, nei-casi in cui la procedura non ¢ estinta nel suo
complesso, anche ai creditori — la relazione da ultimo presentata;

17.4) consegriare le chiavi, se gia in Suo possesso, O il possesso mediato del bene a coloro in cui
favore deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, secondo quanto indicato nel decreto di
irasferimento; debitori, in caso di estinzione).

18) B’ raccomandata la presentazione del rendiconto, guando non vi sia nulla di importante da
segnalare, almeno una volta all’anno: a tal riguardo, il custode relaziona (guche
riepilogando Uentitg delle ragioni creditorie via via azionaie, di_cul indicherd_ammontare
originario, eventuale privilegio corta . capitale. tasso. di_interesse e terminie_iniziale di
decorrenza degli accessori successivi) e rende it conto delia gestione inviando il rendiconto

in copia ai creditori, con invito, sulla base di questo prowedimcnto, a presentare.

osservazioni o contestazioni entro 1 successivi venti gg., con avviso che, in mancanza, esso

si intenderd approvato; e solo dopo la scadenza di detto termine deposita il futio in
cancelleria, dando menzione dell’invio alle parti e delle eventuali osservazioni, nonché dei

h suoi commenti o delle sue repliche a queste ultime,
Siracusa, 2/8/2011.

11 Giudice dell’efecuzione
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TRIBONALE DE SIRACUBA
Seconda serione vile
Esscuglon! fmmebiliar

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROVESSTIONISTA :
" (rhanovo dells delegs o sepst del &1, 29062015 . 83, eorv. con mod, dasla §, 27,08,2018 n, 132)

1 Gindice dell csecumions,
» Sspeniiet gl st _
all'erito dell*udicnza del ﬁ" 3 -} gy I e
o scdogliendo Ja riserva assuols sl 'udienze del ' :

vistl ghi art, 566 ¢ 301 bl ep.e,
ritomute devers! procedere ol fonever delPandinanza & yutorizeazione sila vendit con
delega, alla luce delle disposiziont introdotte dal 4.1 29.06.2015 n. 83, eonv. con wod,
dalla 1.27.08.2015 n, 132:
ritermio ohe non sussiste Pesigenza di procedere shretumente alle opetaziont & vendita s
- wigla degli interessi delle pardd,

RINNOVA o delega gt professioniste. deloguiv gl nominme #t vompiments defle
operaziond di vendita, nel xispgtw delle disposizioni previste dal codice di procedura civile
& secondo Je modalith di seguite specifiente; '

* [ vermine finsie per Pesplotamento dolle alfivith delegats & Fusato in dodic st dalla
commnicsrione dills presents ordingra; '
* it professionisty delegnie reluriona per feritte periodicnmente ¢ cannmgue almeng
ogni sei mest al Gludice dell*esecugione In mevito allp state defParigazione Fells
presente delega, con Pavveriimento che il mancato depostio delfa superiore relazions
vereh considerate Inadempimento vatutabile ai fini della revooa dell*nsarico ex art. 501his
W o0, 6.0 _
* i mofessioniste delegsto, . alla scadenza del vemtesnio dulle trascrizions del
pignoramento, laddove i compendic plpnorsto sl aocora invendwlo, prims di
proceders alle operaziont di vendita verificd se sia stats eopplut b vinmoverione dells
fruseizione af seasi dell’art, 266872y to.] in oasp negative, relaziona mmedistanente per
lscritto al Chudies dell*asecuzione; , N i
* 1 professionisla delegato & atorizesto ad cspletare L. tentutiv_{ di vendita senze
dneante, oon dbasso del presso bave 3 v quaito 4 seguito & cinsent tentaivo desario;

* quandh i1 professionista defppato ritiene probabile che I vendite con e aog ax Ak 576
C.p6. pusss aver luogo Ad mi prezed snparjore delly meth rispeity ol valore 81 stima dod
beie propane ficorso ol Gludice deli*esecuzione ex art, 5911er o.p 6.5

« il professionista delegafo 43 notizia. &l Gludieo ol escouzione dell’esito di ogoi
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tentative di vendita medianto deposito in concellevin degli ofdgingli depli witi AY Giaseina
verrdita, enche in foumg Catnce, aftess I notwa dei deowmentt (varbal], provs
dell espletamento delle formslias pobblicitariy, buste sontenenti le afferte, eto.);
“ i professionisty dejegato, in gencrele, Mmaite oIf ot ol Gindice delleseenzione solp
ol esite delleventuale Infeustaoso expeshnento 47 tus § tentalivi &F vendita delegati, par
fe detorminaxiond inorentd {4 prosecuzione della procedura,
* i} professionists delegato redige Pavvise delle onerazioni A vendta applivands le BOIE
del codice di 1ito ¢ e relative digposiziont di situszions, cont partivolare slferimento agh
At 570, 571, 576 o 1 Taguarer digp, alt. e ’
* il professionista defogato eomunics Yavviso di cui al capo precedenis i creditor
sostiitl almeno franta giornd prima del teymine fiseuto por a presentazionc delle offerks
a1 acauisto senza ihcanio o della data fissata Per Pincande; . '
* il professionista delepato, ned redigere Pavelse @l o all'mt, $70 ¢.p.C., specifion, e
Laltvo, che tatte [o attivitd, ehic, @ norma degl arlt, 571 s, ok, devono essere compinte
in cancelleris ‘o davanl sl Oiudice dell’esdouzions, o dul cancellicre o dal Gindice
delieseeuzione, sono esepuite dal profossionista delegeto prosse il suo studlo nyvero ned
divereo luogo indieato; _ _
“ nell’avviso, emesse e generalic del debitore, B profbssionisty dolegato avvis di guane
disposts in send alla presenie ordinmua o specifice. innnnzitetts, con rinvio altres] afis
nomm del codice i procedue oivile: '
- il numero dells procedurs;
- sl diritte reale poste i vendida .
- la tipalogia &i bengy gli identificativi eatnsteli, il comime @ Pindirizeo ove & fitirato
Fimmoblle; o caratteristiche dell’ismmobile e o dventust) portinenze; g esndizlong
dell’immobile (togolarith vrbanistien ed eddifizia, avvenulo rilsselo di AFE ete):
L ammnontars del prazzo huse tvalore di stirta, Con i relativi adegumnenti} e dell offerta
. trigsima (valore O stimuridotio 0f W quarto ex axt. 571 ep.c);
« dmperto © modalig & offerta & cavziones o fondo spese;
» M lemying df presentarione delle offerte; “
~ i data e} Jogo delia venidit
= tuodadlth ¢ tormine per il praamente el saico del prazeo §f spgivdivazione fperia 120
= lamodalith perreperire maggionl informazioni;
* il professionists delegate indica guale premm base i valore dellimpobile, gib
determinato & nomma dell’mt. $68 oy, {eventnalmente teanendo conte depli adeguament
¢ delle coreiont Jogatl ad eventush rcegelarith nrbanistiche o editizis), noncha
Peventuale tipatizione in ot secondo le relazione defl’esperto, s del caso oume
integrata alla mee dell’ sspressa. vichiesty el mocedenic o surrogante; in ogm casso, {1
professionista segnaln al Gindice deil esceuzions Fopportunith &1 rivedera ls suddivisions
i Jotti qualoss nop sia 1 spetiato il vincolo pertinenziale i caspith; _
= ncl vaso in onl 8 siang pid tenute vendite sotto Ta vigonme dedln precedente disciplina,
oo riferimients wlie prima_vondita soity pattn 81 regime novellats dienl alls presents
delega i} professiondsly provvedar) 4 ndicars come proszo buse 1o stauss prezen nosto &
base della precedente ssta desertn (eld iy eotsiderazions del fatto che i mine st 37)
epo. prevede guale offoria minims 31 Pre2zo buss ridotto 4 un goarto); ‘
* il professionisty delepato stabilisce ed avvisa che la preseptagions dolle off
aequists, nonché Pesame delle prime ¢ la gara, rvrannog fogo prasso 4 Tribonale, pre
B0 studio o in aliro leogo idonso da Iyl incdicato; )
-+ i professionista delegrio fsss L terrvini — nen foferion] 4 trenta giornt e.non superion a

novants gorad - par fa prosentsviope (prasso 1l suo studio o nel hwoge indiesto) delie
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Fo aceuiste, Tiao al gﬁs:fma presedents da vendita; fisss dungue ¥ glomo successive
aila sm&aﬂm del tormine la convocazione delle partl e deghi offerenti dinanzi 5 sé per ta
deliberarions sullfofferta & per Peventunle gors. try pii efferenti;

« il pmf&ssmm&’ﬁﬁ defognto db atto ed avvisa che lp validith e Pefficanin deliofforta i
mqmsm & mg@iata dal soddive & provedura civile, riproducendons lo notie relutive pal

* l’izWis:s ﬁew gontenese ex art, 173guaier digp. att. cp.g, Vindiossione della destimz;me
urbanisticd’ del teweno risulmds ul certificato i deslingrione wrbaristion & ol
all’rrticolo 3¢ del teste tnico di evd al decreto del Presidente della 'Ra;;rahhiica 6 g’iﬂgﬂﬁ
2001, n. 380, nonché 1s notizie @i cui ell*wrlicolo 46 del citato tesic unico e di eul
sit'articolo 40 della Topee 28 febbraip 1985, n. 47, ¢ successive modificaziond; in easo &
nsufficienza 61 tali notizie, twle da deferiminare 1o nullifh di oui ali*artieolo 46, commis |,
del citate testo unico, ovvero df ol allarticolo 40, secondo comuny, della cifata leppe 28
febibralo 1985, 1 47, pe va Tatte menzions nell'avviso con avverienza che Daggludicaturio
potsh, ricovrendons i preszzypa&iz, avvelersi defle disposizioni di cni all’mticolo 46, comma
5, del wltato rosto unics & di ond all'urticolo 40, sesto COTIMR, dells citnia legpe 28 febbrais
1985, n. 47, ton presentazione della domands di concessione © permesso in sanmtoria
eniro 120 giorni dalia notificn del dewysto di frasfedmento;

= i pmf‘éssmm&m dclegato 43 atlo ndl'svvise the Phmmobile viens vendute libaig ds
iscriziont ipotecario & trascriziont & dgnoramentls se Phnmobile & astupato dal debitore o
da torzl senze ttolo, Ia liberazione deltimmobile smd eiffettunts 3 owa del custode
giudiziario; ognt onore fiscale devivante dafle vendite surd & carico delPagpindicatirie;

# il professiontata delegato 4 atte ed avviss che Is presentavione delle relative jptanze &
partegipazipne (modiante domada in régola con ¥'Enposta 4 bolle vigente) deve svvenie
nel sup studio o nel tuogn da vl indicato & mezzo i assegno cireolars nos wrastaribile
intestato a1 delegato medesin;

» il professtoniste Celepato 04 atlo o avvisa che Pofferta non & elficace e "offeresde non
preests gruzione, & mesro G gsesine cipboiare tom drasferibily intestate 8l delegute, in
miswrn nen inferisie ol decimo del preszo proposto, ¢he smi trattennto in caso di
inadempimenta;

« il professiomiste Celogato avvisy altvest ohie V'offerents § tenuto 4l versamento, a mezzo di
asssgno chreolare non fmsfaribile infestato dl delegato medesime, 4w fopdo snese, nells
pereentuale indicata nell’avvise & vendita e comungue son super fove of quinte ded presso
proposto, lmparto. ehe sprh tratienuto per ouetd, dinittl e spese, t’atta salva Ia restituzions
dellecocdenzs;

« il profossionista delegnto 48 ulives! wvviso del fatto che, salvo quanto mmusie dalf ait.
371 c.p.e, Poffents presentata & inevoeabile, perianto 58 pe terrd conto anchio fu cuso di
menoats presemtuzione alla gava doll’offorente;

» 1 professionists delegato 8 atio o avvise che Pofferts deve essere depositaia in busts
ghiusg, el esterno dells quale somo annctall, a-owra del medesimo professioniste topvenic
o & sue delegato od hee, il nows, previs identificazions, ¢ old materialmente proveede ol
depdsite (che pud ossets anche persona diversa dall'offereme), il noine el Gindice
dell*ezecuzione, quelle del profiessionixte delegsio o lu dota fiseals per Pesune delle
offerte; nassun 'alfre indicoziony deve essere apposta ail ‘estorne della bz.fsfff,

=i pmfessmmsta delegato d& atto o avvisa che gh ansegni por ¢auzlone & fondo BpCsC
devono estors fnserith nells busts, chieo egfl (o 1 w0 delegate ad ko slgills In maners
idonea ol momento del deposito;

« il professionista delegata 43 atto ed nvvita che Doffurte doveh essers pmaﬁnmm net
lungn indicate e dowed comslsters in ung dic]nmamﬁne, in regola con il bollo, contenente, 4
pend o dnefficacia: .
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& copbonie, Fiogo, dete df nascita, codice fiscale, domistlic, stafo oivile & seeaplto
telefordes del soggetto ol andid intestato immoblle; copia fotastatice di documento
di identity; se Pofforante & confugalo o in regime 4 comunions lepale, devono essex
indicati unche i corrispondenti dati del conjuge; ve Polferents & nrinorenne, Pofferts
andlrik sottoscrifia dal genttori previa autorizzazione del gudice futelare, se offerente
agisoe quale mepprosentante di alto sopgetto, dovrd essere gllegato Tatto che
glustifichi { potext (es. procurn speciale o cerlificato camerale); in caso di dichierazione
presentats do pil soggett], deve sssere indicnto ohl, tra quest, ks Iesclusiva feolth di
formudare eveniugli offerte {n aumento;
b. i dati idemificativi de] bene per it guale I'offerta & presentata;
< Vindicazione del prezzo offnto, che non pud esserc nferiore, & pana df inefficscia, al
prezze mintmo indicsto nelavviso &f vendita, & di ogni altro slemente wile Wl
valutazione delloffertn; .
d. il fermine di pagamento del preszo e degli anert acéessorl, che non potrd essere i ogol
caso supsciore & quello fisseto nell*avvise 4 vendita;
v 3l profescionisis dolepsto di alio ¢ avvisn ohe Poffeta mint pet i primo tentativo &
vendita & pari & quells indicats neiPavviso & vendita {valore di stinm tibaggnio i an
quarto), eon uo rilancio minimo pai al 5% del prevo base, artutonduto por eccessn o
mighiaio di suro pit prossime;
« it professionista delopato indica nefl’aveiso & vendita il tepnine perentorlo & 120 gion,
decorrenti dalls data dell’sgpivdicazione. per i1 versamento del n ree da parle
delPuppindicatario:
* guanto afla pubblicith in furzione della vendity, fino a quando nor serd altive i Portale
delle vendite pubbliche previsto dall'art. 490 oo, 1 epe., Paveiso di vendita surd
publlicato g cura del profiessionista delegrio e senzs possibilind 3 avvalersi i terzi
Boppeiti:
. 8l dJbo di guesto Tribile, per alimens ive gotnt consecntiviy
b, unitaments plPordinanzs & delege, sl pelavions delPesperto stimaiore {nella quale
verranas umesse ¢ care deof professionista dolegnto le goneralits del debitors & dei soggetli
terzl ivi menzionatl) e relatevi allegard — in nosensa i diverse mdicazion ad opera delle
parti ~eni st www.rilimalesivocusd it o wew, astegiudiziarinf, sl intems dei qualt §
suddstil documentt dovraime swsere consultabili slimeno gucrantacingue glorn prin el
tersiing per Iy presontuzions delle offerte o della dava dell incanto, tenttn couto, fultavia,
dei necossen tempi & pubblicarione da pavts delia sovieth Aste Gindiziate Inlines 8 DA
i dociment, in formate digitele, devemme pervenite alin sovield mnzidelis lmeno 60
Ghorni prime del termine sopra indivate; guesto tipe d pubbliciti deve axsere gffetinat
pey ogni singolo € srccessive esperipiento di vendita;
©. wmedinte pubblicazione sit wio o pik quotidiant a scelo def crediiove procedente o
sensi deli'mt, 490 oo, (salvp specifica indicazione da perte det QR da elfettunrs
slmend grarantacingue gloril prime del termine per I presentazione delle offerte » deliy
dnter del¥ incants; _
+ i professionists b temto a verifiows la coneitezza della pubblicith, fchicdendo pritna
prssibile Io eveninali modifiche; _
* i prafessioniste delegate apre fo bugto alla date, di'ora & nel looge fesatt per PPesame
delle offerte, wrametiendo a presenza di coloro ohe s dichisran offcrenti per i bene eul
#i vifriseono e offorte Tn ssame;
« i professioniata delegate muvveds slle operamioni di_yendita ¢ al'eventuale
petudionzione dell’immebile & norma i, 381 ) _
-+ il professionists defogato provvede alla defibérazions swlle offerts di acquisto redigendo
verbale delte relative oporarioni, che deve comtensre 1o shroostanze di ogn ¢ 4 tempe
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nelle guall Ja vendita sl svolge, Je generality degli offerenti o Jelle pursone smmpsse
Al mczmw ia, descrizione delle ﬁﬁtzvm‘i m;w la dm]fns;rmcm dali aggmdwaﬂﬁm to

pmfeﬁmnmm d@lagaw’

» gualors venigano presentste istenze di ssspemezione ex st 588 opa, allesilo délls
vendita il professionista delegalo non proceds ad aggm&mamm o asscpnazione & seqs)
deil'urt. 872 c.p.o., bengd sospende 12 vendita e vimeite gl aiti o] Gludice dell’esecuzions
a1 sensi dell’art. 59%ker ep.o; _ _ _

* it professionist delegato provvede, alivesi, alle restitdont previgte dallarl, 3915 cp.c.
0. Hn 13

+ il professionisis ﬁ&&ﬁgﬁ{,{: cur tempestivaments I deposiio dell'importo del fonde spose,
'da iy fat@a & deﬁu mzmm nmshé dc’l sa%dra ywzm, daﬁ’aﬁm, mx dzm distint h_ll@ﬁé

aﬁz% fmi apmum & aﬁmrizzam& tﬁﬂ? libretti dovono cesers demim in &mwﬂeﬁ%
dnmediatamente dopo Papertur;

s qualora il procodimento sl basi su grodite fondintio ex met. 41 oo, IV d. lgs. o, 38571593,
& versuments su Ubreto sard wostituito il pagamento. dn@m &e‘.l prezio 8l igimie
vreditore che no faccia istenzd entre Paggivdicazions, i del eredito aronato
indicato nell’atlo 4 piguoramento ¢ di mtervento (detratty 1l fondo spesc); qualors §f
prezzn & vendita scceds i oredits fondiardo, Vagpindinatario versa Peventuale residuo 9

delegato ¢ gl conseenn Poriginale della yfetangs rilasciata doll*istituto daredlle, ovvere

dovumante eontahile equipolionto; tell adempimentt devono essere futth compinti nel
termine 41 120 giomd Hesnto per I verseraento del preszo

« dopo 1s vendits, 11 profossionista delogalo, gualora tali elementi non risultino dagh i,
ssgume nformagion] presse Vagphuwdicatarin in ordine al ropime patrimoniale delln
fanighia (se coningato) ¢ alla sussistonza di presuppost per eventuall agevoluzioni fiscali;
« dopo le vendite, arvenuto 1 versanento del prosen con le madaliia sidbilite af sensi degli
Al m:;%.ia 574, ﬁs% e 550 0o, Hupe, il ;m‘si«,mmn%sta dfiegmz fi&ai?? e if:mpf:&iwm%nie gis

mﬁm Himsa ia naturs degli st o dm ifﬂ@m‘ﬁm{ﬂ :

~  dosomsmtasione  complels  relstiva dlla vendite '{mrwaﬂ di  wvendils, prova
dell* eppletmmento defle formalith pubblicitasis, verbals, buste continenti le offerte,
oy,

- dow lieott contencni P'uno Ja cauzlone Paltio 51 forde spese ponché i saldo pravas;
neld gago i creditn fondisdo, anche 18 prova del versaments diretto ax art, 41 toh.,

- wigmre Ipotocarle aggiowste, al fine di verificare lo formalith & eud ve disposta ln
cunesllozione ex art. 586 cp.o.

- pex i-terend, il catificete di destinazione wrbanistive del’inwoobile di cul ali’art. 18
delia ] 1 4771985 quale naultants éagh At

- igtenza di Houidasione per le spese ¢ 1 compenst o earioo dell agghudicalario;

« i} professionista delegalo provvede alla redezione dolls bozzs el decinto

resforimonty ¢ alPegecuzione delle formalith 31 yedisbrazione, bseridons g voltora

* catesiale del deercto di tmpsferimento. alla comuminazions delly stesso a pubbliche

mnministrezioni negH stessi chsl previstt per lo comunicazlond @ atii volentan di

trasterimento, nonché ﬁﬂ’ﬁﬁpimammm delte formalitd &F cnneellazione delle frasorizion

dei pigneramenti o delle iscriziont Ipototaric comsﬁ:guﬁ&m al degreto & trasferimento ex

536 :ﬂy»cz, i §mp«3r{i mmﬁ‘emn pér 1o spese &1 aonpens] rizpolto 8 tali eftivid saraooo g

» i pt%fﬁﬂglmmm& delag&f@ ¢ gutorizzaio in vig roventiva  prelevare dal libresto intsstalo

alla procedura e poriante {1 fopdo spese versato dalt*agmudicatario le somme necessmie
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per Pesecuzione delle formulith & onf ol punto precedents, Sfatto salvo renydiconto
suocessivo da presentare per iserltto al Ghidice dell’eseonzione: 1 profossionisty delepato
¢ altres] sutorizzato a restifuirg ail sgghnlicatario Peecedenza del fundo spese-a sepuilo
dellsdompimento di teli fornubi; :

» avvenuto i versamento del prezzo fl giudice con detelo fistn o creditor] o &l
professionists delegato ¢ custode un termine di trenta glorni por depositare Ie dickiarasion]
i eredifo o I note per 1o spese o1 compens! (islematicumente & mnehe in Torma cataces in
caso & at soggetti a1 pagamento delitimposts df bollo} o, al contenpe, fasa Pocionze ai
sensi dell’mrl 596 op.c. per Pappwovazions 8¢ progetto & distribuz oue, aseegnando
shirest &l profissionista termine sizio & dicel giowi prima per il deposite del progetto
medesime; trescorse 1 termiine assegnato per 1 deposito delle note, il professionista
delegto provvede a fornare apposito sottofiscicolo inserendov cupia cavtaocs g sensi
dell'arl, 16hds a0, IX d.L 17972012 delle note per spess e compenst, con { relativi allepati —
attess [n quaniith © qualith del docoment] ¢ 'osipenze & pronta definizions — sffnchs i
Giutdies dell”eseouzione possa proveders alla Bamidazione:

+ i} professioniste delegato, primsa dells pradispostzione del progetto i disiibsione,
provveds ad agelornare | bbrord portentl o somipe relative alls procedurn, o fine &
verificare |a prosonza di eventall interessi e provvedero at riparto tre | eroditori;

~ i Giudice, all’esito dell'vdienzs fwsta ol sensi dell’art, 596 epe, gualors Jo parti
ghblano approveto il progetto o rageionte un accordo, onern il profesriondstn dolegato
affinché provveda ol yagament] in conformit: _

» i Gindice deltcsecvzione rammenta Wl professionists delepato che, ol sensi doll*art.
16biy 4.1 179/2012 come novellste dal 4.1 132/2014, & tenuty o dépositars tn rappicie
rigpilogative finale deile attivith avolte emtro dieci gionst dall*approvazions dal progetto dt

distriizione {ovverosia dalln scadenza dof tetmise dilatorio fissuio por i pagamentl), con

engre i vigiluza a carioo della Cancellerin;

* an pessun coso 1 professieniste delegate sospende o rharda fe operagiont su inviio v

vichivsta AT puete, sextn previe espressw dispostiione i tal senso del Giudice
- dlell'esecazivre; ol inadempiments gard valuteto @ fini di eventisie revocs o sensi

defl’art. 591 bis ult. co. v.p.0. ’

851 comunichi il prosente provvedimento alle parti ¢ af professionisiy delegato sominst,

8 oy dells Cancellosta,
Biracusa, §.%]§
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TRIGUNALE I SIRACUSA
Secondn sezione civile

. " Bsecugond immaérfffari
11 Giadice dell oscouzions, S e
vista la delega per I2 c;pﬂmm::n & vendita conferita af sensi degli avll. 569 € 591 bis ) TR
corne aovellatl & seguito del L1, 832018, convertito con 1. 132720185,
visto il DM, 227/2015, pubbiteato sulle G.U. del 24.02.2016,
DHSPONE che il ;;mm*as:anista daleg&tc, gon, ﬂggggﬁg apil avyiel di vendita won angora
i del presemte proveediments, dig atto del fatto

che sone poste 4 corien af::?! mggmﬁzmxm'f@ la wetd del compenso relotive alla fose o
tragferimento delia propiisd, wonché e relative spese generali ¢ lo spese effettivaments
sostenute per esecuaions delle formalitd 41 registrozione, rascrizione e vedfipn calasthals,
ai sensi dellart, 2 co. WIT del DM, 22772015 ¢ provveda in conformitd spli ademplment
suctessivi all'emissibne dol decreto di rasferimento,

S comunichi alle part & 81 profossionista delegato a cura della cancelleria,

Stwacuss, 1 7T £ -

Il Gludice dell’ esecuzione

p  pepositoll _E2dze
{Ass, Glud. Erepats

1l A7 dott.ssg Flheite Cultrera
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R.G. Es. 101/2009

A
TRIBUNALE DI SIRACUSA
Seconda sezione civile
Esecuzioni immobiliari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA
ai sensi degli artt. 569 e 591bis c.p.c., mod. dal d.l. 59/2016, convertito con 1. 119/2016,
con modalita telematica secondo il modello della vendita sincrona mista

Il Giudice dell’esecuzione,

esaminati gli atti,

o sciogliendo la superiore riserva;

ritenuto che non appare necessario procedere alla rinnovazione della stima dell’immobile per
come richiesto da parte esecutata, non essendo stati rilevati dal professionista delegato e custode
modifiche nell’immobile pignorato, come da relazione in atti;

visti gli artt. 569 e 591bis c.p.c.

ritenuto che non sussiste I’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita a tutela
degli interessi delle parti,

0 RINNOVA Ja delega gia conferita per il compimento delle operazioni di vendita;

SPESE DELLA PROCEDURA ED INERZIA DEL CREDITORE

Il Giudice dispone secondo quanto segue in merito alle spese della procedura:

1. nel case di nuova delega:

a. il professionista delegato provvede, entro quindici giorni dalla nomina, all’apertura di un
conto_corrente intestato alla procedura, dotato di servizio ‘home banking’ consultivo e
dispositivo e di servizio pagoPA o carta di credito o carta prepagata (¢io al fine di poter
eseguire il pagamento del contributo di pubblicazione sul p.v.p.-portale delle vendite
pubbliche); le spese per I’apertura del conto sono anticipate dal professionista delegato ¢
prelevate dal fondo spese, senza necessitd di ulteriore autorizzazione, una volta avvenuto
il versamento del fondo; in caso di mancato versamento del fondo, gli esborsi sostenufi
verranno indicati dal professionista delegato nell’istanza di liquidazione per spese e
compensi;

b. il professionista delegato, una volta aperto il conto corrente, intima senza dilazione
mediante p.e.c. ai creditori 1l versamento - enfro il termine di giorni trenta per il
creditore procedente e di ulteriori giorni trenta per i creditori intervenuti titolati - della
somma di guro 2.5 0 spese, da cui verranno prelevati ’acconto per il
compenso del professmmsta (fissato in euro 1.000 oltre acces‘;orl) ¢ quanto necessario
per le spese di pubblicitda (sia pubblicitd sul p.v.p., sia altre forme di pubblicita
commerciale su siti internet o con altra modalitd); st precisa che, una volta corrisposto il
fondo spese, il professionista delegato ¢ autorizzato senza necessitd di ulteriore istanza a
prelevare da tale _conto I’acconto sul compenso e quanto necessario per le spese di
pubblicita per I'intero corso della procedura;

¢. il professionista opera secondo le seguenti modalita;
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i. la suddetta somma di euro 1.000 (oltre accessori) viene trattata dal
professionista, ad ogni fine, quale acconto sul compenso;

ii. per la residua parte (corrisposta per fondo spese) il professionista delegato
rilascia al creditore ricevuta, nella quale deve essere indicato che la
somma & versata a titolo di fondo spese e che ’eventuale eccedenza verra
restituita al momento della chiusura della procedura;

iii. quando, in
corso di procedura, il professionista delegato provvede a prelievi dal
fondo spese (es. per il pagamento delle spese di pubblicitd), il soggetto
che riceve il pagamento rilascia ricevuta o fattura direttamente nei
confronti del creditore che ha versato il fondo spese (di tali documenti il
professionista delegato ¢ tenuto a conservare copia);

iv. terminata
’attivitd delegata (dunque, in vista della distribuzione o della chiusura
anticipata), il professionista delegato chiede la liquidazione sia per il
proprio compenso, sia per le spese sostenute mediante prelievo dal
suddetto fondo, specificando nell’istanza di aver proceduto a prelevarle
con tale modalitd (tali importi costituiscono anticipazioni di spese
sostenute in nome e per conto di terzi),

V. in sede di

esecuzione del progetto di distribuzione {o in ogni altro caso di chiusura
della procedura), il professionista provvede alla restituzione
dell’eventuale residuo del fondo spese al creditore che ha provveduto al
versamento ¢ deposita rendiconto scritto nel termine assegnato o, in ogni
caso, entro dieci giorni dalla chiusura della procedura;

d. decorso il termine complessivamente assegnato (sessanta giomni), il professionista

delegato relaziona per iscritto senza dilazione al Giudice, evidenziando I’eventuale
inerzia dei creditori vispetto all’obbligo di versamento del superiore impotio; i
comportamento del creditore sara valutato ai fini della dichiarazione di improcedibilitd,

2. nel caso di rinnovo delega:
il professionista provvede agli stessi adempimenti sopra previsti per il caso di nuova delega,
con decorrenza dei termini (trenta giorni per il versamento da parte del creditore procedente ed
ulteriori trenta giorni per il versamento da parte dei creditori intervenuti) dalla data di rinnovo
della delega e con le seguenti precisazioni:

i. non si procede ad apertura di conto qualora vi sia giad un conto
corrente intestato alla procedura (mentre vi si procede qualora
esista un libretto della procedura);

ii. la somma oggetto di richiesta al professionista delegato
fondo spese (e senza ulteriori acconti), & pari ad guro 50

er solo

3. in ogni caso

nell’ipotesi di
esaurimento del fondo spese (cioe, di insufficienza dell’attivo del conto rispetto alle
spese di pubblicitd per un ulteriore tentativo di vendita gia di delega), il
professionista richiede ai creditori il versamento di ulter 0, procedendo
all’intimazione negli stessi termini sopra previsti; -

MODALITA’ DI VENDITA

11 Giudice dell’esecuzione,
quanto alle modalita di vendita,
tenuto conto che a decorrere dal 10.4.2018 tutte le vendite devono svolgersi secondo modalitd

2
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telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per Iinteresse dei creditori e per il
sollecito svolgimento della procedura,

ritenuto che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate ragioni di pregiudizio per
I'interesse dei creditori e per il celere svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica sia su supporto analogico mediante deposito in cancelleria e lo svolgimento della gara
dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematica e gli offerenti su
supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato, dal momento che tale
sistema, nel primo periodo di attuazione della riforma e fatta salva ogni successiva valutazione, appare
consentire una pili ampia partecipazione alle vendite forzate;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.;

DISPONE procedersi alla vendita in via telematica secondo il modello della vendita sincrona mista;
NOMINA referente della procedura il professionista delegato sopra nominato;

NOMINA gestore della vendita telematica la Societa  EDICOM FINANCE, che vi provvedera a
mezzo del suo portale;

ATTIVITA” PRELIMINARI

« il professionista delegato, appena ricevuta notizia della nomina, accetfa Pincarico mediante
dichiarazione frasmessa telematicamente, in cui da atto: a, di non trovarsi in una delle condizioni di
incompatibilita previste dall’art. 51 c.p.c.; b. di non aver assunto incarichi professionali e di non essere
dipendente di alcune delle parti (creditore procedente, creditore intervenuto, esecutato, etc.); ¢. di non
essere associato o dipendente di uno studio professionale che ha assunto incarichi da una delle parti;

* il termine finale per P'espletamento delle attivitd delegate & fissato in dedici mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; pertanto, il professionista delegato, salvo il rilievo di
¢lementi ostativi alla prosecuzione della procedura e da segnalarsi tempestivamente per iscritto al
Giudice dell’esecuzione, inizia le operazioni relative alla delega immediatamente;

« il professionista delegato non pud delegare I’esercizio delle sue funzioni e in ogni case risponde
personalmente al G.E.;

» in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su richiesta. di parte,
senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice dell’esecuzione; ogni inadempimento sara
valutato ai fini di un’eventuale revoca ai sensi dell’art. 591bis ult. co. c.p.c.

» il professionista delegato deposita relazione preliminare entro trenta giorni dalla comunicazione
della presente ordinanza, indicando sinteticamente:

1. titolo/i
esecutivo/i;

2. creditori
procedenti ed intervenuti, importo dei crediti;

3. eventual

e incompletezza della documentazione ipocatastale o altre criticitd della procedura ostative
alla vendita (ad es. caso in cui 1 beni risultino di proprietd solo o anche in parte di terzi
ovvero appartengano all’esecutato per una quota o per un diritto reale diverso da quello
oggetto del pignoramento); in particolare, acquisisce il certificato di stato  civile
dell’esecutato al fine di verificare se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi
dell’art. 177 c.c.;

4, eventual
¢ inadempimento dell’obbligo di notifica degli avvisi ex artt, 498 e 599 c.p.c.;

5. caratteri
stiche del compendio pignorato, valore di stima ed eventuali profili problematici emergenti
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dalla relazione di stima (es. opportunitd di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia

rispettato il vincolo pertinenziale tra pil cespiti o in ogni altro caso in cui cid appaia

opportuno);
» il professionista delegato relaziona per iscritto periodicamente e comungue almeno ogni sei mesi a
decorrere dalla relazione iniziale in merito allo stato dell’attuazione della delega, con ’avvertimento
che il mancato deposito delle relazioni verra considerato inadempimento valutabile ai fini della revoca
dell’incarico ex art. 591bis ult. co. ¢.p.c.; il professionista allega alle proprie relazioni I’ estratto conto
digitale aggiornato delle operazioni eseguite in entrata ed in uscita sul conto corrente della procedura;
+ il professionista delegato, alla scadenza del ventennio dalla trascrizione del pignoramento, laddove il
compendio pignorato risulti ancora invenduto, prima di procedere alle operazioni di vendita verifica se
sia stata compiuta la rinnovazione della trascrizione e se sia stata depositata documentazione
ipocatastale o certificato notarile sostitutivo relativo al ventennio intercorso tra la trascrizione
originaria e quella in rinnovazione, al fine di garantire il rispetto dell’art. 2668575 ultimo comma c.c.;
in caso negativo, relaziona immediatamente per iscritto al Giudice deli’esecuzione;

DISPOSIZIONI GENERALI SUI TENTATIVI DI VENDITA DELEGATA

» il professionista delegato & autorizzato ad espletare due tentativi di vendita senza incanto, con
ribasso del prezzo base di un gquarto a seguito di ciascun tentativo deserto e senza dilazione tra
I’eventuale esito deserto della vendita ¢ la fissazione del successivo tentativo gia delegato;

» nel caso in cui si tratti di un rinnovo di delega e si siano gia tenute vendite sotto la vigenza della
precedente disciplina, con riferimento alla prima vendita sottoposta al regime successivo al d.l.
83/2015 il professionista provvede ad indicare come prezzo base lo stesso prezzo posto a base della
precedente asta deserta (cio in considerazione del fatto che I'art. 571 c.p.c. novellato prevede quale
offerta minima il prezzo base ridotto di un quarto);

+ quando il professionista delegato ritiene probabile che la vendita con incanto ex art. 576 c.p.c. possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al
Giudice dell’escouzionc-gx art. 591 ter e,

« i] professionista delegato da notizia al (JlleICG dell’esecuzwne dell’esito di ogm tentativo di vendita
mediante deposito degli atti di ciascuna vendita, sia in forma telematica, sia in forma cartacea (in
originale) ai sensi dell’art. 16bis co. IX d.1. 179/2012, attesa la natura dei documenti (verbali, prova
dell’espletamento delle formalitd pubblicitaria, buste contenenti le offerte, etc.); nella nota che
accompagna il deposito il professionista delegato indica la data di conferimento della delega, il totale
dei tentativi di vendita esperiti, i progressivi ribassi e 'ultimo prezzo a base d’asta e specifica se i
tentativi di vendita delegati si siano esauriti 0 se vi siano ancora una o pitl vendite da fissarsi, sulla
base delle indicazioni impartite dal Gindice dell’esecuzione; nella medesima nota it professionista
delegato specifica altresi lo stato di possesso dell’immobile (es. se vi sia stata liberazione, se sia stata
emessa autorizzazione ad abitare, se sia in corso contratto di concessione in godimento) e fornisce al
Giudice elementi rilevanti al fine di valutare la fruttuosita della vendita (es. specifica se vi siano state
modifiche rispetto allo stato dei luoghi descritto dall’esperto stimatore, evidenzia le presumibili
ragioni della scarsa appetibilita del compendio, segnala I'eventuale wtilitd di operare un- ribasso
maggiore del 25% per i tentativi successivi al quarto o di procedere ad una diversa formazione dei
lotti o alla liberazione del compendio);

« il professionista delegato, fermo restando I'obbligo di deposito degli atti delle singole vendite,
rimette gli atfi al Giudice dell’esecuzione tempestivamente all’esito dell’eventuale infruttuoso
esperimento dell’ultimo dei tentativi delegati, per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzicone della procedura o di compiere le valutazioni ai sensi dell’art. 1645is disp. att. c.p.c.;

» per il quarto tentativo di vendita il professionista delegato pratica il ribagso di un quarto; per i
tentativi successivi al quarto il professionista delegato applica ordinariamente il ribasso di un quarto,
salvo che il Giudice dell’esecuzione disponga espressamente un prezzo base inferiore al precedente
fino al limite della meta, ai sensi dell’art. 591 co. Il c.p.c.;
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» {l professionista delegato, nell’ipotesi di vendita di pin lotti, rimette gli atti al Giudice, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., qualora, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu
lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura), sia stata gid conseguita una
somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese (le spese legali
sostenute dai creditori vengono valutate dal professionista prudenzialmente, temuto conto dei
parametri medi di riferimento rispetto al valore del credito o al prezzo di aggiudicazione, ove
inferiore, sommato all’offerta minima prevista per 'uftima vendita per i beni non aggiudicati; gl
esborsi per compensi e spese di delega e custodia vengono valutati dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto dei parametri medi di riferimento rispetto al prezzo di aggiudicazione
sommato all’offerta minima prevista per I’ultima vendita per i beni non aggiudicati);

AVVISO DI VENDITA E MODALITA’ DIPRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

» il professionista delegato redige I’avviso delle operazioni di vendita applicando le norme del codice
di rito e le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli artt. 570, 571, 576 c.p.c.
e 173quater disp. att. c.p.c.; il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e P'efficacia
dell’offerta di acquisto sono regolate dall’ordinanza di autorizzazione alla vendita e dal codice di
procedura civile;

» il professionista delegato deposita telematicamente I’avviso di vendita e lo comunica ai creditori
costituiti (almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto);
» il professionista delegato da atto della possibilita di presentazione delle offerte sia in via telematica,
sia su supporto analogico mediante deposito di busta, secondo le modalita indicate nell’avviso;

» il professionista delegato inserisce nell’avviso di vendita le seguenti indicazioni, omesse le
generalitd dell’esecutato:

- numero della procedura;

- diritto reale posto in vendita,;

- tipologia di bene; gli identificativi catastali, il comune e I’indirizzo ove ¢ situato I'immobile; le
caratteristiche dell’immobile e le eventuali pertinenze; la condizione dell’immobile (regolarita
urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascio di APE, etc.); la presenza di eventuali contratti di
concessione in godimento opponibili alla procedura e la relativa scadenza;

- indicazione (ex art. 173guater disp. att. c.p.c.) della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico € di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui all’articolo 46 comma 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’articolo 40
comma II della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso, con avvertenza
che I’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46
co. V del citato testo unico e di cui all’articolo 40 co. VI della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, con
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

- precisazione del numero di lotti (secondo quanto emerge dalla relazione dell’esperto, se del caso
modificata secondo disposizione del Giudice);

- ammontare del prezzo base (valore dell’immobile, gid determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.,
eventualmente tenendo conto delle correzioni e degli adeguamenti legati ad eventuali irregolarita
urbanistiche o edilizie) e dell’offerta minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.);

- indicazione del sito/dei siti internet sul quale & pubblicata la relazione di stima, nonché il nome il
recapito telefonico del professionista delegato e custode;

- termine (non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi) fino alle h. 12:00 del giorno
precedente la vendita, entro il quale possono essere proposte offerte d’acquisto, ai sensi dell’art. 571
c.p.c., con la precisazione per cui, nel caso di offerta telematica, entro tale termine dovranno essersi
perfezionati, mediante effettivo accredito delle somme nel conto corrente della procedura, i
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versamenti degli importi richiesti per cauzione e fondo spese; qualora il giorno fissato per I'udienza di
vendita telematica il professionista delegato non riscontri effettivo accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, I'offerta sard considerata
inammissibile;

- modalita dell’offerta analogica (mediante domanda in regola con I’imposta di bollo vigente); luogo
di presentazione delle offerte analogiche (presso lo studio del professionista delegato, con ricezione ad
opera del professionista o di personale addetto, sotto la responsabilita del professionista); modalita di
prestazione della cauzione ¢ del fondo spese ed ammontare degli stessi; luogo, data e ora fissate per la
deliberazione sull’offerta e per ’eventuale gara tra gli offerenti (nel giorno successivo alla scadenza
del termine), da individuarsi nella sala aste presso il Palazzo di giustizia; disciplina generale della gara
successiva alle offerte; in particolare, il professionista delegato avvisa che Pofferta non ¢ efficace se
I’offerente non presta cavzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non
trasferibile intestato al delegato (per |'offerta analogica), in misura non inferiore al decimo del
prezzo proposto, che sard trattenuto in caso di inadempimento, e che Dofferente & tenuto al
versamento, a mezzo di assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferibile intestato al
delegato medesimo (per I’offerta analogica), di un fondo spese, nella percentuale indicata nell’avviso
di vendita e comunque in misura pari al quinto del prezzo proposto, importo che sara trattenuto per
oneri, diritti e spese, fatta salva la restituzione dell’eccedenza; nel caso di offerta telematica, i
medesimi importi devono essere corrisposti mediante bonifico su conto corrente con le modalitd sotto
previste e all’offerta deve essere allegata copia delle contabili di avvenuto pagamento, una relativa al
versamento della cauzione ed una relativa al versamento del fondo spescf

- il professionista delegato da atto nell’avviso del fatto che sono poste a carico dell’aggiudicatario la
metd del compenso relativo alla fase di trasferimento della proprietd, nonché le spese effettivamente
sostenute per l’esecuzione delle formalitad di registrazione, trascrizione e voltura catastale, ai sensi
dell’art. 2 co. VII del D.M. 227/2015, e le spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; il
professionista delegato da altresi avviso del fatto che, salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c.,
I'offerta presentata (sia telematica, sia analogica) ¢ irrevocabile, pertanto se ne tetra conto anche in
waso di mancata pieawtazmue atla gava-dell offercnte; -

- indicazione per cui I'offerta analogica deve essere deposnata in busta chiusa, all esterno della quale
sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da personale da questi incaricato (che
opera comunque sotto la responsabilitd del professionista), il nome, previa identificazione, di chi
materialmente provvede al deposito (che pud essere anche persona diversa dall’offerente), il nome del
Giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per 'esame delle offerte;
nessun’altra indicazione deve essere apposta all’esterno della busta; va specificato che gli assegni o
1 vaglia per cauzione e fondo spese devono essere inseriti nelta busta, che il professionista delegato (o
personale da questi incaricato) sigilla in maniera idonea al momento del deposito; alla scadenza del
termine di presentazione delle offerte il professionista delegato redige apposita dichiarazione
ricognitiva delle offerte cartacee pervenute e dei relativi giorni di presentazione;

- modalita e termine, non prorogabile, per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari a
centoventi giorni decorrenti dall’aggiudicazione), mediante bonifico sul conto della procedura (i cui
estremi, ed in particolare I'IBAN, sono gia indicati nell’avviso di vendita);

- precisazione che, al momento dell’offerta, I’offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

- indicazione per cui ’offerta analogica dovrd consistere in una dichiarazione, in regola con il bollo,
contenente, a pena di inefficacia:

a, cognome, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico del
soggetio cui andra intestato I'immobile; copia fotostatica di documento di identita; se 'offerente &
coniugato ed in regime di comunione legale, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge; se ['offerente ¢ minorenne, I’offerta andrd sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice tutelare; se ['offerente agisce quale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato
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I’atto che giustificht 1 poteri (es. procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione
presentata da pit soggetti, deve essere indicato chi, tra questi, ha ["esclusiva facoltd di formulare
eventuali offerte in aumento;

b. i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & presentata;

c. 'indicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore, a pena di inefficacia, al prezzo
minimo indicato nell’avviso di vendita, ¢ di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrd essere in ogni caso
superiore a quello di 120 giorni fissato nell’avviso di vendita;

- indicazione per cui ['offerta minima per il primo tentativo di vendita & pari a quella indicata
nell’avviso di vendita, con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al
migliaio di euro pili prossimo,

- specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel luoge
indicato nell’ordinanza di delega;

- precisazione per cui la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita & a corpo ¢ non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
PreZzo;

- indicazione che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, I’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggt vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate
dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in
perma non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
ci0 tenuto contonetla valutazione dei beni; : - - -

- indicazione per cui le offerte presentate con modalita telematzca devono- essere conforrm alle
previsioni degli artt. 12 ss. del D:M. n. 32 del 26 febbraio 2015, che nell’avviso devono essere

riportati:
Art. 12. Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
I. L’offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell’offerente, con I’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

g) la data e |’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all’incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

1) la data, I’orario e il numero di CRQO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera 1};

n) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di
cui al comma 5, utilizzata per trasmettere Iofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento. :
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2. Quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’International Organization for
Standardization.

3. L’offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di
cui all’articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente &€ messo a disposizione
degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di
cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta
elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma delP’articolo 13, comma 4.

4, L’offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che I'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformitd a quanto previsto dall’articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando I'offerta ¢ formulata da piu
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L’offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta a
norma del presente comma.

6. 1 documenti sono allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. T documenti allegati sono cifrati mediante il software di
cuiqal comma 3. . Le madaiita-di congiunzione "mediante strunmiesitt. informutici-deil offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13. Modalita di trasmissione dell offerta

1. L’offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articolo 12,
comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, 1’attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del
presente regolamento.

3. Quando I'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per
immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
delParticolo 26. Quando 1’offerente non dispone di un documento di identitd rilasciato da uno dei
Paesi dell’Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori
di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia
conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale
dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14, Deposito e trasmissione dell ‘offerta al gesiore per la vendita telematica

1. L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,
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2. L’offerta pervenuta all’indirizzo di posta elettronica certificata di cut all’articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti I’orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all’articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell’articolo 26. 11 documento deve contenere i dati dell’offerta, salvo quelli di cui alParticolo 12,
comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L’offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove &
eseguita la pubblicita di cut all’articolo 490 del codice di procedura civile. Nei cast di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio giudiziario presso il quale &
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
precedente 1’inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
comma dall’ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati a norma del comma I, Pofferta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il
gestore ¢ tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che documenta
la tempestiva presentazione dell’offerta a norma del periodo precedente;

- indicazione delle coordinate {codice IBAN) del conto della procedura, per ’esecuzione dei
versamenti, con la precisazione per cui il bonifico deve riportare la seguente causale “Procedura
esecutiva RGE n. X/X versamento cauzione” e “Procedura esecutiva RGE n. X/X versamento fondo
spese”, con I'indicazione del numero-di ruolo della procedura; :

- indicazione per cui, in caso di offerta telematica, I’offerente deve procedere altleSI al pagamento
dell’imposta di bollo dovuta per legge in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R
447/2000; tale importo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le
istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”, sul Portale dei
Servizi Telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali”;

- indicazione del numero di telefax dell’ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, che
deve essere indicato nell’avviso di vendita, per I'ipotesi prevista dall’art. 15 co. I D.M. 32/2015
(numero fax: 0931752616);,

- precisazione per cui:

a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri;

b) ¢ stata (0 meno) rilasciata |’ attestazione di prestazione energetica dell’edificio;

¢) se I'immobile & ancora occupato dell’esecutato o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile
sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario, con spese a carico della procedura
sino all’approvazione del progetto di distribuzione;

d) l'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene, di
metd dei compensi spettanti a norma del D.M. 227/2015 al delegato per la fase di trasferimento,
nonché delle spese di registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli;

e} P’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente all’ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sul sito/sui siti internet indicato/i per la pubblicita (siti i cui nomi vanno riportati
nell’avviso);
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Infine,

il professionista delegato indica nell’avviso di vendita che I"aggiudicatario nel termine di dieci

giorni

dalla notifica o comunicazione del decreto di trasferimento, potrd richiedere I'attuazione per

MEZZ0

del custode dell'ordine di liberazione dell’immobile trasferito; 2) in mancanza di richiesta nel

predett,

o termine, I'ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sara eseguito ai sensi

degli artt. 605 e ss. ¢.p.c.

PUBBLICITA” IN FUNZIONE DELLA VENDITA

» la pubblicita in funzione della vendita sara attuata secondo le seguenti modalita:

a.

rip

pubblicazione
dell’avviso di vendita, unitamente all’ordinanza di delega, alla relazione dell’esperto
stimatore (nella quale verranno omesse a cura del professionista delegato le generalita
dell’esecutato e dei soggetti terzi ivi menzionati, qualora non sia gia disponibile una
versione della relazione redatta dallo stimatore con queste modalitd) e relativi allegati, sui
siti www.tribunalesiracusa.it ¢ www.astegindiziarie.it, all’interno dei quali i suddetti
documenti dovranno essere consultabili almeno quarantacingue giorni prima del termine
per la presentazione delle offerte o della data della vendita,
pubblicazione
- a cura di Edicom Finance tramite il sistema “Aste Click” - dell’avviso di vendita,
unitamente alle foto dell’immobile contenute nella perizia di stima, all’offerta minima
(valore di stima ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.) e del contatto del professionista
delegato e custode sui siti internet immobiliari privati casa.it, idealista.it e bakeka.it, nonché
su ulteriori eventuali portali di avvisi collegati e, altresi, pubblicazione dell’avviso di vendita
e degli atti previsti alla lett. a sul sito www.asteannunciit (contatto e-mail:
info.siracusa@edicomsrl.it; tel. 041-5369911; fax 041-5351923); all’interno di tali siti i
suddetti docomenti dovranno essere consultabili almene. quarantocingue gtm‘m prime del
termine per.la presentazione deile offerte o delia data della vendita
pubblicazione
dell’avviso sul portale delle vendite pubbliche (atteso che, a decorrere dal 20 febbraio
2018, ¢ divenuta obbligatoria tale pubblicita, prevista dall’art. 490 co. I c.p.c. - ex art. 23,
comma II, del d.1. n. 83/2015, conv. con modif, dalla 1. n. 132/2015 - e dall’art. 161 quater
disp. att. ¢.p.c.), secondo le seguenti modalita:
la
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche deve essere effettuata enfro sessanta giorni
prima della data fissata per la vendita (mentre resta fermo il termine di almeno
quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data della
vendita, gid previsto per le altre formalita pubblicitarie); si rammenta che se tale pubblicazione
non & cffettuata, per causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito
di titolo esecutivo, il Giudice dichiara con ordinanza V’estinzione del processe esecutivo, al
sensi dell’art. 631bis c.p.c.;
la
pubblicazione sul portale, previo pagamento del contributo, dovra effettuarsi per tutti gli avvisi
di vendita pubblicati dai professionisti delegati a partire dal 20 - febbraio 2018,
indipendentemente dal momento it cui ¢ stata delegata I’attivita di vendita;
ogni altra
forma di pubblicita prevista nell’ordinanza di delega andra comunque eseguita;
la  pubblicita
sul portale delle vendite pubbliche presuppone il pagamento del contributo alla pubblicazione,
che al momento & pari ad euro 100,00 per ogni lotto posto in vendita e va corrisposto per ogni
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tentativo di vendita (articolo 18bis d.P.R. n. 115/2002);

5. sia il
previo pagamento del contributo sia la pubblicazione sono eseguiti a cura del professionista
delegato alla vendita, nel rispetto delle prescrizioni impartite dall’Autoritd garante per la
protezione dei dati personali con delibera del 7 febbraio 2008;

6. resta salva
ogni attivitd eventualmente svolta dal professionista delegato, prima della comunicazione del
presente provvedimento, secondo le previsioni della circolare del 16.02.2018 (senza necessita
di istanza al G.E.);

« tenuto conto dei tempi di pubblicazione, i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire ai

soggetti indicati (diversi dal p.v.p.) almeno sessanta giorni prima del termine sopra indicato per la

pubblicazione; le suddette pubblicitd deve essere effettuata per ogni singolo e successivo
esperimento di vendita, il professionista & tenuto a verificare la correttezza della pubblicita,

richiedendo prima possibile le eventuali modifiche; le societa incaricate accetteranno le richieste di

pubblicazione esclusivamente dal professionista delegato e provvederanno a fornire tutti i

giustificativi relativi agli adempimenti svolti;

OPERAZIONI DI VENDITA

« il professionista delegato non accede al conto della procedura per consultarlo nel corso del periodo
in cui é possibile presentare domande di partecipazione alla vendita (cioé nel periodo compreso tra
la prima pubblicazione dell’avviso ed il momento in cui I'offerta & automaticamente decifrata, cioe
non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti "orario fissato per I’inizio delle
operazioni di vendita);

« le vendite con modalitd mista si svolgono esclusivamente presso la sala aste telematiche sita nel
Palazzo di giustizia, livello 0, corpo B, n. 27; la richiesta di utilizzo dalla sala deve essere trasmessa
esclusivamente all’indirizzo mail  salaastetelernatiche.tribunale siracusa(@giustizia it; prima di
presentare la richiesta il professionista delegato concorda la data con il gestore incaricato; sard
possibile tenere la vendita dal funedi al venerdi (giorni feriali), alle ore 09:00, 10:00, 11:00, 12:00 o
13:00 (con I'avvertenza che, nel caso in cui sia posto in vendita un numero di lotti superiore a tre, &
necessario prenotare due fasce orarie consecutive); nella richiesta il professionista delegato indica il
giorno e 'orario prescelto, almeno un’opzione alternativa in caso di indisponibilitd, nonché i dati
relativi alla vendita (numero di ruolo e magistrato procedente); il richiedente riceve via mail riscontro
dell’avvenuta prenotazione della sala; il modulo da utilizzare per la richiesta di prenotazione ¢&
disponibile sul sito www tribunalesiracusa.it: per 'apertura e la chiusura delia sala il professionista
delegato ¢ tenuto a rivolgersi all’ U RLP. (sign.ra Santa Castrovingl), ovverosia. in caso di assenza o
impedimento dell’assistente addetio, al livello 0 stanza 11 {dott. Marco Bonu): ulteriori informazioni
sul sistema di prenotazione sono contenute nelle note del Direttore della cancelleria del settore
esecuzioni del 28.09.2018 e del 14.12.2018;

« il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per I’esame delle offerte
(sala aste telematiche); saranno aperte le buste telematiche e cartacee alla presenza degli offerenti che
parteciperanno personalmente o tramite I'area riservata del sito del gestore della vendita, accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta eletironica certificata utilizzata per
trasmettere I’offerta, ¢ si procedera al loro esame;

« il professionista delegato provvede alle operazioni di vendita e all’eventuale aggiudicazione
dell’immobile;

+ il professionista delegato provvede a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto nella presente ordinanza;

* la deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica
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Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa ¢ senz’altro accolta.

Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito neil’ordinanza di vendita in misura non
superiore ad un quarto (ciog, se non & inferiore alla c.d. offerta minima), si fa luogo alla vendita
quando si ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.

Qualora vengano presentate istanze di_assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della vendita il
professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573 c.p.c.,
bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591zer c.p.c.;

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pils offerte valide, si procedera a gara
con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da cffettuarsi nel termine di tre minuti
dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso di
vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i
rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gesiore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista Ja valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone I’aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa
(nell’individuare la offerta pili vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel piti breve tempo possibile, ovvero, in
subordine, quella cui sia allegata 1a cauzione di maggiore entité).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, I offerta pil alta ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Qualora vengano presentatc istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della vendita il
professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573 c.p.c.,
bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591zer c.p.c.;

« qualora sia presentata istanza ai sensi dell’art. 508 c.p.c. il professionista delegato rimette gli atti al
Giudice ai sensi dell’art. 591¢er c.p.c. (anche per i provvedimenti ai sensi dell’art. 585 co. Il ¢.p.c.);

« il professionista delegato provvede alla deliberazione suile offerte di acquisto redigendo verbale
delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si
svolge, le gencralitd degli offerenti o delle persone ammesse all’incanto, la descrizione delle attivitd
svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con I’identificazione dell’aggiudicatario; il verbale ¢
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato; il verbale & redatto anche avvalendosi del
software dato in uso dal gestore della vendita; una copia informatica deve essere depositata nel
fascicolo dell’esecuzione; il verbale deve essere redatto anche in caso di vendita deserta,

In sede di aggiudicazione il delegato informa I’aggiudicatario che: 1) nel termine di dieci giorni
dalla notifica 0 comunicazione del decreto di trasferimento, potrd richiedere I’attuazione per mezzo
del custode dell'ordine di liberazione dell’immobile trasferito; 2) in mancanza di richiesta nel predetto
termine, I"ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sard eseguito at sensi degli artt.
605 e ss. c.p.c.

« il professionista delegato provvede, altresi, alle restituzioni previste dall’art. 391bis c.p.c. co. 1l n. 13
(al netto delle commissioni bancarie, ove applicate), senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore
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autorizzazione del Giudice;
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA

» il professionista delegato cura tempestivamente il deposito dell’importo del fondo spese, da un lato,
e della cauzione nonché del saldo prezzo, dall’altro, sul medesimo conto corrente bancario previsto
per il versamento della provvista funzionale alla pubblicita;

* qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 co. IV d. lgs. n. 385/1993, al

versamento su conto sara sostituito il pagamento diretto del prezzo all’istituto creditore che ne abbia

fatto istanza entro 1’aggiudicazione, pei limiti del credito azionato indicato nell’atto di pignoramento o

di intervento (detratto il fondo spese); tale importo per cui operare il versamento diretto ¢ indicato dal

professionista delegato all’aggiudicatario all’esito dell’aggiudicazione; se il prezzo di vendita eccede

il credito fondiario, 1'aggiudicatario versa 1’eventuale residuo al delegato; in ogni caso,

I’aggiudicatario consegna al professionista delegato originale della quietanza rilasciata dall’istituto

di credito, ovvero documento contabile equipollente; tali adempimenti devono essere tutti compiuti

nel termine di centoventi giorni fissato per il versamento del prezzo;

« in casc di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, il

professionista delegato rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione e questi dichiara la decadenza

dall’aggiudicazione, con incameramento della cauzione;

» il procuratore legale, cioé I’avvocato, che abbia effettuato ’offerta e sia rimasto aggiudicatario per

persona da nominare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della

persona per la quale ha fatto ’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in
mancanza, I’aggiudicazione diviene definitiva al nome del procuratore;

» i} professionista delegato, in caso di gsito positivo della vendita, deposita I’importo della cauzione e

delle spese per il trasferimento della proprieta sul della procedura;

* dopo la vendita, il professionista delegato, qualora tali elementi non risultino dagli atti, assume

informazioni presso |’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia (se coningato} e

alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;

« dopo la vendita, avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli

574, 585 € 590 co. Il ¢.p.c., il professionista delegato deposita tempestivamente la bozza del decreto di

trasferimento, insieme ad vna rota riepilogativa delle vendite tenute e dei ribassi via via praticafi,

dando conto dell’avvenuto integrale deposito della documentazione inerente i precedenti tentativi di

vendita; il professionista delegato allega altresi i seguenti documenti (sia telematicamente sia in forma

cartacea, attesa la natura):

- docume
ntazione completa relativa alla vendita all’esito della quale ¢ stata disposta |’aggiudicazione
(avviso di vendita, prova dell’espletamento delle formalitd pubblicitarie, verbale, buste
contenenti le offerte, ete.);

- estratto
conto digitale aggiornato delle operazioni eseguite in entrata ed in uscita sul conto corrente
della procedura, con nota contenente specificazione degli importi versati per cauzione, fondo
spese e saldo prezzo; nel caso di credito fondiario, anche la documentazione comprovante il
versamento diretto ex art. 41 tu.b.;

- visure
ipotecarie aggiornate, al fine di verificare le formalitd di cui va disposta la cancellazione ex
art. 586 c.p.c.;

- per i
terreni, 1l certificato di destinazione urbanistica dell’immobile di cui all’art. 18 della 1. n.

47/1985 quale risultante dagli atti;
- APE.
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in corso di validita, se presente in atti (con la precisazione per cui non si procede ad
acquisirlo se non gia presente);

- dichiarazioni
al fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento di
identita;

- istanza di

liquidazione per le spese e i compensi a carico dell’aggiudicatario;

« il professionista delegato provvede ad allegare al decreto di trasferimento I’A.P.E. (ove presente) e le
dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita,

» il professionista delegato provvede alla notifica del decreto di trasferimento alle parti costituite
(mediante p.e.c.), nonché all’esecutato e all’aggiudicatario non costituiti (secondo le modalita previste
dall’art. 137 ss. c.p.c.); Con la notifica o la comunicazione del decreto di trasferimento il custode
assegnerd all'aggiudicatario un termine di dieci giorni entro il quale potra chiedere al custode di
eseguire l'ordine di liberazione senza l'osservanza delle formalita di cui agli articoli 605 e seguenti.

» il professionista delegato provvede alla redazione della bozza del decreto di trasferimento,
all’esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
frasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comunicazioni di atti volontart di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento ex 586 c.p.c.;

+ il professionista delegato in ogni caso provvede ad avvisare mediante p.e.c. Pesperto stimatore
dell’avvenuta aggiudicazione (dopo il versamento del saldo prezzo), affinché questi, qualora
sussistano i presupposti, provveda a depositare la sua nota spese finale, ai sensi dell’art. 161 disp. att.
c.p.c.; trasmette all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento;

* il professionista delegato ¢ autorizzato in via preventiva a prelevare dal conto corrente intestato alla
procedura (o dal libretto, ove presente) le somrae necessaric per 'esecuzivne delle formalita di cui al
punto precedente; il professionista delegato & altresi autorizzato a restituire all’aggiudicatario
I'eccedenza del fondo spese a seguito dell’adempimento di tali formalita; per tali incombenti non ¢
necessaria uiteriore autorizzazione da parte del Giudice dell’esecuzione, fatto salvo I'obblige di
rendiconto successivo per iscritto,

FASE DISTRIBUTIVA

» avvenuto il versamento del prezzo il Giudice con decreto fissa ai creditori e al professionista
delegato e custode un termine, ordinariamente di trenta giorni, per depositare le dichiarazioni di
credito e le note per le spese e i compensi (telematicamente e anche in forma cartacea in caso di atti
soggetti al pagamento dell’imposta di bollo) e, al contempo, fissa I'udienza ai sensi dell’art. 596 c.p.c.
per I’approvazione del progetto di distribuzione, assegnando altresi al professionista termine sino a
dieci giorni prima per il deposito del progetto medesimo; il progetto di distribuzione parziale non puo
superare il limite del 90% delle somme da ripartire, ai sensi dell’art. 596 co. I c.p.c.; frascorso il
termine assegnato per il deposito delle note, il professionista delegato provvede a formare apposito
sottofascicolo inserendovi copia cartacea, ai sensi dell’art, 16bis co. IX d.1. 179/2012, delle note per
spese e compensi - attesa la quantita e qualitd dei documenti e Iesigenza di pronta definizione -
affinché il Giudice dell’esecuzione possa procedere alla liquidazione;
+ i creditori redigono I’istanza di liquidazione indicando:

1. il valore di riferimento (pari all’importo del credito, oppure a quanto

ricavato dalla vendita dei beni staggiti se inferiore);
il. l’importo richiesto per compensi legali, oltre accessori;
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iii.

iv.

Iimporto versato per acconto e fondo spese, secondo quanto sopra

indicato;

le ulteriori spese - distinte da quelle sostenute mediante versamento del

fondo spese - di cui ¢ richiesta la liquidazione (es. spese per

documentazione ipocatastale, compenso dell’esperto stimatore, etc.), con

redazione di elenco analitico con voci progressivamente numerate ed

allegazione di documentazione giustificativa numerata in corrispondenza;
» nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione
del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il professionista delegato procede a redigere
comunque il progetto di distribuzione e non & previsto rinvio dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 596
c.p.c., salva la sussistenza di ipotesi di ritardo non imputabile (non potendosi considerare tale la mera
mancata trasmissione di disposizioni al difensore ad opera -della parte); in questo caso, il
professionista delegato individua i crediti secondo gli importi individuati nel precetto o nell’atto di
intervento e nella piti recente precisazione di credito eventualmente presente in atti, le spese in base ai
soli importi documentati sulla base degli atti presenti nel fascicolo e gli onorari applicando i valori
medi di liquidazione vigenti e considerando quale parametro di riferimento il credito, oppure guanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti se di valore inferiore;
« il professionista delegato, prima della predisposizione del progetto di distribuzione, provvede
verificare gli importi presenti sul conto corrente (o ad aggiornare i libretti portanti le somme relative
alla procedura, ove presenti), al fine di riscontrare la presenza di eventuali interessi e provvedere
all’integrale riparto tra i creditori, escludendo le somme necessarie per la chiusura del conto (o del
libretto);
* in caso di debitore dichiarato fallito o ammesso ad altra procedura concorsuale, unitamente alla
dichiarazione di credito il creditore che intende partecipare alla distribuzione & onerato a depositare
provvedimento di ammissione al passwo clnarendo in maniera documentata, se si tratta di
provvedimento definitivo;
il Giudice, all’esito dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 596 c.p.c., qualora le parti abbiano
approvato il progetto o raggiunto un accordo, onera il professionista delegato affinché provveda ai
pagamenti in conformita; '
« il Giudice dell’esecuzione rammenta al professionista delegato che, ai sensi dell’art. 16bis dl.
179/2012 come novellato dal d.I. 132/2014, & tenuto a depositare un rapporto riepilogative finale delle
attivitd svolte entro dieci giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione (ovverosia dalla
scadenza del termine dilatorio fissato per i pagamenti), con onecre di vigilanza a carico della
cancelleria; il deposito di tale rapporto deve avvenire utilizzando il modello informatico (XSD)
approvato dal Ministero della giustizia, attraverso |’applicativo in uso.

DISPOSIZIONI FINALI

» il professionista delegato provvede al deposito telematico depli atti, avendo cura di classificarli
correttamente e di evitare I’invio di “atti nen codificati”, se non per i casi non espressamente previsti
dagli applicativi in uso, al fine di garantire il corretto popolamento dei fascicoli telematic; si richiede
inoltre, in tutte le relazioni, di non occupare con intestazioni 1’angolo superiore sinistro della prima
pagina, al fine di poter apporre i timbri previsti dall’applicativo consolle del magistrato;

« il professionista delegato provvede a formare, all’interno del fascicolo d’ufficio, un apposito
sottofascicolo della custodia, munito di indice; tutti gli atti relativi alle attivita svolte dovranno essere
depositati telematicamente senza dilazione; per i verbali e gli altri documenti in originale & prescritto,
oltre al deposito telematico, il deposito in forma cartacea ai sensi dell’art. 165is co. IX d.l. 179/2012,
attesa la natura degli stessi;

* il professionista delegato deposita I'istanza di liquidazione per compensi e spese nei seguenti
termini:

a. istanza
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di liquidazione per spese e compensi a carico dell’aggiudicatario: contemporaneamente al
deposito della bozza del decreto di trasferimento, al fine di consentire una celere restituzione
dell’eventuale eccedenza del fondo spese all’aggiudicatario;

b. istanza di
liquidazione per spese ¢ compensi a carico della procedura: nello stesso termine assegnato al
creditori per il deposito di precisazioni di credito e note spese, in vista della distribuzione;

c. in ogni altro
caso di chiusura anticipata o estinzione della procedura ’istanza di liquidazione deve essere
depositata prima che venga pronunciata [’estinzione (senza che sia necessaria
un’autorizzazione del Giudice al deposito);

« il professionista delegato redige istanza di liquidazione ai sensi del D.M. 227/2015 (entrato in vigore
il 10.03.2016) ed indica quanto segue:

1. breve sintest
dell’attivita svolta;

ii. valore del
compendio (da individuare, secondo la fase in cui si trova la procedura, nel valore di
stima nel caso in cui non vi siano state vendite, oppure nel valore di aggiudicazione o
nell’offerta minima dell’ultima vendita),

iii. importo
richiesto per ciascuna della quattro fasi (precisando che, per la fase di trasferimento,
solo per la meta del compenso ¢ richiesta la liquidazione a carico della procedura);

iv. sussistenza di ipotesi di aumento o riduzione del compenso (es. opportunita di calcolare
il compenso per pluralita di lotti o debitori ai sensi dell’art. 2 co. 11 D.M. 227/2015;
opportunita di aumentare il compensi sino al 60% per ’elevata complessita delle
attivitd svolte; opportunita di ridurre il compenso ridotto sino al 60% per la ridotta
complessita delle attivita svolte);

v. indicazione, nell’istanza di liquidazione a carico della procedura, del fondo spese
versato da parte creditrice, di quaito eventuzimente residuato, dell’ importo prelevato
per acconto ('mc]uqi accessori) e di quanto prelevato per spese (con elenco dettagliato
delle spese vive sostenute, progressivamente numerato, ed allegazione dei documenti
giustificativi, numerati in corrispondenza);

vi. indicazione, nell’istanza di liquidazione a carico dell’aggiudicatario, degli tmporti
prelevati, dal fondo spese da questi versato, per le spese poste a suo carico, (con
elenco dettagliato delle spese vive sostenute, progressivamente numerato, ed
allegazione dei documenti giustificativi, numerati in corrispondenza);

vil. indicazione di
eventuali spese anticipate (spese di apertura conto) e delle somme necessarie per la
chiusura del conto corrente della procedura;

» il professionista delegato deposita istanze e relazioni nel fascicolo telematico soltanto per adempiere
a quanto disposto nel presente provvedimento o per chiedere istruzioni in merito ad ipotesi non
espressamente disciplinate; le istanze e le relazioni sono redatte in formato nativo digitale (senza
ricorso a scansioni informatiche di atti se non per 'acquisizione di documenti provenienti da terzi); al
fine di garantire un’ordinata evasione delle istante telematiche, 1’atto trasmesso dal professionista
delegato sard accompagnato da segnalazione di urgenza (funzione “campanello™) soltanto in caso di
sussistenza di situazioni che richiedano una tempestiva ed indifferibile pronuncia del Giudice;

* in ogni caso di chiusura o estinzione delia procedura, il professionista delegato provvede alla
chiusura del conto corrente della procedura (o del libretto, ove presente) ad al deposito del relativo
rendiconto (che, nel caso di procedura gia definita, sara sottoposto alla vigilanza della cancelleria); nel
caso di chiusura per approvazione del progetto di distribuzione, della chiusura del libretto (o del
conto) si_da conto nel prescritto rapporto riepilogativo; nel caso di chiusura per-altra causa, il
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rendiconto deve essere depositato entro dieci giorni dalla definizione della procedura.

Per il caso di nuova delega (e non di rinnovo), si assegna al creditore che ha chiesto la vendita termine
di_giorni_trenta per la notifica della presente ordinanza - ex art. 569 ult. co. c.p.c. - ai creditori di cui
all’art. 498 c.p.c. non comparsi.

Si comunichi il presente provvedimento, a cura della cancelleria, alle parti, anche non costituite, al
professionista delegato nominato, all’esecutato ed al debitore originario qualora la procedura si svolga
contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c.
Siracusa, 17/02/2023
Il Giudice dell’esecuzione
dott.ssa Concita Cultrera

17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
tipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



