TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
TERZA SEZIONE CIVILE

PROCEDIMENTO n. 757/2011 R.G.E.

Il giudice dell’esecuzione, dott. Elmelinda Mercurio,

letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

letta la documentazione allegata all’istanza di vendita;

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.
e le osservazioni formulate dalle parti;

ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati ex artt. 569, 571, 572, 573 e
574 c.p.c.;

considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che
la vendita con le modalita dell’incanto possa far conseguire un prezzo superiore della
meta rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.;

ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle
forme di cui agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c.;

ritenuto, altresi, di disporre la vendita dei beni sotto indicati con delega delle
operazioni ex art. 591-bis c.p.c.;

DISPONE

la vendita del compendio oggetto di pignoramento, quanto al/ai seguente/i lotto/i:
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DESCRIZIONE: Piena propricta di un appartamente composto da un vano salope-soggiomo. da
una cucina. due camere da letto ed un servizio igienico oltre a due balconi posti a Sud ed a Nord.
per una superficie complessiva di 109,00 m”. confina Nord con Via Enrico DE NICOLA, ad
Ovest con bemt i - ad Est con bhemi | e n Snd con Area
Condominiale. e riportato nel N.C.E.U. al foglio 9 del Comune di Casaluce (CE). particella
5085, sub. 7. cat. A’2. classe 2°. rendita € 380.47.

Il box cuito ubicato al piano Seminterrate e comftraddistinte dal numers interns 4%, -ha una
superficie di 15.00 m’. confina 8 Nord con Via Enrice DE NICOLA. ad Qvest con beni

T "~ 1 ad Est con bem e a Sud con corsia di accesso comune;. €
riportate nel N.C.L.U. al foglic 9 del Comune di Casaluce (CT), particella S085. sub. 16, cat.
C/6_classe 27 rendita € 31 76

Per (uemio alliene la comspondenza del deseniio staiy der luogln com In consalenza calastile.
non si riscontranc differenze a meno della veranda posta a sud

Per quanto attiene la conformita urbanistica da mformazioni raccolte presso 'UTC del Comune
di Casaluce la rispondenza dell’immaobile a1 grafici allegati al titole abilitativo rappresentato
dilla Concessione Fdilian n™ 29/96 nsulla algoanio comspondente ranne per b poceols veranda
realizzata in cornspondenza del balcone posto a Sud e adibita & cucinino cltre che
all’amplhiamento dell’appartamente stesso realizzato in sostimuzione di parte dell’orignario
pancrattelo della seale.

VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO: EURO € 100.000,00;
OFFERTA MINIMA: EURO 75.000,00:

bene/i meglio identificato/i alle pagine 1 e seguenti della relazione di stima ¢
relativi allegati a firma dell’esperto stimatore.
AUTORIZZA
il professionista delegato di seguito indicato ad avvalersi se necessanio dell’ausilio
dell’esperto ex art 63 c.p.c. per la corretta mdividuazione del cespite da porre m vendita e
per eventunali chiarimenti anche ai fini della descrizione del/1 lotto/1 nell’awvizso di vendita
da predisporsi.
DELEGA
pei 16 operamiont di verndila o pot provvedate su evertuali domande ‘di assepnsziotie ai
sensi degh artt. 589, 590 e 591 c.p.c.:
il/1a dott./ dott.ssa MICHELE ASCIORE
C.F. SCRMHL34A17I234%
DETERMINA
m euro 1.500,00, oltre oneri, I'anticipo sul compenso del professionista delegato, da
corrispondersi da parte del creditore procedente entro 30 giorni dalla data di
comunicazione del presente provvedimento.
DISPONE
- che il professionista delegato provveda alla pubblicazione del primo avvizo di vendita
nel termine di 120 giorni dalla data della presente ordinanza;
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- che, 1n caso di esito positivo dei tentatim di vendita di seguito autorizzati, il
professionista delegato provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni
dalla data dell’aggiudicazione;
- che, in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il
professionista delegato rimetta gh atti al giudice nel termine massimo di 24 mesi dalla
data della presente ordinanza.

DISPONE

- che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicato nel

pignoramento e quello risultante dagli atti, la titolaritd dello stesso in capo al/fi

debitore/fi esecutato/fi, la completezza della certificazione ex art. 567 c.p.c. e della

relazione di stima depositata dall’esperto nominato ex art. 568 e.p.c.., nonché

ladempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., segnalando tempestivamente al

giudice eventuali discordanze e/o carenze:

- che il professionista delegato dia awwizo ai creditori della data e dell'ora della vendita
almeno 30 giorni prima e che — ai sensi dell’art. 569, ultimo comma, c.p.c. — 'avviso sia
altresi comunicato almeno 30 giormi prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi,
- che le offerte siano depositate presso il Trbunale di Santa Maria Capua Vetere,
Cancelleria Ezecuzioni Immobiliari;

- che lesame delle offerte venga compiuto presso il Tribunale Civile di Santa Maria
Capua Vetere nella stanza assegnata ai professionisti delegati;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendita;

- che. immediatamente dopo l'espletamento della vendita, gli assegni circolari depositati
umnitamente alle offerte siano direttamente restituiti a coloro che non siano aggiudicatari;
- che la cauzione depositata dell’aggiudicatario sia versata dal professionista delegato su
un conto corrente bancario da aprirst presso uno dei seguent istitnti di credito: 1) Banco
di Wapoh, Agenzia di Santa Maria Capua Vetere, Corso Garibaldi (od sltra agenzia del
medesimo istituto di credito); 2) Unicredit, Agenzia di Santa Maria Capua Vetere, Corso
Aldo Moro (od altra agenzia del medesimo istituto di credito); oppure 3) altri istituti di
credito, previa autorizzazione da richiedersi al giudice;

- che il conto corrente bancario sia intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere -
Procedura Esecutiva n. 2011 , con indicazione del relativo numero (“Tribunale SM.C.V.
Proc. n. 757 2011 R.G.E.");

- che su tale conto sia versato sempre dal professionista delegato anche il saldo prezzo di
aggiudicazione da depositarsi dall’aggiudicatario nei termini;

- che, per le spese relative al trasferimento e versate dall’aggrudicatario nello stesso
termine, il professionista delegato apra altro conto corrente bancario sempre presso uno

degli istituto di credito sopra indicati, intestato ugualmente al Tribunale di Santa Maria
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Capua Vetere - Procedura Esecutiva - con indicazione del relativo numerc (“Tribunale
S.M.CV, Proc. n. 757 2011 R.G.E.");

- che, mn caso di mancato versamento del conguagho prezzo da parte dell’aggiadicatario,
il professionista delegato prowveda a fissare immediatamente nuovo esperimento di
vendita alle medesime condizioni di cui allultimo tentativo di vendita e con cauzione pari
al 25% del prezzo offerto, trasmettendo gh atti al giudice =molo per l'emissione del
provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c.;

- che, m caso di nchieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al
professionista delegato, questi ne riferisca mmmediatamente al giudice e, 1n caso di
mnpossibilita owvero in mancanza per qualsiasi motivo di un provvedimento di
sospensione del giadice, proceda egnalmente all'esperimento di vendita;

- che. nell'ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista
delegato proceda ad ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo commma, c.p.c.,
ribassando il VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO ogni velta di un quarto
fino ad un massimo di TRE RIBASSI:

- che, nell’ipotesi i esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il

professionista delegato inoltri relazione congiunta con il custode giudiziario
contenente TUTTE le SEGUENTI INFORMAZIONI (e secondo lordine di seguito
mndicato):
1. DESCRIZIONE del Lotto (a cura del professionista delegato);
2. CRONISTORIA dei TENTATIVI DI VENDITA espletati {a cura del professionista
delegato).

In particolare, devono essere indicati:
- per ciascun tentativo di vendita, 1a data della vendita;

- per ciascun tentativo di vendita, il valore d’astaf prezzo di niferimento;
3. STATO DI OCCUPAZIONE del Lotto (a cura del custode giudiziario).
In particolare, devono essere indicati:
- lo stato di occupazione del lotto al momento del primo accesso;
- eventuali mutamenti medio fempore mtervenuti;
- lo stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della
relazione;
- il numero e le date di tutt gh accessi eseguiti e la causale degh stessi;
4. CRONISTORIA dell’'attivita di LIBERAZIONE espletata (a cura del custode
giudiziario).
In particolare, devono essere indicati:
- la data di notifica dell’'ordine di liberazione e del precetto per rilascio;
- la data ed il numero degh accessi dellUfficiale Giudizano per il rilascio;
5. CONSIDERAZIONI FINALI (a cura di entrambi).

Sotto questultimo profilo il custode giudiziario ed il professionista delegato
avranno cura di segnalare al giudice ogmi informazione utile, tra le quali =1
indicano (a titolo meramente esemplificativo):

- stima originaria eccessiva da parte del perito;
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- immobhile privo di segmento di mercato o comunque non appetibile (ad
esempio: tudere; immobile abbandonato; terreno mnon agewvolmente
raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.);

- fattori estermi (immobile ubicato in aree depresse efo degradate; immobile
ubicato 1n  contesto familiare dell’esecutato; omere di costituzione o
sottoposizione a serviti prediali; procedimenti gmdiziari ciwili, penali ed
amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di
demohzione da parte della P.A.; ecc.);

- assenza e/o presenza di richieste di wisita da parte di poten=ziali acquirenti;

- situnaziom temporanee di assenza di domanda di mercato;

- opportunita di diversa formulazione dei lotti.

DISPONE
altresi che il professionista espleti le operaziomi delegate e rediga l'avwizo di vendita
attenendosi alle seguenti indicazioni:
CONDIZIONI DELLA VENDITA
- il profeszionista delegato deve inserire nell’avwiso di vendita la descrizione del/i benefi
oggetto della vendita ed indicare sempre separatamente sia il VALORE DASTA/PREZZ0O
DI RIFERIMENTO, sia 1OFFERTA MINIMA per l'aggiudicazione (offerta cornspondente al
75% del walore d’asta e da indicare comungue numericamente e non con la mera
mdicazione della detta percentuale);
- le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 13,00 del
giorno precedente la data della vendita presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del

Tribunale Civile in Santa Maria Capua Vetere.

Le offerte dewono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta devono
essere indicate le sole generalita di chi presenta l'offerta (che pud anche essere persona
diversa dall’'offerente o anche uno pseudonimo dell’'offerente), il nome del professionista
delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero o nome della
procedura, né il bene per cui é stata fatta l'offerta né l'ora della vendita o altro - deve
essere apposta su questa busta esterna. All'interno di tale busta deve essere inserita una
seconda busta anch’essa sigillata e contenente 1'offerta, che invece rechera lindicazione
del nmumero della procedura e del bene con il riferimento al lotto per cui viene fatta
Tofferta;

- lofferta deve contenere:

a) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domiciho, stato civile,
regime patrimoniale, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non
sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta). il quale dovra anche presentarsi alludienza fissata per la vendita. Se l'offerente
é coniugato e in regime di comumnione legale dei beni, devono essere indicati anche 1

corrispondenti dati del coniuge. Se lofferente é minorenne, lofferta deve essere
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sottoscritta dai gemton previa autorizzazione del gmdice tutelare. Se l'offerente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui nsultino 1 poteri ovvero la procura o 1’atto di nomina che giustifichi 1
poteri:

b} 1 dati identificativi del bene per il quale l'offerta é proposta;

¢} Indicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nell’'avwizo di wendita, a pena di mammissibilita, nonché del
termine per il versamento del medesimo, in ogni caso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione;

d) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della penza di stima,

- all'offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d'identita dell’'offerente ed
una copia del codice fiscale, nonché un assegno circolare non trasferibile mtestato a
Tribunale di Santa Maria Capua Vetere - Procedura Esecutiva - con indicazione del
relativo numero (“ Trbunale SM.C. V. Proc. n. 7537 2011 R.G.E), per un importo pari
al dieci per cento {10%] del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta
in caso di nfiuto dell’acquisto.

Nessuna somma deve essere richiesta, in questa fase, a titolo di fondo spese;

- l'offerta presentata é wrevocabile e pertanto di essa s1 terra conto anche 1n caso da
marncata presentazione alla gara dell’'offerente;

- nellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se lofferta sia pari o superiore al VALORE DASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO
indicato nell’avvizo di vendita, l'offerta sara accolta;

b} se l'offerta sia inferiore al VALORE DASTA/PREZZ(O DI RIFERIMENTO indicato
nell’avviso di vendita (nei limiti di ammissibilita dell offerta), T'offerta sara accolta salvo
che: in primo luogo, il professiomista delegato ntemga — i presenza di circostanze
specifiche e concrete da indicare m ogni caso espressamente — che vi sia senia possibihita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; in secondo lnogo, siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi degh artt. 588 e 589 c.p.c.;

- nellipotesi di presentazione di PIIT" OFFERTE VALIDE, =i procedera:

a) in primo luogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base della offerta pit alta, secondo
le modalita determinate al momento dellindizione della stessa, con 'avwvertimento che il
bene verra definitivamente aggindicato a chi avra effettuato 1l rilancio pin alto, salvo che
il prezzo offerto all’esito della gara sia comungue inferiore al VALORE D'ASTA/PREZZ0
DI RIFERIMENTO indicato nell’avwiso di wendita e siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degh artt. 588 e 589 c.p.c.;

b) . secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesiom

degh offerenti e salve che siano state presentate istanze di assegnazione a1 sensi degh
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artt. 588 e 589 c.p.c., alla vendita a favore del migliore offerente oppure, nel caso di
offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato l'offerta per primo, con
la precisazione che — ai fini dell'mdividuazione della mighore offerta — sa deve tener conto
nell’ordine dei seguenti elementi: dell'entita del prezzo offerto: dell’'entita della cauzione
prestata; del termine indicato per il pagamento.

In caso di aggiudicazione lofferente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il
termine indicato mn offerta ovvere, n mancanza di mdicazione del termine o laddove sia
mdicato un termine superiore, entro il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione (con
la precisazione che - nel caso in cui il termine finale per il versamento venga a
scadenza in un giorno compreso nel periodo di sospensione feriale - il termine per
il versamento € da intendersi fissato al primo giorno immediatamente successivo al
periodo di sospensione feriale}, consepnando al professionista delegato, presso 1'ufficio
dei professionisti delegati, un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di
Santa Maria Capua Vetere - procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero
(“Tribunale SM.C.V. Proc. n. 757 2011 R.G.E.”).

In caso di madempimento, laggmdicazione sara revocata e le somme versate
dall’aggiudicatano a titolo di canzione saranno acqusite a titolo di multa.

Wello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca dell’aggiudicazione,
l'aggindicatario dovra depositare presso 1'Ufficio del professionista delegato un altro
assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere -
procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero (“Tribunale S.M.C.V. Proc. n.
757 2011 R.G.E.”) per un importo pari al venti per cento (20% per tutte le tipologie da
immohili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per 1 quali dovra essere versato un importo
pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione a titolo forfettario per gli
oneri tributari, i dirith e le spese di vendita, salva la restituizione di quanto versato in

eccedenza.

DISPONE
che il professionista prowveda sulle istanze di assegnazione eventualmente depositate
attenendosi altresi alle seguenti indicazioni:
CONDIZIONI DELL’ASSEGNAZIONE
- il professionista delegato provwedera sullistanza di assegnazione (che sia stata
tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti situaziom:

a) 1a vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
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b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto lunica offerta sia stata di importo
mferiore al valore d'asta;

¢) la vendita non abbia avuto lnogo in quanto — in presenza di pii offerte ed in
assenza tuttawia di gara tra gh offerenti — il prezzo indicato nella mighore offerta o
nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pia offerte e di gara tra
gh offerenti — il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al valore
d’asta;

- 1l professionista delegato provvedera conseguentemente:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giormi 30
per il deposito di nota analitica di precisazione del credito wantato. con indicazione
distinta del capitale, degh interessi e delle spese e con indicazione distinta — nellipotesi
di credito assistito da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilegio e della
quota in chirografo;

b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del
credito o comungue dalla scadenza del termine assegnato ai creditori — I'ammontare
forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode
giudiziario, per le spese conseguenti alla promuncia del decreto di trasfernimento ed in
generale per le spese della procedura eventualmente dovute:

nonché:

I'ammontare del conguaglio eventnalmente dovuto dall’assegnatario;

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il
versamento delle spese come sopra determinate e dell'eventuale congnaglio dovuto;

d) a trasmettere al gmidice gh atth per la pronuncia del decreto di trasterimento
unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione

necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

L’avviso deve, inoltre, precisare in termini generali che:

- T'aggiadicatario pud wversare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita;

- ove I''mmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 laglio 1905, n. 646, richiamate dal D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7, ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legizlative 10 settembre 1993 n. 385, dopo che l'aggiudicatario
avra depositato presso 1" Ufficio del professionista delegato 1 due assegni circolari relativi
al saldo prezzo di aggiudicazione ed alle spese per il trasferimento nelle modalita di cui
sopra, il professionista delegato versera gh importi dovuti al creditore fondiario, con

valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei limiti della parte del suo credito
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coperta da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 cod.civ., previa precisazione analitica di tale

parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutunante, ai sensi dell'art. 41
del D, Logs. n, 385 del 1993,
- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni =i trovano, con tiutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive;

- la vendita é a corpo e non a misura e non é soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere rvevocata, per cui lesistenza di eventuah
vizi, mancanza di qualta o difformita della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere — w1
compresi, a mero titolo di esempio, quelh urbamstici ovvero denvanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominial dell’anno in
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motive non
considerati; anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
lnogo ad alcun risarcimento, indennita o niduzione del prezzo, essendosi di cid6 tenuto
conto nella valitazione dei beni;

- I'imm obile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se egistentti al momento della wvendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno
cancellate a spese e cura della procedura;

- la hiberazione dellimmobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sara
effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che 'aggiudicatario lo esoner.

- ogmi onere fiscale denivante dalla vendita sara a carico dell’aggindicatario.

Per tutto quanto gui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Il giudice dispone che venga data pubblicita della vendita nelle seguenti forme:
PUBBLICITA’ LEGALE

L'avviso di cw all’art. 570 c.p.c. e l'avviso di cui all’art. 591-bis ¢.p.c. devono essere resi

pubblici mediante 1 seguenti adempimenti:

1. Inserimento dell’avvizo di wvendita e dell'ordinanza di vendita, unitamente alla
relazione di stima comprensiva di fotografie e planimetrie, su rete Internet all'indirizzo
www. astepindiziarie it. almeno quarantacingue {45) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto. La stessa pubblicitia sara resa
wisibile anche tramite il sito web del Tribunale
www. tribunalesantamariacapuavetereit;

2. Inwio almeno venti [20) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto di n. 200 missive pubblicitarie con il sistema Postaltarget a
residenti nella zona in cui é ubicato I'mmobile da porre in vendita;

3. Pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto sul seguente quotidiano:

il Corriere del Mezzogiorno,
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almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto.

Ogni__ ulteriore adempimento pubblicitario  dovrd essere preventivamente

autorizzato dal giudice.

Tutti gli adempimenti pubblicitari saranno eseguiti a cura del custode giudiziario,

senza 1’ausilio di terzi soggetti, mediante richiesta alla seguente societd di servizi:
o ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. [referente in cancelleria, tel. 0586/20141, n.
unico 348- 582031}

Il custode dovra quindi far pervenire alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. la

documentazione i cui sopra lavviso di vendita, ordinanza ex art. 569 c.p.c. e

relazione di stima comprensiva di fotografie e planimetrie), insieme con il modulo &

richiesta pubblicitd completato, firimato e timbrato a sua cura, almeno settanta {70)

giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, con le sepuenti modalita

alternative:

1) e-mail all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it; 2} invio telematico della
documentazione tramite il link presente sull’home page del sito www.astegindiziarie.it; 3)
tax al n° 0586/201431; 4) posta all'indirizzo Aste Giudiziarie Inhnea S.p.A., Via delle
Grazie n. 5, C.AP. 37125, Livorno; 5) consegna a mano al referente di Aste Giadiziarie

presso la cancelleria esecuziom immobiliari,

Tl testo dell’avviso di vendita inserito per estratto sul quotidiano sara redatto dalla societa
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. e controllato ed approvato dal custode e dovra contenere. in
particolare, in ottemperanza al combinato disposto deghi artt. 490 e 570 c.p.c.. unicamente
i seguent dati: numero di ruolo della procedura, nome del giudice dell’esecuzione e del
professionista delegato ex art. 591-his c.p.c., ubicazione e tipologia del bene, descrizione
sommaria del bene, valore d'asta del bene, offerta oo per Pagpudicaaone, dala e ora
della vendita, lnogo della vendita, nome e recapito telefonico del custode giundizianio, dove
reperire maggiori informazioni (cancelleria, siti internet).

Sulla pubblicitd cartacea andranno omessi in ogni caso 1 dati catastali e i confini del

bene nonché il nome del debitore.

Il custode giudiziario dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:

1. trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dall'ndicazione delle generalita del debitore e di ogmi altro dato personale idoneo a
rivelare lidentita di questultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge
e comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in
data 07/02/2008;
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2. owve il creditore procedente sia un isttuto di credito, acquisire e poi precisare
all'mterno del “modulo di pubblicazione™ per ogm singola richiesta di pubblicita,
almeno uno dei seguenti nfermmenti interni bancan: NDG/BIP/FG - numero
sofferenza - gestore del procedimento, nonché lesatta e completa anagrafica
dellistituto di credito, prewviamente confermata di volta i wolta dal legale del
creditore procedente, e cid al fine di prevenire i problemi conseguenti ad eventuah
cessioni del credito azionato esecutivamente intervenute nel frattempo;

3. vernificare la correttezza della pubblicita su mternet e su carta stampata,
richiedendo il pmi presto possibile alla societa Aste Giudiziarie Inmlinea S.p.A.
eventuali modifiche da effettnare.

I custode gindiziario & altresi tenuto a comunicare. entro il giorno successivo a ciascun
espermmento di vendita, alla zocietd Aste Gindimarie Inlinea S.p A., 'esito del medesimo,

secondo le seguenti modalita:

1) rispondendo alla e-mail di richiesta esito inwiata dal servizio il giorno figssato per la
vendita, 2) inviando wia fax al numero 0586/201431 'apposito modulo denominato “Esito
delle vendite de1 singoli lotti”, 3) in area riservata tramite modulo online a disposizione per
laggiornamento degh esiti in tempo reale sul sito, 4) rivolgendosi al referente di Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso la cancellena.

I professionista delegato acquisira dal custode gindiziario (se sogpetto diverso) entro la

data fissata per la vendita la documentazione attestante 'avvenuta pubblicita legale.

In ogmi caso 1 singoli creditonn e ghi offerents hanno la facolta di depositare la suddetta
documentazione il giorno fissato per la vendita.

Gh imteressati all’acquisto potranno leggere le notize sugh immobili posti in vendita e
quelle utili per la partecipazione all’asta sul sito web del Tribunale di Santa Maria Capua
Vetere, vigibile all‘inditizzo www. tribunalesantam ariacapuavetere.it.

DELEGA

altresi ilfla dott./dott.ssa MICHELE ASCIORE per gli adempimenti successivi alla
vendita e dispone che lo stesso s1 attenga, nello svolgimento dell'imcarico, alle seguenti
indicazioni,

1l professionista delegato:

- acquisirda informaziomi in ordine al regime patrimoniale della famigha
dell’aggindicatario, se comugato, alla sussistenza di presupposti per ewventuah
agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento
alla possibilita di mutuo;
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- comunichera all’agpiudicatario in sede di agpmidicazione il termine finale di tale
versamento e le modalita per effettuare 1l pagamento;
- agpiornera le visure m atti al fine di verificare Vesistenza di eventual iscrizioni o
trascrizioni successive al pignoramento.
Il professionista delegato prowwedera altresi a verificare lesatto versamento del saldo
prezzo e degh oneri dovuti.
Entro 30 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasfernmento e la trasmettera al giudice
umtamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione wurbamstica
dellimmobile guale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere
pin valido, quello aggiornato a cura dell’aggindicatario.
A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del
numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione allAgenzia
delle Entrate) il professionista delegato ne estrartrid copia conforme per gh adempimenti
relativi alla trascrizione néi Registri Imm ohiliari.
Il delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trasferimento
e il mod. F23, nonché la dichiarazione sostitutiva di atto notorio nei casi di agevolazioni
fiscal, all’Agenzia delle Entrate.
Nelle more awra altresi provweduto al deposito presso la Conservatoria di Santa Mana
Capua Vetere della copia del decreto di trasferrmento e della relativa nota di trascrizione,
previo pagamento della relativa tassa. Trascorso il tempo necessario, ritirera presso la
Conservatoria il duplo di tale nota per I'mserimento nel fascicolo. Contestnalmente il
professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del decreto alla
Cancelleria.
Il delegato avra anche provveduto alle formalita necessarie - ivi compreso il versamento -
per la cancellazione dei gravami.
I delegato provvedera infine agh adempimenti necessari per la voltura catastale, i
compreso il pagamento del relativo importo. Quando possibile la voltura verra eseguita
umtamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sara effettuata dopo la registrazione
del decreto previa esibizione di copia dello stesso.
Il professionista delegato provwvedera infine all’'esito dell'ndienza di cui all’art. 596 c.p.c.
tenuta dal giudice o comungue del provwedimento di approvazione reso s sensi dell’art,
598 c.p.c. o di assegnazione ex art. 510 comma 1 c.p.c., a porre in esecuzione il piano di
riparto o il provvedimento di assegnazione con leffettuazione dei relativi pagamenti e
deglhi adempimenti consequenziali.

DELEGA
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per la formazione di bozza del progetto di distribuzione o liquidazione di quanto
spettante all’unico creditore procedente ilf/la dott./dott.ssa MICHELE ASCIORE e
dispone che lo stesso si attenga, nell’'esecuzione dell'imcarico, alle seguenti indicazom:

- il delegato all’atto dell’'aggindicazione indichera alle parti presenti la data per la
discussione del progetto di distribuzione ex art 596 c.p.c. da tenersi innanz al giudice
dell’esecuzione, sulla base di un calendario predisposto dal giadice;

- in caso di mancata predisposizione del relativo calendario il delepato trasmettera il
fascicolo al giudice per la fissazione delludienza di discussione del progetto da
distnibuzione;

- in caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo il delegato ne dara
comunicazione tempestiva al giudice per il decreto ex art. 587 c.p.c. e per la revoca
dell’'udienza di discussione del progetto ex art 596 e.p.c.

Il delegato indichera nell’avviso di vendita e poi nel verbale di aggiudicazione il termine
entro cui i creditori (procedente ed interventori) dovranno inviare le note di precisazione
del credito, compilate secondo il prospetto fornito dallufficio, che non potra essere
superiore a 150 giorni dall’aggiudicazione.

Nell’awvviso di vendita e successivamente nel verbale di aggimadicazione il delegato invitera:
1) opgni creditore ad indicare le modalhita di pagamento e le necessanrie coordinate bancane,
precisando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovra essere
mitestato esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi;

2} 1 creditori ipotecari a presentare, ove nhon ancora avvenuto, copia della nota di
iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento;
mvitera altresi 1 creditori che intendano far wvalere un privilegio con collocazione
sussidiana sugli mmmobili a1 sensi dell’art. ex art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. cw., a
documentare l'esito infruttuose della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza,
il credito sara considerato chirografario.

Tra le spese in prededuzione il professionista delegato considerera il compenso degh
ausiliari del giudice.

Il professionista redigera quindi la bozza del progetto di distribuzione e prowvedera a
trasmetterlo ai creditori nel termine di 30 giorni prima delludienza di discussione
assegnando termine di 10 giorni per eventuali osservazioni, ed infine depositera in
cancelleria la bozza del progetto di distribuzione nel termine di 10 giorni prima della
udienza indicata per la discussione del progetto di riparto innanzi al giudice

QOualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somime non
dovute, il delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei
confronti del creditore.
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Il delegato presenziera alludienza di discussione del progetto di distribuzione e
provvedera ad trarmre copia del progetto di distribuzione e delle dichiarazioni del creditore
i ordine alle modahita di pagamento prescelte ai fini della pronta esecuzione del progetto
di distribuzione.

ORDINA
alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento e di trasmettere gli atti
necessari per le operazioni delegate al professionista designato.

ORDINA

altresi alla Cancelleria il trasferimento in favore del professionista delegato delle

somme depositate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione e di anticipo spese, o
acquisite alla procedura a qualunque altro titolo, oltre interessi eventualmente
maturati e maturandi, calcolati ai sensi degli artt. 8 e 11 D.M. 6/6/2002 nel caso
in cui le somme medesime siano state versate su libretto di deposito giudiziario.
Santa Maria Capua Vetere, i 30/03/2017

Il giudice dell’'esecuzione

Dott. Elmelinda Mercurio
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