Procedimento Rg n. 2/2022

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
UFFICIO ESECUZIONI - SEZIONE IV CIVILE
ORDINANZA ALLEGATA AL PROVVEDIMENTO DI UDIENZA DEL 11.4.2024

Il giudice dell’esecuzione,

letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

considerato che sulla scorta della documentazione in atti sussistono i presupposti per autorizzare la
vendita del compendio pignorato:

considerato che nel caso di specie. non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita con le
modalita dell’incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene
determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.;

ritenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo
unicamente nelle forme di cui agli artt. 571. 572, 573 ¢ 574 c.p.c. e con delega delle relative operazioni
ex art. 591-bis c.p.c. e sussistono altresi i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalita telematiche (segnatamente. vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona)
e nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del

Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

P.Q.M.
Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati.

DELEGA per I'espletamento delle operazioni di vendita con le modalita telematiche di seguito

indicate, per provvedere sulle istanze di assegnazione ai sensi degli artt, 588, 590 ¢ 591 c.p.c.. per ghi

adempimenti successivi alla vendita e per la redazione e predisposizione del progetto di distribuzione

¢ gli adempimenti consequenziali il professionista di seguito indicato: 1'4vv, Carle Rumolo:;

FISSA le seguenti condizioni generali per I'espletamento delle operaziont delegate al professionista:
1. DESCRIZIONE LOTTI

DISPONE la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati:
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Uni immohitiare

fg. 16 p. #a 5192 sub 2
Fiano Terra - Negozio

! 1] r:.ale commerciale di in:a 15,un mq i 5upee utile nalpestnbi ed

una altezza interna di 3,00 m, si trova in buono stato di conservazione, si
sviluppa interamente al piano temra. E' caratierizzato da una parete divisoria
che divide I'ampia sala in due ambienti. Sul retro & presents un-seqvizio
igienico per il personale con disimpegno. |l lato prospiciente Via Centimolo,
con affaccic sul porticate pertinenziale, anch'esso identificato
catastaimente al sub 2, & interamente caratterizzato da una parete
finestrata.

L'accesso avviene sia dalla strada comunale attraverso una corte comune
identificata catastalmente con il sub 1, sia attraverso la plla 5159, vicolo
privato perpendicolare la Via Centimolo, sulla quale la sig.-
-m concesso la servitl di passaggio anche carrabile.

Confini

Confina nell'insieme a nord, st & sud con il sub 1 mentre ad ovest sia con
il sub 1 che con il sub 16.

Unita immobiliare
fg. 16 p.lla 5192 sub 18
Piang inferrato — Box

Unita immobiliare adibita a garage, ubicata la piano interrato. Allo stato
attuale, I'unitd immobiliare di circa 69,90 mqg, altezza intema di 240 m e
forma iregolare, si presenta in buono stato di conservazione. L'unico
accesso cammabile avviene attraverso una serranda in acciaio zincato posta
su spazio di manovra condominiale, esso & raggiungibile sia attraverso la
rampa garage posta su via Centimolo sia attraverso la scala condominiale
{sub1).

Confini

Confina nellinSieme ad est con via Centimolo, a sud con il sub 1 ed il sub
12, & ad ovest coniil sub 17.

Prezzo Base

I valore stimato | dellimmobile &€ pan a Eurge 142,500,000

{centoguarantaduemilacinguecento/00],, atale importo & stato decurtato
il costo che si dovra sostenere per regolarizzare urbanisticamente e

catastaimente il bene, per la certificazione degli impianti & per PAttestato di
Prestazione Energetica (APE)

VALORE D’ASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO: EURO 142.500.00:
OFFERTA MINIMA: EURO 106.875.00
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Unita immobiliare

fg. 16 p. ¥a 5192 sub 4
Piano Terra - Ufficio

L'unita immobiliare ad uso uffcio € ubicata al piano terra, ha una forma
pressocché regolare di circa 48,00 mq e altezza interna 3,00 m. Allo stato
attuale limmobile & costituito da due ambienti-geparati da una parete in
laterizio forato ed un disimpegno che immette nel bagno. Il bagno &
costituito da water, bidet, lavabo e doccia. E' dotato di impianto elettrico,
citofonico, riscladamento e condizionamento. Lo stato di conservazione &
buono.

Confini

Confina nell'insieme a nord, est ed ovest con il sub 1, @ a sud con il sub 1
e il sub 16 ex sub 3.

Prezzo Base

I  wvalore stimato dellimmobile & pari a Euro 21.700,00
(ventunomilasettecentol/00), a tale importo & stato decurtato il costo che
si dovré sostenere per regolarizzare catastalmente ed urbanisticamnete il
bene, per la certificazione degl impiant & per Atiestato di Prestazione

Energetica (APE).

VALORE D’ASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO: EURO 21.700.00:

OFFERTA MINIMA: EURO 16.275.00

Unita immobiliare
fg. 16 p. Ba 5192 sub 8
Piano Pnmo e Secondo

Unita immobiliare ad uso residenziale, ubicata al piano primo e secondo.
Allo stato attuale il piano primo, di circa 53,00 mg, altezza intema 2,70 m e
di forma regolare, si presenta costituito da un Zona living con angole cottura
dotato di dispensa non assentita, un bagno, un balcone mp-ertq ed una
scala di collagamento al piano secondo.

Il piano secondo, sottotetto di pertinenza, di circa 73,00 mg, altezza media
240 m e forma regolare, ha una distribuzion® interma costiuta da un
disimpegno che permette "accesso alle 3 camere da letto, di cui una con
cabina amadio, ed un bagno. Lo stato di conservazione risulta buono.

E' dotato di impianto eletirico, citofonico, di riscaldamento e

condizionamento.

Confini

Il Piano Pnmo confina a nord con il sub 7, ad est con via Centimolo, a sud
con it sub 9 & ad ovest con il sub 1.

Il Piano secondo (sottotetto), confina nell'insieme a nord con il sub 7, ad est
con via Centimolo, a sud con il sub 9 & ad ovest con il sub 1.

Unita immobiliare
fg. 16p.lia 5192 sub 15
Piano interrato = Box

Allo stato attuale, I'unita immobiliare di circa 32,00 mg, altezza interna 2,40
m e forma regolare, si presenta in buono stato.di conservazione. E' dotato
di un doppio ingresso, sia carrabile, il-cui accesso avviene attraverso la
rampa garage posta sulla strada Comunale via Centimolo, sia pedonale
attraverso la scala condominiale (sub1). E' sufficientemente illuminato per
la presenta di un punto luce di adeguate dimensioni. E’ dotato di impianto
elettrico.
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Confimi Confina a nord, est & sud con il sub 1, ad ovest con il sub 10.

Prezzo Base Il wvalore stimato dellimmobile € pan a Ewro 82.600,00

{ottantaduemilaseicento/00], a tale importo & stato decurtato il costo che
si dovra sostenere per regolarizzare catastaimente &d urbanisticamente i

bene, per la certificazione degli impianti & per Attestato di Prestaziones
Energetica (APE). Il sub 15 non presenta difformita urbanistiche e catastal
& privo perd di cerificato impianti ai sensi del D_M. 37/08 il cui costo & stato

decurtato dal valore stimato

VALORE D'ASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO: EURO §2.600.00:

OFFERTA MINIMA: EURO 61.950.00

beni meglio identificati nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore.

AUTORIZZA il professionista delegato ad avvalersi dell’ausilio dell’esperto nominato ex art. 568

c.p.c. per eventuali chiarimenti ai fini della descrizione materiale del/i lotto/i da inserirsi nell’avviso

di vendita da predisporsi.

2,

SPESE

DETERMINA in favore del professionista delegato.

1)

2)

3)

anticipo sul compenso in misura pari ad euro L000,00, oltre oneri di legge. oltre oneri di
legge ed oltre un’eventuale quota di spese per i costi di apertura del conto corrente della
procedura;

fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma, ¢.p.c. (Portale delle
vendite pubbliche) nella misura corrispondente al contributo di cui all’art. 18-bis del D.P.E.
n. 115/2002 per ciascun lotto;

fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, secondo e terzo comma, c.p.c.
(internet: quotidiano; pubblicita commerciale) e delle spese necessarie per la vendita
telematica (e, in particolare, delle spese di gestione del conto corrente) nella misura di euro
2.000,00.

DISPONE che il versamento del fondo spese abbia luogo con le seguenti modalita:

il professionista ¢ autorizzato all’apertura di conto corrente bancario = denominato “conto
procedura™ - alle condizioni di seguito indicate nella presente ordinanza e a comunicare a
mezzo PEC al creditore procedente richiesta di versamento (con indicazione dell’importo
complessivo) e delle coordinate bancarie del detto conto corrente;

il creditore procedente & obbligato al versamento sul conto corrente entro trenta giorni (30)

dalla comunicazione eseguita dal professionista, salvo che — per la pubblicita ex art. 490,
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