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TRIBUNALE DI SALA CONSILINA

Ufficio Esceuzioni Immobiliari

N. 6/2006 R.G.E.

[l giudice dell’esecuzione, dr. ssa Anna Maria Diana,
a scioglimento della riserva di cui al verbale d’udienza del 13.4.2011;
letti gli atti della procedura esecutiva n. 6/2006 r.g.c.;
consultata la documentazione ipocatastale e la relazione dell’esperto arch Daniela Calvanese
depositata in data 25.2.2011;
ritenuto di potere condividere le conclusioni della relazione, sia quanto ad individuazione
del eompendio, sia quanto a stima dcl relativo valore di mcrcato, soprattutto all’esito
dell’esplicita richiesta di vendita de] creditore procedentc o surrogantc, che cosi assumme o-
gni responsabilita al riguardo;
rilevato che ai sensi dell’ar.559 4° eomma, € neccssario nominare un custodc diverso dal
debitore, posto che nella specie non emergono motivi per ritenere che detta nomina sia pri-
va di utilita; ehe anzi essa consentird una migliore conservazione ed amministrazione del
medesimo compendio e, permettendo agli interessati all’acquisto di visionare il cespitc in-
crementera sensibilmente le probabilita di esito positivo dell’esperimento di vendita a valo-
ri di mcrcato; '
ritenuto di disporre la vendita del beni sotto indicati ex arit. 569, 571 e 576 c.p.c. ;
Ritennto, inoltre, di disporre la vendita dei beni sotto indicati, con delega delle opera-
zioni ex art. 591 bis c.p.c.
cosi provvede:

DISPONE

la vendita del compendio pignorato, quanto ai seguenti loftti:

LOTTO UNICO: Fabbricato con corte sito in Petina (SA) localita Sant’Antuocno (o

San Giovanni) alla via Provinciale n. 47, su quattro livelli, adibito in parte alla lavora-




zione riportato in NCEU al foglio 16 p.la 455 sub 4, 5, 6, 10 e 11. L’immobile si trova in
prossimita del centro abitato. Vi sono opera abusive sanabili.

Prezzo base € 630.000,00 (seicentotrentamila,00)

meglio identificati nella relazione di stima, depositata in data 25.2.2011 a firma del perito
arch Daniela Calvanese

NOMINA
custode dell’intcro compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato.
Pavv. KATIA DI PALMA con studio in

cell. fax

DISPONE che lo stesso compaia alla prima udienza utile per ricevere 1’incarico. e comun-

que non il oltre il giorno /Lg S\f w ;

DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi
degli artt. 589 ¢ 590 c.p.c. I’avv. KATIA DI PALMA

Nato a ( )il
con studio in
Telefono Fax
e-mail
DETERMINA

in euro 9909, &I I’anticipo sul compenso del delegato, da corrispondersi da parte

del creditore procedente, entro 30 giorni dalla data di comunicazione del presente
provvedimento, da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante, entro 30
giorni da oggi e salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in caso di
rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti; fin d’ora preveden-
dosi che il professionista delegato stesso emetta, prima del materiale ed effettivo pa-
gamento, non gia una fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-forma”) di

quest’ultima;
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dispone che, in caso di omesso versamento dell’anticipo, il professionista delegato in-
formi immediatamente il giudice dell’esecuzione, proseguendo, comunque,
nell’espletamento delle operazioni delegategli;
FISSA TERMINE

di giorni 90 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita e eguale termine
per le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dall’ultima pubbli-
cazione effettuata;

DISPONE
che in easo di mancata vendita entro 24 mesi da oggi il lascicolo venga comunque rimesso a
questo giudice;

DISPONE
che il professionista delegato relazioni a questo giudice dello stato dell’attuazione della pre-
sente delega periodieamente e comunque almeno ogni sei mesi;
che il professionista delegato nuovamente controlli la proprieta dei beni pignorati — almeno
nei limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle ri-
sultanze della relazione dell’esperto o, in maneanza, sulla base della doeumentazione in atti;
e provveda, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi, ovvero appar-
tengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello
oggetto del pignoramentb, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti cui sia stata o-
messa la notifica dell’avviso ex art. 498 e.p.e.. ad informarne questo g.e.;
ehe il professionista delegato prenda a base il valore dell’immobile, gia determinato a norma
dell’art. 568 co. 3 c.p.c.,
che il professionista delegato provveda agli adempimenti previsti dagli articoli 570 e, quan-
do occorre, 576 eo. 2 e.p.c.;
che il professionista delegato stabilisea ed avvisi che la presentazione delle offerte di acqui-
sto o delle istanze di partecipazione all’incanto, nonché I’esame delle prime o lo svolgimen-
to dell’incanto avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Con-
siglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo ( Tribunale di Sala Consilina- aula delle udien-
ze collegiali civili ), come autorizzato del g.e.;
che il professionista delegato fissi il tcrmine di 90 giorni per la presentazione delle offerte

di acquisto senza incanto ed esatmini, fissando |’orario. le offerte presentate il giorno succes-
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sivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse: con lo stesso atto, il profes-
sionista delegato fissi, per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita sen-
za incanto, anche la data per I’incanto;

che il professionista delegato dia atto ed avvisi che I'offerente deve presentare — nel luogo
indicato per lo svolgimento della vendita — una dichiarazione, in regola con il bollo, conte-
nente ~ a pena di inefficacia — I'indieazione del numero di r.g.e. della procedura, del prezzo
offcrto, I'identificazione del bene (e del lotto) cui si riferisce I"offerta e ogni altro elemento
utile alla valutazione di qucsta, comnprese le generalita deli’offerente (nome, cognome, luo-
go ¢ data di naseita, codice fiscale, residenza, stato eivile e, se eoniugato, regime patrimo-
niale fra i eoniugi), oltre a eopia di valido documento di identita dell’offerente e, se neeessa-
rio, valida documentazione comprovante i potcri o la legittimazione (ad cs. procura spcciale
o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da piti soggetti, I’indi(':azione di
quello, tra questi, che abbia I’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;
che il professionista delegato dia atto ed avvisi che la validita e I’efficacia dell’offerta di ac-
quisto € regolata dal eodice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bando
0 avviso;

che il professionista delegato dia atto ed avvisi che ’offerta non ¢ efficace se 'offerente
non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare ovvero di libretto di deposito postale
0 bancario intestato al medesimo professionista e vincolato all’ordine del giudice

dell’esecuzione, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto e che del pari va

depositata, in uno all’offerta, una somma a titolo di fondo spese di trasferimento, salvo
conguaglio e conteggio finale, in ragione del 20% del prezzo proposto dall’offerentc,
con le stesse modalita previste per il versamento della cauzione;

che il professionista delegato avvist che le spese del trasferimento cedono a carico, in
ogni caso, dell’aggiudicatario, cui restano riservate le attivita ed i costi per Ia cancella-
zione delle formalita;

che il professionista delegato dia atto ed avvisa che I'offerta deve essere depositata in
busta chiusa all'esterno della qualc sono annotati, a cura del medesimo professionista
ricevente o da suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazionc, di chi materialmen-
te provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professionista

delegato e la data fissata per I'esamc delle offerte;
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che il professionista delegato stabilisca che gl assegni per cauzione devono essere inse-
riti nella busta, che egli — o il suo delegato ad froc — sigilla idoneamente al momento del
deposito;

che il professionista delegato apra le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per I'e-
same delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il
bene cui si riferiscono le offerte in esame;

che il professionista dclegato provveda alla deliberazione sull’offerta a uorma
dellarticolo 572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574;

che il professionista delegato stabilisca, quale prezzo base per il pi'imo tentativo di
vendita all’incanto, quello di cui ai precedenti punti, con un rilancio minimo pari al
5% dcl prezzo base, arrotondato per eccesso al migliaio di euro piit prossimo;

che il professionista delegato dia atto ed avvisa che la presentazioue delle relative i-
stanze di partecipazione all’incanto (mediante domanda iu regola con il bollo vigente)
deve avvenire nel luogo indicato per lo svolgimento della veudita entro le ore 13 del
giorno preccdente la data stabilita per gli incanti, con versameuto, contestuale alla
presentazione delle dette istanze, della cauzione (ed in conto prezzo di aggiudicazione)
in ragione di un decimo dcl prezzo base d’asta suddetto, a mezzo di assegno circolare
ovvero di libretto di dcposito postale o bancario intestato al medesimo professionista ¢
vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione e che del pari va depositata, in uno
all’offerta, una somma a titolo di fondo spese di trasferimento, salvo conguaglio e con-
teggio finale, in ragione del 20% dcl prezzo proposto dall’offercnte, con le stesse moda-
lita previste per il versamento della cauzione;

che il professionista delegato provveda alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudica-
zione dell’immobile a norma dell’art. 381 c.p.c.;

che. in ogni caso, il professionista delegato provveda a ricevere o autenticare la dichiarazio-
ne di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e sull'eventualc istanza di assegnazione di cui all’art.
589 c.p.c., ai sensi dell’art. 590 c.p.c;

che. in ogni caso, il professionista delegato provveda alla fissazione della nuova vendita e
del termine per la presentazione di nuove offcrte d’acquisto ai sensi dell’art. 591 c.p.c.;

che, in ogni caso, il professionista delegato provveda alla fissazione delll’ulteriore incanto

nel caso previsto dail’art. 587 c.p.c., comunicando la circostanza al g.e.
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che, in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare I’assunzione dei debiti
da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 e.p.c.;
che, divenuta definitiva |’aggiudicazione, il professionista delegato depositi I’importo della

eauzione e poi del saldo prezzo su di un libretto di deposito postale o bancario nominati-

vo, intestato alla procedura e vineolato all’ordine del giudice;

che il professionista delegato provveda alla deliberazione sulle offerte di aequisto senza in-
eanto ovvero alla vendita all’incanto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve
eontenere le cireostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalitd
degli offerenti o delle persone ammesse alle operazioni, la deserizione delle attivita svolte,
la dichiarazione dell’aggiudicazione eon ’identificazione dell’aggiudicatario; il verbale &
sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allega-
ta la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.;

il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il termine per il versamento del saldo del
prezzo in 60 gg. dalla data della vendita; il professionista delegato cura che le somme versa-
te dall’aggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito gia aceeso;
qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sara sostituito,
ex art. 41 —co. 4 — D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice, nei limiti
del credito azionato, entro lo stesso termine e detratto un eventuale accantonamento per spe-
se di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal professionista dele-
gato; |

che il professionista delegato provveda alla esecuzione delle formalita di registrazione, tra-
scrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dcllo stesso a
pubblichc amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronuncia-
to dal giudice dell’csecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin
d’ora che gli importi occorrenti — borsuali e compensi — saranno a carico
dell’aggiudicatario;

che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le e-
ventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a

corpo e non a misura; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garan-
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zia per vizi o maneanza di qualitd, né potra essere revoeata per aleun motivo. Conseguente-
mente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, one-
ri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistiei ovvero derivanti dalla e-
ventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore- , per qualsiasi motivo
non considerati, anehe se oeculti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di eid tenuto conto
nella valutazione dei beni.
Che, avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli 574,
585 € 590, eo. 2, e.p.c., il professionista delegato predisponga il decreto di trasferimento e
trasmetta senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori
vendite ai sensi dell’art. 591 e.p.c. — al giudice dcll'cseeuzione il fascicolo. allegando al de-
creto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile qualc
risultante dal fascicolo processuale e comunque in corso di validita;
che il professionista delegato rediga I’avviso di vendita applicando le norme del codice di
rito e le relative disposizioni di attuazione, tra cui I’art. 173-quater di esse;
che il professionista delegato eomunichi I’avviso di cui al capo preccdente ai creditori ed ai
debitori' almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di
acquisto senza incanto e della data fissata per I’incanto;
che il professionista delegato, nel redigere ’avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifichi — tra
I’altro — che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono esscre
compiute in eancelleria o davanti al giudice dell’esccuzionc, o dal cancelliere o dal giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista dclegato presso il suo studio ovvero nel
Tribunale- aula dei collegi civili, su autorizzazione del g.e.;
che, nell’avviso, comunque omesse le generalita dcl debitore, il professionista delegato spe-
cifichi [e date, il prezzo base e "Taumcnto, nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;
FORMALITA’ PUBBLICITARIE
Il Giudice dispone ehe venga data pubblieita sia dclla vendita senza incanto che della even-
tuale successiva vendita con incanto, con unica pubblicazione cd unico termine, nelle se-

guenti forme:

apcanza, in cancelleria,
dellesecuzione

/

" Al domicilio eletto o alla residenza dichiarata ex art. 492, co. 2, nuovo iesto, ¢.p.c.. OVVero, i
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PUBBLICITA’ LEGALE
L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e [’avviso di cui all’art. 591bis c.p.c. saranno resi pubblici
mediante i seguenti adempimenti, almeno 45 giorni prima della seadenza del termine per
la presentazione delle offerte di acquisto nella vendita senza incanto:

a cura del delegato, viene predisposto Pavviso di vendita, da pubblicare all’albo del
Tribunale per tre giorni consecutivi;

a cura del custode, ¢ data pubblicita’:

comungque, per una sola volta, della presente ordinanza — per riassunto ed escluse'le note —
su di un quotidiano di informazione almeno a diffusione locale a scelta del creditore (da
comunicarsi al custode, ove presente, entro 30 gg. da oggi: e provvedendo, in mancanza, a
scegliere il quotidiano sulla base della maggior convenienza), da effettuarsi almeno quaran-
tacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incan-
{o;

comunque, per una sola volta, della presente ordinanza — per riassunto ed escluse le note —
e della relazionc di stima dell’esperto sopra richiamata mediante pubblieita sul sito elettro-
nico Internet individuato ai sensi dell’art. 173-ter disp. Att. Cod. proe. civ.) e di cui & data

notizia in cancelleria, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione

¥ |1 testo vigente della norma di riferimento per Ia pubblicita (an. 490 ¢.p.¢.) & il seguente:
Articolo 490 (Pubblicita degll avvisi).

Cuando la legge dispone che di un atto esecutivo sia data pubbiica notizia, un avviso conte-
nente tutti i dati, che possono interessare il pubblico, deve essere affisso per tre gicrni
continui nell'albo dell'ufficio giudiziario davanti al quale si svolge il procedimento esecu~
tivo.

In caso di espropriazione di beni mobili registrati, per un valore superiore a 25.000 euro, e
di beni immobili, lo stessoc avviso, unitamente a copia dell'ordinanza del giudice e della re-
jazione di stima redatta ai sensi dell'articolo 173-bis deile disposizioni di attuazione del
presente codice, & altresi inserito in appositi siti internet almeno quarantacingue glorni
prima del termine per la presentazione delle offerte o della data deil'incanto t,

Il gludice dispone inoltre che 1lfavviso sia inserito almeno quarantacinque giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto una o pii volte sul guo-
tidlani di informazione locali aventi maggiore diffusione nella zona interessata o, gquando op-
portuno, sui quotidiani di informazione nazicnali e, quando occorre, che sia divulgato con le
forme della pubblicitd commerciale. La divulgazione degli avvisi con aitri mezzi diversi dai
quotidiani di informazione deve intendersi complementare e non alternativa 2} Sono equiparati
ai quotidiani, i glornall di informezione locale, multisettimanali o settimanali editi da sog-
getti iscritti al Registro operatori deila comunlcazione (ROC) e aventi caratteristiche edito-
riali analoghe a quelle dei guotidiani che garantiscono la maggior diffusione nella zona inte-
ressata . Neil’avviso & omessa 1findicazione del debitore ''.

{1) Il secondo comma & stato cosl sosritwito dall’articolo 2, co. 3, lett. e}, n. 4.1. , del
p.L. 14.3.05 n. 35, conv. con mod. in L. 14.5.05 n. 80; la formulazione originaria prevedeva
la pubblicazione sul F.A.L., ma questo era stato soppresso dall”’articolo 31 L. 24.11.00 n.
340, il cui co. 4 prevedeva la necessird di un regelamento per lfindividuazione dei mezzi di
pubblicitd sostitutivi, da emanarsi entro i 120 gg. dall’entrata in vigore della Legge (e cioe
entro 178.3.01): ma detto regolamento non € stato mai emanato.

(2] Il terzo comma & state cosi sostituito dall’articolo 52, co- 76, della L. 28.12.01 n. 448.
(1) Periodo introdotteo dall’articolc 80, co. 46, della L. 27.12.02 n, 289.

(4) Parole aggiunte dafl'articolo 174, ca. 9, D.Lgs. 20.6.03 n. 196.
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delle offerte o della data dell'incanto, o in mancanza a scelta del creditore che lo stesso do-
vra indicare alla Cancelleria;.
- a cura del custode, ¢ effettuata la pubblicitd muraria, da effettuarsi nei Comuni di Sala
Consilina e di ubicazione degli immobili, almeno quarantacinque giorni prima del termine
per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto;
ALTRI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI*
XAffissioue di minimo 10 massimo 50 manifesti nell’ambito del Comune ove & ubica-
to ’immobile, nonché presso il Comune di Sala Consilina e presso i seguenti Co-

muni limitrofi

-
3

>(Invio di n. 200 missive (postaltarget);con I’annuncio della vendita ai residenti nelle
adiacenze dell’immobile in vendita
XPubblicazione dell’avviso d’asta su riviste specializzate (Fieracitta, Bric a Brac,
Quattromura), e/o freepress;
*I suddetti adempimenti se barrati divengono obbligatori e la loro mancanza potrd compor-
tare il differimento della vendita; se non barrati essi sono consentiti come forma di pubblici-
ta commerciale in facoltativa aggiunta a quella obbligatoria.
ULTERIORI INDICAZIONI IN TEMA DI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
Il testo della inserzione sul quotidiano e su Intcrnet dovra contenere unicamente i seguenti
dati: I’'ubicazione del bene, la tipologia e la consistenza del medesimo (superficie in mq.), il
prezzo base, la data e I’ora della vendita senza incanto e della vendita con incanto, il numero
della procedura e I’indicazione del giudice, lo stato dell’immobile (libero, occupato da terzi
— con o senza titolo — o dal debitore), il nome e il rccapito telefonico del custode. Andranno
omessi i confini del bene nonché il nome del debitore.
Il professionista delegato & autorizzato, ovc alla data fissata per la celebrazione dell’incanto
questo non abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — e cio€ imme-
diatamente dopo I’incanto non tenuto — [’articolo 591 c.p.c., senza alcun rinvio intermedio o
ulteriore;
in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richie-

sta di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del giudice deleganté; e (utto

Y Articolo aggiunto dall’articolo 2, co, 3-ter, lett. d), del D.L. 14.3.05 n. 35, conv, con mod. in L. 14.5.05 nf80.
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cid a meno che la richiesta di rinvio provenga in modo espresso da tutti i creditori, da tutti i

debitori e da tutti gli offerenti che al momento abbiano prestato cauzione.

dispone che il professionista delegato provveda al piit presto al ritiro di eopia degli atti
- del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata o al ritiro del fascico-

. lo, previa autorizzazionc;

Il G.E. dispone che il creditore procedente notifichi la presente ordinanza almeno 30 giorni

prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi ai scnsi dell’ultimo comma dell’art. 569

c.p.c. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

, DETERMINA

in euro /L,DO‘S, € I’aceonto sul compenso del custode, da corrispondersi da parte del

) ereditore procedente, entro 30 giorni dalla data di comunicazione del presente provvedimen-
to, quale aceonto anche sulle spese di pubblieita, da versarsi da parte del creditore proceden-
te o surrogante, entro 30 giorni da oggi e salvi ulteriori acconti, a richiesta del custode giu-
diziario, in caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza dei preeedenti aceonti.

St comunichi alle parti, al professionista delegato nonehé custode giudiziario avv. Katia Di
Palma.

Sala Consilina, 26.4.201 1
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