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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
UFFICIO DEL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

PROCEDIMENTO n. 45/2010 R.G.E.

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giuliana Santa Trotta,
letti gli atti della procedura espropriativa sopra indicata;
PREMESSO

Che con ordinanza in atti il Giudice del’Esecuzione disponeva la vendita degli
immobili pignorati ed ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. delegava le relative operazioni all’Avv.
Gisella BELLO;

omissis

INVITA

Il professionista delegato a voler esperire ulteriori due tentativi di
vendita dei beni immobili pignorati, stabilendo quale valida cauzione
una somma parti al 20% del prezzo base offerto.
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Si comunichi a cura della cancelleria
Lagonegro, 26/03/2024

Il giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Giuliana Santa Trotta
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO

UFFIcIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
R.G. Es. n. 45/ 2010

IL GIUDICE
DOTT.SSA GIULIANA SANTA TROTTA

esaminati gli atti della procedura esecutiva indicata in epigrafe;

rilevato che sono stati espletati alcuni tentativi di vendita del bene
pignorato;
preso atto che tutti i tentativi hanno avuto esito negativo;

considerato che all’'udienza del 29/11/2022 il creditore insisteva per
la prosecuzione delle attivita di vendita chiedendo ulteriori tentativi

PQM

dispone che il delegato proceda ad ulteriori tre tentativi di vendita,
applicando per i primi due tentativi una riduzione pari al 25% del prezzo
base del precedente avviso di vendita, e per il terzo tentativo una
riduzione pari al 20% del prezzo base del precedente avviso di vendita, in
virtu della delega precedentemente conferita, che si intende rinnovata, e
secondo le condizioni e le modalita di cui allordinanza di delega in atti
nonché ai sensi della vigente normativa, con particolare riferimento alla
pubblicita sul Portale delle vendite telematiche;

dispone, inoltre, il versamento di un ulteriore acconto di euro
1.000,00 a titolo di fondo spese per la procedura, con onere a carico del
creditore procedente e da versarsi entro 30 giorni dalla comunicazione
del presente provvedimento a pena di dichiarazione di improsequibilita
del procedimento, qualora le somme presenti non_risultino
sufficienti.
Il professionista delegato relazioni prontamente all’esito del termine
assegnato.

Fissa nuova udienza per la data del 5 dicembre 2023 ore 11.30 nella
quale saranno adottati gli ulteriori provvedimenti per la prosecuzione della
procedura.

Si comunichi.

Lagonegro, 29/11/2022

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

DOTT.SSA GIULIANA SANTA TROTTA
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
R.G. Es. n. 45/ 2010

ILGIUDICE
DOTT.SSA GIULIANA SANTA TROTTA

esaminati gli atti della procedura esecutiva indicata in epigrafe;

rilevato che sono stati espletati alcuni tentativi di vendita del bene
pignorato;
preso atto che tutti i tentativi hanno avuto esito negativo;

considerato che all’'udienza del 5/10/2021 il creditore insisteva per
la prosecuzione delle attivita di vendita chiedendo ulteriori tentativi

PQM

dispone che il delegato proceda ad ulteriori tre tentativi di vendita,
applicando per i primi due tentativi una riduzione pari al 25% del prezzo
base del precedente avviso di vendita, e per il terzo tentativo una riduzione
pari al 20% del prezzo base del precedente avviso di vendita, in virtu della
delega precedentemente conferita, che si intende rinnovata, e secondo le
condizioni e le modalita di cui all'ordinanza di delega in atti nonché ai
sensi della vigente normativa, con particolare riferimento alla pubblicita
sul Portale delle vendite telematiche;

dispone, inoltre, il versamento di un ulteriore acconto di euro
1.000,00 a titolo di fondo spese per la procedura, con onere a carico del
creditore procedente e da versarsi entro 30 giorni dalla richiesta del
professionista delegato a pena di dichiarazione di improseguibilita del
procedimento, qualora le somme presenti non risultino sufficienti.

Fissa nuova udienza per la data del 28/11/2022 ore 10.00.
Si comunichi.
Lagonegro, 05/10/2021

IL GIuDICE DELL’ESECUZIONE

DOTT.SSA GIULIANA SANTA TROTTA
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura n. 45/2010 R.G. Esecuzioni

I1 GIUDICE

vista I’istanza del creditore intervenuto, depositata il 20 giugno 2018, diretta a
richiedere la sospensione della procedura indicata in epigrafe ai sensi dell’art.
624 bis c.p.c.;

considerato che I’art. 624 bis c.p.c. stabilisce che il giudice puo sospendere il
processo su istanza di tutti i creditori;

rilevato che nella presente procedura vi ¢ la presenza di altri creditori che nulla

hanno espresso in merito;

PQM

rigetta la richiesta di sospensione formulata ex art. 624 bis c.p.c. dal creditore
intervenuto;
dispone che il professionista delegato prosegua nelle operazioni di vendita
delegate applicando, tuttavia, per I’ultimo tentativo rimasto una riduzione del
prezzo pari al 15 % in luogo di quella prevista in delega stabilita nella misura
del 25%.
Si comunichi.
Lagonegro, 13 marzo 2019.

1l Giudice dell’Esecuzione

dott. Aniello Maria De Piano
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UFFICIO FSECUZIONT IMMOBILIARI

R.C. Csecuzionl lomabiliari " l 45‘ }Jolo
i ge dr Vincenzo D"Ambrosio a scioghmeanio della nserva assunta 6 dat /‘ f Y L\ b 2918

Letty gli arti della procedurs di cui in cpigrafe,

Consuliata la documentazione ipocatastale ¢ la relazions a finna d=ll"esperto stimatore nominato M“{J
_@/\m*’ depositata in dara Jq .(f < M__b_: =

Riteauto di poter condi idere Te conclusion! della relazione, sia yuanto a indinvideazione del compendio, sia quanto a
stima del valore di mersato, soprattutio all'esito dell esplicita richiesta di vendita del ¢reditore procedents o surrogente,

che cosl assume ogal responsabilini al niguarde;
wa A4 03 NG

Considecato che, nel caso di specie, nan sano emersi elementi tali da far ritenere che |2 sendita con te modalit
deli“incanco posea far conseguire un prezzo superioes dalls metd rispatto al valors del bene determinato ai sensi dell*am,
563 c.p.c.;

Rilevato che £ g3 staro nominato cusiode (A

Risenuro, condeguentzraente, di disporre ¢he la vendita abbia luogo unicamenie nzlie forme dr cw agdi ant. 571, 572,
$73e574cpicat

Ratenuta inokre, di disporre la vendita degh inumobili pignoran, come identificati nalla relazioae di suma dell’esperto,
con delewa delle operazion| ex art 391 bis ¢.p ¢, a favore &{ un profzssicnista delegato iscritta all"albo di cui all*an. 179
wr disp.aucpe:

DELLGA

per 1o dpepyion, "ﬂﬂ;t vedzare s eveatuali- domande di
p.c.k‘ °b(‘_di‘-¥ _-m coo sniéio 1n

wc .

SPONE

¢he la vendita det compendinp oggetto dal plgnoramento, meglia identlficato nzlla refazione di stina e reladivi allegata,

dmna dc\c intzndey ‘_>;-er smcm am:n; @: %d pre2zo base i :
che il mmzmlo profz lOﬂ S13 ﬁ gato , si attenya, ncl ronpum le delggane ope: 1 vendita. alle modalitd

di seguito ripartate;

¢he provveda, entro 5 g dal reevimento defla presents ordinanza, ad accaiare ['incarico conferlio, ed in caso di
mancats azcetazione ad mdicare | motivi, inviandons comunicazions telematica;

che il creditore procedente (o, in mancanza, uno def creditosd internnenuty munin &i bwolo eseculivo}, comisponda, in
favore del profeszionista delegato, entro il termine di venti giomi dalla richizsta, un foado spese di euro 2.500,00 (da
imypurarsi per euro 500 00 o anticipo sul compenso ed € 2.000,00 per le spese di etfettuazivoe della pubblicith ex am
4P ¢.p.c., cut prosvederd dirsuamente i} professionssty delegato) - salvi uberioey agcoati, a nchlesta del professionisia
delegato, In caso di dfissazions delle yemdite. In caso di maacad versamento delllacconto nel termine indiealo, it
professionista dovrd, senza indusio, riferire la ciresstanza al giudice delllesacuzione; qualora vi siano ereditor
tervaouti munsti di Litolo esecutivo, il professionista delegato provyederd a chiedere il versamento del fondy apese a
guesti u'rml, il dolegatr & comungue auto autorizzawo 3 delegare ex ant 1248 oo il credstors procederie per il
pagsmeniy delle speve od a nehizdere &l sopeato incancatz della puhbloith commertiale di emettere la Eattua per le
spese di pubblicity diremamente net controni del evaditore.
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FISSA

J ermine di 24 mesi per 'expletamento dalle operazioni df vendita € per le suecesyve atif s dzlepate ¢ fisxa stn & Ay
l'udrenca di comparizione dzile pary, del delegato e del custode per il glomoé_)ﬂ Wro _ pe
{‘aduzione dei provy edunent opportuni,

MODALITA' e CONDIZIONI defla DELEGA ex artt. 5§89.590 e 591bis cpc

Il professionista delewsto procede al compunento di tuie le aunild previste dagli amt. 599, 390 ¢ 591 bis epc..
provyedenda (entro o lermine di novania giorm daila comunicazione dalla presente ordinanza) alla comunicazione alle
parti dell'avviso di sendila

1, Verifiche prefiminarl,

Assurto lincarico, serifichi la cornspondenza tra {1 diritio del debilore indicato nel pignoramenio e guello
risultante dagli atti e la conformutd tra i dan catastali clportati nel pignoramento ¢ quelli risuhand dallz
documentazione; comrolli (mediante (‘esanie della documentuzione ipocatastale o delle relazione nocarile
sostitutiva depositata dal procedents) se 1 beni plynorati appariengono al debitore ¢ 8¢ vi sono formalita
pregiudizievoli, acquisissa {qualora non in ami) i ceruficatd di st civile del debitore esccutato al fice di
verificare e { benl plgnocai ricadone in comusione legale of sensi dell'ant. 177 c.e.

Ove i beni risultino di propnesd in o o in pane di soggeuti terz {in virtd di ani apponibill at erediron), o
appartencand al debitore esecutatd per voa guola inftnore o per una dinao reale diversa da quello ongenio deal
pignoramento, o risultno crediten meniui cul non sia 3110 notficata Tavviso ex, art498 ¢.po, 0 comunqgue la
documentazione risulli inidones o incompleta ex an. 367 ¢ p.e, segrali pronamente 3 circostanza al mudice
dell’esecuzione, sospendendd nelle mure ke opemzioni di vendita,

2. Avviso dl sendhta,

Il delegato provsederd u redigere Favvico di vendita sen2a incantg applicando e normwe del codice di rito e le
relazive disposizioni di aruazione, tra cui l'ant. 173 quater di esse.

Le veaditz senza in2anto non devono essare Hssate nel perioda compreso tra il pnmo a2oslo ¢ il quindici settemnbre.

Al fipe ¢2111 predisposizione dzITavviso di vendita, rilevato che 'adozione delle modalith telematiche di cui allue.
a1 369 cp.£. come novellato dalla 1 n. 119 2016 di conversione del d £ o 592016 risuliercbbe pregiudizievole
per il sollecito svolpimento d=lla procedura, il delezato:

a) Indichi nuwra detlimmobilz ogretid dells vendila ¢ cied il Comure di cui si wove, 1 beai @ diim
immobiliad che st pangono in vendity, { dah catastalis

b) Determinl Il prezzo base del cespitl sthgeitly avvalendosi della relazione peritale delf'esperto, delle
ossenvaziom: dei creditori e del debitore esecuate gia in ani e provveds all'esentuale formazlore dai Joni, sulla
scorta delle emergenze evineibili dall’elaborato dell'esperto e nel rispetto degli eventuali vincoli pertinenziali o di
asservimento tra pid cespiti. qualora emerga [o necessitd di chiarimenti o approfondimenti segnali lo circostanza
prontamente al giudice, all'esperto e alle pary; specifichl ¢he I'oficria minima potra essere pari 2l 75%4 del prezzo
base, indiwando 1n cilre Mammontare esalio risulaare dall'applicazione della perceamale arzidena;

<) Fiss) il 1ermiae, noa superiore a novanta (90) gierni, decomrentc dafla data di versamento del fondo spese,
entro il quale possono esdere prezentale offerie di azquisto ai senss dell'are. 571 ¢ p.c ¢d dichi i) Juogo, 1 data
{corrispundeate al giomo successivo alla scadenza del lermine per la presentazione delle offerzz) e l'ora per 1a
deliberazione sull'offerta ¢ per la gara wra gh offerent & cui allart. 373 c.p.c,. Determni le modalia di
presentazione dell'offerta e della cauzione e I'ammontare della stessa come di seguiro indscalo,

) Stabilisca ed Incarteht che la presentazione delle offzrte di acquisto, Fesame delle stesse e la gars ua pli
oflerenti avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli auti del rispettive Consiglio dell’Ordine, ovyero
presso aliro recapito nella propria disponibilitd ubicato ne! circondario di questo Tribunale owvvern nel diverso
Tuago da questi nienuto idoneo, seeendo le circostanze del caso, previamente incicato od autorizzato dal ge;

¢) Indichl zhe I'offerta dovrd contenere.

- il nome ¢ il cognome dell'offercare, fungo e data di mascua. codice fisvule, dooucilio, suna civile (con
specificazione del regime patrimonale 1r3 conug), recapito tzlefonice. Se lofferente & minorennz, 'offera doved
es54ere sviluaeriltd Jai geniton previa auronzzazione del gindice mtelare;

<v daw identitieatyg del bene per o) quale 'uffena & proposta,

2
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Findicazivnd del prazzo ofTen, chz noa potrh esere inferioes al prezzo indward nellasviso i yendita, a pena
U tneflicazia dell'offera

= i termine di pagumento del prezzo e deal, onen tributari, non superiore a centavente ¢ 1290) gwermi dalla data d
ogiudicazione,;

« l'espeessa dichuarazione d, aver presu visivae della peaizia di stima, dzlia e2nificuzione (poweewia noturile 2 d-
essere edonto delle condizions di fatta ¢ & duiita del bere immobile,

Allofferta dovrd essers allegats wra fotocopia del documentv d'udentita dellofferente, nonche, a pena &
esclusione dalla vendita, un importo pari al 10% del prezzo offerto a utolv di cauzione, che sard tratienuty in caso
di maocato versamentd del sulde prizeo, in caso di mancata agpiudicazione lassegno sard restimito
immadiatamente Del pas va depositata. in caso di aggiudicazione, una sommy in ragone d=| 15% del prezzo
propasto dall'sfferente a tiroln di fondo spese di wasferimento, salvo conguaglin ¢ conteygio finale, con L2 stesse
modalid presasie per il versamento delin cauzione

-

La cauzivne come sopra detenninata dovrd essere versata mediante mssogno cireolare non trasferibile lntesinto
alla procedura esecutiva e vincolato all'ordine del GE e dovra essere insenito nella busea cantenente 'offerts

0 Lrofferta deve essers depositata in c2zo'a con il bollo, entro Uera indicata nellavviso di vendita, del giomo
rrecedame quelle fissato per Fewame, in busn chiusa all'est2mo della quale sono annotaty, a cum del professionssta
o dr un suo collaboratore addena ol servizio, i} nonie, pretia idendficazione, di ¢chs matenalmentz provved: al
depasito, il nome del giudice dell'esecuzione, del professiontsta d2legato ¢ [2 data dell'udienza fssata per l'esame
delle offinte,

g) Avvisi che saranno dwhiarate inefficact:

- 1z offerte perveaute ol il 1ermine fissaw neliavviso;

- le offzrte infericri di oltre un quarto rispetta el prezzo base come deteaninatd a8 norma dellan. 368 c.p.c.;
- {e off2rze nen accompagnate da cauzions prestata con fe modalud ¢ nella misura tananzi pracisatz,

h) Avvisi che qualors sia preseniata una 2ol off=ria pan o superiars al valore dell'immobiie come Seterminito,
13 staysz sard senz'altro accolta ed il bene aggludicato ell'offzrente; qualera. inece, il prezzo offerno sia inferiors
rispetio al prezzo stabilito in misurs non superiore ad un quarto, 'offarta ard ascolta 8¢ non vi € seria possibilitd di
€onseguiTe UN Prezzo superiore con una nvova vendita e s2 DON SONO statz presentate istanze di assegnazione ai
<ensid2lMan 38 cpe

In vaso di pluralid di effzne gli offerznd sarnng immadiaramente V1.4t 2 ura gara sull offena pii aka
Le offerte in aumento sufl'offerta pad alta non potranno essere tnfenor a:
€ 250,00 per inurobili stima4 finv a € 13.000,00; * € 500,00 per immaobili stimati da € 13.000,01 s € 26.000,00;

*€ 1,000,00 per immobili stiman i € 2600001 a € $2.090.00, * € 1.500.00 per ymmobili stimuti 4, € 52,0000 [a
€ 100000,00; * € 2.000.00 per inunobil stiman da € 102.000,0 1 a € 130.000,00; * € 2.500,M) per imsmabili
«mati da € 150,000 * € 200,000,00: € 3.000.00 per [mumobili stemati ¢a € 200.000,01 & € 300.000,00: * € 5.000,00
per immobili stimati oltre € 300.000.01.

Analoghe misurs seno stabilite per (I caso in cui si proceda 3d eligniori esperiment di vendita con prezzo ribassam. Se
Is g3ra non pud avare luoge per mancanza di adesione degh offerenti, Quando si ritiene che pon vi s1a la possibilitd di
¢onseguire un prezzy superiore con una nuova vendit, st dispone la veadua a fvore da1 mighore offerents opprre nel
¢a40 d1 pitt offerte del medesimo valurs si dispoas 12 vendita a favore di colui che ha pressatats l'offerta per pamo, Se
3009 state presentate istanze di sssegnazione a narma dell'articolo 538 c.p.c. ¢ il prezzo indicaw nefla mighore offerta o
nell'offerta preseatata per prima & inferiore al valors dsll'Immobile stabitito nellavviso di yendiza, non sl fard luogo alla
verdita @ 3i procederd allasseynazione. Ai fini dallindividuazione della mizhore oflerta, il delezato temi coaie
dell'entich del prezzo, defle cauzioni prestate delle fomme, dei modi ¢ & tempi del pagamenid nonche di ogui alwro
elemento utile indicato nellofferts stessa.

PDAvvisi che s¢ pom sond presentate offerte &i acquisto al sensi dell'art37E c.p.c. ovvera m casa dl inefficacia
dellofferta 0 2 vendita een abbia luoao per qualsiasi ragione, 51 procederd a flswars w'alira vendita senza incanto,

L'avviso diy s endita davra comungue coatenere:
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) lindicazione dzlia sirsazidne 2dilzia ed urbamarwa dellimmck e posto Jn sendit2 & Lo sua conformuta o
dilformite uzh strumers eamatng rezlaod la sona € ubleazore provisande, specficamente, la eventuals
esistenza d. opure realizza@ in asenza o difformutd del presenitto Gloly anmmmstratiyn abilistiva Ta pessibilita o
una sanatonia dazli ahest su stanza dell'agaudicatane ovizro Ja necesata del aprist.on della stara ded luogh: a cuna
e spese dellfaggiudicatano con i refanvi 2osti {nellavviso At vendina ai seasi deilan 173 quater disp.att. e pc dovra
essore indicata la desunazione wbansstica del terreno dsultants dal certificate di destinazione urbaaistica di cw
2lfan, 30del1 U & coi o' DP.R 2 3%22001. nonché I nonzwe é cui altan 47 del etato T UL e di cui all'ae 49
della Lo oo 47 del 2R.2 1985 ¢ succ mndif; in caso di insufTicienza di tali rut.zwey tale da dagrmirare la nulitte &
cui all'are 45 comma | d2l cilato T U ovvero di cw allart. 40 ¢ 2. della crtsts lepee p 47 del 23.2 1935, ne va2
retta menzione nellsvviso di vendita cun Pavvenznza che Pazzdivatano poura, ricorrendone » presupposh,
avvalersi delle disposiziom d: cui ali'at, 46 comma § del citato T.U' ¢ &i cui all'ars. 49 ¢o. 6 della citata L. n 47 del
28.2,195).

m) il silo Internet sul quale & pubbhcata ja ralazione di stima aonche d nome il recamito telefonlco del custode
pomealo in sostitnzione del debitore,

n) 1a precitazione che la vendia mvvicae neilo stato di fatto e di dinuo in cul i beni sl trovano, con tuile 12
eventualt pertinenze, accessiont, ragioni ed 21001, servitu attive ¢ passive; che $a vendita & a corpo & non a nilsura:
che eventuali differenze & mitura non potranno daf luogo ad alcun risarcimento, indennitd o nduzione dal preszo;
che 13 vendsta forzata non é sogzetta alle norma eoncrmeenti la saranzia per vizi ¢ mancanza &i qualia, né parr}
gssere revncnta per aleun motiso: che, consesueniemente, Pesistonza @t evenuah vizi. mancanza dr qualith o
difformitd deita cosa vendita, onzn di qualsiasi genere vt compresi, ad esempio, quelli urbanstici o dernvanti dulla
eventuale necessid di adesuamente di impiann a legei vigenu, spese condemanal dell'annn 1o corso 2 dellanna
pracedsntz non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl & comunque non
evidenziate [n penizia, oon potranno dal Loga ad alcun risarhimento, indennitd o dduzione del prezza, escendasl di
¢id tenuto conto nelly yolutazione def bene,

o) Favvizo che nel €350 o cui aon son~ preseniate offene di acquistd 2i seasi delian.571 ¢ pe. osvero in caso &
{ne filcacia dell'offerta 0 acl caso in cui non seno presentate istanze di assegnazione ex art 538 c.p.c. 0 se la yvendia
non abbia luogo per qualsiasi ragione 5i procedera ad una nuova vead:ta senza inganio, a prezzo base ribassato di
un quatto {30l nel caso in e la vendita non abbia prepno luogs sard possibile nproporre il precedente prezzo
base)

P 13 misure minima da apponare atie offerte (in caso di gars a sezunto & po offere ex an. 571 cpck

g) Conmunichi I'avviso di verdits a) ¢reduodd ed ai debitord almeno trenta glorn! prima del tennine fissato per 13
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto

3. Adempimenti Pubblicitari

Dell'avviso di cui alffant. 370 c.p.c. ¢ art. 591bas c.p.c. deve @ssere eseguita 1a pubblicitd pravista dall'ane 490
c.pc con e seguenti modatua;

- pubblicazione n2! portale dal Mimsera della glustizia nell'arca pubklica denomunata "portate delle vendite
pubbliche”, coms pravisto dall'art. 490 comma | c.pe.,

- inserzioned, almeno quazantacingue (43} glorni pnma del termine per la presentazwons delle otferte o d2lla data
delllincantosur sim et wuw astegindizizric it www giustizis basilicatvipwaw tribunalelagonepro. grustiziaiv
della presente ordinanza, dell'svviso di verdita, dells relaziore di stima depurata dai dati pemonali relativa a
debitors & a1 congiunt: ¢ degli allegati fetogralici ¢ planimetricl

Andranno in ogni casa omesse le generalitd del debuore esecutato, nel rispetto di quanto previsio fn generale dalla
NOTMAtiva vigente in ootena di privacy

Ultzriori ndicazlenl ia tema di ademploenti pubbllcltael,

Tuui gh adempimenti pubblivitac, saranno curali dal delegato. 11 testo delly inserzione su Insernct dovra
tonteners umicamenic i seguent dati- I'ubieazions del bene, 1a tipolngia ¢ la consistenza del medesimo (uperficic
in mg ). il prezzo base, L daty, il ludgo e Fora della vendita, il ermine ad il luogo di presentazione delle offerte per
l3 vendita; {1 numero della procedurn e I'indicazione del giudice, il nome det professionista delegap alta veadaa, lo
stata d2{ anmabile (Lbera cwcupate da 1erzi - con 0 $¢n22 titalo -o del dabitara), il nome ¢ il recapita 2fefanico del
custode (indicazane del aito internet ove sono pubblican Fordinanza, Favvica Jdi vendita e La relazione & stimal
Andra omevso 1! nome del debitore,
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4. Versamento def saldo prezzn.

Il sald preseo Joved wsere versato entzo il termine £, contosents (139 giom senza aldura sospeasoas lertale
da'ta dam n cw lagpadicazione & divenets definitiva (evvera entro il piu breve tzrmine indicaro

dall'agaudicazione nevi'afleria presentata aji sens dalfurticolo $7lepe)

Vst (2t 549 comaa 3 c.pe, 5 rinenz che non risorrann glusuficatl motisd per disporre che il venamenre
del prezzo abbia luogo ratzalmente, tenute conto del valore det compendio prgnoraiy, nonciié der L2avaz mumimo

di 120 giurms pia concesso

S¢ Vesgeuzivne foczai st svolgs se impulso o con l'intervento di ereditore fordurio (banca o cessinnutlo del
cradity aventz 1 requisiti di cui all'amicolo 58 dei wsio unico legge bancaria), Faggiudisatacino (che non intenda
avvalara delia facoltd di subentrate nel contratto di finanziamento, ove rizorruno Je condizioai di legzesr dovry
versare diretiamente alla banca mutusnle (0 al documznrao cessipnario ded crzdwo) 1 parte del prezzn
crroispondent: al cumplessivo credity di quasty (art 410 Lgs. | setterabre 1993 n.383). nel tennine dr sessanta
glomi dall'agziudicazione (ovvero nel termine di wenta giomi ove il procedimenio esecutivo, wizate prima del |
gennuo 1994, sia ancora sagzeud ally precedente normatisa sud eredito fondiardo, ex art 16!, comma sz, del
citaty D Lgs. 38511993}, versanda 'eventuale residuo e la parcentuale per le spese al professlonista delegato, nes

1ermini sopra indicati, unitamente alla quiatanza daf pazamento dicetrd esezuito, rilasziata dalis banca mutuant:

A il fine il profassionista Inviterd {1 creditore fondiario o fargh perverwrs, prima dalfasma la mva di
precisazione del credito indicante la somma che dovra essere versata dalagzwdicatario (con avvise che, in
maniarzs, non pod fard lvoga al versamend diretd) e provvederi a darpe comunicozions & questultime a'i'atto
delllagaiudicazioge. In casy i mansama o imeaipestha precisazione del crodite fondano, il profzsuomsza
comunicherd all'aggiudicatine che 'interv residuoe prezzo dosed ¢ssere varsato alla precedura aef termini fissod ai

preeedent] punti.

INel easo in cui olire al crediore fond.ane vi see alin eradizod {potesari o chlrogealiri tempestivy, il versamento

diretto allistituio mumante dovra avvenirz per il solo impare di cul all'art 2855 c.c. come olurz inzglio

schematizzato, mentre tetid Ja restante somma dourd essere versan al delegaro

Inolre Taggivdicatang, unilamente al saldo del prezzo. dovrd versare anche una somma rdonea & coprire le spese

di vendiia a suo carice (1 cul entita sard stabilita dal professionists dalegain):

& Assezoaziane ¢ Uesito negath o dellasend(ta, Ulterfori esperimenti di vendit,

Ohve un creditore, rel termice di diger giomi pruma della data della vendita, abbia presentato istanza dh
assegnazione conforme ali¢ prescriziony delllar, 589 ¢ poe, - per il caso in cui |s vendita non abbia luogy per
mansanza di offene, ¢ in caso ¢i offens Iaferioci al prezzo kase ncl lunit ¢l almeno 1 73% - i delegato 3
putorizzato ad assconire il bene al eraditore rizhledants, fissanda i1 rermine enteo il quale Passzgnatano deve

versare l'eventuale conguaglo.

[a virrd del principio di “eoatinuith delia delega”™ i professicnista & imvestity del powere di compiere in sequenza
tutte le operaziont di vendita necessane fino alfeffelvo trasterimenta &2l bane, salva che non ritzngs eyli stesso
inutle proseguire relle cperazioni e frmao restando il paters del giudice di sospendere 12 venduta ex art. 536,

comuna primo, €.p.c.

In particolare. in ¢aso di diserzione della vendia e di mancats assegnazione, il dalega®™ ha facolra: & fissare.
sensl dzilare, 591 ¢.p.c. un auoto experimente, el ca20 in cui nen rinen2a di modificare le condizion ¢i vendita e'o
ridurre fino aJ un quarto il prezzo base ovvero di provvedere - senza necessizi di auterizzazions del G.E. - at nuovo
esperimento o vendita, con ribasso fino ad un quarto de! prezzo base nispetto al precedente e con le modalia
anzidente. In definitiva, nel caso di infrurmuoso esito dell esperimento di vendity, il professionista delepaio pud,
senza nevess: i3 di uheriors auierizzazione, procadere ad eifertuar: trs vendise ael mods di legee, con due ribasst del

prezao base, richicdend tavece previa autorizzazione al G L. solanto per Fevenruale quano tentativo di vendisa.

6. Termine per il compimento delle aperazionl detegate,

Al professiomisia delegaio @ as<egnaio il termine massimo 8 mesl daliaccenuzione dell'inearico per procedere

alle operazioni di vepditd ¢, in prosicauc, quello di 90 giomi per cascuno der suceessiv espenment di vendina,
1.2 J2l¢pa hy una durata complessiva do 24 mesi

o casedh mancata vendua sl profzssionists delegaty provveda 2 nmettere 1 Bseiolo o gludive detlesecuzione,

A
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1
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[ migae 200 pspette dos termnn fissa' 0. presenz wd ransa faalvo per gaell dichuiarg* patentont dal fegged nop
sale o nfiviare By saleding degli am compwit, ma sarz va'uato i sede di Tnpndamone Jo! compena e al fine dy
Jrperre J2 eventuale sostiugione del delepata,

% Jafuemadond per aggludicutario da |nserire nell'ayvvise di sendlta, Spese a carfen del'aggiudicataria.

Le spew (processuali ¢ compensi) di caneellazions dalle formahia (trascrizone del prgnocaments ¢ isonzions
d1 ipnteca, precedent e successhve al piznorameniol, di regisirazions, rascrzione ¢ volius catstale del decreto dj
trpsteomento, comunicuzione dello staaso 2 pubbliche aruninmstrazioni sono canco dellizzivilisamurm] it guale
potrd dispensare il professionista delegatwo dal relative adempimenn. il professiomista delesate fndichers tale
cir-ostanza nedlaveeso i vendita

Anche le spese relxtive ali"esecuzione dell'ordine di liberazione emesso dopo 'aseindicazions ¢, comunque. Guelle
relative alla prosecuzione del procedimento ¢ rilascio successivamente alfa vendita sonv posie a canco
dell'aggiudicatano, sempre che questi non dichiari dr esenture il custode dal complere a0 portare 3 ermine detta
sttivach far. 250, quarto comma, ¢ p.c.). Il professionista delegatn indscherd tale circostanza nell'awvwiso di vendina.

-

8. Depositeo delle somme,

Il professionista delegato curi il depovito del prezzo di vendita versato immediatamente - comungque non oltre
quindici giomi « su un libretto di deposito posiale o bancarlo intestaro alla procedura e vincolate all'ordine del
giudice dell'esecuzions; il depusito delle spess di vendina avverrd imveze su libreta bancana vincolato allordine
dello stesso professionista.

9, Camunicazioni Je! professionista.

If professionista provveda ali ‘immediaty comunicazions (n canc=lieny (aonchd ol custade miudizisddo se diverso)
dslla pubblicazione dall'awviise di vendila: delfazgivdicazione divenua Jdefinitiva; dell'eventusle decadenrs
delofferente o dell'apnivdicatarin (ai fini dellermssione dei provvedimenti di cui allfan. 573, comma 12rx0), della
mancuta pariecipazione alia gara da parte degli offererti in aumento di quinro (per I'sdozionz dei prosvedintent
sanzionatord ex art 584 uifmo comma c.p.c.}, della mancanza di offerte all'incanto ¢ di domande di amegnazione
{(nL520-591 ¢ p.c). per Fevenmale disposizions dell'smminisirazione giudiziaris: delfeventuale cancessione o
diniego del rinvio della svendila ex art. 16 bis disp. anL cpc..

I ogzi caso, ! professionista delegato sottoponga all'aticnzione d=l G E relazione risssuntiva sulle auivitd svolte
nell'espletamento dellincance, penadicaniente e comunque almeno ogni sei mesi,

1. Predisposizione del decreto di trasferimento,

Avvenuto il versamento del saldo prezzo (che verra attestato da apposito cenificato di pagamento) il professionssta
previa verifica di eventuali varazioni dej dard catdstali ¢ dells evenunle esnisterze di Iserizionl o traserizionl di
pignoramenta 0 equestal SUSCESNT alla traserizione del pQnoramento iniziale, pradisponga la bozza del deceats &
rasferimento.

Nel trasmettere ul G.E, |2 bozza del dzcreto di trasferimento che, ex ar. 386 c.p.c, "ripete” la compieta descrizione
gid contenuta nell'anvisa di vendita, il professionista delegato alleghi 1] fascicolo contenente t verbali ¢ veni aliro
ano © EoCuenIO ascessono (ovyero vwiso di veadita notificato, pubblicnd su [ntemmet, nlfere con copie-assesne
verbale dasta, ansstato del delegato di tempestivo versamento dal saldo-prezzo e quwetanza dellesentuale creditore
fordiano, [{hretio bancario), ¢, se previsto dalls legge. il certificato di destinazione urbanisuca dell'immobile quale
nsultante dal fasclcola processuale @ comungue in corso di validind, riportacdo aliresi Pzlenco delle formalicd
successive alla wrascrizione del pignoramento di eti otcome disporre la cancellazione (da eseguirsi solo previe
evviso da pane der crediton 3 coloro che abbiang essguito tali iscrizioni o wascrizionD). A tal proposito, il
professionista delegaw, inserisca nel 2sto del decretor § dati cansiali amaali dellimmebile [facendo akresi
riferimento & quelli cortenuti nell’avy (3o di vendita, in caso di varizzioni successive, I'attestazione Ji prestazione
energetica, e dichiarazion! ei tini fiscali rese dall'aggiudicatana in originale, unitamente afla copia de1 decumenti
¢t identitd & le dichiarazioni rese a norma del d p.r, 4452000 (ad ea. sulls ricezione delle informazioni relative alla
prestazione enerpzicak Jaraloica wdicazione delle singole formalid ¢ Fordine di cancellyzinne (limitatsmente
allimmobile trasferita) delle isenzioni e trascoziom anterion al pignoracents fascrie, nonché lerdine di
cancellare le gingole Iserizlom successive (i cui titolari sia stato nonficato I'avviso ex art 493 ¢,puc.) nonchd |
pignaramenti traserini suctesddvamente (previa verifica degll adempimentiex an, S6lcpe).

(1. Altri adempimentl successivi alla y endica.
[ profassianista delepats o attznga alle seguenty wherien ind cazloni r2lac, e agh adzmpumni, suveesani alla

[
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o sadia

+  Formana copm del verbale & a_gudiadions, il delezaw, e Qli wiermaziem non risulnne daele aui
praviederd a informarst presso Faggiodicatario {n ordine al regrme patnmamalke delfa rmiglia se coniugato,
alla susastenza di prasuppostt per eventwali azzvolazoai £wal ¢ alle modalidd & pazainents del preszo, con
parucolare riferimento alla possibitita di mutuo,

«  Comunicherd quindi all'ar.wdicatanio a mezzo razcomandaa 0 3 man, peopne, lapeso del salda prezzo ¢
Jdzlfe fmposte contseguenti al trasfenmente, it termine finale dr tale veramenio ¢ & coordinate bancane def
contd, irtestato ally procedura esecutiva, & unilizzare per if pagamento

« Nel contempo aggiomerd l¢ visure in awi per venficare Tesistenza di evemuali enizum o srascnaon
sucoensive al pignosamentn  verificando altresi natura delle iscrizioni iputecane (se in bono 0 senza bolla) e i
loro opw=uto. in purticolare se esse nyuarding solo I'mmabile pregnorato 0 un compendio pu anpio.

» [l profesawnista delegato provvaderd quindi ad acquisive la documentazione attestante lasenuio versaniento
del saldo prezzo e degli onerl dovuti, verificando presso la baneu PefRttivo aceredito del'tmpono; quindi,
entyo sette yromi dal pagamenio, svlla base della documenmazione acquisitd e delle visure aggiomate, redigerd
la bazza del decrets di trasferdimento ¢ la trasmetterd al giudice unitamente, se dchiento della legge, al
cerificata di desunazions whamstica deil vomobils quale risultaate dal fascicolo processuale o, se questo non
dovesse essec2 pild valido, quello aggiomato a cura dell'azerudicatario,

o A seguitd delly firma del decreto da parte del giudice ¢ dell'aaribuz.one sllo st2ss0 numero di cronnlogizo e del
numero di reperterio (e pruma dells trasmissione all'Ullicro det Regisico) il dalegatd ne estrarrd copla conforme
par gli adempinizat relanvi alla wascrizione nei Rezistri lmmokiliar e comunichacd l'avvenuta sotwscrizions
dal deersto di trasfenmento al profesconisia incasicare della preduposizicns 42! progeito di distbuzione delle
somme ricavate( se¢ diversa dallo stesso delegato).

»  Flfetruato presso Ia banca i pagamento delle imposie ¢ lasse dovure, if delegato provvederd quindi a
consegnare la cogia conforme del decr=to di tasferdmento ¢ il modo F13, aonché la dichlarnzione sostinstiva di
ato potorie nei casi di agevolazionl fiscali, allUMGcio del Reguswo (la isazmissione unitana del decreo d.
mrasferimentd e della copia del mode F23 evita 1s pecessita &) una duphice trasmissions di dogument! all'Utflcso
def Registro), contrellande che lo svolgimento della proiica avienga ney rzmpr previsid, Allesio i)
professioni<ia delezato provvedard alla tempestiva restituzione del decreto alla Cancelleria

« Nelle more avrd alues] provieduto al deposito presso fn Conservarona di Potenza Salemo deila copia de)
decrato di rasfanznto @ dalla celativa nota di trascrizione, pravio pazanientd dells relatse assa; trascorso il
tenpo negessario. riurerd presso la Conservatoriz il duplo dr sale aora per linsenimznio nel fascizolo, 1l
delagao avra anche provved 1o aile formalind necessarie, ivi'conmipreso il sersamento per la cancellazione des
gravami.

o i delegato provvederd infine agli adempimentl necessan per la voltura camstale, ini comprasa il pacamenta
del relativo imparto, Quando possibile 1 solivrs verrd evegmz umnamenre allz 1nscrizione del decrew;
alinmenti sard effetraata dopa lo registzazions del decreto previa esibazione di copia dello stesso.

Il professionista delegatd provt ederd nfine all'esito dell'udicnza di cul ali'art, $96 ¢ p.c tenuta dal guudics 0 comungue
del proyvediments 8 approvazione rawo ai sensi dell'art 393 ¢ p.c. o di assegnazione exan 510 comma 1 ¢ pe_, 4 porrs
wn esecuzions il plano di riparto o il provvedimento di assegnazione con leftettuszione dei celatvi pagament e degli
adempimenti consequenzuali

FISSA
1l termiine di trenta giornl per la actificazions della presente ordinanza a cura del creditore procedente, ai crediord
et pon inrens enute (Ja escguirsi presso 1a sade legale 0 iIn mancanzs pre«so il domicihu elztto nella now di iscnziens
ipotacaria),
DELEGA

per la formazicae del progens di distnbuziore ¢ ¢ liquidzzione il medesimo professivmisia delezato e dispone che lo
stesso sl attenga nell'esecuzione dell’incarico. alle seguenti preseeizinni:

Enwro treata (30) gioms dal varsamento del prezzo, il professionista delegao

fnvitl, per iserino, I creditord a trasmettery, nel termine di trenta (30) ghomi datly comuntcazicne, le rispettive
dichisrazioni di credio. con 11 specifica indicazions del capitals puro fimasio incragato ¢ degli interessi manurat {e del
dietim per gli interesst euccessivi), alizeanda, nellpotes] in cug  titelo a2i mate 413 coatiwity da contramo di munuo, il
piano di ammoraaiznty, lindweazione delle rate Insohste (distinguendovi quote capials da quote interessii, i criseri di
cateoln degh (nreressr tdecomenza, tasso applivatd, base di caleolo), fa separain indiwezone degli uieress) cormspenin
& ammortamentd oampees: nelia garanzia jpotecaria (112833, secondo comma, £.¢ ) @ dell'zécedenza da ammettere in

7
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grada chirogralann, norcle L nuta di ssenizione ipoiacana (ave p2a wid g n g ¢ guells concemente ¢y sangal,
wIIOAZI dl trasmissiune dal vinculo-es art. 2843 ce., salvo quants previsto dudl'art. 58, comma terze O Ly 385 |
593 nel wsto vigenie ¢ dail’arm, comma primo, legge 30 apnilz 1999 a.13..

wnvits alues: 1t ogni credijore ad indicare le modalill di pegacieato 2 le accessaric coordinate banzarie,
precixandn che i) conto vorrente su cui dovranno exsers bonficate Te somme dovrd essere imtesats esclusinament; at
credilore, con esclusione dei difen<on o di terel. Listanza dovra esserc sottoscritta pesonalmente daile panu. ¢on
{aurentica &t firma da pante del’Avvorata: 2) § creditori ipatecarf a presentare. 0»¢ noA 2acorm Ivyenuen, copia della
nota dr iscrizone, nonchd, 1 caso di muiuo con rsnuzione rateale, i piano i ammonamento con la specifica
indicazione del capitale puro timasio impazae & degli interessi maturati {¢ del dictim per gl interessi successiviy:
invitera eliresi i creditori che fntendano far valere un privileeid ven collocazione sussidiaria sugli immobil) ai sensi
dall'art ex art. 2776 ¢c. 2 ¢ ¢ 3 cod civ., a documentare l'ewito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che.
in mancanza. [ credito sard considerato chirografario,

[nvitl, nel contempo, | craditord che mntendano veder hqudate ¥ spese gudizialt sosterule a presentare la
relativa nota delle spesc ¢ dzle comperenze direttantente 2l delepato, il quale provvederd ad inserlre nel progento di
distribuzions gli importi richiest dai procuratori delle parnti (salya la verifica def piudice della congruita di 1ali spesay e
ad allegare le natule al progetto, sepnalando tempestivamente al Gudize <2ll'esecuzione, prima del deposito del
progetta di distribuzions, eventuali anomalic nelle fiquidazioni richieste, per le rsofuzioni de! caso,

qualora ravvisi {1 muncato deposito dei titoli in originale, ne dia comunicazionz al difensore costruno del
creditore, diffidandalo al dzpusito al pil tardi alf'udienzs di discussione a pena di esclusione dalla distribizione del
ricavato (fermo rextando chz it progetio di distribuzionz verrd redatto come se 1af titol fossero stat correttamenta
depositan. con Fannntazione d2i credion che non banno prosveduto al comretto deposito de tioli);

rowapenga al G.E.. per la_preyentiva liquidaziore, nota dejle spete e gompetenze per Ianivith svolta quale
professionista d_sa__melc lm&ﬂmﬂ#mmmhmmmmm

igdari 200 1¢ COn co jailepiata;

sortoponga wolire al Gk, fa nuta delle spese ¢ competznze 3 carico dellaggiudicatado per la relatve
liquidazions=;

predisponga eatro i rermune di wrenta giorm il progeno di disiribuzione con decorrenza dalla scadenza del
ermme assegnato a1 crediteri per le dichiarazioni & ereduto (il mancato dispeito di questo (2rnuaz non vale ad inficiare
Ia validitd degli anti compiuti, ma sard valutata in sede di liquidazione del comnpanso e al fine di disporre 1a sostituzione

del delegato);

in casa di inottemperarzay da parte de ceediori alllinvito del delegaro, quesu provveda comungus slla
predisposizione del progetto sulla base degli atti- gia contenuti nel fascicolo (procedendo alla conlocazione del credito
nells ausurz risulaate nellano di pignoramentd o di intervento, clire ghi interessi smocessivi che fas<ero stan rickiest] in
quegli atti o che risultassero dal titolo), In particelare, ove il creditore non trasmena il plaso di ammornaments o il
prospetto degli interesst moralen ¢ non tia possibile determinare in alwo modo limporto della quota capitale e della
quara per interessi, il delepatn posga il credito per intero (¢iné anche per la quota capitale) in chirageafn;

atlzghi al progetto una fotocopia del libretto con laggromamento degli tnreressi 4 data guanto pii possibile
orosstma ¢ kenga conto dells somma effertivaments disponibile ai fim dzl ripano, pravedendo 1a distribuzione anche di
quanto mamurato (e di quanty marwerd fino a! rdparto] a titolo @i interessi sul ricavaro dulla vendita, indicando
nomirativamente a quali crediori 12li impormn vadano eventualmenie disinbuin {seconda l¢ normali resole &
graduazions ¢ sino a cencorrenza del ¢radud azionatd) con la specificazions della percentuale rispetto al rotale
disponibile, ovizro se vadano restituit al debstore;

qualora il creduore fondiurio ar senst dell'an 41 TULE abbia incassato somme non dovure, il delegao

predispor:a aliezs] ordine di restitezione delle somme aon dovute nef confront del crediy
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