QRb.V° 't*%e/m «
Proc. n. 4’*.0/99 R.Es.
TRIBUNALE DI SC]ACCA
ESECUZIONI IMMOBILTARI
Il Giudice
. Sciog}?gndq la riserva formulata al_l’u__g_iignza del 3 .10.2007;

Considerato che la norma dell'art. 591 bis c.p.c. consente di delegare a un professionista le
operazioni di vendita con incanto e senza incanto,’ osservato che gli interessati non hanno
evidenziato ragioni ostative in merito a tale delega.

DELEGA
al coxinpimento delle operazioni di vendita nonché di ogni altro incombente previsto dall’
art.591bis e ss. cp.c L’avv. Rosa Gerardi con studio in_Sciacca, via Don Minzioni n.14, il quale &
altresi #on;ix-la.t;) c.ustode. degli im:nol:)i]i pignérati ai sensi dell’art. 590 c.p.c. con le seguent
prescrizioni:

1 provvedgre al deposito in cancelleria, almeno ogni sei mesi, e comunque, ogni volta che appaia
necessario in relazione ad evenienze straordinarie, apposita relazione gestionale, con indicazione
analitica, in separato prospetto, delle entrate e uscite e del saldo di cassa presente sul libretto
bancario i'rit'es'tat“) alla custodia, avendo cura che la rjfnunerazione del dépqsito consegua

_ risultati non inferiori a quelli normalmente praticati dalle banche per simili depesiti in
procedure esecutive immobiliari e concorsuali;

2) .attuare ogni idonea attivita di. vigilanza, ispezione e cura nell’apministrazione dei beni
pignorati, con ogni riscontro dello stato di manutenzione degli immobili;

3) curare ogni rapporto con i legiitimi deteni?ri del bene e l'amministrazione condominiale,
attuando i pagamenti e operando Je riscossioni conseguenti; esercitar.e tutti i poteri del
condomino;

4) verificare V'eventuale sussistenza di imposte e tributi gravanti i beni e non pagati, con immgdiata
richiesta dei relativi dati agli esecutati; risconirare I'eventuale necessita di assicurazioni e, in caso

affermativo, provvedere alla stipula dei relativi contratti e ai conseguenti pagamenti;
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procedere alla definizione delle occupazioni sine titulo, anche avvalendosi della forza pubblicé
qualora intervenute dopo il pignoramento, disdettando i contratti pendenti se privi di
convenienza, instando al Giudicerdéll'esecuzio.rm per le aultorizzazioni- di altre locazioni o di
rinnovo di contratti comunque implicanti la concessione in godimento a terzi, chiedendo la
nomina di un legale per ogn.i' iniziativa giudiziaria stmmenta.le}

consentire a qualﬁnque interessato 'esame dei beni in vendita (la visita dell'immobile potra
essere delegata dal custode a propri collaboratori di studio e avvenire, ove occorrente, con

; a tal fine, preavvisera

l'ausilio della forza pubblica, di cui sin_d'ora si autorizza la richiesta
almeno tre giorni prima coloro che occupano l'immobile pignorato {(debitore o conduttore),
consentendo il differimento della visita solo in presenza di comprovate e giustificate ragioni e
segnalando prontamente al giudice dell'esecu;ione eventuali comportamenti ostruzionistici. La
visita dell'immobile dovra, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo e le occupazioni

dei residenti e, pettanto, tra le 9,00 e le 13,00 ¢ tra le 16,00 e le 19,30. Nelio svolgimento di tale

compito, inoltre, il custode giudiziario dovia evitare lincontro tra i diversi interessati,

accompagnandoli in orari differenziati e mantenendo l'ass?luto riserbo, con ciascuno di loro,
riguardo all'esistenza di altri interessati éll‘acquisto. Dovra inoltre avere con sé una copia della
relazione di stima, per consentirne la lettura agli interessati. Fornira, inoltre, ogni informazione
sulle modalita della vendita, sull'esistenza di oneri. condominial di cui {ex art. 63 comma 2° disp.

att. ¢.c.) I'aggiudicatario dovra rispondere nei confronti del condominio;

collaborare con il cancelliere ai fini dell’apprestamento di ogni forma di pubblicita ordinata dal -

GE. nelle ordinanze di vendita, curando la fissazione di sopralluoghi anche dopo
Yaggiudicazione e prima del decreto di trasferimento;
apprestare ogni condizione fiscale e amministrativa idonea a garantire senza ritardi

all’aggiudicatario definitivo effettivita delia futura immissione in possesso;

con riserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero emergere dal prosieguo

del processo.

I predetto professionista delegato, inolire, provvedera ad effettuare le operazioni di vendita
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previste dagli artt. 591 bis e ss. c.p.c, quali:

1. estrarre copia soltanto dell’atto di pignoramento e della presente delega e farsi
consegnare dalla cancelleria I'originale .di, tutti gli éltr‘i atti, avendo cura di annotare
la data di consegna sulla cdpertina_ del " fascicolo d’ufficio con firma per ricevuta,
assumendo da tale momento ils ruolo di sostituto del cancelliere relativamente ai
doveri connessi alla ‘chstodia ed alla detenéiene degli atti in suo possesso che
.dgvranﬁo essere riconsegnati'ogni volta che si verifichino eventi per cui & previsto
Vintervento del- giudice deﬂ’esecuzioﬁe e comunqu;a al termine delle operazioni
delegate;

2. accertare la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati
riportati nell'atto di pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione di cui all'art.
567 c.p.c, individuando iscrizioni e trascrizioni gravanti sul compendio pignorato

3N 3. convocare gli interessati nel giormo, ]uog;a ed.ora che lo stesso provvedera a comunicare;
determinare il valore di ciascun immobile pignorato ai sensi dell’art. 568 comma terzo c.p.c,
tenendo anche conto della perizia gia depos:itaté in atti;
5. disporre con apposito avviso - da comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi gli eventuali
creditori ‘iscritti non intervenuti - la vendita senza incanto, provvedendo a indicare:
a) 'il luogo in cui le attivita connesse alla véndita dovr.axmé essere effettuate; ,
b) sela vendita si dovra fare in uno o pil lotti;
¢ il prezzo base pef ciascun lotto, determinato a norma dell'art. 568 c.p.c.;

d) il giorno, Y'ora entro cui dovranno essere proposte le offerte di acquisto a norma

dell'art. 571c.p.c. le cui relative buste dovranno essere ricevute dal cancelliere fino al momento
della consegna al professionista al momento della scadenza del termine;
e) l'ammontare della cauzione in misura non inferiore al decimo del prezzo offerto, che

verra versata_a mani del cancelliere con assegno circolare intrasferibile intestato a

questo Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cui si
partecipa, disciplinando, altresi, le modalith di restituzione, nonché la misura minima
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dell'aumento da apportaxsi alle offerte;
f) le notizie di cui all'art. 46 del T.U, 6.6.2001, n. 380 e all‘art; 40 della L. 28.2.1985, n. 47 ¢
successive modificazioni, ovvero l'insufficienza di tali notizie tale da determinare le nutlita di
cui all'art. 46, comma 1, del citato testo unico, m%vero di cui all'art. 40. comma 2, della .. 47/85,
con espresso avvisq che l'aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato Testo Unico e di cui all'art. 40, comma 6, della
citata .L. 47/85; |
disponendo altresi la convoeazioﬁe delle ﬁar_ti e _deglli offerenti, per le.l deliberazione sulle offérte,
per ilv giorno seguente la scadénza del termine per la [;'»resentazione delle offerte medesime
6. all'esito d;ella convocazione suddetta, provvedere
a a deiibérare la gara tra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c.;
\ b) per il caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro il termine sopra stabilito, ovvero le
> .
stesse risultino inefficaci ai sensi dell'art.571 c.p.c, ovverc ancora ;'3i verificﬁi l'ipotesi di cui

all'art. 572, comma 3, c.p.c, o,.infine, per il caso che la vendita senza incanto non abbia luogo

per qualsiasi altra ragione, disporre la vendita con incanto, con le modalita sotto indicate;

-

7. disporre con apposito avviso - da comunicarsi:'a tutte le parti, ivi coﬁpresi gli eventuali creditori
iscritti non intervenuti — la vendita con incénto, proﬁedendo a indicare: ”

g il lﬁogo in cui le attivita connesse alla -vendita dovranno .essere effettuate;

h} sela vendita si dovra fare in uno o pili lotti;

il prezzo base per ciascun lotto, determinato a norma dell'art. 368 c.p.c.;

i) il giorno, I'ora dell'incanto;

k) il termine per il deposito delle offerte e delia cauzione;

HE §‘ammontafe della cauzione, comunque in misura non superiore al decimo del prezzo offerto, che
verrd versata a mani del cancelliere con assegno circolare intrasferibile intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cui si partecipa,

disciplinando, altresi, le modalitd di restituzione, precisando che, se l'offerente abbia

omesso di partecipare all'incanto senza documentato e giustificato motivo, la cauzione verra
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restituita soltanto nella misura dei9/10;
m) la misura minima dell'aumento da apportarsi alle offerte;
n) il termine, non superiore a sessanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale il prezzo dovra

essere depositato e le modalita del deposito, fatti salvi i casi di vendita sottoposta alle
norme del credito fondiario, poiché in questultimo caso il prezzo di aggiudicazione dovra

essere disposto in favore del creditore féndié.rio secondo le norme che regolano il credito
fondiario;

g} le notizie di cui al}'art. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 9;8[) e all'art. 40 della L. 28.2.1985, n. 47 e
successive modificazioni, ovvero l'insufficienza di tali notiéie tale da determinare le nullita di
cu1 all'art. 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della L. 47/85,
con espresso avvise che l'aggiudicatario vpotté\, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle

. disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato Testo Unico e di cui all'art. 40, comma 6, della

citata L. 47/85;

8. nel caso di infruttuoso esperimehto della vendita all'incanto, e ove non pervengano istanze di
assegnazione a norma dell'art. 590 c.p.c, fissare un prezzo base inferiore di 1/4 -rispetto a
quello precedente, e disporre nuovamente la vendita senza incanto, con e modalita sopra iﬁdicate in
ipotesi di riduzione del prezzo per due volte ed infruttuoso esperimento delle vendité, il delegato

provvedera a informare il giudice dell'esecuzione che decidera se disporre la prosecuzione delle

operazioni di vendita al medesimo prezzo gia ribassato, ferma la presente delega; {

€

9. redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita (con i contenuti previsti dall'art.591 bis commi 4
e5ap.c);

10.predisporre il decreto di trasferimento, aliegando eventualmente il certificato di destinazione
urbanistica previsto dall'art. 591 bis, comma 6, c.p.c, e specificando espressamente se il versamente
del prezzo sia avvenuto a seguito .di contratto di finanziamento che preveda il versamento
diretto delle somme érogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul
medesimo immobile oggetto di vendita.

11. provvedere agli incombenti relativi al pagamento delle imposte concernenti la vendita;

e
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12 predisporre i} progetto di distribuzione, che dovra essere trasmesso al giudice dell'esecuzione.
DISPONE
che Ie somme versate dall'aggiudicatario vér}gano depositate. dal prqfessioru'sta delegato presso la
“Cancelleria della Sezione,‘ entro due gi_grni dal versarlhento del saldo prezzo.
VD.EVTERMINA .

_ in euro -_80.0',-@\”;1’é‘nticipo che il creditore istante per la vendita dovrd versare al professionista
delegmme massimo di mesi due 'aalla comunicazione della presente ordinanza.
Qualora, alia scadenza di detto_ter_mihe il professionista non abbia ricevuto l'acconto in parola, egli
dovra rimettere gli atti alrgiudice dell'esecuzione, ii quale provvedera a fissare udienza di comparizione
delle parti al fine di adottare i provvedimenti pit1 opportuni per la prosecuzione della proceduré.

FissA

ip 45 giorni il termine massimo che dovré intercorrere tra il versta_mento deli'anticipo sopra indicato
e 'emissione dell'avviso di vendita senza incanto. -
DISPONE
< /che ﬁa la data di emissione- dell'avviso di vendita senza incanto e il deposito delle relative offerte
decorra un termine nog__infeﬁore a gi_qmi 90 e non superiore a giorni 120; tra I'eventuale esito
infruttuoso. della vendita senza incanto e l'emissione deil'avviso di vendita con incanto decorra un
termine non superiore a giorni 60;
tra I'eventuale esito infruttuoso .della vendita con incanto e l'emissione del nuovo avviso di vendita
senza incanto decorra un termine non superiore a giorni 45; per le successive, eventuali attivita di
vendita vengano rispettati i termini sopra indicati;
tra i} deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla vendita, sia -e'ssa'senza incanto ¢ con incanto, e
- 'emissione del decreto di trasferimento decorra uﬁ termine non superiore a 45 giorni; .
tra 'emissione del decreto di trasferimento dell'ultimo immobile in vendita e la predisposizione del -
" progetto di distribuzione‘intercorra un termine non superiore a 30 giomi.

DISFONE

inoltre: ai sensi dell'art. 490 c.p.c, che, almeno 45 giorni prima del termine fissato per il deposito delle
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offerte alla vendita senza incanto, ovvero della data fissata per l'incanto, il professionista delegato
; provveda ad effettuare la pubblicita de]lal vendita pubblicando I'estratto dell'avviso di vendita sul
quotidiano Gibrnéle di Sicilia, nonché pubblicando sul sito iﬁ.ternet www.asteannunci.it copia
dell'avviso di vendita e della relaz:ione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del
compendio immobiliare Ppignorato. Autorigza al!'uopo il professionista delegato a prelevare dal
: fasd'cold d'ufficio la copia— sﬁ supporto“i_nforr.nati‘clo‘della, relazioﬁe di consulenza ovl'e esistente. nonche i

creditore procedente a servirsi di forme alternative di pubblicita quali le affissioni murali e/o televisive.

1l professionista designato custode‘e delegato per le opérazioni sopra indicate, presa visione dei compiti a lui
affidati, dichiara di non trovarsi in alcuna delle situazioni descritte dall’art.51 c.p.c. in quanto compatibile.
~ Egli, in particollare, dichiara di non avere assunto incarichi prqfessionali e di non essere stato dipendente di
alcuna delle parti in causa nell'ultimo triennio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio
professionale che si trovi m una delle.predette condizioni di incompatilji!ité.

L.cs.

_ASSEGNA
Infine, ai creditori termine di giorni venti per formulare osservazioni in ordine all'opportunita di
surrogare il custode e di dispone la liberazione dell'immobile pignorato .ed analogo termine per
depositare i titoli esecutivi, onde eventualmente provvedere alla fissazione dell'udienza di comparizione
davanti a sé del debitore e dei creditori intervenuti successivamente al 1° marzo 2006, privi dj titolo
esecutivo
* . Manda la Cancelleria per le comunicazioni al professionista, al creditore ed ai debitori,

- Sciacca il 28 .11. 2007

ipaaiieNe: ol i Yo / 3. L*gsﬁ;di:ced I gsecuzione
Gokacos, . /] = i . Ripiekio Clulle)
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