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WISTO, autonzza nuovo tentativo divendita alle condizioni indicate

20052025

TRIBUNALE DI SALERNO
TERZA SEZIONE CIVILE E CONCORSUALE

R RE KRR

VENDITA BENI IMMOBILI -ESITO VENDITA 22/05/2025
NUOVO BANDO CON RIBASSO ULTERIORE

Ligiduzione Comtrolluta &i Landi Anmarrugria n. 32023
Gistdice Delegato: Dottssa Valinnite (ivssepping
Ligiidatore: Dont. Gignvito Movretta

Nl.mo Signor Giudice Delegato, Dr.ssa Valiante Giuseppina
il sottoscritto Gianvito Morretta, nella qualita & liquidatore della procedura 5/2023, iscritto

all’ Ordine det Dottori Commercialisti di Salerno conil n® 970 sez. A con studio in Salerno alla Via
Dei Paneipati 47,

PREMESSO

s che in data 10/07/2023 il Tribunale di Salerno con sentenza n. 37/2023 pubblicata in data
11/07/2023 pronunciava la apertura della liquidazione controllata del sovra indebitato con

riferimento 2! | i o presso

avv. CARLO SCORZA;

s che lo scrivente provvedeva alla accettazione dell’incarico non sussistendo elementi

incompatibilita;

s (Come # evince dalla relazione di stima dell’Arch. Gennaro Riva (allegato 1) la

_ha fatto ricorzo alla misura della liquidazione

confrollata attesa la sua situazione personale. La stessa risulta essere proprietaria per

la quota di 1/9) dei seguenti immobili (fabbricati) siti nel comune di Pellezzano (SA)

alla via Grillo 1:

1.

foglio 9 particella 332, sub 11 categoria A/2 classe 7 consistenza Svani, sup
catastale 130 mq, rendita € 387,34 Piano 1 e¢ 2

foglio 9 particella 332, sub 12 categoria A/2 classe 7 consistenza 3.5 vani,
sup catastale 72 mq, rendita€ 271,14 Piano 1

foglio 9 particella 332, sub 13 categoria C/2 classe 3 consistenza 8 mq, sup
catastale 11 mq, rendita € 50,82 Piano T

foglio 9 particella 332, sub 14 categoria C/3 classe 4 consistenza 150 mq,
sup catastale 171 mq, rendita € 1.045,83 Piano T

beni identificati nel Comune di Pellezzano (Sa), Catasto terreni, foglio 9
particella 532 consistenza mq 98 area scoperta in comune, beni siti in

Pellezzano (Sa) in via Grillo,1 (area) senza rendita.

e che tale dato era anche confermato da relazione consistenza immobiliare redatta dalla

dott.ssa Rita SPIOTTA (allezaro 7)
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che a seguito di primi tentativi di vendita infruttuosi pervenne offerta in data 26/06/2024

inerente all’immobile in questione di euro 23.000,00 da_ figlia dell-

che con provvedimento del 28/06/2024 veniva autorizzata nuova procedura competitiva
entro 90 giorni che sarebbe partita dal prezzo iniziale con abbattimento del 20% rispetto al
prezzo di stima di euro 40.624 ¢ quindi con prezzo base d’asta di euro 32.500,00 attesa la
asta deserta; il tutto prevedendo nel BANDO che attesa la offerta pervenuta di euro
25.000,00 (superiore al 75% del prezzo base d’asta) in assenza di offerte si sarebbe

proceduto ad aggiudica all’offerente_

che si procedeva con bando alla vendita del 11/09/2024 effettuando le pubblicita di rito per
la vendita del 11/09/2024

che in data 11/09/2024 si constatava la totale assenza di offerte ¢ pertanto 1’asta andava
deserta determinando tale circostanza all’assegnazione alla Sig.ra_offercntc
con specifico provvedimento del GD del 12/09/2023

che la sig.ra Borza Simonarichiedeva slittamento termim di pagamento nel mentre 11 Notaio
Bruno Fraunfelder individuato nell’ effettuare le attiviti di venfica evidenziava conspecifica
mail del 29/01/2025 quanto segue

Comurnico, i relaziane allo stipulando atto di vendita tra la Liguidazione in oggetto e

e Sz'grzom_he 1 seguita agli accertamenti po-catastali effettuaty, la

signora _é titolare dei seguenti diritti sugli immobili sirtt nel Comne

di Pellezzano, fraz. Capezzano, vie Grillo n.i1:

Quota indivise pari ai 279 dell intero, delle parzion: di fabbricato riportate af fol. 9 con
i mappalt 1332711, n.332/12, n.332/13 e n.332/14; del terreno fol.9 mappale n.531 di
are 2,82

- Chnate indivise part ai 278 dell "witero, del terreno fol.9 mappale n.332 di are 0,98,

E tanto perché i signor (padre della signore || KGR - -
diveniita proprietario del terreno — sul quale é stato castrusta i fabbricato poi divenuta
di sua esclusiva proprietd — quale bene personale, con atto a rogito notar Fulvio
Ansalorne del 19 febbraio 1968, ¢ cioé prima che entrasse invigore [a riforma del diritto
di famiglia.

Conseguentemente, anche 1l fabbricato realizzato sl citata terrena — benché castruito

in vigenza del regime di comumione ieiaﬁe cor la mag.iz’e_— é divenuto di

esclusiva proprietd del signor guale praprietario del terreno, come ormai
pacificamente condivisa n dottring ed n giurisp rudenza.

Tanto ¢ vero che, nell’atto di divisione tre 1 germani | NNEGNGNGNGTGTNE : ;-
notar F Ansalone del 13 luglio 1982, rep. 35885, con il guale 1 naminati germani si sona
attribuiti porzion determ inate del descritta fabbricato e del terrena di pertinenziale, la
signare || GGG o ¢ itervenuta

Chiedo ai destinatart di verificare guanto sopra, in quanto la Procedura ha venduto alla
signore || « g:cote ndivisa part ad 1/9 dell’intero delle citate porzioni di
Jfabbricato e del terreno mappale n.532.

Oecorre chiarire, inoltre, se nella vendita deve essere comprese anche la quoata indivisa
part ai 2/9 dell’intero del terreno mappale n.53 1.

Al estto di tali verifiche, si dovrd provvedere alla presentazione di wna denuncia di
successione w rettifica di || <2 «ic consesuenty volture catastali, con
[indicazione delle ezatte quote di titalaritd della signora [ R

disposizione per gualungue chiarimento e porgo cordiali saluti.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o che pertanto il notaio evidenziava una difformiti rispetto al dato periziato individuando la

effettiva proprieta dclla_ in 2/9 degli immohili elencati e non 1/9 come
evidenziato dai tecnici nominati dallo serivente (arch. Riva ¢ Dott.ssa Spiotta) (allegato 3)

o  che attesa tale divergenzalo scrivente effettuava richiesta di chiarimento ai teenici all’epoca
nominati i quali con distinte note sostanzialmente confermavano il dato formto dal Notaio
o Inparticolare la Dott.ssa Spiotta nella sua nota sostanzialmente specificava (alicgato 4)

La denuncia di successione riporta come quota 1/2 di proprietd degli imm obili in testa
a _{a’wﬁgue tearicam ente la quote di 176 alle moglie e di 1/9 ai figli), mentre
il pignaramento del 2022 e le visure catastali riportano e guote di 1/18 per i figli e per
femaglie la quata di 15/18.

Inizialmente, 1 terreni, sui gquali @ stato costrusto i fabbricato plla 332, eranc in
comuniane tre il de cuins e i fratello. Ma con atto di divisione del 13/07/1982 Notaio
Fulvia Ansalone tr.n. 15937 del 3000771 282 st era attribuito gli immobill,
di cut alle schede del 07/06/1982 prot. N. 115 (s orasubb i3 e 14) edel 15/01/1975
pratu. ! {sub 3 orasubb 11 e 12). Lo quote @i proprietis diicfegh’ fmm obili,
dungue, era 88 Y, in quanto il fabbricato, é state costruito su immabile personale del
de cuns anche se in camunione legale det beni con la moglte. Lerrare nell ndicazione
delle quate nelle dichiarazione di successione, delle volture ¢ variazioni catastali e di
aleune richieste per Cila al Comune, gquasi tutte firmate dalla patrebbe far
pensare che la suddetta e 1 figli abbiano ritenuto i fabbricati ricedenti i una
“comrione di fatta .

La sottoscritta avendo, erroneamente, ritenuto, ¢ causa delle suddette incongrienze, a
cause delle visure catastali, della dichiqrazione di successione e del conseguente
pignoramento, che la comunione dei beni riguardasse gli immabili costruiti, retiifica
quanto asserito nella consistenza mmobiliare.

o che tale circostanza ha bloceato la Sig.ra- anche nel completamento degli
adempimenti (manecato versamento del Saldo prezzo) in quanto aveva formulato offerta
di acquisto nella consapevolezza di eliminare totalmente il problema della madre,
rendendosi conto soltanto il 25/01/203 peril tramite del notaio di una quota di proprieta
pari a 2/9 ¢ non 1/9;

o che la stessa _ per vie verbali ha rappresentato di essere dispombile ad
acquistare versando il dovuto di cui alla aggiudica ma per la intera quota di 2/9
appartenente alla madre ¢ non a 1/9;

o che in data 28/02/2025 Lei autorizzava nuova procedura competitiva che tenesse ¢onto
della effettiva quota di pertinenza 28/02/2025 (allegato 3);

o che veniva fissato nuova gara per il giorno 22/05/2023 al prezzo base d’asta di euro
81.248.21 con possibiliti di offerta minima di euro 60.936,15 effettuando tutti i passaggi
pubblicitani (allezato 6);

o che come si evince dalla documentazione allegata nessuna offerta perveniva ¢ 1’asta
andava deserta (allegato 7);

o che si propone una ulteriore asta con abbattimento del 30% attesa anche la precedente
vendita deserta per 1/9 ¢ tenuto conto che molto difficilmente si avrd interesse
all’acquisto di quote immobiliari (pertanto la maggiore percentuale di abbattimento &

anche connessa all’evitare sostenere spese eccessive pubblicazioni aste)

Firrnato Da: MORRETTA GIANYITO Emesso Da: Mamirial CA Firma Qualificata Serizl#: 2dad02 33b3TR1766

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



Firrnato Da: MORRETTA GIANYITO Emesso Da: Mamirial CA Firma Qualificata Serizl#: 2dad02 33b3TR1766

>

e che con comunicazione del 26/05/2025 la sig.ra_ribadiva la disponibilita
all’acquisto degli immobili in questione alla cifra di euro 25.000,00 (allegato 5)
tutto cid premesso
CHIEDE
Alla 8V Ill.ma di valutare quanto suindicato ¢ disporre gli opportum provvedimenti del caso ed
autorizzare il nuovo tentativo di vendita partendo da un prezzo base d’asta di euro 56.000,00 oppure

valutare proposta della Sig.ra_autor‘izzando procedura competitiva con prezzo base
d’asta quello offerto di euro 25.000,00

Salerna 26/03/2025
In fede

Allegati
1. Relazone di stima Arch. RIVA;

2. Relazione consistenza immobiliare Dott. SFIOTTA;

3. Relanone integrata Arch. RTV A;

4. Precisaziomn per corretta consistenza immobiliare Dott. SPIOTTA;
5. Provvedimento GD;

6. Nuovo Bando Beni Immobili;

7. Report Asta Deserta;

8

Offerta di acquisto Sig.ra -
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