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TRIBUNALE ORDINARIO di RIMINT
UFFICIO ESECUZIONT MMOBILIARL
VERBALE D'UDIENZA

Oggi 16/102020 are 12,35 davanti 4l giudice dott Letizia Bochini sono comparsi:

per CASSA DEL RISPARMI DI FORLI' E DELLA ROMAGNA SPA. - I.\'IES\
SANPAOLO SP.A. RAPPRESENTATA DA INTRUM TTALY SPA. Iaw.
MAURO

per AGE

A ENTRATE RISCOSSIONE nessuno

' presente altrasi il custode Avv. Kristel Torri ¢ lo stimatare Arch, Chiara Nazzs
L'avv. Pennesi chiede disporsi fa vendita.

Gli ausili;

i segnalano che la situazione catastale dell immobile ¢ attuslmente A/ 2" mentre
1o stato di fatto ¢ quello di “immobile in corso di ristrutturazione™: restano , pertanto, 3
disposizione del ereditore procadente ¢ di Codesto 1l.mo G.E. per I'eventualita che il

medesimo Voglia ordinare b selativa regolarizzazione.

Il Giudice dell* Execuzione

tenuto copto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che sarznno disposte dovranno svolgersi
secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art. $6¢ salvo peculiari ragioni che
inducano 3 ritenere che questa modaliti sia pregiudizievole per I'iteresse dei eveditory ¢ per il
sollecito svolgimento della procedura ¢ che, nel caso di spesic, non sussistono,

ritenuto di adottare, tra le modaliti di vendite previste dal DML 0322015, il modello della vendita
sincrona mista previsto dall"art. 21 - che prevede la preventazione delle offerte sia in via telematica
che su supporto analogico - il quale maggiormente si presta, in questo primo periodo, a favorire una
gradualita nell’sbbandono delle vendite tradizionali ¢ swvicinare s poo a poco |'sienza alle vendite
tclematiche,

teputo conto che, in forza del DM n 32 del 2018, le operazioni relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente esplétate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal giudice ¢ controlato da un “veferente”, owsia del pmﬁ:swnuu delegato,

valutato che 1a seclta del gestore pud esscre cffetiuata in autonomia dal giudice ox 2rL 68 cp.c., tra i
(og,g\'tll iscriti nel Registro gestori delle vendite telematiche di cui sll'art. 3 DM, 322015 che
siano in regola con gli obblighi di cui all'art 10 del medesimo DA,

cffctinats una comparazione tra le offerte sino ad oggi pubblicate on linc dai gevtori delle vendite
telematiche iscritti nellapposito Registro e tenuto confo dells “Convenzione per la gestione dei
servizi intemet del Tribunale, Ja pubblicita ed il coovd.mxmcmo delle vendita mdlzln

delle vendite telematiche, Ul supporto all’ delle pnxoduﬂ. 'HH

civile telematico” attualmente in essere tra questo Ufficio Gindiziario ¢ la S maz t(
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quile gestore della vendita telematica per la preseste procedira esecotiva la Sotitd Aste
Giudiziarie Inlinea SPA chie vi provvederd a mezzo del wo portale www astetelmatiche it,

viste le istanza dei creditori munit di titdlo,

dato atto che In perizia & stata depositata nel fermini,

dispone a vendila sincrona mista degli immobili pignorati nella consistenza indicata nella pesizia
redaita dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata ¢ trascritta). lefto 1'art. $91 bis
CPC; sentifi i creditori e non ravvisata D'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di
vendits;

DELEGA
L'avv Kristel Torri
al compimento delle operazioni di veudita, ex art. 591 bis CPC.

Siinvita il delegato ad informare, entro 1S giomi dall‘emissione della presente orcinanza di vendiia,
1l gestore della vendita telematica dells nomina dello stessa, ¢ ad acquisire nel successivi 10 gromi
I'acceftazione dell‘incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all'art 10 1T
comma D.M. n32/2015 ¢ & depositarla in allgato al rapporto riepilogativo iniziale della stivith
svolte da depositarsi nel fascicola telematico entro trenta glorni dall’emissicnc della presente
ordinanza di vendita; ognl xel mes, il delegato depositer un rapporto riepilogativo dell'attivitd
espletata da cui risulti: lo stalo della procedura, la descrizione deli bened, I'ammontare dei evediti
per cui i procede, il numero & vendite esperite con | relativi prezzi, la presenza di interessati, il
numero delle visite effettuate ed ogni atro elemento che consenta al GE di valutare quali sano e
possibiliti di effettiva collocazione del cespite il mercato.

i onera il delegato all'apertura di un conto commente per la singola procedura presso un istitulo &
credito a scelta del delegato, con servizio di home banking per 1a verifica in tempo reale
dell'accreditamento delle somme (cauzione, saldo prezzo d aggudicazione). a meno che detto
conto non risulti cssere gid stato aperto.

comsmsoroaTess

1l termine finale per 1'cspletamento delle attivitd delegate & qui fissato in 18 mesi dall’odiema
udienza (nell’arco del quale dovranno essere espletate almeno quatiro successive fomate & vendite
sinrone miste) disponendo che allo scadere del predeffo temmine (salvo proroga per giustificati
motivi, che andranno segnalati dal delegato al giudice con motivazione non & mero stile, da
chiedere prima della scadenza), anche in caso di mancala vendita, il fascicolo venga in ogni caso
trasmesso a questo Giudio.

In caso di vendita il professionista delezato trasmetterd il fascieolo entro 50 giomi dal decrelo &

progetto di

DETERMINA

come segue le modalith d espletamento delle aivilh del cgate:

1) VERIFICHE PRELIMINARL

1 profiessionista delegalo controlla la propricti dei beni pignorati — almeno net hmit del ventennio
anteriore alla trascriione del pignoramento - alla dregua delle risultanze della relazione
dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti; provvede, qualora i beni
risultino di proprieta solo o anche in parte di ferzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per
ana quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovvero nel
caso in cui risultino crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica dell‘avvi:

Informame questo giudice dell'esecuziope. P Bﬁﬁ&az F(

1l professionista segnalerh al giudice dell®esequzione anche [*opgornunith di rivederc 1a suddvisione

inlotti proposta dallo Simatore, in p-nmr'wu IO 1| p ro
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pii cespili ovvero qualora il diverso accorpamento sia valutato piit wile al fine di faverire la
vendita

Il professionista delegalo segnala al giudice il probabile configorarsi delle condizioni richieste
dall’art. 164 tis delle disp. alL. CPC.

2)  DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI VENDITA
Il professionista delegato al sensi del numero 1) del terzo comma dell'articalo 591 bis CPC,
provvede alla determinazione del  valore dell'immobile a noma dellarticolo $65, primo
comma, ¢ quindi avuto riguardo al valore di mercato sulla base degli elementi fomiti dalle parti ¢
tenendo anche confo della relazione redatta dallesperto nominato dal gindice ai sens
delliarticolo $69, primo comma, € delle evenmali note depositate dalle parti ai sensi dell'aticolo
173 bis, quarto comms, delle disposizioni & attuazione del CPC.

Nel caso in cui il professionista delegato si avveda i sifuazioni (anche sopravvemute) che
potrebbero determinare una sostanziale variazione rispetto al valore determinato dall esperta, dovra
segnalarle al G.E. per um eventuale supplemento & perizia.

Del pari il professionista delegato segnala al G.E. 'eventuale presenza delle condiziond i sensi del
secondo comuma del’art. $03 CPC che possano far ritenere probabile che la vendita con incanto
abbia hiogo ad un prezzo superiore della meth rispetto al valore del bene deferminato a narma
délarticolo 268 CPC.

Tl professionista delegato determina altresi il silancio minimo in caso & gara tra piil offerenti &
sensi dell'an. 573 CPC: tale rilancio non dovrd essere inferiore al 2% del prezzo & vendita
anotondato ai mille Euro superiori.

3 AVVISODI VENDITA

1l peofessionista delegato redige 1™Avviso di Vendita® omettendo il rome del debitore ¢ del
proprictario esecutato ¢ fomndo le indicazioni previste dall'arit $70 CPC ¢ dallart. 173-guater
delle disposizioni & attuaziome de) CPC, indicando I valore délliminobile come sopra
determinato, i rilanci minimi. il sito Intemet wvrw.asteghudiziarie sul quale & pubblicata la
rdstiva rdazione & siroa, il nome ed il recaito telefonico del custode, con lawvertimento cbe
maggior informazioni, anche relative alle generalith del debitore, possono essere fomite dalla
caneelleria del tribumale 2 chiunque vi abbia interesse ¢ specificando che le richieste di visita degl
immobili potranno essere effethuate uni camente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche.
Nel'avviso dovrd, altresi, essere specificalo che tutte le attivits, che, a vorma degli articoli $71 ¢
scguenti, devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dellesecuzione, o dal
canceliere o dal giudice dell'esecuzione, sono  eseguite dal professionista_delegato pressa i
luoghi indicai nell’avviso d vendita, salvo lo svolgimento delle vendte, che avverd nelle sulc del
Tribunale, come in seguito meglio specificato.

1l delcgato fissa, el tcrmine non inferiore a novants giomi ¢ non supenore a centovesti giomi da
ousi, 13 data e I'ora della prima vendita senza incanto, in cul sarwino esaminate le offerte di
acquisto presentate, in via analogica o telematica, etro ¢ ore 13.0) del giomo precedenie

PUBBLICIT.
U professionista Rlorto camunicher, anche 3 mezzo FEC. 1'swvire i vendia aimeno 20 siomi
prima della data fissata per Pesame delle offerte alle parh catituite, al debitore, nonché ai creditori
Iscritti anche se non infervenuti.
Quanio alla pubblicita in fanzione della vendita prevista ex art. 490 cp.c., la dessa <rd effetiuata
ndle seguenti modalitic
A. Pubblicazione dell'avviso di vendita e della presente ordinanza sul  portale ane vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno quarantacinque giomi pri
presentazione delle offerte. A tale specifico adempimento & delcgata la As
spa. A tal fine il delego contestualmentg alla nFlc;lﬁpuhHlnuq]n fomr m:nnh

telematica xmlp7m & prova \kl.l'a\.'\‘m\lfmw
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dell’art. 18 bis D.P.R. n. 11572002 dovuto per la pubblicith sul portale ministeriale, pari ad €100 per
ogni singdo lota In cio & ammissione al granito pairocinio il delegato tasmetierd

contestonlmente alla richicsta &

ip & (delibera el

Consiglio dell'Ordine degdi Avvocati).
B Pubblicazione dell’avviso & vendis, unitamente a copia della presente ordinanza o venda «
della redazione & stima, comgrese fotografie ¢ planimetric, sul Sl intemet

del tenmine per |2 presentazione delle offerte.
screzione potri dare ulteriore publicits all'avviso secondo le
positi

ventualmente &

ettiv «
un proprio collaboratore, affigge un cartello -w.m SC presso il portone & ingresso
dell'immabile, oo il vonie ¢ pumero di tedefono del professionista delegato omettendo il nome del
debitore.

11 professionidta delesato non potr svolgere alcuna alira forma di pubblicith i sensi del terzo

comma dell art. 490 C.P.

_ameno che vi e espress istanza da parte del creditore procedente o

del credilon intervenuti muniti di fitalo esecutivo ¢ in tal caso il G.E. abbia disposto le relative
modalila

Gli adempimenti pubblicitan che precedono & cui ai punli A, B ¢ C dovranno essere richiesti alla
Societh Adte Giudiziaric Tnlinea S.pA. 2 cura de) professionista delegato slmeno settanta (70)
giomi prima del fermine per la presentazione delle offerte nella vendifa senza incanto, previa
pagamento anticipato delle spese & pubblicith dovute.

Larichiesta, comprens

Sarin ogni caso cura e responsabil

dei dorumenti da pubblicare su infemet, porrd essere effctiuata tramite:
posta elettsonica alludirizzo pubbli cazione@astegindizarie.it;
invio mmmm delin documentazione tramite il link presente sull'home page del sito

consegna u referente della Societh presso la cancell eria esecazioni immobiliasi.

del professionista

trasmeftere la documeniazione da pubblicare su intemet preventivamente epurata
dallSndicaziene delle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idonco 8 rivelare
Iidentita di questultimo e i evenmali soggelti lerzi non previsto dalla legge ¢ comungue
cecedente ¢ non pertinente rispetto alle procedure & veodita in corso, come disposto nel
provvedimento del Garanle per la protezione dei dati persenali in data 07/0222008;
asmettere la ricevina telematica per ogni lofio in vendita in formato xml.p7m (scaricabile
neli’area riservata del postale dei servizi telematici dopo aver effettualo il pagamento
telematico, all‘intemo della sezione “clenco pagamenti telematici”, cliccando su “download
ricevuta™) attestante I'avvenuto pegamento del contribulo & pubblicazione dovato per la
pubblicits sul portale delle vendile pubbliche (od in altemativa il provvedimento di
mtori zzazione al gratuito patrocinio);

trasmettere copia della contabile che altesti I'avvenuto pagamento irsmite bonifico bancan o
delle spese per i servizi pubblicitar effetuati da Adte Givdiziarie Infinea Sp.A. A tal fine il
pagamento andrd effettuato sul conto comente intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
presso Unicredit, codice IBAN TTOSNO0200813908000010362356, con causale riportante
Vindicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo ¢ numero’i
loltofi (¢ Rimini-EI01-2016-L 1), precisaudo che le richieste di pubblicazione prive della
prova di pagamento delfe spese di pubblicits & cu sopra non saranno lavorate dalla societi;
precisare all intemo del “modulo & pubblicazione™ per ogni singola richiesta & puhblmlh

dati comeni del soggetto nei confronti del quale deve essere rm? t:az K
anticipatario delle spese), precisndo che le fatture saranno futte in$iate
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« comunicare entro il giomo successivo 8 Gascun esperimento & vendita, alla sodeth Aste
Gindiziarie nlinea $p.A. Iesito del medesimo seguendo le istruzioni indicate nella e-mail
di richiesta exto bnviata dal servizio il giomo fissato per la vendita.

4 OFFERTA DI ACQUISTO E CAUZION,
Oununo, tranne il debitore, & ammesso 4 offiire,
dellimmobile pignorata.

L'offerta analogica deve essere fatta personalmente o 3 mezzo di mandatario munito & procura
notarile, peciale o generale.

Soltanto gli avvocati possono fare offerte per persona da nominare,

Lofferta analogica non ¢ efficace s non pervienc entro Je ore 13 de) giomo precedentc 3 quello
deli'ataa se Pofferente non presta canzione, con le modalith di seguito stabilite.

Lofferta analogica non & efficace s & inferiore di oltre un quarto al prezzo base di vendita fissato
nell'avviso.

Liofferente dovri presentare nel termive sopra indicato presso lo studio del professionista delegato

una offerta debitamente sottoscritta, in regola con il bollo, contenente Iindicazione de) prezzo, del

tempo e modo dél pagamento ¢ ogi altro elemento utile alla valutazione dell'offerta stessa, olfre

copia & valido documento di identith dell’offesente ¢, se necessario, a valida documentazione

comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o visura czmrnlc). in caso a

dichiarazione presentata da pin soggett, Iindicazione ddlle eventuali diverse quote

del bene e indicazione & quello tra i diversi offerenti che sbbia Pesclusiva ﬁmlﬂ 8 formaare

eventuali offerte in aumento.

I professionista incaricato & alto ed awvisa che l'offerta deve essere depositata in busta chiusa

all'estemo della qu . cura del ricevente o da suo delegato
ad oe, il nome, previa identificazione, & chi materialmente provvede al deposita, il nome del

giudice dellesccuzione, quello del professionista delegato ¢ 1a data Gssata per I'esame delle offerte

nonché la data ¢ Pora di icevimenta della offerta

via analogica o telematica, per Vacquito

Nel caso & offerta telematica, la tessa dovrh essere confonme a quanto stabilito dal Decreto
26/272008 n. 32 ant.12 ¢ segg. che di seguito si ripotano ¢ depositata secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite tefematiche del Ministero della
Giustizia - sezione "FAQ - manuali ufente”,

ArL 12. Modalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati

¥

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere: 3
)i dat identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o dell parnts [VA: 2
b) Iuflicio gludiziario pressoil quale pende 1a procedira; P
©)I'a0no ¢l numero & ruclo generale della procedura; s
)] aumero o altro dato idegtificativo del lotta; ¥
¢) Ia descrizione del bene. 2
1) Vindicazione del referente della procedura; S
#)1a data ¢ Fora fissata per ISnizio delle operazioni i vendita 4
h) il prezzo offetto ¢ il temuive per il relativo pagamento, slvo che si tatti & domanda & i
partecipazione allincanto; 3
i) Fimporto versato a titolo & cauzione:
1))a data, I'orario ¢ il numero di CRO del borifico effetmuato per il versament T H
m) il codice [BAN del conto sal quale ¢ taty addebitata la somma anmnmbl IGaZIcC
lereraly; . . . A g

ripubblicazione o ripre
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n) lindinizzo della casella di posta eleitronica certificata di cui 4l comma 4 o, in alternativa, quelio
di cui al comma §, utilizzata per trasmettere Vofferta e per ncevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento:

) l'eventuale recapito @i telefonia molile ove ricevere le comunicazioni previste dal preseate
regolamento.

2. Quando Vofferente risiede fuori dal tersitorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale,
si deve indicare i} codice fiscale rilasciato dall'wstorith fiscale del Pacse & residenza o, in mancar
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese asseznante, iu conformita’ alle
regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dellTnternational Organization for
Standardization.

3. Lofferta per la vendita telematica ¢ redatia ¢ cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di docomento informatico privo di elementi affivi e in confommita’ alle
specifiche tecniche & cui allarticolo 26 del presente decrelo. 1l software di cui al periodo
precedente ¢ messo 2 disposizione degli intevessati da parte del gestore della vendita telemalica ¢
deve fomire in via automatica | dati i cui al comma 1, lettere b, ), d). €). ) ¢ g), nonche’ i
riferimenti del gestori del servizio di posta eleftranica certificala per la vendita tel ematica iscrifti a
norma dell'articolo 13, comma 4

4. Lofferta & trasmessa mediante 1a casella di posta el ettronica certificata per [a vendita telematica.
La trasmissione sostituisce 1a fima elettronica avanzata defl'offerta, sempre che Vinvio sia avvenuto
tichicdends la ricevuta completa & avvenuta consegna & cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2008, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
cortificat attesti ndl messaggio o in un o allegato di aver rilasciato le credenziali i accesso fn
confomili & quanto previsto dall'articolo 13, comoil 2 ¢ 3. Quando 'offerta & formulata da piay
persone illa stessa deve essere allcgata Ia procura rilasciata dagli alti offerent al titolare della
casella d posta elettronica certificata per la vendita lelematica. La procura & redsita nelle forme
dellatto pubblico o della saittura private autenticata ¢ puo essere allegata anche in copia per
Immagive.

$. Liotlerta, quando & softosritta con firma digitale, pud essere rasmessa 8 mezzo & casclla &
posta elettronica certificata anche priva dei requisiti i cui all'aticolo 2, comma 1, lettera n).

i applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha soitosaritto l'offerta a
noma del preseute comma.

6. 1 documenti sono allcgati all'offerta In forma & documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi & elementi attivi. I docoment allegafi sono cifrati mediante il software
di cui al comma 3. Le mochlita di congiunziens mediante strumenti_ informatici dell'offerta con
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

At 13. Modalith di trasmissione dell'offert;
1. Uofferta ¢ i documenti allegati sona inviali 4 un #pposita inlirizzo di posta cletronica cerfificata
dd Mipistero medante la casella di posta elettronica certficata indicafa s noma dellrticalo 12,
comma 1, lettera ).
2. Ciascun messagsio di posta eletironica certificata pev Ja vendita telemaica contiene, anche in un
allegato, lttestazione del gestore della casella b posts clefronica certficata per fa vendits
telematica di aver provveduto al flascio delle credenziali previa Identificazicne del richiedente a
noma del presente regolamento,
3. Quando Ifdentificazione ¢ esegaita per via telematica, Ja stessa pub aver luogo mediante la
trasmissicune al gestore i cui dl comma 1 & wna copia infommatica per immagine, anche non
sottoscritta con fira leftronica, & un documento analogico di identita del
per immagine ¢ priva & elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifi ma [(
noma dellaticolo 26. Quando lofferente non dispone, «BT ento di i entith il asciato da uno,,

1C
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4.1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cul al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia
conforme a quanio previsto dal presente articolo e l iserive jn un'apposita area pubblica del portale
dei serviz telemalici del Ministero.

Art 14. Deposito ¢ trasmissicne delfofferta al gestore per [ vendita telematica.

1. Lofferta si intende depositata nel memento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta coosegna da parte del gestore df posta eleftronica certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta allndirizzo di posta elettronica certificata di cui all‘articolo 13, comma 1. ¢
awtomaticamente decifrata non prima & cemloftanla ¢ non oltre cenfoventi minuti antecedenti
Vorario fissato per \§nizio delle operazioni & vendita.

3.1 software di cui all'articalo 12, comu 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo &
restrizioni per le operazioni di selezione ¢ copia, in o dei formati previst dalle specifiche tecniche
dell'articalo 26. I documento deve contenere | dati dell'offerta, xalvo quelli di cui allarticolo 12,
comma 1, lettere 2), n) ed 0).

1. L'offerta ¢ il documento & cui al camma 2 sano trasmessi 3 gedari incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto ddl termine i cui al comma 1.

Si precisa che, 4 sens dell’art $71 cp.c. Poflerta Ielematica deve essere presentata unicamente
dall*offerente (o da uno degli offerenti o dal legale ruppresentante della societh offerentc) o dal suo
procuratore legale anche a norma dell’art. $79 ulimo comma c.p.c.

- OFFERTE MULTIPLE

1l professionista delegato ¢ autorizzato, qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed
alla stessa data piis beni simili per tipologia e destinazione d*uso, suddivisi in pld fofti, (ad esempio:
pis garages singoli) a ricevere la presentazione di offerte plurime-alterative, cioé riferite a pii loti,
con la precisazione che I'offerta ¢ finalizzata all'acquisto di un solo lotto dei lotti indicati in
altemativa. In tal caso Paggiudicazione di uno dei lotti esclude 1a possibilita & acquisto degi altri.
Qualorai lotti abbiano prezzi base differenti, |a cauzione versata dovra essere calcolata tenuto conto
del prezzo base piis elevato: della possibilith di presentazione di offerte plurime- alternative deve
essere data indicazione nelle condizioni & vendita.

Nel caso in cui un lotto abbia ricevuto una sola offerta alternativa, vemd assegnato all‘wnico
offerente, il quale nou polrs concomere agli aliri lotti. Colers i quali non risultino aggiudicatari a
seguito di gara = un lollo, potranno partecipare alla gara sugli alii lotti per i quali hanno fatto
offerte

stcom sl OaTESS

- ELEZIONE DI DOMICILIO
L'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il domicilio nd Comune di Rimini. In
mancanza le commicazioni glj sono fatte presso la cacelleria.

- CAUZIONE
1l professionista delegato di atlo ed avvisa che I'otferta non & efficace se Fofferente non presta
cauzione in misura nop inferiare al decimo del prezzo proposto, con riferimento alle offerte
analogiche, a mezzo di assegno drcolare emessa ¢ garantito da Itifuto Bancario Naliano non
trasferibil (oppure assegno postale) intestato alla procedura esecutiva ¢ al delegato che deve essere
Inserito nella busta chiusa contenente I'offerta ¢, can riferimento alle offerte telematiche, tramite

bonifico bancario da escguirs in tempo utile affinché la stessa risulli acorepity, Aol
precedente rispetto a quello fissato per I'apertura delle buste, sul coto qTeRy maz IC
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5)  AGGIUDICAZIONE
L'esame delle offerte ¢ lu svolgimento delleventuale gara ai sensi dell'art. 573 CPC astanno luogo
presso un'aula delle pubbliche udienze del Tribunale di Rimins. come autorizzata del Presidente del
Tribunale.

Le offerte tel cmatiche saranno aperte ed exyminate unitamente a quelle analogiche alla data, all’ora
€nel luogo fissati per F'esame delle afferte, alla presenza degi offerenti on line ¢ & quelli comparsi
personslmente o pér delega avanti il Delegato alla Vendita, il quale provvede alla deliberazione
sull'offerta telematica /o analogica 8 norma dell'articolo 572 ¢ agli ulterion adempimenti di cui
articoli 573 ¢ £74.

/ i ed & pari o wuperiore al valore dellimmobile

Sabilto nellavviso & vendita, la ftesa & senzaltro accolta,

Se il prezzo offento & inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'avviso di vendita in misira nou

superiore ad un quarto, il professionista delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che

non vi sia seria possibilith & conseguire un prezz0 superiore con una uova vendia ¢ non sono

state presentate istanze & assegnazione ai sensi dellanticolo S8 C

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. $85 crceil prezzo indicato nella

migliore offerta o nell’offerta presentata per prima & feriore al prezzo stabilito nell'avviso di

vendita, non s fa luogo alla vendita ¢ 5 procede alla assegnazione.

Qualora_per I'acquisto ded_medesimo bene sano date proposte piii_offerte Idematiche '

analogiche valide, il professionista delegato stabilisce le modalit della gara can partecipazione

degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in vis telematics ¢ degli offerent analogia che vi
parte sulla base della offerta pi alta. con rilandi da

effettuarsi in manicra telematica o apalogica sulla base dell'importo minimo come sopra

determinato fissando il tempo & attesa tra una offerta ¢ I'altra in 2 minud.

T rilanei effettuati in via tlematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita

telematica ¢ resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cos|

come | rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportatl nel portale def gestore della

vendita telematica e resi visitili ai partecipanti in via telematica.

1l termine & 2 minuti per i) rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo

accertamento della visibilith per tutt i partecipanti della precedente offerta.

In caso di mancato fimziovamento dé servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la

previsione di cui all’art.1$ del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

Ove non vi fosse adesione alla gara, si procedera all'aguindicazione in favore della migliore offerta

e per In individuazione della stessa si temd conto grachtamente dell’entitd del prezzo offerto,

del) ammeogtare della cauzione prestata, delle fome, modi ¢ dei temypi i pagameoto nonché d ogni

aliro demento utile indicato nell offerta stessa; nel caso in cui le offerte siano tutte equiparabili il

bene verrd aggindicato a chi avra depositato per primo | 'offerta & aoquist

Quando all*esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all*¢sito

della comparazione delle offerte depositate, la offerta pi alta ovvero la pil vantaggiosa risulli pari

al prezzo base il bene & senz'alo aggiudicato.

Seil prezzo offerto al'esito della gara di cui sopra & inferiore al prezzo base stabilito nell'avviso &

vendita, non si fa luogo alla vendita quando sono tate presentate istanze di asscgnazione ai sensi

dellart. $8 CPC.

1l professionista delegato provyede altresi:

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cul all'art. S CPC;

- sull'eventuale istanza di assegnazione ai sensi dell'ant. $59 ¢ $90 CPC;

- ad autorizzare Vassunzione déi debiti da parte dell’sggindicatario o dell 'mﬁaZ (

comsmsoroaTess
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m-n art. 508 CPC e dell’art. $&S CPC.
U peofessionista delegalo provvede alla ag.m.mbb] pifente ariplpte e analogiche & ,
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18080 ¢ di tempo nelle quali 1a vendita si svolge, le gentﬂhn degli o!)'ntnn a descrizione delle
alivita svolte, la pala
redizione del vesbale, I delegato pud utiizzare i s npon.n nel prtale dela vendita tlematica ¢
quelli ivi immessi nel corso delle operazioni. I predefti dati sono trasmessi dal gestore al delegato al
termine delle operazions di vendita; in ogni caso, il gestore dovrd trasmettere un elenco, soltoscritto
con finma digitale, dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi
dell*aggindicatario, la cauzione da quest'ultimo versata il prezzo di aggiudicazione, nonché i dai
identificativi degl altri offerent, le cauzioni dagli stessi versate ¢ gli estremi dei conti bancari o
postali sui quali souo tate addebitate.

Da in ogni caso notizia al G.E. dell’esito di ognl tentativo di vendita

Dopo la vendita sincrona mista li importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione saranno, ¢
bonificati, riaccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegni Greolan a
coloro che non siano aggiudicatari.

6 SALDO DEL PREZZO
1 professionista delegato deposita Iimporto della cauzione ¢ poi del saldo prezzo su apposito conto
comente bancario avente la consultazione on line, intestata alls procedura esecutiva con mandato ad
operare al Delegato stesso, uno per ogi procedura delegata.
Il professionista delegato avvisa che il saldo del prezzo e del fondo spese pud essere effeltuato
anche mediante bonifico bancario sulle coordinate dal medesimo comunicate.
Il professianista del czato avvisa che va depositata, al pit tardi al momento del saldo del prezzo, una
somma a titolo & fondo spese di trasferimento, salvo conguaglio ¢ conteggio finale, in ragione del
20% (venti per cemo) del prezzo di aggiudicazione, con le stesse modalita previste per il
versamento del saldo-prezzo o in nnme del minor 0 maggior importo che 10 stesso professionista
ddegato andra a all io slla base dele imposte
da versare ¢ delle spese inerenti agli imenti da compiere.
T professionista delegato fissa ll‘aggiudcatario 1 teomine per il versamento del prezzo_entro 120
giomi dalla data & aggindicazione ¢ precisa che detlo termiue & perentorio (Cass. Sez. Un n
262/2010) ¢ non ¢ sopgetto a sospensione feriale in quanto temine assegnato a soggefto terzo
(aggiudicatario) che non & parte in senso tecnico della procedura esecutiva, ¢ id al fine di non
creare disparith di trattamento fra gli sggiudicatari a seconda del period dell'amno in ai § svolge
Pesperi di vendita; dopo | il delegato inviterd, in udienza di vendita o 3
mediante PEC, V'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, entro ¢ non oltre dieci giomi
dall'aggiudicazione, 1 nota i precisazione del suo credito, Indicante Ia somma che dovri essere
versata e le modalith di qualora |'aggi peovveda al
pagamento prima che Vistifuto fondiario — por ndl rispetto del termine di dieci gorni - abbia
provveduto al deposito della nola di precisazione del credito, i) delegato non & aulorizzato 3
trasfesire le somme ricevute.

3
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1l professionista delegato cura che 1¢ somme versate dall aggindicatario siano depositafe sl %
corrispondente canto comente bancario @A acceso; qualora il procedimento § basi s credito 5
fondiario, al versamento sul libretto sard sostituito, ex art. 41 comma 4 D Lgs. 1° settembre 1993 n. X
385, dal pagamento diretto alla banca creditsice, nei limiti del credito azionato, entro lo stesso )
rermine. £
- PAGAMENTO RATL;\LE H
1l pagamento del prezzo di i potri aver luogo ratealmente, a meno che, ricorrendo H
giugtificati motivi il G.E. non lo abbia specificatamente disposto, determinandone |e modalita -
- DECADENZA g
T profesonida delegat averte protament s i <20 non ¢ eposiso it &
edil gindce dellesecuzione con  decrelo  dichiara la  decadenfrady aZlC
proniacia s perdit della cnizione 8 italo dmulta ¢ uB MUOYD Henielivo A vendite g
ripubblicazione o ripro
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DECRETO DI TRASFERIMENTO ED ADEMPIMENTI

Avvenuto il saldo del prezzo ¢ delle spese, il professionista delegato predispone 1a bazza del decreto
di trasferimento ¢ rasmetle senzs induia al gindice dell’esecuzione il fascicolo, allegando alla
bozza del decreto, se previsto dalla legge, I'originale del centificato di destinazione urbanistica
dell'immobile.

Il professionista delegato provvede alla esccuzione delle formalit di registrazione, bascrizione &
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso 3 pubbliche
amminjstrazionl negli stessi casi previsi per le comunicazionj di ati volonturi di trasferimento,
nonché all’ npinamemu delle formalith & delle trascrizioni dei e delle
Iscrizioni ipotecari al decreto & i dal giudice dell'esecuzione
a senst dal'a $86 CPCy 8 questo riguardo precisandosi fin d’ora che gli importi occorrenti —
borsuali ¢ compensi — saranno a carico dell'sggiudicatario; s di dato atto che il delegato, in virti ¢
in pendenza della delega, ha facoltd di rilasciare ¢ presentare ai Pubblici Uffici competenti, tra cui
ad es alla Conservaloria det REIL o Servizio di Pubblicity Immobiliare dell'Agenzia del
Teritorio, la copia autenticats del decreto di trasferimento necessaria per gli adempiments
successivi:

%)  PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Una volia il deaeo & it profe ddegato procede alla formazione
del progerto i distribuzione; a tal fine, comunica ai creditor intesvenuti un termine noo superiare a
30 (tenta) giomi, per fare pervenire presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliani le
dichiarazioni di credito, i titoli in originale (o copia autentica) ¢ le note delle spese sostemute;
quind, nei 30 giomi successivi alla liquidaziove delle note spese da parte del giudice, il
professionista delegato redige - nel rispetto delle norme in tema d cause di prelazione - |1 progetto,
depositandalo in cancelleriz; il rispetto di questo ullimo tennine sard valutato dal giudice ai fine
della decisione sul conferimento di ulteriori incarichi ¢ sul numero degli stessi il reiterato ¢ grave
ritardo (superiore & 90 giomi) nel deposito del progetto & distribuziage verr segnalato dal giudice
delle esecuzioni al Presidente del Tribunale ¢ verd valutato quale giustificato motivo per la
caneellazione daghi elenchi & cui sll'art. 173 ter disp. ait. CPC.

11 professionista delegato & autorizato al pagamento del compenso in favore dello stimatore come
liquidato dal G.E. nei limiti del foudi disponibili a fitolo & ricavo della procedura; provvede a
ritirare le sichicste di emissione dei mandati di pagamento depositate in cancelleria ¢ provved:
pagamento dele singole quote dopo che il giudice delf*esecuzione avrd dichiarato esecutivo il
progetto ed orcinato i pagamenti (decorsi i termini di nito).

Effettuati i pagaments il professiovista delegato provvde. entro ¢ non oltre 30 gomi dall‘ultimo
pagamento, a restituire alla cancelleria le quictanze dex pagamenti, le richieste di mandato di
pagamento in originale, nonché la copia dei litretti estinti ed o altro atto eriginale: nel caso in
cul fimangano somme non richieste dai creditor, o cal debitore, entro sei miesi dalla data di udienza
di approvazione del riparto, il professionista ddegato provvederd comunque a restituire alla
cancelleria tulta Ja documentazione di cui sopra, ivi compresi i libretti intestati alls procedura non
ancora estinti, previa comunicazione allistituto bancario di detta consegn

Una volta scaduto il suddetio termine di sei mesi i pagamenti dovranna essere richicsti presso la
cancelleria del Tribunale.

stcom sl OaTESS
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DETERMINA
- DPanficipo ds comispondersi s professionista ddlegato in rag
(millecinquecento0). oltre accessori di legee, quale acconto sul compenso, mn&az [(
ereditore procedente o surrogante, entro ¢ ngn alire Bﬁmhnnmc) siomi & s’ on
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di fondo speso per pubblicit, salvo ulteriori integrazioni 4 richiesta del delegato; il fondo spese sard
acereditato, mediante bonifico bancario, su apposito canto cormente bancario avente la consultazione
on line, intestato alla procedura esecutiva con mandalo ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata,

I'anticipo da comispondersi allo stimatore fo ragione & cwro §00,00 (oftocento0) oltre
accessori di legge, quale acconto sul compenso, da versarsi da parte del creditore procedente o
surmogante, entro ¢ non oltre 45 giomi da oggi;
prevedendosi fin d'ora che il profesionista delegato ¢ lo timatore emettano, prima del materiale
ed effeftivo pagamento, non gii upa fattura o parcella, wa soltanto up preavviso (o “pro-forma™) di
questultima;

DISPONE.
- che il professionista delegato informi il Gindice dell’eecuziove del mancato versamento
dell*acconto e del fondo spese per pubblicith entra il lemnine fissalo con la presente ordinanza ¢ a
pen & esinzione s scus dell'art. 631 bis CPC;

che prima dello scadere del termine finale per Vesplelamento delle amivita delegate, il
delegato relazioni dettagliatamente al gindice sull aftivith svalta, e qualora il hee non sia stato
ancora vendulo illustri le presumibili ragioni, sl fine o permieitere & Gindice di valutare
I'opportuniti di convocare | creditori ed assumere decisieni ulla prosecuzione della procedura
tenuto conto delle ulterioni spese necessarie per prosguire e vendite ¢ del prezzo base di vendita
all'esito delle succesive riduzeni; in ogni caso, il delegato scanala al givdice il probabile
configurarsi deile condizioni richicste dall’ant 164 bis delle disp. at. CPC e, se 0l prezzo base
d'axta scende sotto I'importo di €10.000,00, ne da notizia & questo gindice al Mne a4l poter
eventusimente provvedere alla chinsura ex art. 164 bix disp. ait. cp.c.

che il professionida delegato provveda al pid presto al ritiro della documestazione
Ipocatastale /0 il certificato notarile, la puizia ed it relativo supporto informatico, | fascicoli i
paste ¢ relativi interventi, depositati agli ati della procedura, nonché dle copie degli atti non
ripetibili del fascicolo di ufficio (verbale di pignoramento. ordinanza & delega, ecc.), uche a
mezzo & persona da lui delegata e comunque dictro rilascio di adeguata ricevuta; da tale momento,
relativamente ai doveri connessi alla custodia ed alla detenzione del fascicolo, il delegato sotituirk
atuth gl effetti il cancelliers;

che presso la Cancelleria delle Esecuzioni rimaoga il fascicolo dell*esecuzione contenente
gl atti imipetibili con la perizia di tima in copia (vedi circolare n. 0129650.U del 05.12.2006 del
Minitero della Giustizia, Direzione Generale della Giustizia Civile, Ufficio ).
Rilevato che, al momento della pronuncia della ordinanza fissazione dell’udienza di vendita si & gid
provveduto slla sostituzione del custode e che nella specie non emerzono motivi che consentano d
ritenere che detta nomina non possa avere utlith ¢ che anzi 1a conferma della nomina consentira una
migliore amministrazione del medesimo compencio ¢ un pri agevole accesso da parte di eventuali
Interessati all’acquisto, i sensi dell’art 460 CPC;
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CONFERAMA LA NOMINA
quale custode givdiziario & Wit i beni pignorati, in sotituzione del debitare, del predetto delegato
alla vendita,

CONFERISCE

al custode i seguenti compil
1. curare |'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare c.mmm necessita d urgente
manutenzione, incassando, se dovuti, evenmali canoni a carico degli occups

b, WA . e s . e SIS 2 7 Ic
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iccompagnare eventuali inferessati all'acquisto & visitare i beni, anche a mezzo di un proprio
ml.mmm. curando di fissare oran differenzati ¢ adottando ogni pid opportuna calefa per
evitare un contalto tra i medesimi;
4. fomire ogni wile informazione a eventuali acquirenti in crdine alle modalith della vendita ¢
:I.Ic caratteristiche e consistenza del bene;

5. prowedere a dare esecuzione all’eventuale ordine di liberazione del bene, nofificando 1'atto
di precello entro 45 giomi dal momento delln emissouie del provvedimento.

Detta altivith verri refribuita con fondi e carico della procedwa, esclusivamente all’esito della
vendita ¢ defl'incasso del prezzo. 1 creditori procedenti provvederanno a imborsare o ad antiipare
al custode ¢ sole pese vive sostenute o sostenende dal custods nell’esecuzione dell‘incarico,

Si & alto che il custode ¢ gid aworizato, fin dal provvedimento & nemina, ad accedere
all 'immobile pignorato, snche al fine & consentire la visita del cespite ali interessati all ‘scquisto,
avvalendosi, ove uecessario, dell"susilio della Forza Pubbiica ¢ di un fabbro

DISPONE

cuside, nello svolgimento dell incarico, s attenga alle seguent indicazion.
Se I'immobile risulta occupata da terzi il custode chiede in base a quale titalo occupino il bene . st
esistente, acquisisce copia del contralto & locazione registrato o G eventuale Gverso fitolo
prodotta. In caso di locazione senza contratto scritte, acquisisce owni utile dementa in ordine alla
data di inizio della occupazione (es. cert. residenza storico, contrati &i fomitura i serviz - acqua,
luce gas).
Se emerga esistenza di un contratto opponibile, il custode verifica quale sia [a prossima data di
scadenza, provvede a lnviare immediatamente a mezza raccomandata |4 relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al giudice ¢ ai ereditori al fine di ma eventuale azione gudiziale;
s¢ non viene csibita alcuna copia o se il contratto non & opponibile, il custode ne di comunicazione
Immediata mediante relazione a giudce e ai creditori allegando alla stessa bozza del
provvedimento del giudice con I'ordinc di liberazione immediata.
In ogui casoil custode coruupicher’ agli occupanti che essi non devono In alcun modo ostacolare o
comunaue rendere difficoltosa P’attivita del custode; che nei siomi preventivamente concordati con
il custode 'occupante deve essere in loco per consentire la visita del bene; che deve provvedere al
regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura; dhe, in caso di mancata
collaborazione o di inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice pud disporre
l'immediata liberazione dell‘immobile; che il giomo dell’sggiudicazione il giudice emetterd
comunque provvedimento di liberazione dellimmobile.
Quando necessario, ¢ in ogni caso qualora 'immobile risulti occupato dal debitore, il custode redige
bozza del provvedimento o liberazione utilizzando gli schemi reperibili in cancelleria ¢ la
sottopone al giudice.
Emesso il provvedimento di rilascio, il custode provvede a estrarre copia sutentica dello tesso con
formula csecutiva e 8 nolificarlo, unitamente all 'aflo & precetfo: il eusode nabifica quindi anche il
preavviso d rilascio, concordando la data con 1'ufficiale gindziaria.
1l custode giudiziario provvede a verificare che la perizia di stima ¢ 'ordinenza & vendila siano
disponibili on fine.
Lo stesso, quando riceve la telefonata di persona interessata, fomisce tutte Te informazioni

ecessarie, che avrd avato cura di acquisire preventivamente, ¢ chlarisce, se necessatio, le
peculiariti delle vendite gudiziarie, con particolare riferimento alla inesistenza & onesi notarili ¢ di
mediazione ¢ alla circostanza che il bene sard cansegnato libcro da oneri ¢ — se non sssista ttolo
opponitile - vuoto da persone o cose.

:lz;‘\:;l:rlrmn;:“x::r\lr;:\;:lur ai richiedenti s vi sono o meno ﬂlrcpemnemlepubﬁffcaz ~(
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In ogni caso, pes ogni visita dovrd essere compilato il relativo modulo reperibile in cancelleria, nel
quale dovranno essere indicate le generalith degli interessati (ivi compresa la professione svolta). 1
moduli d visita dovrenno essere custoditi dal delegato ed caibiti solo al giudice.

Surichiest, il custade deve essere in grado o esibire a M el interessati una copia integrale della
perizia & stima, nonché della planimetria ¢ dell’ordinanza di vendita e, in ogni caso, fa presente che
le stesse sono dispenibili sul sto www.astegudiziaric.it

Tl custode inoltre formisce agli inferessati il modulo prestampato per la formulazione dell offerta &
acquisto precisando, in particolare, che tale offerta deve essere softoscritta dei fulli | sogeetti a
favare déi quali dovrd essere intestato il beae.

U custode, se richiesto, illustra quali sono i presupposti per fruire & agevolazioni fiscali
relstivamente all acquista.

IL GIUDICE
Dott.sxu Letiztu Bocchink

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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