Delega telematica 2018

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 76/2017;

- letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
!_. visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima;

. senltite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo

DISPONE
la vendita senza incanto con modalita telematica sincrona mista del compendio oggetto di
pignoramento, come descritio in allegato, ¢ meglio identificato nella relazione di stima e relativi
allegati a firma dell esperto stimatore,
ial valore d'asta di euro:

lotto 1,.. 4% o o g e £
-lmtuz ) (e N e L TSy
'lntlo 3} ........ w ............................................... 2
lotw4 .......................................................................... :
lotto 5.. :

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richieste dall’art.
569 c.p.c.:
visti gli artt. 569 ¢ 391 bis c.p.c.

~ NOMINA
\gestore della vendita telematica la Societa. EALLLO............ che vi provvederd a mezzo del
suo portale, indicato nell'avviso di vendita

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista .QW., A8
che vi provvederd, quale referente della procedura, presso la sala am.e
designato, come specificata dal delegato nell'avviso di vendita

g-.':*slure della vendita su

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell'incarico per |'espletamento delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa

| ORDINA

al custode di comunicare via PEC, entro 5 giomi, al delegato, se non presente in udienza, nonché
alla_parte esccutata copia del presente provvedimento, non appena risultera scaricato dalla

[Agg-30.10.2015] I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Delega telematica 2018

cancelleria in via telematica;

al delegato di comunicare a mezzo pec copia del presente provvedimento all'istituto bancario

Ertfswlm pet il versamento delle cauzioni, al quale specificherd tutti i dati necessari per "apertura
¢l conto ',

DETERMINA
in favore del professionista delegato:

a) un acconto di euro 699,92, quale anticipo sui suoi compensi ai sensi dell'art. 2 n. 6
DM. 227/15 e sulle spese clel gestore della vendita telematica, salva successiva integrazione
su richiesta motivata,

b) euro S00,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale
delle vendite pubbliche

DISPONE

che i creditori versino le somme sopra liquidate entro trenta giorni, avvertendoli che, in caso di

omesso versamento, il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita

informativa a1 fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell'art. 631 s c.p.c. in relazione
alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di improcedibilita dell'esecuzione in relazione alle
ulteriori somme liguidate,

che, per il caso in cui il creditore abbia provveduto direttamente al pagamento delle spese di

pubblicazione del PVP, lo stesso debba trasmettere al professionista delegato la ricevuta

telematica del pagamento (RT in formato .xml) almeno 60 giomi prima dell’esperimento di

vendita avvertendo che, superato il predetto termine, la mancata pubblicazione sul PVP sara

imputata al credilore ex arl. 63| bis c.p.c.

C E AD G PR NI

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:
1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell'esperto e. nell’ipotes: in cui
riscontri una discordanza tra dintti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
CGiudice rasmettendogh gli atti senza indugio;
2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immaobili, della destinazione urbanistica
del terreno nsultante dal certificate di cus all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;
3) a formare subito dopo, & comunque entro 60 giorni dal conferimento dell"incarico, |'avviso
di vendita secondo il disposto dell’art, 570 c.p.c. e le istruziont qui di seguito impartite,
depositandolo 1] giorno stesso a mezzo PCT, comunicandolo al custode, e pubblicandolo sul Ponale
delle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari;
in mancanza di lale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a
procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all'esecuzione delle alire forme di pubblicita
da parte del custode ( tempo che si indica, in via prudenziale, in 35 giomi prima della data fissata
per la vendita); solo nel caso in cw i fondi pervenissero oltre detto termine, il delegato é autorizzato
a provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giorni prima
dell'asta (data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet);

' Nellit comunicazione all*istituto di credito si dovrd indicare: Tribunale di Roma, nome del Giudice Dot ... ..., ¢
numero di ruolo RGE................, numero di lotti, dati della parte procedente ed esecutata; gestore della vendita, nome
del deleguto ¢ del custode
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4) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giomni ¢ non superiore a 120 giomni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, ¢ non
inferiore a 60 giomi e non superiore a 90 giorni per le eventuali sugcessive con ribasso (qualora la
recedente si sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apporiarsi
alle offerte;
5) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora
fissa, la convocazione delle parti, dei creditori iscritti non intervenuti e dei soli offercnti che
fpbbiano depositato offerte cartacee’, davanti a sé presso il luogo sopra indicato ed “on line" per gli
pfferenti che abbiano depositato offerte telematiche, per |'apertura delle buste cartacee e
telematiche, la deliberazione sulla/c offerta/e e per la eventuale gara tra tutti gli offerenti;
6) ad attivare immediatamente 1l custode per |'esecuzione delle altre forme di pubblicita legale
{come prcviste dall’art. 490, comma 2 ¢ s., c.p.c. e disposte con questa ordinanza di delega);
??) alla ricezione, tramite il personale addetto, delle buste contenenti le offerte cartacee (e alle
Attivith prescritte dall‘art. 571, ult. co., c.p.c.) e, tramite il gestore della vendita, delle offerte inviate
in via telematica;
8) all'apertura presso la sala aste delle buste depositate analogicamente e telematicamente dagli
offerenti, alla eventuale presenza degli offerenti analogici presenti in aula e/o telematici in
collegamento “on line”, delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti comparsi;
9) all’'esame delle offerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;
|10) a dichiarare |'inefficacia o |'inammissibilita delle offerte non conformi a quante disposto in
questa ordinanza;
11)  alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c.,
u:ruwrdendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione,
12)  ad avviare, nella ipotesi di pit: offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse,
'la gara tra gli offerenti ex arl. 573 c.p.c. con la modalitd sincrona mista di seguito disciplinata,
pronunciando "aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto, all'esito
della gara, sia inferiore al valore dell”immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare !'immobile al migliore
offerente (da scegliersi secondo | seguenti criteri in ordine di prioritd: a paritd di prezzo offerto,
maggiore importa della cauzione prestata; a parita di cauzione prestata, minor tempo indicato per il
wversamento del saldo prezzo; a parita di termine per il versamento del saldo prezzo, prioritd
temporale del deposito dell'offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;
13)  aredigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
[fascicolo dell’esecuzione assieme agl allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal
relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari; ¢ contestualmente aggiomare con ['esito
dell'esperimento I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito www.astegiudiziarie.it
tramite accesso all’area riservata;
14)  nell’ipotesi di vendita di pid lotti non contemporancamente, a cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art. 504 c¢.p.c. e dell’art. 163 disp. att c.p.c., ove, per effetto
dell’aggiudicazione di uno o pil lotti ( e tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla
procedura a titolo di frutti, cauzioni confiscate € somme versate in conversione, etc.. ), sia stata gia
conseguita una somma pan all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti ghi ausiliari
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori
medi di riferimento di cui al dm. 55/2014 ovvero alle tariffe  vigenti al momento
dell'aggudicazione; qualora i pil lotti siano posti in vendita contemporaneamente, ad esaminare la
necessita della cessazione della vendita forzata seguendo 1'ordine numerico dei lotti, non facendo

?{ termini "cartaceo” ¢ analogico™ sono equipollenti,
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poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per effetto della vendita precedente,
raggiunto |'ammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

15) a provvedere alla restituzione delle cauzioni agli offerenti non resisi aggiudicatari nel
seguente modo: consegna diretta degli assegni agli offerenti analogici (previa sottoscrizione di
ricevuta); ordine al gestore di dare immediata disposizione all'Istituto di credito cenvenzionato per
il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici sui conti correnti di provenienza’,
indipendentemente dall'IBAN indicato nell’offerta.

A versare sul conto della procedura I'assegno relativo alla cauzione dell’aggiudicatario ovvero a
dare disposizioni al gestore perché venga girato sul conto della procedura |'importo del bonifico
dell’aggindicatario;

16)  arcevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 ¢.p.c. e la dichiurazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpc, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare autenticala da pubblico ufficiale;

17). & comunicare all'aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versale, |'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sui conti
della procedura, richiedendogli la produzione di visure ipocatastali aggiornate;

18)  a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura ove
effettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese inerenti al trasferimento gravanti
sull'aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c., contestualmente fissando la nuova
vendita;

20)  ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione,
decorso 1l quale verra soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare
approssimativamente futte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata
dall*aggiudicatario direttamente al creditore fondiario (determinata ai sensi del successivo punto B
2) ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario
di somme eccedenti e spettanze di questo sard considerato un grave motive ai fini della revoca
dell’incarico ricevuto;

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile), trasmettendola, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per I'emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell'udienza di approvazione del
progetto di distribuzione,

Se il versamento del prezzo & avvenuto con |'crogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

L.a bozza dovra contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile come
previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignorament e dei sequestri conservativi, iscrizioni
ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

' Leffettiva riaccredito avverra nel tempi previsti dal sistema bancario.
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- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo ¢he il professionista delegato
richiedera;

. le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identitad e le dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000 — attestazione circa
I'avvenuto versamento delle somme necessaric sia per il trasferimento che per le formalita

ssive poste a carico dell’aggiudicatario;

24) ad eseguirc le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi
disciplinuta dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annolazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello
stesso nel cast previst per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché I"espletamento
delle formalits di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole (
g:ignoramr.nli ¢ Sequestri conservativi ) conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
¢ necessaric copie dell’onginale del decrcto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei
gravami;

25)  a trasmenere all'aggivdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

26) a rapporiarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
esaminare |e prescritte relazioni inviate al giudice sullo stato occupativo dell'immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione;
_27} a compiere, ai sensi dell'art. 164 disp. att, ¢.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
2B)  a depositare a mezzo pcl, al termine dell'esperimento, copia del verbale d'asta nel
ifascicolo dell’esecuzione nspctto alla sua predisposizione, provvedendo ad inserire |'originale dello
stesso tra gli atti del proprio fascicolo:
29)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asta sopra
rsm’:siliu.: ¢ in mancanza di domande di nssegnazione a nifissare seduta stante la data della nuova
vendita, emettendo il relativo avviso e ribassando il valore d'asta di un quinto e procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;
30) a fissare immediatamente a verbale un nuovo tcrmine non inferiore a 60 giomi, e non
superiore a 90 per formulare offerte ed a fissare al giomo successivo, innanzi a sé, la convocazione
|degli offerenti analogici, delle parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti per la deliberazione
sull'offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c; gli offerenti telematici
saranno invitati a collegarsi “on line” sul sito del gestore;

31) a preparare ['avviso delle eventuali ulteriori vendite necessarie, procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;

32)  ad effettuare, anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, tutte le attivita gia ordinate ¢
luggc!m della presentc delega;

33)  incaso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d'asta gia
ribassato ¢ in mancanza di domande di assegnazione, o determinare un'ulteriore riduzione di valore
di un quinto rispetto all*ultimo praticato ¢ ad effertuare wtte le antivitd gia descritte; procedere nel
modo descritto anche per la terza ¢ per la quaria vendita senza incanto; in caso di infruttuoso
|esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d'asta ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare wn quinto esperimento di vendita senza incanto con un’ulteriore
riduzione del valore dasta nella misura del 40% |
34)  arimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della quinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione che
richicdera al custode su turtta I"attivith da questi compiuta (con specifica indicazione delle richieste e
delle visite effettuate) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢ le
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ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati, il
professionista dovra avere cura di effettuare 5 esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi; il
mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato motive
per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto, I delegato provvedera comunque a depositare
entro 30 giomi dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita
svolta (specie con riguardo agli adempimenti sub, 1 e 2) ed a depositare, quindi, rapporti
riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo rapporto; entro dieci giorni dalla
conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione provvederd quindi a depositare un
rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte.

35) a segnalare ncl termine di giomi 15 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice
dell'esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

36) arichiedere ali’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori diversi dal fondiario (per il
quale si richiama guanto stabilito dal precedente art. 21) la loro nota di precisazione del credito,
assegnandogli 1l termine di 60 giorni per |'incombente e quindi, nel termine di 10 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione. Analogo onere spetta al custode ed all'esperto stimatore ed agh altri eventuali
ausiliari;

37) a formare un progetto di distribuzione, anche parziale laddove vi siano ulteriori lofti in
vendita ed allora limitato al novanta per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mezzo
pec alle parti 45 giorni prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse
termine di 15 giorni per eventuali osservazioni, depositandolo infine in cancelleria in via telematica,
anche tenendo conto degli onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione ai suoi ausiliari, nel termine
di 20 giorni prima dell’udienza fissata per la sua approvazione e cid anche nell'ipotesi in cui per
colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del
credito o richiesta di liquidazione del compenso, dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi
diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti
dalle tariffe vigenti, considerando guale parametro di riferimento il valore del credito azionato dai
creditori; per gli esperti la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c sard considerata il
prezzo di aggiudicazione; prima della predisposizione della bozza di riparto finale, in caso di
incapienza dell’attivo della procedura per la soddisfazione di tutti i creditori, a richiedere al giudice
dell'esecuzione 'emissione del decreto di condanna ex artt. 587, 2° co e 177 disp atl. c.p.c. in
relazione agli aggiudicatari decaduti ed, all’esito, ad attribuire il relativo credito a favore dei
creditori,

1l professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

l.'avviso di vendita — r_g;n;;o dal qugggm utilizzando il mgd;llu pubblicato sul sito del Tribunale
Romae ¢ letato 141 - dovra avere il

[A]

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

AEkdaNhhhpEsn
0 RTA AN 1C T
L MODALITA® DI PRESENTAZIONE. Le offerte di acquisto (in bollo) potranno essere
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Delega telematica 2018

presentate (anche da persona diversa dall’offerente), in busta chiusa presso la sala aste del
Gestore designato, il cui indirizzo sard esplicitato nell’avviso di vendita, ove saranno ricevute dal
personale addetto a tale operazione dal lunedi al venerdi, dalle ore 09.00 alle ore 13.00, fino al
Eiumo precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente I'offerta, la

data della vendita e il nome del professionista delegato; n icaz

parti. né numero della procedura, né il bene per cui ata faila |"offerts a o
gltro, deve essere apposta sulla busta,

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA. L'offerta dovra contenere:

B) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio,

lo stato civile, il recapito telefonico e I'indirizzo mail del soggetto cui andrd intestato |'immobile

{non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sotserive I'offerta). La

sottoscrizione dell’offerente (o degli offerenti) e, se I'offerente é minorenne, la soltoscrizione dei

Eglﬁtm‘i previa autorizzazione del giudice tutelare; se I'offerente & coniugato in regime di
muniane legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge;

b) i dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta, I"ufficio giudiziario, il numero

di procedura ¢ del lotto; il referente della procedura (delegato alla vendita),

c) I"indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,

infe:l-i_om di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di

vendita;

d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potrd comunque essere

superiore a centoventi (120) giomni dulla data di aggivdicazione (lermine soggetto a sospensione nel

periodo feriale); se non specificato dall’offerente il termine si intendera quello di 120 gg.:

£) I'impaorto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo

offerto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

] I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

3. DOCUMENTI DA ALLEGQ& ?L:L'OFFERTA:

la) Copia del documento di identita dell"offerente ¢ del coniuge in comunione legale dei beni;
b)  Assegno circolare o vaglia postale non trasferibile;

c) Originale della procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di
offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocalo;

d) Copia semplice della visura camerale della societa attestante i poteri del Iﬂydc
rappresentante della persona giuridica offerente, risalente a non pil di tre mesi, ovvero copia della
delibera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

e) Copia autentica dell"autorizzazione del Giudice tutelare in caso di acquisto del minore;

f) Originale della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale. in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a

titolo personale;
4. ODALIT E DE CAUZIONE:
Esclusivamente con ASSEGNO BAN C RE NON SFE di agenzia

operante in ltalia, ovvero con vaglia della Banca d’ltalia o vaglia postale “rosa”, intestato a
“Tribunale di Roma - Settore esecuzioni immobiliari”, di importo pari almeno al 10 per cento del
prezzo offerto.

OFFERTA TELEMATICA
L. MODALITA' DI PRESENTAZIONE.
Le off

erte di acquisto (in bollo”) potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale anche a
norma dell’art.579 ultimo co. c.p.c., sino alle ore 13.00 del giomo precedente la data fissata per il
loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato ¢ festivi - tramite il modulo web “Offerta
telematica” fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel

* il pagamente del bollo potrd essere effettuato solo con modaiita telematica, a mezzo bonifico o carta di credito,
mecedendo all'area "Pagamento di bolli digitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all*indirizzo hitps:/ipst. giustizia.it.
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“Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia: il file
criptato in formato zip.p7m, contenente |'offerta integrale ¢ gli allegami all’offertn, dovrd essere

inviato all'indirizzo pec del Ministero della Giustizia offertapvp.d, ustiziacert.it. Saranno
dichiarate inammissibili le offerte provenient] da “presentatori™ diversi dai soggetti suindicati
(offerenti o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita |"offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell'clenco pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta eletronica certificata (dell’offerente o
del suo uratore legale); in altemnativa & possibile trasmettere 'offerta ¢ gli allegati a8 mezzo
casclla di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015°.

L offerta si intendera depositata ncl momento in cui viene gencrata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia;

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia 'offerta dovra essere
dcpcllsima ai sensi dell'ant. 15 DM,

L‘uffeﬂa' 5 ovra contenere;

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del mﬁclm cui andra intestato ["immobile (non sard possibile
intestare |'immobile a soggetto diverso quello che sottoscrive |'offerta). Se I'offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti
dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
awtorizzazione del giudice tutelare;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I"anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;

f) I"indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

) la data e |'ora fissata per I"inizio delle operazioni di vendita;

) il prezzo offerto, che non potra essere, i i ! inferiore di oltre un
quarto al valore d'asta indicato nella presente ordi e quindi nell’avviso di vendita;
i) il tlermine di pagamento del saldo ‘Kmo ¢ degli oneri accessori, che non potrd comunque
fﬁm sugcrli_nruﬂa centoventi giomi dalla data dell’ aggiudicazione (termine soggetto a sospensione

iodo feriale).

1) a I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari © superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dellacquisio;
m) Int data, I'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione |
n) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggeto del bonifico;
o) I"indirizzo della casella di posta clettronica certificata (o della cascila di posta clettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmetiere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonin mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni
previsic

p) Iespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

MCiesil IO i

a) copia del documento di identita dell’o ¢ del coniuge in comunione legale dei beni;
b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove la cauzione
non potesse essere abbinata all’offertn o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. pererroni di digitazione

* Detta modalita di tresmissione dell’offerta sard operativa una volta che sarining eseguite A cura del Ministero della
Fnst'r.dn le formalith di cut all’art, 13, comma 4, DM n. 32/15;

Nel caso in cut nell‘attestarione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo delln transazione il
¢d. codice TRN (o0 codice similare) composto da 30 cararteri alfunumerict, il CRO & normalmente identificato dalle 11
cifre presenti tra [l 6" ed il 16" curattere del TRN. Non devono essere indicatl carstter! diversi da numeni o inseriti spazi,
caralteri speciali o irattini
" Sia_la casells di Posta Elettronics Certificats ehe il recaplto di lelefonla mobile devono appartenere
all*offerente o al procurstore legale depositante
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del CRO) - I'offerta sard dichiarata inammissibile;
c) s¢ ['offerta ¢ formulata da pil persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dafii altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sonpgcrive 'offerta, laddove guesta venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certilicata;
d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di
offcrta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato,;
e) copia della visura camerale della societa attestante i poteri del legale m}: tante della
persona giuridica offerente, risalente a non pil di tre mesi, ovvero copia della del immblm
che autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate
da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato,

se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d'identita ¢ copia del codice
fiscale del soggenio offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del

vvedimento di autorizzazione;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico
ufficiale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo nale
h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima etc...,,
effettuate in separato modulo
i) ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica®

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
Esclusivamente con bonifico sul conto corrente cauzioni intestato al Tribunale di Roma, il cui

IBAN sara indicato dal delegato nell’avviso di vendita; e con unica causale * ASTA " (senza
wlteriori specificazioni di dati identificativi della procedura), la cauzione, a pena di inefficacia della
offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovri essere di
fimporto pari almeno al |10 per cento del prezzo offerto.

[ LR LR Y ]

1S IRREV IL] ' RTA: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta
presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, Si potra procedere all'aggiudicazione al
'maggior offerente anche qualora gquesti non compaia dinanzi al delegato o non si colleghi
telematicamente il giomo fissato per la vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste carlacee e telematiche saranno aperte
all'orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale degli offerenti, delle parti, dei
loro avvocati ¢ dei creditori iscritti non intervenuti, il giomo ed all’ora indicati nell’ayviso di
vendita; si (Emcisa che gli offerenti che hanno depositato |'offerta camacea parteciperanno alle
\operazioni di vendita comparendo dinanzi al delegato; mentre gli offerenti che hanno depositato
I'offerta in via telematica parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite |'area
riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella
/di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la vendita
[telematica) utilizzata per trasmettere |"offerta.

I ritardo sui tempi indicati nell’avviso per 'inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita
non pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti,

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
\alle operazioni di vendita.

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si procedera s
| gara sulla base della offerta pit alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in sumento, da effettuarsi
nel termine di novanta secondi dall'offerta precedente, non potra esserc inferiore al rilancio
minimo, come determinato nell'avviso di vendita. [ rilanci effettuati in via telematica dovranno
essere riportati nel portale del gestore della vendita e resi visibili a coloro che partecipano

' La mancata allegazione della ricevuta telematica del pagamento del bollo non determing I"inammissibilita dell*offern
ma I'gyvio delle procedure di recupero coattivo,
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personalmente alle operazioni di vendita, cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno
essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica ¢ resi visibili ai partecipanti in via
telematica. In difetto di offerte in aumento il professionista delegato, referente della procedura,
procederd all’aggiudicazione a favore del migliore o primo offerente (secondo | eriteni di cui al
precedente art. 12), salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell*avviso di
vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione; all'offerente che non nisulterd aggiudicatario la cauzione
sari restituita secondo le modalita sopra indicate (cir. an. 15).
7. TERMINI PER IL SALDQ PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sard comunque quello
indicato nellofferta dall’aggiudicatanio. Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero
sia stato indicato un termine superiore a 120 giomi, il versamento del saldo del prezzo ¢ delle spese
dovia essere effettuato comungue entro defto termine.
8. (8] - CRSON IN :
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta ¢ sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.
9.  ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:
11 creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un lerzo dovrd dichiarare al delegalo, nei cinque
iomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
F;mnmbi!e. depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
gc&mli dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
tore.

[B]

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

e salvo quanto disposto sub punto-2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovrd essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell'offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni dalls data di
vendita (soggetto a nsione nel periodo feriale);
2. qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), 'nggiudicatario dovrd versare
direttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo comrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura
nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal delegato. L'eventuale
somma residua dovrd essere versata con le modalitd indicate sub punto 1), I'aggudicatario dovra
lempestivamenie conse al delegato 'originale della quietanza rilasciata dallistituto di credito;
3 qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immebile acquistato, le
sommi¢ dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamente del saldo prezzo, direttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
comente di pertinenza della procedura esccutiva, anche nell'ipotesi di cui al punto_precedente.
1.'aggiudicatario dovrd quindi consegnare al delegato, I'atto di assenso ad iscrizione di-ipoteca con
la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla
ntazione del decreto sottoscritto la trascrizione, il dele presenterd al Conservatore dei
istri Immobiliari anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento
da sottoperre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione: “rilevato che il
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pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetio del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di
mutuo a rogito **** del **** rcp.*** ¢ che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del

finanziamento, sl rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 cp.c., € fano
divicto al Conservatore dei RR.11. di trascrivere il presente decreto sé non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca di cui all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che ["Istituto
mutuante ne abbia fatto ESPRESSA richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria ¢
trasmesso in copia al delegato, le somme erogate potranno essere restituite direttamente all”lstituto

di credito senza aggravio di spese per la procedura;

4. nel medesimo termine fissalo per il versamento del saldo del prezzo, |'aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché
dei compensi spettanti a norma del decreto mimisteriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
Eﬁmmzionc. trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formaliti

regiudizievoli- Egli ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle
ormalith pregiudizievoli. L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all'aggiudicazione. II dd&. unitamente al deposito
tella minuta del decrcto di trasferimento, depositerd apposita certi jonc relativa all'esatto e
lempestivo versamento da parte dell aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
mmrt':‘qm titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento
entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di
pneri accessori) comporterd la gccadmu dall’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sard data pubblica notizia:
a. dal professionista delegato mediante 'inserimento sul Portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega:
b. dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato
peritale posto alla base della vendita (wnglew di planimetrie, folografic ¢ degli altri allegati
eventualmente indicati dal custode), 5 giomi prima del termine per la presentazione delle
fferte e fino al giomo delle vendite sul sito internet www.astegiudiziarie.it nonché sul sito
JAribunale.roma.it .
c. dal custode mediante pubblicazione sui siti Internet Casa.it ¢ Idealista.it per il periodo di
almeno 45 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contenente in
maodo sintetico & riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d'asta con
l"offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziania, che ¢ "unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun
tipo, assieme al link ovvero alla indicazionc dei siti Intemet www.astegiudiziarie.it e
www.tribunale.roma.it ove saranno dispomibili in dettaglio tunte le altre necessarie informazioni,
pure in forma sintetica nella * scheda riassuntiva ™;

AFFIDA
L'incarico di provvedere a tutte le attivitd necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
ordinanza ai precedenti punti b ¢ ¢ alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., la quale

dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:
a a curare, su ordine del custode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di
delegs e dell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati) sul sito internct
www.astegiudiziarie.it, nonché sul sito  istituzionale  del ribunale di Roma
(www.tribunale roma.it);
b a curare tutti gli adempimenti necessari alla pubblicazione (nei modi ¢ nei tempi su indicati)
dell"avviso sui siti Internet Casa.it e Idealista it, tramite il sistema * Rete Aste Real Estate ')
3 ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria ¢ facendo ricorso esclusivamente al

nale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche in formato elettronico) di tutta la
|docmmnuzmn¢ di cui ¢ stata di o si rendera necessaria la pubblicazione;
d a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite I'arca riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, almeno una scttimana prima della data fissata per la vendits, adcguata
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documeniazione attestante lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari;
DISPONE

che il Cuslof-_dc: L . .

a. a_la ) ] SEL ! credi
pagamento_degli oneri della _:_subtghgtﬁ, dwersl dal conlnbum dl pubhhcmom sul l‘urmh: delle
vendite pubbliche, provveda ad ordinare alla societd Aste Giudiziaric Inlinea SpA. la
pubblicazione mediante invio, almeno venti giorni prima del termine ultimo per la pubblicazione
sul sito internet (65 giomni prima della vendita senza incanto), dell’avviso di vendita del delegato
unitamente ad apposito modulo di richiesta pubblicitd (disponibile su imemet all'indinzzo:
www. tribunale.roma.it — sezione “astc giudiziaric — richiesta di pubblicita” ). Tali documenti
dovranno  essere  trasmessi  esclusivamente  tramite  posta  eletironica  all'indirizzo

licg e e.it

y indichi di quali allegati all'elaborato peritale si debba dare pubblicazione sul sito internet;

c. prowuda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche ¢
in_ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e direftamente al
delegato e al gestore della pubblicitd eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

d. comunichi al pia presto "avviso di vendita al gestore della vendna, ai crediton di cui all'an.
498 c.p.c. che non sono comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si
svolga nelle forme dell’ant.602 e ss, c.p.c.;

e invii al delegato a mezzo pec almeno 7 giomi prima della vendita copia conforme delle
comunicazioni dell"avviso di vendila e della ordinanza di delega;
I assicuri a ity gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giomi dalla richiesta

effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri
condominiali per 1 quali, in base a quanto disposto dall'art.63, 2° comma, disp. atl. ¢.c., il potenziale
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

\ vigili sul rispetto dei provvedimenti del earante per la protezione dei dati personali del 22
ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008 e del Regolamento (UE) 2016/679;

PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicitd, (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico
anticipato provvisorio di tutti i crediton, avveriendoli che la mancata tempestiva corresponsione
delle somme agli ausiliari della pubblicith impedira i relativi adempimenti ¢ che se cid accadra per
due volte I"esecuzione verra dichiarata improcedibile.

AUTORIZZA

il Gestore della vendita designato ad accedere al conto cauzioni per gli adempimenti allo stesso
affidati.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della chubhhca 6 giugno 2001, n. 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, raﬁlom ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendita & a
corpo e non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b che la vendita forzata non ¢ soggetia alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza
di quulita, né potra essere revocata alcun motivo. Conscguentemente, lesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente non dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione det beni;
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o) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.g.. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla potifica del decreto di
trasferimento;
d che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
¢ sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della -
2 che, qualora |'aggiudicatario non lo csenti, il custode procederd alla liberazione

II"immaobile ove esso s occupato dal debitore 0 da terzi senza titolo, con spese a carico della

sino alla approvazione del progetto di distribuzione;
che I"elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con

la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet www.astegiudiziarie.it;
ﬁ;w.mwmmit; alle vendite giudiziari gli offerenti

— £ pazione alle vendite giudiziarie non csoncra gli offerenti dal compiere le visure
?pmeczti: ¢ catastali e dall'accentare il rcgsflnu fiscale aplaliclbile all’acquisto;
b) che maggiori informazioni, anche relative alle gencralita del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono esscre fornite dal custode in epigrafe indicato a chiungue vi abbia
interesse;
|

AVVERTE

[ che in base a quanto disposto dall’ant.624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo [ine a ventiquatiro mesi, su istanza di tuni i
creditori muniti di titolo esecutivo, L'istanza pud esserc proposta fino a venti giomi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'scquisito nel caso di vendita senza incanto, o
fino a quindici mi prima dell’incanto;

b. che, in a quanto disposto dall’art.16] bis disp.atc.pc., il rinvio della vendita pud
essere di solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai
sensi degli articoli 571 ¢ 580 c.pc.;

¢ che, all'aggiudicazione, il custode procederd alla liberazione del bene, ove ancora non
escguita, salva espressa dichiarazione di esonero da far pervenire al custode a mezzo PEC entro ¢
non oltre 3 giomni dall’aggiudicazione.
|

INFORMA

i offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna forma di
inzione ¢ che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno essere richiesti al custode
iudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita; quest'ultimo potra fornire assistenza
la compilazione ¢ deposito dell’offerta al numero di help desk, via mail o presso la sede indicati
|rlcll'awiso di vendita.

I 1l Giudice dell'esecuzione
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DESCRIZIONE DEL COMPENDIO
LOTTO 1

* Quota pari a 1/1 del diritto di picna proprietd di [abbricato commercialé ubicato & Roma
(RM) - VIA BERNARDINO ALIMENA n. B2, interno A, piano Terra
L'immobile oggetto di procedura, € costituito da un immobile con superficie esterna;
quest'ultima, bene non censibile (sub. 516), in comune con altre pArzioni immobiliari (sub.
513; sub. 514; sub, 511; 5 sub. 512; sub. 515).

[l fabbricato principale, di cui fa parte la porzione immobiliapé in oggetto, & stato realizzalo
nell'anno 1976 con Licenza edilizia n. 169¢ del 10 giugng 1976 rnilasciata dal comune di
Roma. Per |'intero fabbricato ¢ stata rilasciata dal Congine di Roma la centificazione di
agibilita n. 240 del 10 agosto 1983. Dall’ingresso pfincipale posto su Via Bernardino
Alimena, si accede ad un viale esterno privato, cgmune a varie porzioni immobilian;
percorrendo il medesimo viale per circa 50 ml e spdendo un'ampia scalinata, si giunge sul
lato sinistro all'ingresso dell'edificio commerciale.

L accesso all'edificio commerciale ¢ consentyffo anche da un secondo cancello carrabile
posto sul lato ovest del lotto, che mette in gbmunicazione |'immobile con una strada che
delimita il lotto e che si immette su Via Bergardino Alimena.

E" costituito da ingresso con doppia pogfa vetrata, un ampio locale principale, una cucina,
un magazzino, un deposito, var disimpggni, otto servizi e tre spogliatoi.

Non risulta la certificazione di conférmita dei vari impianti né la certificazione energetica
dell'immobile (APE). Per renderg/conformi gli impianti alla normativa vigente, I'esperto
estimatore indica un imporio, a cgrpo, di € 35.000,00 oltre IVA.

Identificato al catasto Fabbrj€ati - Fg. 999, Part. 238, Sub. 508, Zc. 6, Categoria D8 - Fg,
999, Part. 238, Sub. 516, Cgtegoria CO

Confina con Via B. Alingena, proprieta LLLL] o aventi causa, sub 506, sub 513 ¢ sub
516, salvo altri.

[."immobile & libero.
Si segnala:

- Atto unilatgfale dOobbligo edilizio del 10/04/2014, wascritto il 12/06/2014 ai nn.
65848/43641 a favore di Roma Capitale e relativo alla originaria particella 238 sub 509,

= Costituzfone di servitll di acquedotto del 25/01/1978 ai nn. 7659/6325 a favore del
Comunt di Roma e per esso a favore di A/ CEA.;

- Cosptuzione di serviti di passo per atto del 23/02/1986, trascritto il 05/03/1986 ai nn.
22413/16309 a favore dei terreni tra ['altro della

- Aomanda giudiziale di revoca, ex art. 2901 c.c., di arti soggetti a wascrizione, trascritta al
n. 4000/29570 del 27/04/2015 e quindi successiva alla iscrizione della ipoteca volontaria
a garanzia del mutuo per il quale si agisce esecutivamente,

to come meglio descritt
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Lotro2 &3
* Quota pari a 1/] del diritto di piena proprictd di fabbricato commerciale ubicalo a Roma
(RM) - VIA BERNARDINO ALIMENA n. 82, piano T-1

L*immobile ¢ dotato di una superficic esterna in comune con altre porziond immobiliari.

L’intero fabbricato di cui la porzione immobiliare in oggetto fa parte, & stato realizzato
nell'anno 1976 con Licenza edilizia n. 169¢ del 10 giugno 1976, rilasciata dal comune di
Roma. Per il medesimo stabile € stata rilasciata dal Comune di Roma la certificazione di
agibilid n. 240 del 10 agosto 1983.

‘ Dull'ingresso principale posto su Via Bernardino Alimena, si accede ad un viale esterno,

comune.ad altre porzioni immobiliari, dal quale percorrendo circa 150 mil, si giunge davami

| all'ingresso del fabbricato commerciale. L’accesso al fabbricato & consentito anche da un

[ sccondo cancello posto sul lato ovest del lotto, che mette in comunicazione 1'immobile con
una strada che delimita il lotto e che si immette su Via Bernardino Alimena.

Risulta realizzato, per la maggior parte della superficie, un soppalco in ferro di altezza netta
piano soppalco-copertura (ml 3,05) accessibile da tre corpi scala, di cui due posti nella parte
centrale della pranta ed uno adiacente alla zona dei servizi.

Non risulta la certificazione di conformita dei vari impianti né la certificazione energetica
dell'immobile, Per rendere conformi gli impianti alla normativa vigente e per al redazione
dell’ APE, Iesperto estimatore indica un imporo, a corpo, di € 30.000,00 oltre IVA.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 999, Part. 238, Sub. 513, Zc. 6, Categoria D8 - Fg.
999, Part. 238, Sub. 516, Categoria CO

Confina con sub 508, sub 506, sub 514, sub 511, salvo altri.

L'immobile & occupato dal terzi con titolo non opponibile alla procedura debitore ed & in
corso di liberazione.
Si segnala:

« Atto unilaterale dOobbligo edilizio del 10/04/2014, trascrino il 12/06/2014 ai nn.
65848/4364 ] a favore di Roma Capitale ¢ relativo alla originaria particella 238 sub 509,

Costituzione di servitd di acquedotto del 25/01/1978 m nn. 7659/6325 a favore del
Comune di Roma e per esso a favore di A.CEA.;

- Costituzione di serviti di passo per atto del 23/02/1986, trascritto il 05/03/1986 ai nn.
22413716309 a favore dei terreni tra |"altro della

domanda giudiziale di revoca, ex art. 2901 c.c., di ati soggetti a trascrizione, trascritta al n.
4000729570 del 27/04/2015 e quindi successiva alla iscrizione della ipoteca volontaria a
garanzia del mutuo per il quale si agisce esecutivamente.

come m . eposi in atti.
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LoTTe3

« Quota pari a /] del diritto di piena proprietd di locale commerciale ubicato a Roma (RM) -
VIA BERNARDINO ALIMENA n. 82, piano T, e ricavato all'interno. di un fabbricato
commerciale. | medesimo immobile & dotato di una superficie esterna (sub. 516), in comune
con altre porzioni immaobiliari.

L'intero fabbricato di cui la porzione immobiliare in oggetto fa parte, ¢ stato realizzato
nell'anno 1976 con Licenza edilizia n. 169¢ del 10 giugno 1976, rilasciata dal Comune di
Roma. Per il medesimo stabile & stata rilasciata dal Comune di Roma la certificazione di
agibilita n. 240 del 10 agosto 1983,

Dall'ingresso principale posto su Via Bernardino Alimena, si accede ad un viale esterno
comune che collega varie porzioni immobiliari, L'accesso al lotto avviene mediante due
cancelli carrabili, il primo posto su Via Bernardino Alimena, ed il secondo sul lato ovest del
lotto, che mette in comunicazione |'immobile con una strada che delimita il lotto e che s
immette su Via Bemardino Alimena. Percorrendo il viale esterno, si accede mediante una
porta finestra nel locale in oggetto, & pianta rettangolare, dotato di un'altezza netta interna di
ml 3,00,

E' costituito da un disimpegno d'ingresso e da un ambiente, entrambi vetrati sulla parcte
perimetrale.

Non risulla la cenificazione di conformitd dei vari impianti né la certificazione encrgetica
dell'immobile, Per rendere conformi gli impianti alla normativa vigente e per al redazione
dell”APE, I'esperto estimatore indica un importo, a corpo, di € 2.000,00 oltre IVA.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 999, Part. 238, Sub. 514, Zc. 6, Catcgonia C1 - Fg.
999, Part, 238, Sub, 516, Categoria CO

Confina con Sub 513 e con il bene comune non censibile Sib 516, salvo altn,

L'immobile ¢ occupato dal 1erzi con titolo non opponibile alla procedura debitore ed ¢ in

corso di liberazione.

Si segnala;

= Ano unilaterale dOobbligo edilizio del 10/04/2014, trascritto il 12/06/2014 ai nn.
65848/43641 a favore di Roma Capitale e relativo alla originaria particella 238 sub 509;

»  Costituzione di servith di acquedotto del 25/01/1978 ai nn. 7659/6325 a favore del
Comune di Roma ¢ per esso a favore di A.CEA;

- Costituzione di servita di passo per atto del 23/02/1986, trascritto il 05/03/1986 ai nn.
22413/16309 a favore dei terreni tra "altro della

domanda giudiziale di revoca, ex an. 2901 c.c,, di atti soggetti a trascnizione, trascritia al n
4000/29570 del 27/04/2015 ¢ quindi successiva alla iscrizione delly ipoteca volontaria a
garanzia del mutuo per il quale si agisce esecutivamente.

1l tutto come meglio descritto nell'elaborato peritale depositato in atti.
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apibilitd n. 240 del 10 agosto 1983,

Dall'ingresso princhpale posto su Via Bernardino Alimena, si accede ad un viale esterno,
comune ad altre posgioni immobiliari, dal quale percorrendo circa 200 ml si accede
all'immobile in oggetty, L'accesso all'area esterna comune avviene anche mediante un
secondo cancello posto sh] lato ovest del lotto, che mette in comunicazione |'immobile con
una strada che delimita il 1&§to e che si immette su Via Bernardino Alimena.

' a pianta rettangolare con dyperficie destinata a tettoia sul lato anteriore, da cui si accede
al locale. Ha un’altezza netta ifgerna di ml 6,80 al piano terra ¢ di ml 3,50 al piano primo.

La superficie del locale si svilupp due piant, collegati verticalmente da due corpi scala.

Non risulta la certificazione di confohpita dei vari impianti né la centificazione energetica
dell"immobile. Per rendere conformi gliNmpianti alla normativa vigente e per al redazione
dell'APE, I'esperto estimatore indica un importo, a corpo, di € 2.000,00 oltre IVA.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 999, Part, 238, Sub, 511, Zc. 6, Categoria D8 - Fg.

999, Pant. 238, Sub. 516, Cateoria CO.
Confina con Sub 506, Sub 512, Sub 513, salvo alt

L'immobile & occupato dal terzi con titolo non oppogibile alla procedura debitore ed € in
corso di liberazione.
Si segnala:
Atto unilaterale dOobbligo edilizio del 10/04/2014, tgscritto il 12/06/2014 ai nn,
65848/43641 a favore di Roma Capitale e relativo alla orighpe

- Costituzione di serviti di acquedotto del 25/01/1978 ai 1659/6325 a favore del

Comune di Roma ¢ per esso a favore di ACEA;

Costituzione di servith di passo per atto del 23/02/1986. trascrittd il 05/03/1986 ai nn.
22413/16309 a favore dei terreni tra 'altro della

trascritta al n.
volontaria a

domanda giudiziale di revoca, ex art. 2901 c.c., di atti soggetti o trascriziony
4000/29570 del 27/04/2015 e quindi successiva alla iscrizione della ipote
garanzia del mutuo per il quale si agisce esecutivamente.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti,
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ota pari a 1/1 del diritto di piena proprietd di fabbricato commerciale ubicato a2 Roma

} - VIA BERNARDINO ALIMENA n. 82, piano T, costitmte da un immobile
te ndibito a magazzino per la grande distribuzione commerciale. L'immaobile ¢
alp di una superficie esterna (sub. 516), in comune con altre porzioni immabiliani.

sto sul lato ovest del lotto, che mette in comunicazione |'immobile con
pita il lotto (sub. 515) e che si immette su Via Bemardino Alimena.

con blocchi di cemento i acatl. 1. altezza netta interna & di ml 6,80, nella tettoia ml 7,40,
Oltre la superficie destinala a tettoia |"immobile & costituito da un ampio locale con una
parte di superficie destinata\ad uffici e servizi. La pavimentazione dei locali & perlopid in
battuto di cemento.

Non nsulta la cenificazione di oy
dell'immobile. Per rendere confo
dell’APE, I'esperto estimatore indid

ormita dei vari impianti né la certificazione energetica
{ gli impianti alla normativa vigente ¢ per al redazione
un importo. a corpa, di € 30.000.00 olire VA,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg.
999, Part. 238, Sub. 516, Categoria CO

Confina con Sub 506, Sub 511, Sub 516 salvo Xin.

099, Pamt. 238, Sub. 512, Ze. 6, Categoria DS - Fg.

L’ immobile ¢ occupato dal terzi con titolo non gpponibile alla procedura debitore ed & in

corso di liberazione.
Si segnala:

- Atto unilaterale dOobbligo edilizio del 10/04/20N, wascrino il 12/06/2014 ai nn.
65848/43641 a favore di Roma Capitale e relativo alla'priginaria particella 238 sub 509;

- Costituzione di servith i acquedotto del 25/01/1978
Comunc di Roma e per esso a lavore di A.CE.A;

i nn. 7659/6325 a favore del

- Costituzione di servith di passo per atto del 23/02/1986. u tto 1l 05/03/1986 ai nn,

22413/16309 a favore dei terreni tra I"altro della

domanda giudiziale di revoca, ex ant. 2901 c.c., di ati sogget a trd¢rizione, trascntia al n
4000729570 del 27/04/2015 e quindi successiva alla iscrizione della\jpoteca volontaria a
garanzia del mutuo per il quale si agisce esecutivamente.

meglio descritto ne
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LOTTO 6
e Quota pari a 1/1 del diritto di piena propricta di fabbricato commerciale ubicato a Roma
(RM) - VIA BERNARDINO ALIMENA n. 82, piano T-1 di recentissima realizzazione.

E' costituito, al piano terra, da negozi e da servizi ed al piano primo da un terrazzo. E'
dotato di un'ampia superfici¢ esterna.

L'intero fabbricato di cui la porzione immobiliare in oggetio fa parte, & stato realizzato
nell'anno 1976 con Licenza edilizia n. 169¢ del 10 giugno 1976, rilasciata dal Comune di
Roma. Per il medesimo stabile & stata rilasciata dal Comune di Roma la certificazione di
agibiliti n. 240 del 10 agosto 1983.

L'Estimatore nominato dal Tribunale evidenzia che presso il Municipio VII del Comune di
Roma si & costatato che € stata presentata una DIA protocollo n. 112407 del 01.06.2017 per
interventi di ampliamento di edificio commerciale ai sensi del Piano Casa Regionale (LR
21-09 e smi), successiva DIA protocollo n. 246939 del 22.12.2017 ¢ S.C.LA. protocolle n.
86391 del 18.04.2018 per variante non esscnziale al progetto di ampliamento (L.21/09).

Dall’ingressa principale posto su Via B, Alimena, si accede ad un viale esterno, comune alle
varie porzioni immobilian, dal quale, sul lawo destro, si accede all'immobile n oggento.
L’accesso all'area esterna comune agli altn fabbricati avviene mediante due cancelli
carrabili, il primo posto su Via B. Alimena, ed il secondo sul lato ovest del lotto, che mette
in comunicazione "immobile ¢on una strada secondaria che delimita il lotto in oggetto e che
' si immette su Via B. Alimena. La struttura portante orizzontale ¢ verticale dell'immobile &
stata realizzata con travi e pilastri in cemento armato, i prospetti esterni sono perlopit rifiniti
con intonaco e pittura, ed in parte costituiti da ampie vetrate. La copertura & orizzontale a
terrazzo con parapetlo ¢ con struttura verticale ed orizzontale in ferro.
Non risulta la certificazione di conformita-dei vari impianti né la certificazione energetica
dell’immobile. Per rendere conformi gli impianti alla normativa vigenie e per al redazione
dell’ APE, I'esperto estimatore indica un imporio, a corpo, di € 20.000,00 oltre [VA.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 999, Part. 238, Sub. 515, Zc. 6, Categona Cl - Fg.
999, Part. 218, Sub. 516, Categoria CO

Confina con distacchi su Via B. Alimena, Sub 516 bene comune non censibile, salvo altri.

L'immobile ¢ occupato dal terzi con fitolo non opponibile alla procedurn debitore ed & n
corso di liberazione.

Si segnala:

- Atto unilaterale dOobbligo edilizio del 10/04/2014, trascritto il 12/06/2014 ai nn.
63848/43641 a favore di Roma Capitale e relativo alla originaria particella 238 sub 509,

- Costituzione di serviti di acquedotto del 25/01/1978 ai nn. 7659/6325 a favore del
Comune di Roma e per ¢sso a favore di A.CE.A.;

- Costituzione di servitd di passo per atto del 23/02/1986, trascritto il 05/03/1986 ai nn,
22413/16309 a favore dei terreni tra |"altro della

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

| Il Giudice deJ) esecuzione
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