
TRIBUNALE DI RAGUSA

n. 8 /2021 R.G.E.

Il G.E.;
letti gli atti e sciogliendo la riserva formulata udienza
osserva quanto segue.

***
Nella presente procedura esecutiva sono stati pignorati i seguenti 
immobili, con i seguenti valori di stima (già ridotti del 15% ex art. 568, 
comma 2, c.p.c.):
- LOTTO 1 (piena proprietà di Mariano Sciacco): Vittoria, foglio 67, part. 
209, sub 18-19-21-22-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36, e part. 1824-
1825-1826 (euro 908.000,00);
- LOTTO 2 (piena proprietà di Mariano Sciacco): Vittoria, foglio 67, part.
209, sub 20 (euro 64.900,00);
- LOTTO 3 (piena proprietà di Mariano Sciacco): Vittoria, foglio 67, part.
209, sub 17 (euro 88.200,00);
- LOTTO 4 (piena proprietà di Mariano Sciacco): Vittoria, foglio 67, part.
209, sub 24-25 (euro 159.000,00);
- LOTTO 5 (piena proprietà di Mariano Sciacco): Vittoria, foglio 67, part.
209, sub 23 (euro 54.300,00);
- LOTTO 6 (piena proprietà della Centro Case Vacanze s.r.l.): Vittoria, 
foglio 166, part. 2037, sub 1, part. 2086, sub 1, part. 2090, sub 1, e 
part. 2036-2008-2011-1448-1688-2035-1712-2147-1835-2146-1984-
2085-2030 (euro 5.101.000,00);
- LOTTO 7 (proprietà superficiaria della Centro Case Vacanze s.r.l.): 
Vittoria, foglio 165, part. 3270, sub 1 (euro 68.900,00).
Con ordinanza del 22/4/2024 la presente procedura esecutiva è stata 
sospesa con riguardo ai lotti 6-7, di proprietà della Centro Case Vacanze 
s.r.l., ex art. 18 CCII.
Con ordinanza -3-4-
5.
Con ordinanza del 23/12/2024 è stata disposta la vendita del lotto 1.
Con istanza del 21/2/2025 la GV s.r.l. (costituitasi ex art. 111 c.p.c. in 
sostituzione della POP NPLs 2019 s.r.l., a sua volta costituitasi ex art. 
111 c.p.c. in sostituzione del creditore procedente Banca Agricola 
Popolare di Ragusa soc. coop. p.a.) ha rilevato:
- che, ferma restando la scadenza delle misure protettive ex art. 18 CCII, 
la composizione negoziata era stata definita senza il raggiungimento 

s.r.l. e, in 
particolare, con la GV s.r.l.;
- di avere interesse alla prosecuzione della procedura esecutiva nei 
confronti della Centro Case Vacanze s.r.l. e alla vendita dei beni pignorati 

.
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- la GV s.r.l. ha chiesto di disporre la vendita dei lotti 6-7;
- la Centro Case Vacanze s.r.l. si è riportata alla memoria già depositata 
in data 26/2/2024 in merito ai lotti 6-7;
- la GV s.r.l. ha contestato la memoria della Centro Case Vacanze s.r.l. 
del 26/2/2024 e si è riportata alle note autorizzate del 29/2/2024.

***
La Centro Case Vacanze s.r.l. ha chiesto di disporre il richiamo 

- -1838, di proprietà della 
Baraka s.r.l., e della conseguente servitù di passaggio a carico del lotto 6;
- rideterminare il valore di stima, essendo erronea la decurtazione 
apportata relativa ad una tettoia che, contrariamente a quanto sostenuto 

realizzata sulla scorta di autorizzazione del Comune di Vittoria.
Il richiamo richiesto dalla Centro Case Vacanze s.r.l. non appare tuttavia 
necessario, per le seguenti ragioni.
Anzitutto, le part. 1833-1838 non appaiono intercluse e, in particolare, 
non appaiono accessibili solo dal lotto 6, in quanto: 
-
s.r.l. si evince che le part. 1833-1838 confinano, oltre che con proprietà 
della Centro Case Vacanze s.r.l., con la Via Fratelli
note della GV s.r.l. del 26/2/2024);
-
alle note autorizzate del 26/2/2024) risulta che le part. 1833-1838 
confinano con le part. 1832-1834, di proprietà del Comune di Vittoria 
(cfr. all. 2 alle note della GV s.r.l. del 29/2/2024).

tettoia realizzata a ridosso della pizzeria 
non può essere regolarizzata in quanto non rispetta le attuali normative 
antisismiche né le distanze di legge dai confini
Secondo la Centro Case Vacanze s.r.l., non occorrerebbe invece alcuna 
regolarizzazione, in quanto la stessa è stata realizzata sulla scorta di 

del 26/2/2024).
Va tuttavia evidenziato che:
-

- rovvedimenti per le costruzioni con 
particolari prescrizioni per le zone sismiche
-
prevista dalla normativa antisismica;
- non vi è prova, pertanto, che la tettoia sia effettivamente regolare (per 
come invece sostenuto dalla Centro Case Vacanze s.r.l.).
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Quanto al lotto 7, con ordinanza del 23/11/2023 i creditori sono stati 
invitati ad integrare la relazione notarile in modo da attestare che il lotto 
7 fosse di proprietà della Centro Case Vacanze s.r.l. sulla base di una 
serie continua di trascrizioni d'idonei atti di acquisto riferibili al periodo 
che va dalla data di trascrizione del pignoramento fino al primo atto di 
acquisto precedente al ventennio a decorrere dalla stessa.
Orbene, con note del 9/2/2024 la GV s.r.l. ha chiarito che:
-
Vittoria, in catasto al foglio 165, part. 3270, sub 1, che è uno 
stabilimento balneare appartenente alla Centro Case Vacanze s.r.l. 

- la Centro Case Vacanze s.r.l. ha ottenuto in data 10/10/2006 la 

ristoro (cfr. all. 1 alle note del 9/2/2024);
- in data 27/7/2017 la Regione Siciliana ha autorizzato il cambio di 

stabilimento balneare (cfr. all. 2 alle note del 9/2/2024).
Dunque, proprio perché la proprietà superficiaria del predetto immobile è 
stata attribuita alla Centro Case Vacanze s.r.l. mediante concessione 
demaniale, non vi è ragione di attestare la continuità delle trascrizioni nei 
termini sopra indicati.

favore della Società Centro Case Vacanze Srl NON risulta trascritto alcun 
atto di provenienza si ritiene che deve trattarsi di 
concessione demaniale

7 in quanto (a suo dire) esso era stato ceduto alla Baraka s.r.l. con atto 
di cessione di ramo di azienda del 9/8/2017 (all. 3 alle note del 
26/2/2024).
Deve tuttavia notarsi che il predetto atto riguarda la cessione del ramo di 

in Vittoria, località Scoglitti, Riviera Gela.
Ne segue che, a ben vedere, con il predetto atto non è stata ceduta alla 

balneare) sito in Vittoria, in catasto al foglio 165, part. 3270, sub 1, ma 

Può dunque ritenersi che la proprietà superficiaria del suddetto 
immobile, pignorata nella presente procedura esecutiva, possa essere 

Ciò chiarito, per come richiesto dalla GV s.r.l., va disposta la vendita dei 
lotti 6-

Va peraltro precisato che la riduzione del valore di stima dei lotti 6-7 è 
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P. Q. M. 
1) dispone che il delegato proceda alla vendita del lotto 6 al prezzo base 
di euro 5.101.000,00 e alla vendita del lotto 7 al prezzo base di euro 

 

 
Si comunichi a cura della Cancelleria. 
Ragusa, 18/06/2025.        
 

                                                                            Il G.E. 
Carlo Di Cataldo 
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