TRIBUNALE DI RAGUSA
n. 80/05 Reg. Es.

NG.E.:

lettt-gli-att-delproeedimentotrreptgrafe- tndicaww € SCIogHendo 1a riserva
formulata all'udienza del 26.9.2013: :

rtenuto che lammontare complessivo del creditt oggetto del
procedimento ¢ di circa € 282.000.00, oltre agl! interessi ed alle spese;
ritenuto che 1l valore di mercato complessivo deghi tmumobill pignorati ¢ dl
€ 659.000.00;

ritenuto che i valore dei lotth da uno-a:quattro (€ 379.000,00]) non appare
sufficiente all'ilntegrale soddlsfo det trediti oggetto del procedimento -
stante Il notevole importo degll stessi e in considerazione del fatto che
difficiimente in-sede di vendita forzata st reallzza un prezzo:parl al vaore
dl stima - per-cui non pud essere accolta listanza dl riduzione del
pignoramento presentata dal debitori in data 20.6.13:

ritenuto comunque che trova applicazione, quale rimedio coniro I'eccesso
nei mezzl di espropriazione, la norma dell'art. 504 c.p.c. secondo la quale
se la vendita & (atta in piu lottl, la stessa deve cessare quando U prezzo
gia ottenuto ragglunge l'importo delle spese e del creditl: nel caso (n cui,
a segulto dell'aggludicazione di alcun! lotti. dovesse essere raggiunto
Fimporto complessivo del crediti e delle spese, Il professionista delegato
ne riferira tmunediatamente al G.E. al sensi dell'art. 163 norme altt. ¢.p.c.
al nd detla pronuncia dl cessazione della vendita (orzata;

ritenuto di disporre la vendita del ‘benl pignorati, con delega dclle
operazioni ex art. 591 bis c.p.c.;

RIGETTA
L'istanza di nduzione del pignoramento;

DISPONE
la vendita dei beni indicati nell'avviso dl vendita del 19,3.2013. meglio
identificati e descritt nella relazione distima in attl;

! 1
DELEGA '
per le operazioni di vendita tl dott. Emanuele DI PASQUALE, con studio
in Ragusa via San Glovannl Bosco n. 2. {scritto presso l'albo dei
professionisti tenuto dal Tribunale di Ragusa ai sensi dell'art.179 ter
c.p.c.;

SECONDO LE SEGUENTI1 CONDIZIONI ro
(I termine finale per 'espletamento delle attivita delegate & fissalo in 18 mesl
¢ il prolessionista inizla le sue atuvitd immediatamente:
Il professionisia delegato rclaziona a questo ghudlce sullo stato dellattiinzione
clella presente delega periodicamente ¢ comunque almeno ogni sef mesi: A

- TR pa //

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—_—

prima di ogni altra cosa, il professlonista delegato nuovamente controlla la
proprictd del benl pignoratl - almeno nel limitl del ventennio anterore alla
lrascrizione del pignoramento ~ alla stregua delle risultanze della relazione
dell'esperto o. In mancanza. sulla base della documentazione {n atti: e provvede,
qualora { benl rfsultino di proprietd solo o anche In parte di terzl, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un dliritto reale
dlverso da quello oggetto del pignoramento ad informame queslo g.e.;

il professionista delegato prende a base gquale walore dell'lmmobile queillo
stabilito per la vendita del 4.4.13;

il professionista delegato provvede agli adempinient previstl dagh articoli 570

1)

2)

e. quando occorre. 576 co. 2 ¢.p.c., comunicando F'avviso di vendita ai crediton
cosutultl ed al debitore almeno trenta glorni prima del termine flssato per la
presentarione delle offerte:

il professionista delegato. nel redigere lavviso dl cul alfart. 570 c.p.c..
specifica che tutte te atuvitd, che. a norma degli artt. 571 e seguend c.p.c..
devono essere complute In eanceliera o davanti al gludice dell'esecuzione - n
partlcolare la presentazione delle offerte dl acquiste o delle istanze o
partecipazione all'incanto, nonché lesame delle prime o lo svolgimento
dellincanto ~ sono eseguite dal professlonista delegato presso.il suo studio o nel
tuoge da lu! indlcato;

I professtonista delegato flssa il termine - non inferlad. a novanta ¢ non
superiorl a centovent glorni - per la presentazione delle offerte di acquisto
senza Incanto ed esamlna. fissando l'orarfo. le offede presentate tl giormo
successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; U
professionista fissa con lo stesso atto, per 1l caso In cui non abbia luogo per
quaisiasi motive la vendita senza Incanto. la data stabilita-per I'lmcanto. a

su -dalla data.dl mentg della vendita sen
Incanto;

il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerente deve presentare una
dichiarazlone. in regola con il bollo. contenente - a pena d! ineflicacta -
lindicarione de! seguentl dati:

il cognorme. nome, luogo ¢ data di nascita. codice fiscale, domicilio. stato
clvile, recapito telefonico del soggelto cul andra intestato Ilmmoblle, con copla
di valido documento di identitd dell'offerente: se l'offerente ¢ conlugato ¢ In
regime di comunione legale del bhenl. dovranno essere indicatl anche |
corrispondenti dall del corluge: se Fofferente agisce quale legale rappresentante
di altro soggetto. dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da
cul risulting | potert ovvero la procura o l'atto di nomina che glustifiehi t poter:

li prezzo - che non polrd essere [nferfore al prezzo minimo ndicato nell'avviso

di vendita, a pena di csclustione - con il tempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni
altro elemento uttle alla valutazione dell'offerta:

3) 1 datl identificativi del bene per Il quale l'offerta & proposta;

U professionista delegato da atto ed avvisa che la valldilA e Uefflcacia
dell'offerta df acquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile:

il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta non ¢ efficace se
l'oiferente non presta cauzione, a mezzo d! assegno circolare non trasferibile
intestato al proflessionista medesimo, In misura non tnferlore al decimo del
Brezzo proposio;

Il professionista delegato di atto ed avvisa che U'offerta deve essere depositata
in busta chijusa all'estermo dela quale sono annotatl, a cura del medesimo
professionista ricevente. Il nome. previa ldentificazione, di chi materialmente
provvede al deposito. il nomne del giudlce dclicsecuzione, quello del
professionista delegato ¢ la data Nssata per I'esame delle offerte:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I. :
. I dissenso pilevante al sensi deliart; 572 comma 3 c.p.c. ¢ sia guetlo del
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il professionista delegato stabilisce che I'assegno per cauzlone ¢ fondo spese
deve essere inserito nella busta, che eglt sigllla idoneamente al momento del
deposilo:

Il professlonista delegato apre le buste alla data. all'ora ¢ nel luogo fissati per
l'esame delle offerte. ammettendo la presenza di coloro che si dichidrano
offerent per U bene cul sl rferiscono le offerte In esame:

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta a norma
dell'arucoto 572 c.p.c. ¢ agll ulterfor! adempiment! di cul aghi articoli 573 ¢ 574
c.p-c.: 8l precisa. in relazione alla vendita senza lncanto. che:

deljherazione sull'offerta avviene anche se lofferents non

creditore plgnorante sia quello del creditore che ha versato [l fondo spese al

delegato;

3. la_gara sl svolge partendo dall'offerta gm alta presentata ¢ con rilanclo minimo

del 5% del prezzo base:

Il professionlsta delegato stabilisce, quah. prezzo base per {l primo tentatvo
di vendita all'incanto, quello sopra indicato con un rilancio minimo parl il 5%
del prezzo base, arrotondato per ecceaso al miglialo di euro pih prossimo;

i profcssionista delegato provvede alle operaziont dellincanto cd alla
aggiudicazione del'Immobile a norma dell'art. 581 ¢.p.c.

il ‘professionista delegato di atto ed avvisa che la mancata partectpazione
all'lncanto da parte dell'oflerente senza decumentato ¢ glusuficato motivo,

comporta la restituzione della cauzone 300 _nglia misura di nove decimi
dell'intero, con la trattenut i nte decimo:

immediatamente dopo I'aggiudicazione. il professionista delegato ne informa
i p.e.. rasmettendogli copia del relauvo verbale, al fini dell'emisslone del
provvedimenito di Uberazione dell'lmmoblle pignorato. al sensl dell'art. 560
comma 3 ¢.p.c.:

ove slano presentate offerte In aumenlo ex art. 584 c.p.c., il professionista
provvederd aglt ademplment previsdd in tale disposizione:

divenuta definitiva I'aggludicazione, 1l professionista delegato deposita
I'lmporto della cauzionie e pol del saldo prezzo su un libretto di deposito
nomlnatlvo, intestalo alla procedura € vincolato all'ordine del gludice. presso
POSTE ITALIANE S.P.a. - AGENZIA D! RAGUSA ovvero presso [STITUTO
BANCARIO, che U professionista delegato provvedera a segnalare al G.E.:

il professionista delegato provvede alla deliberazlone sulle oflerte di acquisto
senza incanto ovvero alla vendila allincanto redigendo verbale deile relative
operazioni, che deve contlenere te circastanze di luogo e dl tempo nelle quall ta
vendita sl svolge, le generalith degl oflerent! o delle persone ammesse
allincanto. la  descrizione delle  atuvitd  svolte, la  dichiarazione
dell'aggiudicazione con l'idenuflcazione dell'aggiudieataro; il verbale ¢
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve
esserc allegata la procura speciale di cul atl'art. 579, co. 2. ¢.p.c.;

il professionista delegato fisaa all'aggiudicatario U termine per (] versamento
del prezzo - nonché delle somme necessarie per le formalitd dl registrazione,
trascrizione & voltura catastale del decreto d! trasferimento. ¢ per le eventuall
alire imposte. importo pari al 209 del prezzo dl aggiudicazione -~ in misura non
superiore a 60 gg. dalla data del'aggiudicazione. avvertendolo che in caso i
inademplmento. Yaggludicazione sard revocata e l'aggludicatario perdera tutte le
somme versate: Il professionista delegato cura che le somme versale
dalraggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito gla
acceso;

W professiontsta delegato da in ogni case notizia al gludice dell'esito di ogni
tentatvo di venditn. sta esso senza inconto. sia esso alfincanto:
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. Il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formullta di
registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negll stessl casl
previsii per le comunicazion! di att volontart di Urasferimento nonché
all'espletamento  delle formalitd di cancellazione delle trascriziond ded
pignorament e delle Iscriziond ipotecarie conseguents al decreto dif trasferimento
pronunciato dal gludice dell'eseeuzione al sens! deli'arl. 586 c¢.p.c.. a questo
riguardo precisandosi fin d'ora che gll import occorrenti - ad eccezione delle
spese vive per la cancellaztone dclle formalith - saranno a carico
dell'aggiudicatario:

. avvenuio [ versamenfo dcl prezzo con € modalild stnitie ar sersrdeght——-
artcoll 574, 585 e 590, co. 2, c.p.c.. 1l prolessionista delegato predispone il
decreto di trasferimento e trasmette senza induglo - nel caso In cul non faccla
luogo all'assegnazione o ad ultertori vendite al sens! dell'art. 591 c.p.c. - at
gludice dell'esecuzione 1] fasclcolo, allegando al decreto. se previsto dalla legge,

il certificato dl destinazione urbanistdca dell'immobite quale risuliante dal
fascicolo processuale;

. I} professionista delegato redige l'avviso applicando le norme det codice di rito
e le relatve disposlziont di attuazione, tra cul l'articolo 173-quater dl queste:
. I professionisia delegalo comunica l'avviso di cul al capo precedente ai

creditod cosdtuitl almeno trenta gloml prima del termine fNssato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data flssata per
I'incanto;

. nell'avviso. comunque omesse le gencralitd del debitore, I professionista
delegato speciflca le date. Il prezzo base ¢ l'aumento. nonché tulte le altre
clrcostanze di cul sopra:

. avvenutio il versamento del prezzo, {lssa al creditori un termine. non nferiore
a 30 e non superore a 60 glormi. per fare pervenire presso il suo studlo - o in
altro luego da lul Indicato - le dichiarazionl di credito. | titol In ortginale (o
copla autentica) e le note delle spese sostenute: quindt, nel 30 glorni successivi,
redige, secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetio
depositandolo In canceilerta affinché 1l gludice possa cffettuare eventuall
variazlon:

. I gludice, qualora le part! abblano appravato il progetto 0 raggiunto un

accordo. dispone la restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda
al pagamento delle singole quote:

J i\ professionista provvedera, altresi, aghi adempimend prevists al punto 13 det
comma 2 dell'ant. 591 bis c.p.c.;
. il professionista delegato ¢ autorizzato, ove alla data fissata per la

celebrazione dell'incanto questo non abbia luogo per qualunque moiivo, ad
appllcare immedlatamente, e cloé a quella stessa udienza, l'articoto S91 c.p.c.
senza alcun rinvio intermedio o ulterlore. fissando per U nuovo tentativo di
vendita ~ da svolgersi secondo le medesime madalltd di cui sopra - un prezzo
base inferore dl un quarto a quello precedente;

. In nessun caso I profcassionista delegato socapende o ritarda le
operazionl su invito o richiesta d! parte ¢ senza previa espressa
disposizione in tal senso del g.c.;

DISPONE IN RELAZIONE ALLA PUBBLICITA’
che lavviso di vendita sia pubblicato all'albo dell'Ufficio a cura del
professionisia delegato;
che. a cura del professionista delegato, venga data pubblicitd sia defla
vendita senza Incanto sla della ecventuale successiva vendlta con incanto. con
inlea pubblicazione ed unico termine:

A
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dellavviso dl vendita - per estralie - sul “Quotidiano di Siclila™, da
cffettuaral almeno quarantacingue (48} giorm{ prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto;

della presente ordinanza, dell'awwiso di vendita ¢ della relazione di suma
dell'esperto, comprensiva dl fotografle ¢ planimetrie, sw sit  Internct

www glugtizia catania.it, www.tribunaleragusa.it, www.corteappellocatania.it e
www.astegludiziare it sul quali dovra easere consultablle almeno sessanta (60}

giomi prima del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza
incanto;

che g adempimentd descrittd al precedend punt n. 1.¢ 2 dovranno essere
Hfchiest @ cura del professIontsta Aelegats, T TATIErs UIElrs & SEnza [Ausio
di terz soggeltl, almeno 70 glornl prima del termine per la presentazione
delle offerte nella vendita senza incantn. esclusivamentc alla socletd Aste
Gludizinre [nlinea 3.p.A.. che gestisce | 51t web di cul sopra (recapito di posta
clettronica ali'lndirizzo pubblicazione@astegludiziane it; fax n. 0586 201431,
Indtrizzo Aste Gludiziarie Inlinea S.p.A. - Vla delle Grazie, 5 - 57125 Livorno):

che 1l testo delllnserzione sul quotidiane., redatto dalla socletd Aste
Gfudiztarie Inlinea S.p.A.. conterra unicarnente | seguent datl: numero di ruolo
della procedura; nome del professionisia dclegato; diritto reale posto in vendita
{plena proprietd. quota parte della plena proprieta, usufrutto, nuda proprieta,
cce.): Upologia (appartamento. terreno.-villa, negozio. locale. ecc.): comune ed
Indirizzo ove & sltuato I'tmmobile; carattcrisuche (superficle, vand, piano.
Interno, ecc.); eventuall pertinenze (balcone. cantina, box. posto aulo, glardino,
ecc.): stato di occupazione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); ammontare
del prezzo base: offerte minime in aumento; data ¢ ora della vendita. senza
incanto ¢ dell'eventuale vendita con lncanto: luogo della vendita: termine e
luogo di presentazione delle offerte per la vendita seénza incanto; dove reperire
magglorl informazioni [nome del custode/professionista delegato. con
Indlcazione del relativo numero telefonico, sttl intemnet). Saranno omeasi 1 datd
catastall, tranne che nel caso del fond! rusticl,

DISPONE CHE IL PROFESSIONISTA o

curl dl trasmeticre la documentazione da pubblicare su inremet
preventvamente epurata dall'indicazione delle generalitd del debitore ¢ di ognd
altro dato personale [donco a rivelare I'{denttd di questultimo e di evenwuall
soggett terzl non previsto dalla legge e ¢comunque eccedente ¢ non pertinente
rispetto alle procedure dl vendita in corso, come disposto nel provvedimento del
Garante per la protezione del datl personall in data 07/02/2008;

veriichi la corretlezza della pubblicitd su intermet ¢ sul quotidiano,
rchiedendo prima possibile alla socleth eventualli modifiche da effettuare:;

comunichi entro il glorno successivo a clascun esperimento dl vendita, alla
societd Aste Gludizniarie (ndinea S.p.A., l'esito del medesimo napondendo alla e-
mail di richiesta ¢sito Inviata dal servizio- U glorno Nssato per la vendita oppure
via fax al n® 0586 201431; --

H L]
r

DISPONE
che venga corrisposto al professionista delegato un anticipo di € 2.500,00
quale acconto anche sulle spese dl pubblicita, da versarsi da parte dei creditor
inlervenuti Banca Anwniana Popolare Veneta s.p.a. ¢ Prellos Credit Servicing
a.p.a, al 50% clascuno. entro 30 giornd dalla comunicazione della presente
ordlnanza e salvi ulterlorl accontl, a‘richiesta del professionista delegato. in
caso d! rifissazione delle vendite o di insulficienza del precedentl accontl;

Lo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni -+

f

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




. ¢he del mancato versamento entrg Il detto termine — o entro qugllo prorogate
su richlesta motivata del creditore - |l professionista delegate informi Ui gludice;
in tal o l'esecuz {ra esser arata im dibile;

. che Il professionista delcgato provveda al pli presto al ritiro del fascicolo ds
uffclo. anche a mezzo di persona da lul delegata per iscritio ¢ comunque dletro
rdlasclo di adeguata ricevuta. al fine dl estrarre copla deghl atti in esso contenut!
occorrentd per l'espletamento dell'tncarico. restituendo il fascicolo medesimo
una volta espletata tale incombenza:

. che qualsiasi sormmma [nerente alla procedura - ad cccczionc dell'anucipo
sopra disposto, da utllizzare per le spese dl pubbliciia del primi due tentauwvi di

vendila {a™ prezzo picno ¢ con i primo ribasso] ¢ da Tmputare quanio
ait'eventuale residuo ad acconto sul compenso del delegato - venga versata su
un libretto di deposito nominatvo, intestato alla procedura € vincolato all'ordine
del gludice. presso POSTE ITALIANE 5.P.A. - AGENZIA DI RAGUSA ovvero
presso ISTITUTO BANCARIO. che [l prolesslonista dclegalo provvederd a
segnalarc al G.E.

. dispone che U professionista delegato comunichl in modo idoneo al crediton
date e luoghi delle vendite. nonché gll orart - In ragione di almeno Lre ore alla
setimana, comunque previo avviso - ed i luogo In cui saranno consultabill te
cople degll atll in suo possesso: gll altrl interessad (potenziall acquirentd etc))
polranno consultare solamente la.copla della relazione dell'esperto ed i relauwvi
ailegadu.

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al professionista delegato.
Ragusa. 27 settembre 2013.

n Cancclllcrcm CHRDNALL & A AGug. 0O
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dice dell’'esecuzione
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