TRIBUNALE DI POTENEA
SEZIONE CIVILE
AREA ESECUZION]

ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA
PROCEDIMENTO n. 51/2021 R.G.E.

Il Giudice dell’Esecuzione, Datt. Davide Visconli,
letti gli atti della procedurs esecutiva sepra indicata;
letta la documentazione allegata all*istanza di vendita;
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ¢x ant, 568 c.p.e, e le asservision
formulate dalle parti;
ritenuto i disporre le vendita del compendio pignorato, come meglio individuale nella perizia di
sLima in alti, nonché nei successivi chiarimenti ¢ nell*atto di pignoramento @ di turte le attivith previste
dall'art 391 bis ¢.p.c.. provvedenda alla comunicazione alle parti dell®avviso di vendita;
censiderate che, nel caso di specie, non sono cmersi elementi tali da lor ritenere che la vendita eon le
medalitd dell’incanto possa far consepuire un prerzo seperiore della meta rispetto al valore del bene
determinalo a norma dell*art. 368 c.pc.;
ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle forme di cui agli
artt. 371, 372, 373 ¢ 374 cpcs;
ritenuta, altresi, di dispoerre la vendita dei beni settoindicati con delega delle operaziond ex art. 581-
Lis . p.e.;
letea I"art, 560 ¢, 4 cpe
ritenute che sussistono altres] 1 presuppasti per dispormre che le vendita abbia luege con modalita
telematiche (seenatamente, vendila senza ncanto con eventuale gara in modalitd asincrona) ¢ nel
rispette della normativa regelamentare di cui all’art, 161-ter disp, att. ¢.p.c. di cut al decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n, 32;

P.0).M.
Letti gli artr. 569 e 391-bis c.p.c.
AUTORIZZA |a vendita del compendio pignorato come meglio individuzto nella perizia di stima
atti, nonché nei suceessivi chiarimenti e nell’atto di pigneramento, provvedende alla comunicazions

alle parti dell avviso di vendia.
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DETERMINA il valere del compendio pignorato nel modo seguente: per ogni lotto come da perizia
g successivi chiarimenti, confermando il prezzo basc come stabilito dettl't:s:pcnu. sulla scorta di
indagini ampie ¢ corretie ed in esite ad un pereorso mativazionale esente da vizi logich;

DELEGA per espletamento delle operazioni di vendita con le modalitd telematiche di sepuito
indicale, per provvedere sulle istanze di assegnazions 21 sensi degli artt. 388, 590 ¢ 591 c.p.c.. per ghi
adempimenti successivi alla vendita ¢ per la redazione ¢ predisposizione del progetto di distribuzione
¢ gli adempimenti consequenziali il professionisia di seguito indicato:

1" Avv, Michcle Mascolo, pid nominato custode nella presente procedurt.

FISSA lc scguenti condizioni generali per I'espletamenta delle operazioni delegate al professionista.
AUTORIZZA il professioniste delegalo ad avvalersi dell’avsilie dell’esperto nominate ex art, 508
c.pc. per eventuali chiarimenti ai find della deserizione materiale delfi lolto/i da inserirsi nell’avviso

di vendita da predisparsi.

SI'ESE

DETERMINA in favore del professionista delegato:

l. un anticipo sul compenso In misura pari ad curo LOMKAD, altre oner di legge;

2. un fondo spese per il pagamento della pubblicitd ex art. 490, primo comma, ¢.p.e. (Portale delle
vendile pubbliche) nella misuea di euro 400,00 per eizscun lotta posta in vendila;

3. un fondo spese per il pagamento della pubblicith ex arl. 490, secondo ¢ terze comma, c.p.c.
{internct; pubblicitd commergiale) ¢ delle spese necessarie per la vendita telematica, nella misura di
curg 000,00 per il primo lotto posto in vendita ¢ di ulterierd euro 300,00 per oo successive lotta,
DISPONE che il ereditore procedente o alire ceeditore munito di titolo che intenda farsi parie
diligente versi tale anticipo sul conto corrente del professionista entro trenta giorni (30) dalla
comunicazione cscenita dal professionista e che il versamento del fondo spese abbia luogo con le
seguenti madalii:

o il professionista & autorizzato all*aperiurs di conto corrente bancario alle condizioni di seguito
indicate ¢ a comunicare a merzo PEC al creditore procedente richiesta di versamente (con
indicazione dell"importo complessive) ¢ delle coordinate bancarie del conto corrente:

» il creditore procedente & obbligato 2] versamento sul conto corrente entro trenta giomi (30)
dalla comunicazione eseguita dal protessionista.

Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto, il medesimo ausilizrio
del Giudice invierd immediatamente ¢ scnza ritarde — a meweo PEC — saollecito di pagamento zl
creditere procedente ed espressa richiesta ai legali dei ereditori intervenuti di rendersi parte diligente
e di esepuire il pagamento entro i termine di giorni trenta (300 dalla scadenza del termune precedente,

2
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avvertendoli ehe, in caso di omesso versamento, il professionista delegato provvederd ad apposita
informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ai scnsi dell’art. 631 bis cp.c. ovvero di
impracedibilith della esecuzione {producendo in allegato Ja comunicaxione di sollecito ai creditori).
In caso di csaurimento o insulTicienza del fondo spese, il creditore procedente o altro creditore mumto
di titelo che intenda farsi pane diligente provvederd ad integrare adeguatamente ¢ tempestivaments
| siesso su richiesta del delepato, senza necessitd di ulteriore autorizzazione del G.E.

DISPONE che ove il fondo spese mon venga coslituito o integrato nel termine stabilito il
professionista delegato provvederd a rimettere senza indugio il fascicolo al GUE. per I"adozione delle
determinazioni conseguenti sulla prosccuzione dell’csecuzione, Wel rimettere gli attr al GE. il
professionista delegato aved cura di specificare ¢ chiarire se il mancate versamento del fondo spese
nel termine assepnate abbia precluse la pubblicitd sul PYVE nel termine di delega, con consepuente
estinzione della precedura cx ar, 631 bis c.p.e., oppure abhbia precluso la publblicitd cx art. 494,
scconde ¢ tereo comma, ¢.p.C.

AUTORIZZA il professionista ad effettuare il pagamento delle somme dovule per spese di pubblicitd
e del pestore della vendita welemaica mediante prelievo ¢fo disposizione di bonifico sul conlo comente

sopra indicato.

TERMINI

THSPONE che il professionista delegato provveds all’emissione del primo avviso di vendita ncl
terming di 90 giorni dalla data della presente ordinanea;

che, in caso di esito posiliva dei tentativi di vendita di scguito autorizzati, il professionista delegato
provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla data dell’aggiudicazione;

- che, in case di esito negative dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il prolessionista delegato

rimeti gli atti al givdice nel termine massimo di 24 mesi dalle deta della presente ordinanza.

CONTROLLI E ADEMPIMIINTI

IHSPONE che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicalo nel
pignoramento & quello risuliante dagli i, la titolaritd dello stesso in capo alfi debitore/i esecotatod,
la completerra della certificazione ex art. 567 e.p.¢. ¢ della relazione di stima depositata dall’esperto
naminate ex art. 563 c.p.c., nenché Madempimento depli incombenti ex art, 4938 e.p.c., segnalando
tempestivamente al giudice eventuali discordanze elo corenze;

DISPOME che, 3 sensi dell’

art, 369, ultino conima, c.p.C., il creditore procedete notifichi copi

della presente nrdinanza almeno 30 siorni prima della vendita alle parti {esecutato. creditori),

ai ereditori iseritti non intervenuti, all’eventuale coniuge comproprictario_non_dehifore {se
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trattasi il bene oppetto di eomunione legale) ed al debitore originario (se Ia procedura si svolgs

contra il tereo proprictario ox aret, 602 ¢ seeuenti c.p.c.).

DMSPONE che a decorrere dal deposito del repporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolie da
eftettuarsi enteo 30 gioeni dalla comunicazione della presente ordinanza (art. 16 bis co. 9 sexies DL,
n. SH2016 convertite in L. n, 1192018), 1] professionista delegato depositi, con cadenza semesirale,
un rapparta ricpilogative periodico delle attivitd svolte, allegondo a ciascun rapporto estratto del
conio comrenie ageiomalo.,

DISPONE che il delegato depositi tutti @ rapporti ciepilogativi wtilizzando i modelli informalici

predisposti dal ministero,

CONTO CORRENTE

AUTORIZZA il prafessionista delegato ad aprice uno o pid conti corcenti bancari presso un istituto
di credita da lui seelte, a condizione che pratiehi condizieni cconomiche vanlagaiose,

DHSPOMNE che il profiessionista delegato apra:

- un prima conta corrente baneario intestato al Tribunale di Potenza - Procedura Esecutiva - con

indicazione del relativo numers (“Tribungle Polenza Proc. n. R.G.E™), vincolato

all'ording del prolessionista medesimo, destinato a ricevere sia il fondo spese per il pagamento della
pubblicitd ex art. £90 ¢.p.c. e delle spese del gestore della vendita lelematiche, sia le spese relative al
trasferimento versate dall*aggivndicatario;

- un sceondo conto corrente (dp aprire eventualmente immediatamente dope avvenuta
appindicazione), intestato ugualmente al Tribunale di Potenza con indicazione del numero della
procedura (*Tribunale Potenza Proc. n. R.G.E™ munito di servizio di home banking

informativa per la verifica in tempo reale dell’aceredito delle somme, vincolato all'ordine del giudice:

su tale conto verrd girata a cura del gestore della vendite welematica |z cauzione dell’offerente

apgivdicatario ¢ verrd depositata il saldo del prezzo di aggindicazione,

LUQGO DI SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE

DISPONE:

- che la deliberazione sulle offerte ¢ le determinazieni consequenziali abbiano luego a cura del
professionista presse il proprio studio gwvera presse un altre luogo comunque idonco allo
svalgimento della vendita in madalith telematica;

- che tutle le alire attivith risecvate per legge al cancellicre o al giudice dell*esecuzione abhizno luoga

a cura del delegato presso il proprio studio;
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ISTANZE DI SOSTPENSIONE

DISPONE che, in caso di istanze di sospensione della vendita inocltrate dircttamente al professionisla
delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice ¢, in caso di impossibilith ovvero in mancanza
per qualsiasi moetiva di un provvedimento di sospensione del giudice, proceda egualmente

all’esperimento di vendita:

ESITO NEGATIVO DELLA YVENDITA

DISIONE:

- ¢he, nell'ipatesi in cui la vendita non abbia csito pasitivo, il professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai sensi dell*art. 591, secondo comma, c.p.c, ribassando il valore d asta/prezzo di
riferimento ogni volia di un quarte fino ad un massimo di TRE RIBASS];

- che, nell’ipotesi di csito negative della vendila pur a seguito dei detti ribassi, il professionista
delezato inaltri relazione, anche ai sensi dell’art. 164 bis disp. att. €.p.c., congiunla con 1l custade
giudiziario, contenente TUTTE le seguenti informazioni ¢ sccondo Pordine di seguito indicato):
deserizione del lotto; eronistaria dei tentativi di vendita (con indicazicne delle date ¢ dei prezzi); stato
di occupaziens del lotta {eon indicazione anche dei mutamenti medio tempore intervenuti rispelto 2
primo  accessa)] e cronistoria  dell’eventeale  attivitd  di  lherazione;  considerazioni  finali
sull 'opportunitd del prosicguo con indicarione di ogni informazione utile al riguardo, tra cui s
indicano 2 titolo meramente esemplificativo: stima originaria cooessiva da parte del perito; immabile
prive di segmento di mercato o comungue non appetibile {ad esempio: rudere; immoabile
abbandanate; terrene non agevolmente raggiungihile; terreno agricale non appetibile; eee.); Tattori
esterni {immobile ubicato in aree depresse efo degradate; immebile ubicato in contesto familiare
dell*esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a servitd prediali; precedimenti gindiziari civili,
penali ed amministrativi pendenti in relazione al bene; immaohile sottoposto ad erdine di demalizione
da parte della P.AL; coc.); assenza efo presenza di vichieste di visita da parte di petenziali acquirenti;
situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato; opportunitd di diversa formulazione dei

[,

INDICAZIONTI RELATIVE ALLA YENDITA

DISPONE che il professionista espleti le operaziani delegate ¢ rediga "avviso di vendita attenendosi
alle seguenti prescrizioni;

Avviso di venidita

DISPONE:
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= che 1l protessionista delegata inserisea nell’avviso di vendita la descrizione deli bene/i oggetto della
vendita ed indichi sempre separatamente $3a il “valore d'asta’prezzo di rjfcri]ncnm“, iz “I'offerta
minima” per 'aggivdicazione (offerta corrispondente al 75% del valore d'asta e da indicare
comunque numericamente e non con la mera indicazione della detta pereentuale);

= che 1l professionista delepato indichi nell’avviso di vendita:

* inprima luogo, il TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE A DATA
FISS5A ¢ LA DATA DELLA VENDITA.

FRECISAZIONL:

il professioniste indicherd il termine per 1a formulazione delle offerte a data fissa, Inolire, 'avviso

di vendita doved contenere la seguente specificazione: *A tal riguardo si avvisa che il bonifieo,

can eausiale “verspmento cauzione”, dovrd essere effcituato in modo tale che "accredito

delle somime abbia lugge ENTRO LE ORE 23,59 DEL GIOQORNO PRECEDENTE

L'UDIENZA DM YENDITA TELEMATICA, con PPavvertimento che il rischio del mancato

aceredito entro tale termine resterd a carico dell’offerente, qualsiasi ne sia In causa, E quindi

onere dell’efferente acquisire presso ke propria banca le opportune informazioni in ordine
alla tipologia e alle modalith di bonifico che parantiscano che quest*ultimo sia accreditatoe
sul conto della procedura ENTRO LE ORE 23359 DEL GIORNO PRECEDENTE

L'UDIENZA DI YENDITA TELEMATICA. Qualora il giorno fissato per la vendita

telematica il professionists delegato non riscontri "aceredito delle sotmme sul conto eorrente

intestato alla procedura sccondo Ia tempistica  predetta, Pofferta sard consideraia
inammissibile”.

Il professionista indicherd:

* la data della vendita nel giorne immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra
indicato (con specificazione anche dell’ora) e preciserd che, in tale data, 51 procederd alla
verifica preliminare Jf ammissibilita delle offerte ed alla deliberaziena sulle medesime e,
eventualmente, all’avvio della gara con le medalita telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza,

* insecondo lugge, che — in caso di plurime offerte ammissibili — la gara avred luego nella forma
della VENDITA ASINCRONA CON UNICO RILANCIO SEGRETO con lo moedalits
telematiche indicate nel prosicguo della presente ordinanza;

* interzo luago, e per Mipotesi di avvio della gara tra pia offerenti: :

il TERMINE DI SYOLGIMENTO DELL'EVENTUALE GARA TRA GLI OFFERENTI

(ovverosia, il termine entro il quale gli offerenti potranne formulare offerle in rlancio con le

modalitd ielematiche indicate nel prosiegue della presente ordinanza);

a
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la DATA PER LE DETERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE.

Caurione
DISPONE che Mofferente versi — con e modalitd telematiche di scguito indicale — une somma pari 2l
dicel per cento (10%) del preezo offerto, a titolo di cauzione, che sard in ogni caso frattenuta in
caso di rifiuto dell’acquisto
Yerifiea di ammissibilith e deliberazione sulle offerie
DHSPMONE:
- ¢he il professionista verifichi preliminarments "ammissibilitd delle offerte in conformitd alle
prescriziont generzli depli artt. 371 e seguenti e.p.c. & delle prescrizioni speciali contenute nella
presente ordinanza;
- che, all*esito della verifica sull’ammissibilith delle offerte, 1l professionista proceda come sepue:
nell ipotesi di prezentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
a) se I'offerta sia pari o superiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento™ indicato nell*avviso di
vendite, 'offerta sia gecolta ed il bene ageivdicato allofferente;
b} se 'afferia sia inferiore al “wvalore d’astaprezzo di riferimente”™ indicate nell’avvise di vendita
(owvviamente, nei limiti di ammissibilitd dell’offerta), Mafferts sia accolla ed 11 bene aggiodicato
all’afferente salvo che:
¢ in primo luopo, il professionista ritenga che vi sia seria possibiling di conseouire un prereo
superiore con una nuova vendila in regione dellesistensa di eircostange specifiche e conerete
(da indicarst in ogni caso espressamente nel verbale):
# in sceondo luogo, siano state preseniate istanze di assegnazione ai sensi degli artl, 588 ¢ 589
G,
Mel primo caso, il professionista pronuncerd nuovo avviso di vendita ¢ comunicherd la circostanza al
giudice dell*esecuzione.
Mel seconda casa, il professionisty procederd alla delibazione dell’istanza di assegnazione cd agli
adempimenti conscguenziali;
nell’ipotesi di presentarione di PIT OFFERTE AMMISSIBILI:
a) il professionista precederd anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che aved luogo con le
modalitd telematiche indicate nel prosicguo della presente ordinanza);
b} all'csito della scadenza del termine di svelgimento della gara tra gli ofterenti il professionista
procedera a verificare 'eventuale Tormulazione di rilanci ed alle determinazioni sull’aggindicazione

nei segenti termini:
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il prafessionista individuerd la migliore offerta tenendo conto = nell"ordine di seeuito indicato = dei
seguenti elementi: .

«  maggior importa del prezze offerto:

* g paritd di prezzo ofterte, maggior importo della cauzione prestata;

» 3 paritd altresi di couziene prestaty, minor ermine indicata per il versamento del presom;

o« a parith altresi di termine per il versamento del prezzo, pricritd temporale nel deposito
dell’ offerta;

) il prafessionista procederd infine come segpue:

» qualera il mighior preveo offerto all*esito della para o comunque il miglior prezzo risultante
all*csito dell’avvio della stessa (e cid anche nel easo in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia part o superiore al "valore dasta’prezzo di riferiments” indicate nell’avviso di
vendita, il bene sard aggindicato 2l miglior offecente come sopra individuato;

» qualera il miglior preveo offerto all*esito della para o comunque il miglior prezzao risultante
all'esitg dell’avvio delly stessa (e cid anche nel ease in cui non siano formulate offerte in
aumento) 5ia inferiere al Yvalore d*asta'prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita
¢ siano  stale  presentale istenze i assegnazione, il professionista nen dard luopo
all’aggivdicazione ¢ procederd alla delibazione dell'istanza di assegnazions ed agh
adempimenti consequenziali;

Saldo preweo

DISPOME:

- che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il teemine indicato in offerta oppuere
nel caso nell'ofMeria non sia indicato un termine o nel cazo nell’offerta sia indicate un termine
superiore rispetto a quelle di seguito indicato, entra il termine di 120 giomi dall aggivdicazions, con
l# precisazione che non trova applicazione |a sospensione feriale dei termini processuali.

- che 1 versamento del salda del prewzo debba aver luogo con lo seguenti modalitd: i) bonifice
bancario sul conto corrente indicato nell'avviso di vendila {con e precisneione che — ai fint della
verifica della tempestivitd del versamento — st dard rilicvo alla data dell’accredito del bonifico):
oppure: i) consegna al professionista delegato di un assegno circolare nen trasferibile inlestate al
Tribunale di Potenza, proccdura escoutiva, n. / R.G.E.;

- ¢he, in case di inadempimento all’obbligazione di pagamento del prezzo; i) U'ageivdicazione sia
reviocila e le somme versate dall®aggiudicatario a titele di cauzione siana acquisite a titolo di mula;
if) il professionista proceda a fissare immediatamente nuova esperimento di vendita alle medesime

condizioni di cui all’vltime tentativo di vendita e con cavzicne pari al venticingue per cento (25%)
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del preze afferto, trasmetlenda gli atti al giudice per "emissions del provvedimento di eui all®an,
387 copc .
- che, laddove il bene sin praveta da ipoteca iscritta a garanzia di mutue concesso al sensd del R,
16 luglio 1905, n. 646 ovvere del VPR, 21 gennaie 1978, oo 7 ovvero dell’art. 38 del D, Legs. 10
settembre 1993, n. 383 (creditore fondiario), il versamento del preseo abbia luopo con le seguenti
madalita; 1) "aggiudicatario procederd in oani caso al versamento presso il professionista delegato
con le modalitd sepra indicate; ii) il professionista delegata verserd 2l creditore con valuta dalla data
del versamento del saldo prezeo nei limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai sensi dell®an,
2855 cod, civ. {con la precisazione che il creditere fondiario ¢ onerato di comunicare al prolessionista
delesato un atto contenente: la precisazions analitica di lale parte del credito e dei relativi criteri di
caleals; le medahtd per il versamento dirette e, in particolare, il conto corrente di accredite delle
somme). A tal rigeardo si precisa che limporio che il delepato davrd versare al creditore fondiario in
oEni case non polrd essere superiore al 30% del prezzo ricavato dalla vendita, risultando il restante
S0%% necessania per pagare | compensi degli ausiliari.
Per effetto:
AUTORIZZA 1] professionista delegata ad operare 11 versamento in favore del ereditore fondiarie nei
termini sopra indicati e con disposiziene di bonifico & valere sul conta comente ntestato alla
procedura,
Suldo spese
DISPONE:
- ¢che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezze e con le medesime modalith sopra
indicate, "ageiudicatario depositi una somma a titole forfettario per gli oneri {es. cancellazione dei
gravami, registrazione, ete.) ¢ e spese di vendita che resteno in ogni caso a carico dellaggiudicatario;
- che la somma Forfetlaria in questione sia pari:
» invia generale, al venti per conto (20%) del prezeo di aggivdicazions;
o perisoli terreni aericali, al venticingue per cento {25%%) del prezzo di aggivdicazione;
- che, nel caso di mancato versamento del saldo defle spese nel terming sopra indicato, si proceda
COME SCuC!
= il protessicnista depositi relaziene attestante il mancato versamento del saldo spese da parne
dell’ageiudicatario  contenente la quantificaziens delle spese per la cancellazione delle
formalitd pregivdizieveli esistenti a quella data;
o il professionista accantoni una somma pari all’importo necessario per la cancellazione delle
formalitd pregindizieveli esistenti a quella data e proceda agli adempimenti per la

distrbuzione del residue ai creditord;
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v N'emissione del decreto di trasferimento abhia luogo salo all®esito del saldo spese da parte
dell’sagindicatario: -

» e somme che S rendessers necessarie per la cancellazione delle formalitd prepiudizievol
egcedenti la misurn quantificats dal professionista saranng comungue posté a carico
dell"aggiudicatario;

- che, in agni caso, all"esita delle operazioni di registrazione, raserizione del decreto di trasferimento
e cancellazicne dei gravami, il professionista rediga prospetto ricpilogative delle spese a carico
dell’aggindicatario (ivi compresa la quota del compenso at sensi del DM . 227 del 2013) e proceda
alla restitwcione di quanto eventualmente versato in eccedenza.

¢ per 'effetio:

AUTORIZZA il professionista delegato ad operare la restituzione nei termind sopra indicati con
disposizione di bonifice a valere sul conto comrente intestato ally procedura.

Repime della vendita

PRECISA:

= che la vendita ha luopo nello stato di fatto ¢ di divitto in cui i beni s trovano, con wite la eventoali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive;

- che |z vendita & 2 corpo ¢ nen & miswera e non & speeetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né pud essere revocata;

- che I'eventuale esistenza di vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi geners (ivi compresi, & mero ttale di esempio, quelli uebanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condeminiali dell’anno in
corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal dekitore) per gqualsiasi motive nen considerat, anche se
peculli ¢ comungue non evidenzial in perizia, non possono dar lwogo a risarcimenta, indennitd o
riduzione del prezza, essendosi di cio tenute conto nella valutasione dei beni;

- che il bene & vendulo libero da iscrzioni ipotecarie e da trascrizioni di pigneramenti ¢ che, laddave
egisienti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese ¢ curn
della procedura (salve quanto sopra indicate nel caso di mancate versamento del salde spese da parie
dell"agmudicataria};

- che la liberazione dell'immabile, laddove accupato dal debitore o da terzi senza titalo oppenibile,
sard elfeltuata a cora del custode piediziario, salvo che "aggiudicatario lo csoneri;

- che geni onere fiscale efo teibutario derivante dalla vendita € a carico del soppelto aggiudicatario,
MODALITA' DELLA YENDITA TELEMATICA

Disposizioni penerali

{0
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DISFONE:

- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societd i :a-.;guim indicata: ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA 5.P.A,

- che il PORTALE del gestore dellz vendita telematica sia il site di scguite indicato:
www.astetelematiche,it;

- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendila sia il
privfessionisla delegata;

DISPONE:

= che ["oftcrta possa esscre formulata csclusivamente con modalitd telematiche tramite il modulo weh
“Offerta Telematiea™ fomite dal Ministere della Giustizia ed o cui @ possibile accedere anche dal
portale del pestore della vendita, scconda le indicazieni riportate nel “Manuale Ultente™ pubblicata
sul porale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.

L offerta doved contenere:

a) il cognome. il nome, il luogo. la data di nascita, il codice fiscale o partita 1VA, la residenza, il
domicilio, il recapito telefonica dell*afferente. Qualor il sopoeita offerente risieda fuor dal erritorio
dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilasciatoe dall®auteritd delle Stato, dovrd indicare il codice
fiscale rilasciate dall®autoritd Oscale del paese di residensa o analogo codice identificative come
prevista dall’art. 12 ¢ 2 del DML o 32 del 26.2.2013. Se Pofferente & coniugate in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispendenti datt del coniuge, Se
Pofférente & mincrenne MofTera doved essers soltoserilla digitelmente - o, in allernativa, rasmesst
tramite posta clettronica certificata per la vendita telentatica - da uno dei genitori, previa
autorizemeione del Giudice Tutelare; se "offerente ¢ un interdetio, un inabilitato o un amministrato di
sostegne Pofferta deve essere sottoseritta - o, in allernative, trasmessa tramite posta elettronica
cerlificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa
autorigFazione del giwdice totelane;

b} Putficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

o) 'anno ¢ 1] numere di niolo generale della procedurs;

d} il pumers o altre dato dentificativo del Totto;

e) la deserizione del bene;

1y Mndicazione del referente della proceduradfdelegato alle operaziont di vendita;

a) la data e orea fissata per 'inizia delle operazioni di vendita,

hy il prezzo offerto, che non patra essere, a pena di inefticacia dell*atferta, inferiare di oltre un quarta

al valore dasta indicato nell avviso di vendita;
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i} il termine di pagamento del saldo prezze ¢ degli oneri aceessori, che non polrd comungue essere
superiore a centoventi giorni dalla date dell®pgoivdicaxione (teemine non sagg;:un a saspensione nel
pericda feriale);

Iy 'importo versato a titelo di cavzione, in misura pari almeno al 10 per cento del preseo aflerta;

m} la data, "oraric ¢ il numere di codice di rilerimento delloperazione di pagamento (es, CRO, TRN,
ece,] del bonifica, effettuato per il versamento della cavzione; laddove sulla ricevuta di pagamento
dellz cauzione, il eodice identificative del banifico sia espresso in formato alfanumerico, ["offerente
dovrd inserire, in fase di redazione dell'oMerta, nel campo CRO, esclusivamente le cifre, omellendo
lettere o eventuali alori caratreri:

a) il codice 1BAM del conto sul quale & stata addebitata la somma ogaetto del bonifico;

a) Mindirizza della casella di posta elettronica centificata (o della casella di pasta elettromica certificata
per la vendita telematica) wtilizeata per tasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni;

pl il recapita di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni previste,

All*afTerta dovranno essere allepati:

- capia del documento di identitice copia del codice Nscale dell’afferente ¢ del coniuge in comunione
legale dei beni;

- copia della cantabile di avvenuie pagamenta del honifico, attestante il versamente della cauzione,
da cui eisulti il codice di riferimento dell’operazicne di pagamento del bonifico (con la precisazione
che, quanto al numere di CRO del bonifico cffeltuato per il versamento della cauzione, sul campo
CRO debbano essere inseriti solo I numerd da cul & composto il TRN, escludendo le lettere) ed 1l
cadice IBAN del conto corrente intestate al gestore della vendila telematicn sul guale & stata
addebitata la somma oggetta del bonifico;

- st 'offerta & formulata congiuntamente da pil soggetti, copia anche per immagine della procura
rilasciata daeli altri offerenti per atto pubblice o scrittura privaia avlenticata in favors del sopgeito
titalare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica oppure del soggetio che
sallpserive Moflerta, laddove questa venga trasmessa a megzo di casella di posta elettronica
certificata;

- copia anche per immagine della procura speciale o della procura gencrale, nell’ipotest di oflerta
farta @ mezzo di procuratore lepale, cioe di avvocalo;

- 5¢ il soppetto offerente & una societd o persona piuridica, copia della visura camerale della socizla
allestante i poteri del legale rappresentante della persena giuridica offerente, risalente a non pil di tre
mesi, ovvern copia autentica della delibera assembleare che auterizzi un soggetlo interna alla societd

alla partecipazicone alla vendita in luogo del lepale rappresentante ¢ criginale della peocuea speciale o
12
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copiz aulentica della procura gencrale rilasciate da questi allestanti § poteri del soggetto interno
delegatn;

= s¢ il sogpelto offerente & minorenne, copia del documenta d'identith ¢ copia del codice fiscale del
soggello offerente e del soggetio che soltoscrive I"offerls, nonché copia del provvedimenta di
mutorizzazione;

= in caso di acquiste del bene da parte dell alro coniuge a titolo personale, copia, anche perimmagine,
della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale di voler escludere il bene dalla
comunione legals;

= le dichiarazioni relative allo stata civile, di aver preso visione della perizia di stima ece., effettuate

in separato madulg;

- che, per la soltoserizione e trasmissione, in via alternativa, "offerta:

a} sia seltoseritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica certificata:
oppure:

B) sia dircitamente trasmessa o merzzo di casclla di posta eletironica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art, 12, comma 4 e dell'art, |3 del DM, n. 32 del 2015, con la precisaEione
che, in tal caso, la trasmissione sostitwisce la firma dell®afMers 2 condizicne che: invia sia avveruto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di eui all’art, 6, comma 4 del DP.R. n. 68 del
2003; il gestore del servizio di posta clettronica certificats attesti nel messageio o in un suo allepalo
di aver rilasciato e credenziali di accesso previa idemifeazione del richiedente {fermo restando che
tale seconda modalitd di sottoscrizione e trasmissione dell"offerla sard concretamente eperativa una
volta che saranne cscguite a cura del Ministera della Giustizia le tormalitd di cui sl art. 13, camma
4 del DM, nL 32 del 200 5);

che, in particolare, il file criptato in formate wip.p7m, contenente I'afferta intcgrale e ol allegati
all'offerta, ricevato al terming del processo di compilazione dellofferta, dovrd cssere inviato
all'indirizze PEC del Ministero' della Giustizia  offertapyvp.desin@aiustiziacert.it, con la
precisazione che:

a) I"offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
con segna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia:

b} Pofferente deve precedere al pagamenta del ballo dovata per legge con medalith telematica sul

510 internet hitps:¥pst.eiustiziait (segnatzmente, tramile bonifico bancario o carta di cradito

accedendo all’area “Servizi / Pagamenti online tramite PagoPA — utenti nan registrati™), fermo
restando che il maneato versamento del bollo non determing Pinammissibilita dell’offerta

(salvo Pavvio delle procedure per il recupero coattive). La ricevuta di avvenuto pagamento del

13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

chl

Fitmala Da WISCCHTE DAVIDE Emessa Da: ©8 0 FRMA GUALIFICATA FER MODELLD ATE Sertild: 425aeacicl?



bolla in formato xm) scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andrd allegate alla PEC con cui viene
inviate il pacchetto dell*offerta generato tramite il modulo web minisleria]c;_

= che, nei casi programmati di mascate funzionamento dei sistemi mformativi del dominio giustizia
comunicali o] gestore della vendite telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzat
del Ministero della Giustizia af sensi dell’art. 15, primo comma, DM, n, 32 del 2015, Pofferta sia
formulata mediante invio a mezze posta elettronica certificata all’indirizzo mail - PEC del
professionista delegato;

- che, nei casi di moncato fundionamento der sistemi imformativi del dominie giustza non
programmati o non comunicati ai sensi dell*art. 15, primo comma, DM, ne 32 del 2015, 'offerta =i
intende depositata nel memento in cui venga generata la riceveta di accettazione da parte del pestone
di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd, previa decumentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita & tenuto a
permetters la partecipazione dell*afferente alle operazion: di vendita;

Cauzione

DISPONE:

- che "importo della cavzione (nella misura sopra indicata) sia versato necessariamente in unica
saluzione csclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato al pestore della
vendita elematica e dedicato al Tribunale di Porenza;

- che le coordinate IBAN del conto corrente intestato al pestore per il versamento della cavzione siano
riperiate nell'avviso di vendita a cura del professionista delegato;

= che, in caso di mancata aggindicazione, ["importo versato a Gtolo di cavzions verrd restituito - previo
impulse del delegate — a cura del gestore della vendita telematica agli offerenti non resisi
gopindicatart  tramite  bonilice  esclusivemente  ell'IBAN  di provenienza  delle  stesse,
indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo 1 cost relativi alle commissiond
bangarie;

- che "importo della capzione dell*olTerente appivdicatario verrd vérsale a cura del gestore della
vendita telematica sul conto corrente della procedura. previa indicazione da pame del delegato
all’interne dell’area riservata del portale del gestore, dell' TBAN del cento della procedura sul quale
cffettuare il bonifico;

Esame delle offerte

DISPONE:

- ¢he I'esame delle offerte sia effettuata tramite il partale del gestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato presso lo studio del protessionista delegato o altro luogo

donen alle svalgimento della vendita in modalitd 1elematica;

i4
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- che le buste telematiche contenenti Ie offerte non siane aperte s¢ non al momento dello svolgimento
delle aperazion di vendita telematica sopri indicate; -

- che la partecipasione degh offerenti alle udienze telematiche abbia luoge tramite 'arca riservata del
porale del gestore della vendita telematica sopra indicato, gccedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruziont ricevute = almeno trenta minuti prima dell*inizio delle operazioni
di vendita —con comunicazione effettuata alls casells di posta elettrenica certificats od alla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere offorta;

- che nel giomo ¢ nell*ora fissati per Pesame delle offerte il professionista;

» verifichi le offerte formulate e la correlterza e completezza delle informazioni e dei
documenti richicsti;

» verifichi Peftettivo aceredite dell’importo comprensivoe della cauzione entre i teemini sopra
indicati;

» proceda conseguentemente all'abilitazione der portecipantt (la cwn offerta sm@ stata
previamente ammessa dal delegate) per Veventuale para tramite 'arca riscrvata del sito
imternet sopra indicato:

- ¢he, in ogni caso, i dati persenali di ciascun offerente non siane visibili agli altri ofterenti od alle
parti della procedura sina alla chivsura definitiva delle aperazioni di vendita telematica e che 1l
grestore della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o aliri
elementi distintivi in grado di assicurare Manonimata;

Gara tra gli offerenti

DISPFONE:

- che la gara tma gli afferenti abbia leogo con la modalitd della gara telematica asincrona sull*afferta
pit alta secondo il sistema della UNICA OFFERTA SEGRETA.

[n particalare: 1) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line "offerta
in aumente framite 'area riservata del poriale del pestore della vendita telematica; ii) ogni
partecipante potrd formulare un’unica ulteriore offerta nel periodo di dorata della gara; i) agni
pariccipantic potrd conoscere 'importo dell’offerta in aumento eventualmente formulata daeli altrei
partecipant esclusivamente alla scadenza del termine di durata della gara;

« |a sara aved inizio nel momente in cui il professionista abbia completato le verifiche di

ammissibilitd delle offerte;
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* la para avrd una durata di TRENTA MINUTI durante i quali cgni offerente poted presentare '
un'unica offerta segretz in cui paleserd la cifra massima per cui intende conscguire
I"aggindicazione.
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PRECISAZIOND: Pavvio della sara & sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari
demandate al professionista in punto di ammissibilita dell'offerta ed alla conercta
determinazione di avvio operata da quest’ultimo;

- ¢he, una volta deeorso il 1asso temporale fissato per Lo svelgimento della para, il gestore della vendita
telematica comumichi a tuti i pactecipanti la maggiore offerta formulata ¢ comunichi al refecente delbla
pracedura 'elenco delle offerte in aumento Tormulate ¢ di calora che le abbiane effettuate (ferma la
possibilitd per il professionista di procedere direttamente al download del report dal sito del gestore);
Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione

DISPMOME:

= che il professionista delegata proceda all'individuazione della migliore offerta ed all’eventuale
ageludicazione in conformitd ai ceiterd sopra indicati in sede di condizioni generali della vendita {cui
integrahmente si einvia);

CONDIZIONI GENERALI DELLASSEGNAZIONE

DISMONIE:

- che il prafessionista delegato provveda sull'istanza di assegnazione che sia stata depesitata nel
termine di cui all’art. 388 ¢.p.c. qualora ricorea alternativamente una delle seguenti situazioni: i) la
vendita non abbia avuto luaga per mancanza tatele di offerte; ii) la vendita non abbia avuto luogo in
quanto I"unica offerta sia stata di importo infeeiore al valore d*aste; iii) la vendita nen abbia avuto
luogo in quanto — in presenza di pit offerte ed anche all’esito della gara ira gli offerenti — il prezzo
indicato nella migliore ofterta sia inferiore al valore dasta;

- che il professionista delegoto provveda: a) ad assegnare al ereditore procedente ed ai creditori
intervenuti termine di gioeni 30 per il deposite di nota analitica di precisazione del credite vantato,
con indicazione distinta del capitele, degli interessi ¢ delle spese e con indicazione distinta —
nell"ipatesi di credito assistite da privilegio ipotecario — della queta garantita da privilegio e della
quota in chirografo: b) a determinare — nel termine di 13 giomi dal deposito delle note di precisazione
del credite o comunque dalla scadenza del ermine asscenate ai erediteri — Pammentare forfettario
delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode givdizianio, per le spese
conseguenti alla pronuncia del deereto di trasferimento ed in gencrale per e spese della procedura
eventualmente dovate, noncheé "ammaontare del conguaglio eventualmente dovuto dall®assegnatario;
¢} ad asscgnare al sogeetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento delle
spese come sopra determinate ¢ dell’eventuale conguaglio dovate: d) a trasmettere al giudice gli atti
per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla

ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 380 c.p.c.
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PUBBLICITA LEGALE

Di ciascun avviso di cul all'art. 570 ¢.p.c. ¢ art, 39 1his ¢.p.c. deve essere r:s-::gu.i;.u la pubbliciti prevista
dallart.490 ¢.p.c. con le sepuenti modalita:

- a cura del professionista delegato pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’erdinanza e della
perizia di stima comprensiva delle fotografie « planimetric sul portale del Ministero della piustizia
nell*area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche”, come previsto dall*art. 430 comma
1 ¢.p.c. almeno sessanta giorni prima della data fissata per la vendita senza ineanto.

- a cura di Aste Giudiziaric Inlinea 5.p.A:

1. Pubblicarione dellerdinanza di delega, dell'avviso di vendita, della relazione di stima ¢ gli allegati
fotopralici e planimetrici almene quarantacinque giori prim della data fissata per la vendita senza

incanto ¢ fino al giorme della vendita sul sito intemet www.astegiudiziaric.ils

1 Pubhlicarione di un annuncia di vendite, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™ sui sitt Internet
Casa.it ¢ 1dealistai, per il periodo di almeno quarantacingue giorni prima della data fissata per
la vendita senean incanto;

- eura di Astalegale.net S.p ALt

I, Pubblicazione dell' ordinanza di delega, dell"avviso di vendita, della relazione di stima e gli allegati
fotografici ¢ planimetrici almeno quarantacingue giomai prima della daa fHssata per la vendite senza

incanto e fine al giorna della vendita sul site internet wasvw .astalepale net;

7. Pubblicazione di un annuncio di vendita sui siti Internet Immohbiliare.it e Bakeca.it, per il periado

di almena quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto.

Altri adempimenti pubblicitari®
+ Inserziene, almene quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza
incanto ¢ negli spazi della testata abjlualmente destinati a guesti fini, di un annuncio di
venudita su un quotidiano di informazione a diffusiens locale a scelta del delegato,
s Affissione di minima 10 massimo 30 manifesti nell’ambito del Comune ove & dbicato
I"immabile e comuni limitrefl, nenché peesso il Comune di Potenza;
s Invio di 0. 100 missive (postalarget) contenenti 'annuncio della vendita ai residenti nelle
adiacenye dell'immaobile in vendila
s Pubblicazione dell*avviso d'asta su rivisie specializzate (Potenzaffard), ofo lreepress;
1 suddetti adempimenti sono consentiti come forma di pubblicita commerciale i_n facoltativa aggiunia
a quella obbligateria ed andranno richiesti wl Aste Giudiziarie Inlinea S.p A 1 suddetti adempimenti
pubblicitari doveanno cssere eseguili almeno quarantacingue gierni prima della data fissata per la
vendita senza incanto.
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Sotta il prafile eperative il professionista delegato procedera come segue:

a) caricherd la documentazione sul PYP e la invicri alle socield soncindicate preventivamente epurata
dall'indicazione delle generaliti del debitors e di ogni alteo dato persenale ideneo a rivelare Tidenbit
di quest'ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non prevista dalla legge ¢ comunque eccedente ¢ non
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposte nel provvedimento del Garante
per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra
quelle che non presenting dati sensibili o che in qualehe mode riconducans i luoshi a specific
soggeti;

b} durante Uattivita di inserzione sul PVP, avrd cura di selevionare come portale del gestore della
vendita dall’clenco dei “siti dei gestori autorizeati” quello relative alla Societd nominata
nell’erdinanza ed a selezionare SEMPRE per tette le vendite (indipendentemente dal gestore

nominato) come portali di pubblicitd wew astegiudiziarie.it, www.astalegale.net dall’clenco dei “siti

di pubblicitd autorizzati”, garantendo cosi "avvie dell'interoperabilitd tra il PVP & questi siti, ed il
consepuente monitoraggio da parte del Ministero sulla corretta pubblicitd effettuata sui portali sopra
midicat;

¢} provvederd, almena 60 giomi prima della data fissata per la vendita senza ncanto, & richicdere alle
Societd Aste Giudizizrie Inlinea S.p.A. ed Astalegale.net 8.p.A, lo svelgimento dei servizi previsti in
ardinanza a cura di ogni singala Societd ¢ a fornire alle stesse | documenti da pubblicare su intermet
ed i dati per la corretta faturazione delle spetianze dovute, nonche la contabile di avvenuta
disposizione del bonifico per il pagamento degli importi dovuti, previo eventuale preventivo di spesa,
Tali servizi potranng essere richiesti:

- ad Asle Giudiziarie [nlinea S.p.A, mediante la fonzionalitd di “invio telematico”™ disponibile

nell*area riservata del sito www astegindiziarie.it appure inviando la documentazione da pubblicare,

la contabile di avvenuta disposizione del bonifico per il pagamento degli importi dovuti ed il medole
di richiesta servizi compilato in ogni soa parte all’ indirizzo pubblicazionef@astepindiziarie.it;
- ad  Astalcealenct SpoA. tramite  apposito module  da inviare  all’indirizzo

procedure.potenvaiiastalecale.net oppure accedendo all’arca riservata del sito v, gstalemale net:

d) verificherd la correttezza dells pubblicitd su intemet ¢ dell’eventuale pubblicitd cartacea
richiedendo prima possibile eventuali modifiche da effettuare:

¢} provvederd a scaricare dalla sua area riservata sul PYP il giormo prima della data fissata per la
vendila la documentazione atlestante avvenuta pubblicith sul PYP  sui siti internet di pubbliciti ex
art. 490 ¢.2 c.p.a: >

f) acquisird entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante avvenuty pubblicitd

commerciale ex art, 490 ¢,3 ¢.p.c;
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g} inserird sel PVP, entro il giorno suceessivo a ciascun esperimenta di vendita, 1*esito del medesimo,
avendo cura di specificare in easo di aggiudicazione anche il prezzo a cui & stato aggiodicata il bene.
Gli enti € le societd incaricate dell’effertuazione della pubblicitd rilascersnno futtura a nome del
creditore che ha anticipato e relative saomme, su indicazione del profossionista delepato, il quale
effettuerd il materiale pagamento delle spettanze dovute utilizzando il fondo spese,

Le richieste per le quali non sard effetiuate in lempo utile il pagamento nen saranno lavorate dalle
Socield di serviz,

YISITE

Il custode giudiziario, oltre ai compiti demandati al momenta dell*aceettazione dell*incarica, che
devona intendersi gui integralmente richizsmati, si adoperi altresi per consentine a qualungue
interessato ["esame dei beni in vendita: a tal fine, preavviserd almeno sette giorni prima coloro che
cecupane immaebile pignerato {debitore o conduttere), consentendo il differimento della visita solo
in presenza di comprovate e giustiticate ragioni.

La visita dell'immobile dovrd, in opni caso, svolzersi in orari compatibili col riposo ¢ [c occupazioni
dei residenti e, pertanto — esalve diverso accordo tra il custode e gli occupanti - in oracio compreso
tra le 9,00 ¢ le 13.00 ¢ tra le 16,00 & e 19,20, Nello svalgimento di tale compita, inoltre, i1 cuslods
piudiciario dovrd evitare "incontro tra i diversi interessati, accompagnandali in orari differenziati e
mantenenda Massoluto riserbe, con ciascuno di loro, rgeardo all’esistenya di aliri interessati

all’acquisto, Fornird, ineltre, oeni informazione sulle modalitd della vendita.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA

Dispone che il professionista delegato

= comunichi all’aggodicatario in sede di aggivdicazions 1l termine finale di versamento del preseo @
e modalitd per effettuare il pagamento;

- aggiomi e visure ipotecaric al fine di verificarc 'csistenza di eventuwali iscrizioni o trascrizioni
succassive al pignoramento;

- gggiorni le visure catastali al fine di verificare Mesistenza di eventuali modificazioni intervenule;

- provveda- entro TRERTA (300 giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base
della decumentazione acquisita e delle visure sgmiomate, redigerd la boera del decreto d
trasferimento ¢ la trasmetterd al giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di
destinazione urbanistica dell’immaobile quale risultante dal fascicolo processuale o, s¢ questo non
dovesse essere pid valido, guello agriomato a cura dell*agoiudicatariog :

- a seguito della firma del decreto da parte del giedice e dell’attribuzione allo stesso del numero di

cronclogico ¢ del numere di reperterio (e prima della trasmissione all*Apenzia delle Entrate) il
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prafessionista delegato ne estrarrd copia conforme per gli adempimenti relativi alla traserizione nei
Feegistri Immobiliar, )
Il delegato provvederd quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trosfenmento e il med.
F23, nonché la dichiarpzione sostitutiva di atlo notorio net casi di agevalazioni fiscali, all* Apenzia
delle Entrate. altresi a verificarc [esatto versamento del saldo pregeo e degli aneri dovoti nei termini
SO precisal.
a richicdere cntre 3 giomi dall’emissione del decreto di trasferimento 81 crediton [a loro nota di
precisazione del credito, nota che | ereditort dovranno trasmettere enteo trenta giorni;
a richiedere entro 10 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimenta, la liquidazione delle proprie
competenze al gindice dell’esecuxione;
a farmare, una volia decorsi i termini per I"invio delle note di precisazione dei erediti di cui al punto
A0, senza indugio ¢ comungue entro 30 giorni una bozza di progette di distribuzions (anche parziale
laddove vi sizno ulteriori lotti in vendita, in tal caso non superione al sessanta per cento delle somme
da ripartire o della minor pereenteale in considerazione delle semme che occorre accantonare anche
in previsione di eventuali compenst da liquidare agli Auvsiliari) nell’ipotest in cui per colpevole rtacda
i creditori e gli avsiliari non abbiang depesitato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di
liquidazione del compenso, il delegato procederd a caleolare i relativi diritti sulla base deeli atti della
procedura, tenenda conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considersnda
giale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti;
a trasmettere 1a bozza del progette di distribuzione alle parti, mediante comunicazione nelle forme di
legpe, assegnando alle stesse un termine non superiore a 15 giomi per formulere eventuali
asservazioni, delle guali doved tener conto nella stesura definitiva;
a depositare il progetto di distribuzione in cancelleria in via telematica unitamente agli allegali, ivi
compresi i provvedimenti di liquidazione del G.E: ¢ la prova delle comunicaziont alle parti;
Il professionista delegato dovri procederc senea ritardo a tutte le operazioni delegate.

AYVERTE
1l Professionista delegato che Uinesservanza delle preserizioni conlenute nel presente provvedimento
comporterd la revoca dell’incarico ¢ la trasmissione degli atti ai fini della cancellazione dall’clenco
di cui all*articolo 179 1er disp. att. cp.e.
Potenya, 2041152024

I Giudice dell’Esccuzione

Drott, Da.awidt: Wisconti
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