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II'G.D.

rilevato che la richiesta divendita di cui alla presente istanza & conforme al programma
diliquidazione approvato,

autcrizza quanta richiesto.

II'GD deft. Sergio Garofalo

2312025 TRIBUNALE DI PISTOIA

CANCELLERIA FALLIMENTARE

Faltiment i . T -il. n.55/2018
Giudice Delegato: Doit. Sergio Garofalo

&k ko

Oooettoz istanza vendita immobili in Serravalle Pistoiese, Loc. Cantaryillo
Tl.mo Sig. Giudice Delegato
Dott. Sergio Garofalo,

1 sottoscritth Dott. Silvio De Lazzer ¢ Dott.ssa Manuela Olastri, Curatori del fallimento in epigrafe,

premesso
che tra le attivith del fallimento risultano ancora da liquidare gli immobili indicati nell’integrazione n.
6 al programma di liquidazione (All.1), facenti parte di un pid ampio edificio condominiale,
denominato Condomimo Primo Maggio, articolato in quattro piani fuori terra oltre soffitta ¢ piano
interrato, posto in Comune di Serravalle Pistoiese franone Cantagrillo, con accesso pnncipale su Via
Primo Maggio ¢ secondario su Via G. di Vittorio. L’intero fabbricato ¢ composto da 22 appartamenti ¢
1 ufficio corredati da cantina-deposito esclusivo, da 9 posti auto coperti al piano intemrato ¢ da 12 post
auto coperti al piano terra. L’immobile ¢ ubicato in una zona a destinazione prevalentemente
residenzial e-abitativa situata nella prima periferia dell'abitato di Cantagrillo ed & stato realizzato fra il
2007 ed il 2010. Di seguito 1l dettaglio dei bem secondo quanto reso da penti incaricati Arch. Ciani ¢
Arch. Tridenti:

Bene C25- Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina

piano 51-1°
Tipologia Appartamento con cantina Wani 5
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35,

Part 1397, Sub. 7, Categoria &3

Descrizione: | Trattasi di appartamento posto al Piane Primo, corredato da cantina al
pianc interratc collegata al Piano Terra da Scala ed fscensors
condominiali. L'Appartaments & composto da: Ingresso, Sopgiorno-
Pranzo con Angole Ceottura, Logeia accessibile dal Soggiorno-Pranzo
attrezzata con lavandine, DMsimpegno, Ripostiglio, Bagno, Cameretta =
Camera matrimoniale, Stato cccupazione: cccupato da terzi con contratto
di locazicne opponibile, scadente 30062026, comunicata disdetta al
conduttore, Si precisa che il contenzioso citato in perizia & stato definite e
non ha prodotto modifichs sul subalternein ogretto

Valore di
stima

Immobile 25 | € 106.000,00
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Bene C27 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina

piano 51-2°
Tipologia Appartamento con cantina Wani 5
imm obile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35,

Part 1397, Sub. 13, Categoria A3

Descrizione: | Trattasi di appartaments posto al Piane Seconds, corredats da cantina al
pianc interrate collegata al Fiane Terra da Scala ed Ascensore
condominiali, L'Appartamento & composto da: Ingresso, Soggiorno-
Pranzo con Angole Cottura, Loggia accessibile dal Soggiorno-Pranzo
attrezzata con lavanding, Disimpegneo, Ripostiglio, Bagno, Camera 1 e
Camera 2, Stato ocoupazionsa cccupate da terzi con contratto di locazicons
opponibile, scadente 11.11.2026, comunicata disdetta al conduttore, Si
precisa che il contenzioso citato in perizia & stato definite & non ha
prodotto modifiche sul subalterne in opgetto.

Valllore di
£lilia € 108.000,00

Immobile 27

Bene C29 — Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina

iano 51-2°
Tipologia Appartamento con cantina ani 5,5
immaobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35, Part. 1397,

Sub. 15, Categoria A3

Descrizione: | Trattasi di appartamento posto al Fiano Secondo, corredato da cantina al
piano interrato collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensors condominiali,
L'&ppartamento & composto da Ingresse, Soggiorno- Franzo con Angolo
Cottura, Logeia accessibile dal Scggicrno-Franze, Ripostiglic, Bagne, Camera
matrimoniale e Cameretta, Stato cccupazione: libero.

Walore di stima

Immobile 29 € 142.000,00

Bene C30 — Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina
piano 51-3°- 4°

Tipologia Appartamento con cantina “ani 5.5

immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg,

35, Part 1397, Sub. 19, Categoria A3

Descrizione: | Trattasi di appaltamento posto al Piaho Terzo, corredato da cantina al
piano interrato collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali,
L'Appartamento & composto da: Ingresso, Sopgiorno- Pranzo con Angolo
Cottura, Logeia accessibile dal Soggiorno-Pranzo attrezzata con lavandine,
Disimpegne, Camera Matrimoniale & Camerstta, Bagno. Il Piane terzo &
collegato al Fiano Soffitta tramite Scala a chiccciola posta nel Soggiorio-
Franzo. Stato di cccupazione: libero. Si precisa che il contenzicso citato in
perizia & stato definito e non ha prodetto modifiche sul subalterno in
CFoatto,

Walore di stima
Immobile 30

€ 171.000,00
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Bene C32 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina
piano 51-3°- 4°

Tipologia Appartamento con cantina ani 6,5

immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg,

35, Part. 1397, Sub, 21, Categoria A3

Descrizione: Trattasi di appartamento posto al Fiane Terzo e Quarto (Piano soffitta),
corredato da cantina al piane interrato collegata al Pianc Terra da Scala ed
Ascanscre condominiali, L'&Appartamento & composto da: Ingresse, Soggicrno-
Pranzo conl &ngolo Cottura, Scala di eollegamento con il Fiane Guarto
(Soffitta), Loggia-terrazzo con predisposizione pulito acqua accessibile dal
Soggiorno-Pranze, Disimpegno, Bagne 1, Bagno 2, Camera matrimoenials,
Cameretta ambedue con accesso alla loggia-terrazzo, Al Plane Quarto Ampio
scttotetto con finestra a tetto. Stato di occupazione: libero.

Velllore di
slma € 155.000,00

Immohile 32

Bene C44 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione con cantina

piano 51-1°
Tipologia Appartamento con cantina Wani 5,5
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35,

Part, 1397, Sub. 51, Categoria A3

Descrizione: | Trattasi di appartaments poste al Piano Prime, corredato da cantina al
planoc interrato collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali.
L'&Appartamento & composte da: Inpresso, Sogpiorno-Pranzo con Angolo
Cottura, Logpia accessibile dal Soppicrno-Pranzo attrezzata con lavandine,
Disimpegno, Ripostiglio, Bagnol, Camera matrimoniale e Camerstta con
accesso alla loggia e Bagno?2, Stato occupazione: libero.

Malore di

stirma € 140.000,00
Immaobile 44

Bene C45 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Uffido con cantina

piano 51-T
Tipologia Ufticio con cantina ani 2,5
immobile: Identiticato al catasto Fabbricati - Fg. 35,

Fart. 1397, Sub, 53, Cateporia &10

Descrizione: | Trattasi di Ufficlo posto al Plano Terra, corredato da cantina-deposite al
piano interrato collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali.
All'Ufficio =i accede dalla Wia G Di Vittorico tramite un loggiato
condominiale, L'unitd immobiliare & composta da: Vane Ufticio dal quale si
accede alla loggia, Antibagno e Bagno, Stato occupazione diversamente da
quanto indicato in perizia, l'immobile & LIEERO.

Valore di € 36.500,00

stirna
Immohile 45

Bene T37/A - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione piano T

Tipologia Appartamento Wani 6.5
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35,
Part. 1397, Sub. 56, Categoria A3
]
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Descrizione: | Trattasi di appartaments posto al Plano Terreno composte da: Ingresso,
Soppiorno-Pranzo, Cucinotto, Loppia accessibile dal Sopgiorno-Pranzo
attrezzata con lavandine, Antibagno e Bagno, Disimpegno zona notts, Bagno,
cameretta & dus camere matrimoniali da una delle quali si accede ad una
saconda logoia. Stato occupaziohs: occupato da terzi con contratto di
comodato opponibile, scad, 31122026,

Bene T37/B - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Cantina piano interrato
Tipologiae a| Cantina Consistenza 6mg
immobile: Identificato al cataste Fabbricati - Fg, 35,

Fart 1397, Suhb. 55, Cateporia C2

Descrizione: Trattasi di cantina, a corredo dell' Immobile T37/ A, posta al Plano Interrato
a collegata al Piano Terra da %cala ed Ascensore condominiali. Stato
cotupaziolle octupato da terzi con contratto di comodate opponibile, scad
31.12.2026.

Valor:]ajc%i sHrma
[rmmobili
T374 eT37R: | € 177.300,00

Bene T38/A - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione piano 1°

Tipologia Appartamshto Vani 3
immaobile: Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, 5ub, 58, Categoria A3

Descrizions | Trattasi di appartamento poste al Piane Prime, L'Appartamento & composto
da: Inpgresso, Sopgiorno-Pranze con Angole Cottura, Lopggia accessibile dal
Soggiorno-Pranzo, Ripostiglio, Antibagno e Bagno, Disimpegne zonha notts,
Bagno, Cameretta e Camera matrimonials, Stato occupazione: libero,

Bene T38/B - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Cantina piano 51

Tipologia Cantina Consistenza | 9 mq
immaobile: Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub, 57, Categoria C2

Dascrizione | Trattasi di cantina, a corredo dell Imm obile T38/A, posta al pianc interrato @
collegata  al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali Stato

oteupaziona libero

bralore di
prma, . €102.000,00
mmobili

384 e TIEE:
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Bene T39/A - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione piano 2°
Tipologia Appartamento Wani 3
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35, Part

1397, Sub. &0, Categoria A3
Descrizione: Trattasi di appartamento posto al Fiane Secondo. L'Appartaments & com posto
da: [ngresso, Ripostiglio, Soggicrho-Pranze coh Angole Cottura, Logeia
accessibile dal Soggicrno-Pranzo, Antibagno e Bagno, Camera matrimoniale,
Statodi occupazions: libaro.
Bene T39/B — Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Cantina piano 51
Tipologia Cantina Consistenza Smg
immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub, 59, Categoria C2
Descrizione:

Trattasi di cantina, a corredo delllmmebile T39/A, posta al Piano
Interrato e collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali
Stato di occupazione: libero

falore di stima

immobile € 99.000,00

[T39A e T39E:

Bene T4WA - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.l, Abitazione piano 3° e 4°
Tipologia Appartamento Wani 6
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35, Part

1397, Sub. &2, Categoria A3
Descrizione: Trattasi di appartamento posto al Piaho Terzo, L'Appartametto & com posto da;
Inprasso, Soggiorno-Pranze, Disimpepno, 2 Bagni, Camera matrimoniale g
Camerstta coh accesso al terrazzo, Al Piano Quarto si trova un'ampia soffitta
collegata all'appartamento tramite scala interna, provvista di finestra a tetto,
Stato di cccupazicone: libero,
Bene T40/ B - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Cantina piano 51
Tipologia Cantina Consistenza 11 mqg
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub, 61, Categoria C2
Descrizione:

Trattasi di cantina, a corredo delllmmobile T40/A, posta al Pianao
Interrato e collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali
Statodi occupazione: libero

falore di stima
irmmobile

T40A e T40B:

€ 180.000.00

Bene T41/ A - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Abitazione piano T

Tipologia Appartamento Wani 4.5
immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 35, Part
1397, Sub. 64, Categoria A3
Descrizione:

Trattasi di appartamento posto al Plane Terrenc, L'Appartaments & composto da:
[ngresso, Soggiorno-Pranzo, Angolo cottura, Disimpegno, Guardarcha, Bagno,
Ripostiglio, Camera matrimoniale, Logzia accessibile dal sopggiorno-pranzo e
Resede, Stato di eccupazions: libero,
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Bene T41/ B - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Cantina piano 51

Tipologia Cantina Consistenza 6 md
immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub, 63, Categoria C2
Descrizione: Trattasi di cantina, a corredo delllmmobile T41/A, posta al Plane

Interrato e collegata al Piano Terra da Scala ed Ascensore condominiali
Stato di occupagione: libero

falore di stima

€ 159.500,00

irmmobile

T41A e T41E:

Bene C33 - Saravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperto piano 51

Tipalogia Posto Auto Coperto Consistenza 14 mg
immobile: Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 25, Categoria C6

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Coperto ubicate al Piano Interrats, collegato tramits
Rampa condeminiale alla Via Prime Maggico nl. ed ai piani supsrior
dell'immobile tramite Scale ed Ascensore condominiali. Stato di occupazione:
libero

Valore di
stima € 6.000,00

immoaobile 33:

Bene C34 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperto piano 51

Tipologia Posto Auto Coperto Consistenza 14 mg
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub, 26, Categoria Ch

Descrizione: Trattasi di Posto Auto Coperto ubicate al Plano Interrato, collegato tramite
Rampa condeominiale alla Wia Frimeo Maggio nl. ed ai piani superiori
dell'imm obile tramite Scale ed Ascenscre condominiall. Stato di occupazione:
libero

Valore di

stima € 6.000,00
immobile 34:

Bene C35 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperto piano 51

Tipologia Posto Auto Coperto Consistenza 14 mg
immobile; Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 28, Categoria C6

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Coperto ubicate al Piane Intsrrats, collepats tramits
Rampa condeominiale alla Via Prime Maggio nl. ed ai piani superior
dell'immobile tramite Scale ed Ascenscre condominials, Stato di occupazione:
libero

Valore di

stima € 6.000,00
immaobile 35:

6

Firmato Da: GARCFALD SERGIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Serial#: 3380cd

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni __
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 J@)
An



Ist. n. 966 dep. 17/11/2025

Bene C36 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperto piano 51
Tipologia Posto Auto Coperto Consistenza 13 mg

immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub. 30, Categoria Ch

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Coperto ubicate al Piane, collegato tramite Rampa
condominiale alla Via Primo Maggio nl. ed ai piani superiori dell'immobile
kramite Scale ed Ascensore condominiall, Stato di cccupazione: libarao,

Valore di

stima € 6.000,00
immaobile 3&:

Bene C37 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperio piano 51
Tipologia Posto Auto Coperto Consistenza 18 mq
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub, 31, Categoria Ch

Descrizione: Trattasi di Posto Auto Coperto ubicato al Pianc Interrato, collegato tramite
Rampa condominiale alla Via Primo Maggio n.l. ed ai piani superiori
dell'immobile tramite Scale ed Ascensore condominiali. Stato di accupazione:
libera

Valore di

stima € 8.500,00
immaobile 37:

Bene C38 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto coperto piano 51
Tipologia Paosto Auto Coperto Consistanza 19mqg
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 32, Categoria Ch

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Coperto ubicate al Piane Intesrrats, collegats tramits
Rampa condeominiale alla Via Prime Maggio 1l ed ai piani supericri
dell'immobils tramits Scale ed Ascenscre condeminiale, State di occupazione:
libero.

Valore di

stima € 9.000,00
immobile C38:

Bene C39 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto scoperto piano T
Tipologia Posto Auto Scoperta Consistenza 1lmq

immobile; Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 35, Part
1397, Sub, 33, Categoria Ca

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Scoperto situato nell'area esterna antistante il
fabbricato condominiale. Pili precisamente il posto auto ha accesso diretto
dalla Via Primo Maggio n.1 ed & individuato nell'ultimo stallo a sinistra rispetto
all'accesso condominiale. Stato di occupazione: libero.

Valore di

stima € 5.000,00
immobile C39:
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Bene C40 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto scoperto piano T

Tipologia Posto Auto Scoperto Consistenza 12 mq
immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 34, Categoria Ch

Descrizione: [Trattasi di Posto Autoc Scoperto situato nell'area esterna antstante il
fabbricato condominiale. Pit precisamente il posto auto ha accesso diretto
dalla Via Primo Maggio n.1 ed & individuato nel penultimo stallo a sinistra
rispetto all'accesso condominiale. Stato di occupazione: [diversamente da
puanto indicato in perizia) occupato da terzi con contratto di comodato

opponibile scad 31122026,

Valore di

stima € 4.000,00
immobile C40;

Bene C41 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auio scoperto piano T

Tipalogia Paosto Auto Scoperto Consistsnza 12 mq
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part.

1397, Sub, 35, Categoria Ca

Descrizione: Trattasi di Posto Auto Scoperto situato nell'area esterna antistante il
fabbricato condominiale, Pit precisaments il posto auto ha accesso diretto dalla
Wia Primo Maggic nl ed & individuato nel terzo stallo a sinistra rispetto
all'accesso condominials partendo dal confine di proprieta. Stato di accupazione:
libero

Valore di
stima € 4.000,00

immaobile C41:

Bene C42 - Serravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto scoperto piano T

Tipologia Posto Auto Scoperto Consistenza 12 mqg
immobile Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 36, Categoria Ch

Descrizione: [Trattasi di Posto Autoc Scoperto situato nell'area esterna antstante il
fabbricato condominiale, Pih precisaments il posto auto ha accesso diretto dalla
Wiz Primeo Maggio nl ed & individuato nel quarte stallo a sinistra rispetto
all'acessso condominials partendo dal confine di propristd, Stato di accupazione:
liberc

Valore di

stima € 4.000,00
immoaobile 42;

Bene C43 - Saravalle Pistoiese - Via Primo Maggio n.1, Posto auto scoperto piano T

Tipalogia Paosto Auto Scoperto Consistsnza 12 mq
immobile: Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 35, Part

1397, Sub. 37, Categoria Ca

Descrizione: [Trattasi di Posto Auto Scoperto situato nell'area esterna antstante il
fabbricato condominiale. Piti precisamente il posto auto ha accesso diretto
dalla Via Primo Maggio n.l ed & individuato nel secondo stallo a sinistra
partendo dall'accesso condominiale. Stato di occupazione: (diversamente da
quanto indicato in perizia)l occupato da terzi con contratto di locazione
opponibile, scadente 30.6.2026, comunicata disdetta al conduttore.
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Valore di
stirma

immobile 43:

£ 4.000,00

Considerato che il Programma di liquidazione approvato prevede:

1.

come modalitd proeedurali la vendita del complesso immobiliare mediante procedure
competitive attraverso Rete Aste Notarili R AN.;

che ciascun lotto di vendita potrd essere costituito da un singolo immobile come in
precedenza individuato, ovvero da una pluralitd di immobili;

che al primo tentativo il prezzo base della procedura competitiva per il singolo lotto sard
stabilito m misura non inferiore al prezzo ¢ stima dell’immobile (ovvero alla somma dei
valori di stima della pluralita di immobili costituenti il lotto), con offerta residuale non
inferiore all’80% del prezzo base;

che ’aggiudicatario del lotto dovrd accollarsi, in aggiunta al versamento del prezzo di
vendita, ¢ con effetto liberatorio nei confronti della procedura, ogni onere indicato nel

bando di vendita

tutto ¢id premesso gli senventi Curatori

Firmata Da: QLASTRI MANUE LA Emesso Da: |nfoCamers Qualified E lestronic Signature CA Ssral: 1731374

presentano

istanza alla S.V. Ill.ma affinché voglia ordinare la vendita di n. 23 Immebili (pari a n. 28 Subalterni)
gid indicati in premessa, mediante procedura competitiva attraverso Rete Aste Notarili R AN, afhidata
al notaio dott. Vincenzo Gunnella, secondo le procedure, condiziom ¢ modaliti indicate nell® Avviso di

vendita (All. 2)

comunicano

alla 5.V. IllLma che la pubblicitd inerente la vendita verrd effettuata tramite 1 portali web
astegiudiziarie.it (portale di Aste Giudiziane Inlinea Spa), guinvno.it (portale di Abilio Spa) oltre che
sul Portale delle Vendite Pubbliche pvp.ginstiziast come per legge, ¢ mediante pubblicazone
dell’estratto dell’avviso di vendita sui quotidian La Nazione ¢ Il Tirreno.

Con perfetta osservanza.

)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

u-?) ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ist. n. 966 dep. 17/11/2025

Firenze, 17/11/2025
I Curaton
5 e
1\ ] In Y Y &' _!-. Sy f .. g
\ ” P "0 e A
Dott.ssa Manuela Olasiri Dott. Silvio De Lazzer

Allegati: 1) Piano di liqudazione + Visto del G.D.
2) Avwviso di vendita
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