TRIBUNALE DILPISTOIA

UEFICIO ESECUZIONI IMMOBILTART
N 912022 REs.

I} Giudice dell’Esecuzione,

letti gli atti della procedina eseontiva sopra indicata;

letta ta documentazione allegata afl'istanza di veiidita ¢ la relazione pecitale depositata dall’esperio
stimatore nominato ev arl. 68 ep.el

seatite le parti;

a scioglimento della riserva con terinini assunta allad, del 1562023,

rilevato che creditore intervenuio ri_n‘ii_né'iﬁ'i('?-:ag{i:.g't_ti dellPesecuzione;
rilevato che il ereditore procedente

34 PISTOIA ha rinunciate “alla vendita limitatamente. ai -'tjejni--d_ifcui'.':ii-:-'in‘ﬂ-’i--a, 3,4,5,6,7,8,9¢
10

che nilla procedura esecutiva ha spiegate infervento '
di un credito, in parte ipotecarie, «

che rion vi @ s_t'at.'_a una rinuucia agli atti da parte di

che, pertanto, anche ove si volesse qualificare come ‘rinuncia agly’ viti 18- dichiarazione di rinupcia

alla vendita. del creditore procedénte, Hon & comungue --pt_y_s:‘SiB:i_:l_c;_'-dié’hii‘lrgu'e‘ Pestinzione del
procedimento esecutivo meanche fimitatamente ai lotti-d; 3,4,5,6,7:8,9¢10;
he can deerefo in data odierna & stata rilevara d’ufficio Pinfruttuosita dell’esecuzione con

riferimento ai beni di cui ai lotti 5, 7, 8,9 ¢ 195

ritenito che sussistand i presupposti per disporre s vendita dei restanti Jotd neltle forme di cul aghi art.

571, 572, 573 € 574 ¢.p.c., con delega delle relative vperazioni ex avt. SO bis pic. ma con modalita
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telematiche, nel rispetto della normativa regolamentare i coi all’art, 161 e disp. dtt. .pe, di eui al
decreto del Ministro della Giustizia 26 febbralo 2015, 1. 32;

ritenuto che, in ragione dei vantaggd in termini di rapiditd e di segrétezza dalla stessa derivanti, si
profili opportune prevedere che Ja. vendita senza fncanto telemation §i svalga esclusivamente in
madalitd cd. asincrona;

valutata la previsione del pagamento ratéale del salde prezzo in dodicl mesi pon funzionale ad

agevolare I'acvesso al credito ¢ ritenima pridritaria Fesipenza . di procedere celermente alla

Hiquidazione del compendio pignorato, contenendo il temine per il deposite. del saldo prezzo in 120
giorni (termine non soggetio a 'SOS})E‘;I"IS:%'{JHG-f;{fl.'.ia.fé:l;

DISPONE
La vendita senza incanto del com pendio pignorato LIMITATAMENTE AL LOTTI 1,2,3,4e6
con inddalita telematica asinerona,

DELEGA
L'avv. Emanuela Franchi al contpimento delle operazion] di vendita. con le modalita teletnatiche di
seguito indicate ed al compimento degli adempimenti successivi, riet terming olife espasti.
La delega ha {a durata di tre-anni, petiode durante 1§ quale {l-professionista dovra tenere quatiro
esperimenti di vendita seguendo 1@ disposiziont oltre indicaie,
Laddove, nel termine di et sopra;, il delegaio non avesse-esperito tentativi di vendita indicati ovvéro
avesse aggiudicato il compendio pighotato ma non ultimato fe attivith oonseguend (quali olte esposte),

fa durata della delega dovra intendetsi provogata. sine alla esecuzione dei pagament! in conformita al

progette di distribuzione approvato, senza che-occoiza un.apposito provvedimento del G.E..
DETERMINA

in € 4.000,00 il fondo spese che '{:lfcditart:f_p{gpﬂm'm'c- dovis versare-al professionista delegate per

garantire il pagamento delle presumibili spese di pubbliciia velative ai quatiry tentativi di vendita,

pagamento che sard effettusio a cura del delegato, unico.a utjc’;'r??..zam'-'-ziﬂ_.Qperat_‘é sl conto correnite dallo

siesso aperto, salva [a favturazione 4 carico del creditore che ha effettuato il deposito;

in € 600:00 oltre accessori I'ageonto sul compense che i ereditore procededite dovia vedsare al

professionista defegato,

Entrambi glt importi dovranno essere versati dal ereditore pignrants; entro 30 ¢lomi daila
comunicazione della presente orditianza, al delegato il quale emettera immediatamente fattura,

limitatamente all’acconto, in favore del sogpetio gioridico tenuto Al versaniento,

Laddove non riceva if fondo spese ¢ Pacconte sapra indicati nel terming suddeito, 1) delegato invierd -

a_mezzo PEC - solleefto di papaimerito sl pighorante ed espressa tichiesta ai deoali dei creditori

intervenuii di rendersi parte difigente. assesnando- loro il terinine di-gicrdi 30 per. il pagamento e
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rappresentanda che, i mancato versamento, integra causa dimpresesuibilith della provedura. In caso

di decorse infruttuoso del terming ulteriore di cui sopra. il delegdio. informeért finmediatamente il G.B.

che dichiarerd chiusa la progedura senza ulteriori ayyisi,

ASSEGNA

al creditore pignorante (ovvere al creditore intervenuto ehe lnténda sdirdparsi al privio) termine di

trenta giorni dalla comunicaziope della presenfe prdinanza, per T gotificd 4i creditor] iseritti. non

intervenuti ¢ non comparsi all*idienza di eomparizione (arf, 569, alt. comma,. cp.e.) Pordinanza,

corredata di relata di notifica dovrd essere inseiita in PET ed olirata ;'t_'ﬁé_ii’r’.iili_c—':;;P}E’Cs%i_lsds’_-:’!e'gato.
DISPONE.

che il professionista delegiate provieda all"-e’sp.l'cétamEni'o'}'{i;:liié-:%‘iti'ﬁ\?.it'i’i-di seguito indicate

Operagioni preliminari ¢ rapporti rigpilpgativi

1 - acquisire, immediataniente ¢ non oltre 10 giomi dalla vonunicazione della defepa, copia del

fascicolo relativo all'escouzione: il delegato potrd: ritirarg dalla Cancelleria il faseicolo d'ufficio

alla sua attivita; il fascicolo dovra essere restituito alla Cancelleria niel ire glorni successiviz

2 - effettuare un nuove controllo della propricta dei beni p‘i'g‘n'ﬁz"a‘fi‘, silla base della documentazione

ipocatastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal, credifore procedente ¢ della

refazione dell'esperto gid nominate da questo giudice ai sénsi del 5% coimia dellart. 568 cp.c., e di

eventuali atli © azioni di accertamento della qualitd di srede sviolif nel corso defla pracedura,

provvedendo, se del caso, ad acquisire agh atti il certificato di stato eiviledel debitore esecutato al

fine di-verificare se i beni pignorati ricadane in comunione legale aisensi detlart, 177 v.e. Operato

tale controliv, nei casi in oui i beni risultine di proprictd.solo-o anche di terzibwveit appartengano al

debitere esecutato_per una quotd_inferiore ¢ per un diritig, veale. diverko da quello indieato ngl

pignoramento o, ancora, non_risulti o continuitd delle traserizioni nel veniennio, il delegate dovrd

informare questo gindice: rimettendoeli senza indugiv gli atii; alle sicssoamndo procederd il delegate

ove risultine altri creditori isérifti ¢ non intervenutl ex artA98 ¢ p.t.a oui'sia stata.omessa Ja rotifica

3 . verificare I'avvenuta notifica delPordininza ex drt. 569 ult. 60, e, Al ereditori iscritt nen
COmpArsi, nel termine di trenta giomi dalli comunicazionie della p;ﬂe-sehfc ordinanza. segnalande al
giudice Meventuale omissione;

3 bis - ove ii debitore escoutato rivesia la qualita di “consumatord™, 1l professionista-delegato:

a) in caso di utiico creditore procedente che agisca in forza-di decretd ingiuntive nen opposto & non
contencnte la valutazione in merite -all’abusivith delle clauscle contattoali (ex Cass. SS.UU

9479/2023) ovvera nel case in cui tulti § creditori siand inferéssati dalla problematica delle clausole
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abusive, dovrd depositare immediato deorso al GE ex art. 591 fer-a.pe., chigdends "adozione delle
determinazioni del caso; in tal caso si asterrd dall’ emetiere Pavviso divéndita sino all’emissione del
provvedimento del GE;

b) nel caso vi siane uno o pil creditort 1 e tiell non riestring-niglle ipotesi-in questione, dovra
depositare comungue ricorse al GE ex art. 591 ter cp;c. chigdendo adnzione delle detenipinazioni del
cdso ma proséguendo nel compimento elle operazivni delegale.

4 - determinare il prezzo base del. primo esperimento.di vendita i gonfonnitd 2 gielle indicato dal
perito stimatore per ciascune loito, sabva diversa indigazionie del Giudice dell’Esecuzione (anche
contenuta nel verbale di udienza), individuande Paomenite miniio del fi_:i}l'_a‘ii{ﬁo'--in.-.;'n'i"imra pari al 2% del
prezzo base, arrotondato per difetto alle 500 euro inferior; a ﬁm t"lé'_il_"i_l'{-i_f_‘éi‘f:’_rm'in‘a'zi'()ti'e del prezzo
base ed anche al fine di fornire coxrétie informaziont in séde Al avviso; lo stato di U_Q(gnp_m_i'o_n_e-
dellimmobile dovra essere verificato prima di '(’ig'n_i'-"i-'eii'dit‘:i,-:éi"b._tﬁﬁé:‘-_i d é_ggf'n;.ﬂ'ux*ré'- chiedere al
custode notizia di eventuali fiberazioni o rilascinelle j-:x'nd_tr;;:fi'n't"e"rii{_:"i__nj;'_t:i'f_j prifa di predisporre nn
nuove avviso di vendita nonche di effctfuare un :s'r;-prnii_uo-_gn' :l'iiﬁi‘_ioi‘{fé il precedente risalga ad
olire 9 mesi prima;

3 . aprire un conto corrénte di tipo 'di'sp.asitivc}-_pr.e.s;s‘ﬁ i istitute di crediip a scelta del delegato,
intestato allo siesso in veste di “professionista delegato detla procedura esecutiva n.... presse i
Tribinale di Pistol™, con servizio di home barking per la verifica in fempo reale
dell’necreditamento delle somme (cauzione, saldo prezzo i agghidicaziong); PIBAN del ¢ic dovra
essere tempestivamente comunivato al custode giudiziario (ISVEG sl o altrl) onde consentire
Pacereditamento  periodico, 8 mezzo di honifico, dei canoni locatizi efe delie indennitd di
occupazione riscossi;

6 — presentare, eniro trenta giorni dalla comunicazione della presente .ordinanza di vendita, un

rapporto riepilogativo imiziale della attivita svolte, nel quale dovranno ssére riportat i estieni

completi del o/ bancario aceeso (banea. filiale, ns6 jdentificativo. intestazioney e a1 quale dovra

essere allogata una copia del contratto di o/ unitaments allestiatic conto di aperturas.

7 — depositare, ogni sei mesi, a decorrere dal déeposita del rapporto fniziale, un rapporto
rieptlogative detl’atiivith espletata dd cui risulfi: To-stato -delfa privcedura, ta- descrizicne del/i benefi,
ammontare dei crediti per cul si procede, i nuiere” di vindite egperite: con i velativi prezzd, la
presenza di intevessati, il numero delle wisite effettiate ed:‘a_gnﬁ. altro ‘elemento che consenta al GE di

valuare quall siano le possibilit di sffettiva collesazione del cespite sul wercato; al rapperto dovranng

cssere allesati ali estratti conito periodict del ofe intestato e vincoldto allyprocedura eseentiva, anche

qualora_non siano _stale compiute operaziont sul. conto, ed il delégato dovrd. atlestate avvénta

applicazione, da parte delPistituto di credite. delle coudizioni:gconotiiche paltuite nel contratio di

4
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apertura del rapporto:

8 - depositare anche in caso di sospensione o di chiusura anticipata/estinzione delfa procedura
esccutiva, un rapporto riepilogative delle atlivita svolie al quale doviamno essere allegati pli estratti
conto periodici del olc intestato procedura esecutiva, corredati dell atisstazione deldelegate di avvenuta
applicazione, da parte dell’istitute. di credite. delle: condizion econviniche pattuite nel contratto di

aperfura del rapporto.
Predisposizioie avviso divenditas prbhlicitic e-modalita divisita

Il professionista delegato dovrd provvedere al primo esperiments di-vendita entre sei mesi dalla

prima. di aver acquisito

fiiie. di

data di comunicazione della presente ordinanza € cominique tion:

contezza del sopralivogo effetinato. dal cgsmdegmdlg&um _appirave. o stato di

pccupaziene dei beni,

Lravviso di vendita dovri contemere l¢ indicazioni di- cui allo schiema reperibile sul site del

tribunale.

Gili interessati all*acquisto poiranne esaminare-ghi-mmobili prencfande Te visite tramite i} Portale delle

Vendite Pubbliche e lindirizzo -mail del custode giudiziatio {per{® 2, prenota pigdisveg it)

Le visite presso gl immobili deghl interessati allacquisic saranto géstite dal custode gludiziario in
conformita a quanto stabilite nel vademesun intitolato “Nudve diretiive telative ai compiti del-custode
del compendio pignoratonelie protedura ssecutive’, pubblicato sul site web del Tribunale di Pistoia in
data 8.5.2020,

Al momento deélla pubblicazione dél prinio ‘avviso di vendita il _;ﬁ"r‘di%a-sgtio';i-ista; doved comnicare
3l

foto e planimetric affinché la societh provveda ad finserire il bene nella “Vetring Immaobiliare

’avvenuta deléga alla socictd Asté Giudiziarie Inlinea SiypA. ed invidre la perizia db stinia corredata di

Permanente’” tramite il servizio “Rete Aste”,

L.a pubblicith preseritta dallart. 490 .p.c., doved effettuarsi con Te madalits clie seguono:
a) Pubblicazione dell'avviso df vendiia telematica syl portale: delle vendite pubbliche- del Minister
della Giustizia.

A tale specifico adempimento ¢ delegata la Aste Giudiziarie Tnlinea S.prA. di seguity individuata

come gestore delle vendite tefematichie; a tal fine, il delegato effeftugrs;

di pubblicazione. il versamento de! contribute necessario por-la piibblicazione sut pertale ministeriate
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(€ 100,00 per ogni singolo lotto oltre onerl baneari relativi all*operazione d'ﬁi"-"pa_gam_eut"o_)- unitamente
al papamento anticipato delle spese per la pubblicith swi sité dnfeinet -di cui oltre (lneliso

wivw.astegindiziarie 10 e per Pinviodelle missive cartacee,

Il pagamento dovrd essere escguilo tramite bonifico bancdrie su conto correnfe intestato ad Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso Banea Monte Dl Paschi D Siena - Agenzia Sede - Via Cajroli 41 ~
57123 Lavomio IBAN - IT 63 1. 01030 13900 000063328237 mserendo come. causale “Spese di
pubblicita Tribunale Pistota Proc. N.../Anno, ... Lottin: ...}

In caso di amumissione al gratuite pabrocinie, i delegato: doved trasiietiere, coniestualmente alla
richiesta di pubblicaziene, it provvedimento di ammissione (delibers del Consiglio dell?Ordine. degli
Avvouati),

$i precisa che le rtichieste di pubblicazione prive della contahile pagamento delle spese di
pubblicitd di cui sopra non saranit lavorate dalla Aste Giudiziarie Inlinéa S A, societh delegata aght
adempimenti in discor'so.

b) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, detla presente ordinanza, del regolamento per la
partecipazione alle’ vendite ematiche- delegate- del Tribudale di Pistoin-& della relazione i stima

(corredata di fotografie e planimetrie) sul sito futermet wyw,atesindiziagie b aonchd sul sito web del

Tribunale (ywwwiribunale mistoin i),

¢) Pubblicazione tramite. il sistema “Rete Aste Rez! Estate” dell anmincia di vendita sut siti iiternet
Casa.it, Idealista.it, Bakees.it, Subifo.jt.
Sard cura della societd Asté Giudiziarie Inlinea S.p.A. parantire In confemporanea pubblicitd della

vendita sui siti sopra indicati inserendovi alfresi: a3 Mndivazione chie sifvattd di~vendita gladizidria: b)

Pinciusicne che ogai ulteriore informazione sulle modality di partecipa

fone all'asta e di visita del bepe
in vendita sono reperibili soi sitl web Mastegindizianiet”, "astetelematicheit™e “retedste tv" nonché sul
sito web del Tribunale di Pistols, “triburisle.pistoig.ginstizia it (inseréndo ngt rispettivi morori di

ricerca il codice asta 2803888); ey la precisazione: <<Livendita pressoiil Tribunale non prevede alcun

costo @ carico dell'acquirente s¢ non fe mposie: di regisiro, potécdrie:@ catastali ed bye nomdiara I

parte di compensa del delegato posto o sui carico-dalla Legge por-il thasferiment delli proprietd.

Chtesto é Munico annintio aurorizzate. dal Tribumale su gitesta povidle, T

Fibwinale non la conférito
aleun mcarico a intermediari o ggeizie inmmobilicri per fa -pz‘{bﬁ?f{:’.f{c‘i'-':giuéifzf’r?ri;z e Dassistenza. alla
partecipazione all'asta. I professionists incaricati.dal Trilunile feustode, delerato, curatore) sono @
disposizione per Legge per Jornive futfe le informazioni ¢ Pausilio necessario gratuigamente, Per
Passistenza alla parfecipazione afliz vewdita & inolive possibile comtaitare i gesiore della vendita
telematica ndicato nell'aveise di vendiier Aste Gitdiziorie Inlingg Spd., dad fimedi af venerdi. dalle

ore 9.00 alle are 13:00 e dalle ore 14:00.alle arg 18:00, al sumero telefonico USS620141> >,
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d) Solo per i lotii con prezzo base x partire ('I.n?v?f-iﬂﬂ_iﬁﬁﬂ?’ﬁﬁ-Eﬂiiﬁﬁi'iéa":é:fidne dellavyiso di vendita

telematica, delllordinanza e della relazione, di stima (cnrreddta d." Dmmaf"c, Dlammeir;(,’) sul sits

Immobiliare.it, a cura delia societd Aste Givdiziatie fulinea S. . A {mme Sopra’ suby [ett.e):

e) Invio di n.100 missive contenenti estratto dell’avviso di vendita; nel caso di lotti composti -da

immobili commerciali, immobili industriali efo terveni edificabili il professionista dovra fornire.

indjcazioni sulle tipologie di soggelti da raggiungére tramite Dapposifa. modulistica messa a
disposizione da Aste Giindiziarie Inlinea S.pA g

f) Solo qualora la tipelogia delfimmalile Tacdia ritengre apportung la pubblicita su “caria”, anche su

istanza dei creditori wia provia autorizzazione deél Gigdice delle Eséetizioni, Ja pubblicazione

dell’avviso di vendita potrd essére eséguite si giotnali specializzati ouverg su Guotidiani, & (iratura

pazionale o ocale; & taf fine, ultimate le operaziont prelimiiiar, il professionisia delegalo potrd.

inolirare appasita istanza di autorizzazione al.g.e., corredita del prevetivo. disspésa che sara formito ad

Aste Giudiziarie Inlinea s.pa. dal concessionaric perld pabblicita salla testata prescela.

Gli adempimenti pubblicitari che: precedono doveanno essere ricliestt a tura. dél professionista

defegato, unitamente alla ricevuta di avvennto pagamento degli aneri previsti, in-maniera difelia e

senza Pauvsitio di ferzi soggefti, almeno 110 giorni prima délludicnza deputata al vaglio di

ammissibilith delle offerte, alla Aste Giudiziarie Tnlinea $.p.A. individgata dal Tribumile come

soggetto collettore unico per Ja gestiond ed atiimizzazione delle fomme di pubblicitd sui siti internet
privati, sul portale delle vendite pubbliche ¢ sui gilomali; la medésimy societh provvederd altresi

all’invio delle missive.

La societd Aste Giudiziarle lilinea Sp.A. dovrd ergre che gl adempimenti pubblicitari siano.

effettuati almeno 90 giorni prima deludiénza di vendits telematica (di-¢ui:oltre) cont permanénza
degli avvisi su tutti i siti internet sopra indicati per Pintero: l_?é’rid_dﬁ; :
i testo dell inserzione sui giornali - laddove sta antorizzata questa Torma di pubblicita - sard redatic

dalla societi Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. ed -approvato -dal professionista incaricato; e conterrd

unicamente { segueatt dati: namero di ruolo della procedura; nome ié'éii_-i'pﬂ ﬁ':féiitsimniﬁta-'de'ie'gatog numers
totto; comune ed. indirizzo ove & siitato Pimmobile: diritto redle poste in 'V.e'ri_l'dit_a':-_('p=i'_£:11_3 proprieta,
quota parte della piena proprietd, usufrotto, mda p‘fﬁpﬁefﬁ; eoeh hpﬁl{agla (appandmento; ferrene,
villa, negozio, locale, ecc.), descrizigne sintetica; siate di --ocau’pziﬁigﬁna- (fibero, -acoupate, dal
debitore/da terzi); situazione urbanistico-cdilizia (sinetica e con ri"i]_i_a_nd't::'.;i‘_l'l_'a-_p__z:']fiz:ia); animontare det

prezzo base; ammaontaie dell’offerta minima; rilancio minime di gara; data:¢ora della vendita; termine

e modalitc  di presentazione delle offerte; dove tepesire maggiofi informazioni {nome del

custade/professionista delegato, con indicazione del relative numiere telefonico, siti intemet o fink
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utilizzabile per la prenotazione delle visite). Saranne omessi irogni casoi dati catastali.
I.a richiesta di pubblicazioe, comprensiva det documentt _ﬁ_a':-ptibiilitﬁ:'a'lfi"--:su--'i'_nté'l?n'&j:l {avviso di-vendita
ed eventuali ulterior] documienti o gid trasmesst i ossequic al-punto 2 éi_'alié--operazib'_rxi-':prcl_iminai‘i},

potra  essere  elfeftuata dal  delegate  tramite: Posta: eleftronica. allindirizzo

pubblicazionedinsiciudiziarie dt, invio telematice- della : documentazione tramite il fink presente

suti"home page del sito wyww.astegivdiziorie ity conségna.al referente della Societd presso I'ufficio
informative ¢ di assistenza per le vendite {piane {érra - Palazze Mercuziale —~ Via XXV Aprile, 14).

11 professionista & responsabile di

s trasmettere fa contabile di avvenuto pagamento. depli onerl pubblicitarl insieme alla

documentazione da pubblicare su internef, preventivamente . epurata. dallindicazione delle

seneralitd del debitore e di ogni alive dato personaleiiddneo.a sivelared
di_eveniuali sopgetti terzi. come disposto nel provvedimento del Garante per 14 protezione dei dati

personali in data 07/02/2008;

¢ precisare-all’interno del “modulo di pubblicazione”, per ogob shigéla fichiesta di pubblicitd, i

dati corretti del soggetfo nei confranti del quale deve gssere emgssa la'fatiura (Breditore anticipatario

delle spese di pubblicita): oecorre précisare che ia faftire saranno (oife inviate al professionista

defegato it quale dovra provvedere a riretterle al creditore intestatario:delle sicsse;

° verificare la corrétiezza della pubblicith sul porale, sui-siti interiet-e sul guiotidiang;
® comunicare entro il giornd suceessive a clascéim esperimente di vendita, alla soeietd Aste

Giudiziarie Inlinea 8.p.A., esito del medesimo rispondendo alla e-mail 41 ybchiesta esito inviata dal
servizio il giorno fissate per la vendits

® invitare, per quanio riguarda le spese della pubblicith su calty lo-amministrazioni dei giomali @
rimettere le relative fatture al crediiose procedente inviandole dlio stiidio del Tegale di esso creditore (il
quale dovré comunicare; al professionista gli extremyi necessait per T'emissione delle fatture);

° comunicare, via PEC, ai legali dél cieditore pracedente -¢ degli inferdemiti, prima
delteffetiazione della pubblicith di wii sopra, copia delllavvise diveéndiia al fine di consentitoe la
pariecipazione efo il deposito delle domande di assepmazione per il cafo di astd deserta al sensi

deilart.588 e.p:c.

Con riferimento ad ogni avviso di vendita predisposto.¢ pubblicato. it delegato.dovra depositare

in_PCT_documentazione comprovante Pesplctamento. degli. adempinienti pubblicitari_sopra

indicati, se_del éaso, richiedendo idonés sttestazione alla Aste Giudiziarie: Thlinea sp.a.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

tl Giudice delf esecuzione dispone:
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A} cheil gestore della vendita telematica st Ja-govierd Aste Gludiziavie fnlinga s.p.a.;

B3 che if portale del gestore deila vendita telematicassia i 3im_-.Www:ﬂS:té:tele_:‘natiche.-it;

) che il referente della protedurs incaricato. delle opevazioni di vendita sia il professionista
delegato sopra indicato, i quale dovrd sichismare peflavviso di vendiln il regolamiento per la
partecipazione alle vendite immaebiliari welematiche delegate del “Tribuaale di Pistoia - Sezione
Esecuzioni lmmobiliari, ¢he sad  pubblicato  sal  sito  del {ribunale nonchd  sul  site

www astegiudiziarie.it,

Preseniazione delle offerle g virsamento della cauzions
Le offérte di acquiste potrannd dssére formulate solo in vid telematics framife i module web“Offeria

Telematica” del Ministero deila Ginstizia 4 aul & possibile atdedere. dalla schieda-del lotto in vendita

presente sul portale wwwastetelematiche.it. 1 “maiuale utente’ per o presentazions dell pfferta.

telematica” & consultabile alPindirizze hitp/pstgipstiziaty, sczione Hdocumenti”,  softosezione

“nariale delle vendite pubbliche™.

I offerta con i docementi allegati dovrd, _._bs‘séiie.--:d_'e't_njéii:'t';ﬁai.-:é.i@'t-_i:ﬁ;‘-_.'._-:lé..-_brf‘e. 12:00 del giorno

antecedente a quello fissato_nell’svviso per Pudienza di vendita. telematica, inviandola

igcertit.

all’indirizze PEC del Ministero della Giustizia e tapyp; dff siapgiusty
I offerta si intende depositata nel momento in cui viere ;,Lm,raia a0 ricevata Completa di
ayvenuta consegna da parté del gestore di posia eleifrouica  cectificata. del Ministero della
Griustizia,

Le offerte di acguisto, da frasmettere all'indirizzo PEC d¢l ‘Ministero. della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacertit, devono essere conf_iall'ii'te_. I

file__aveiite I'estensione

“ zip.p7mD. L'offerta non sard aceettata dal sistemi ¢ i il fosse

diversa estensione. 11 file ¢on Vestensione “zip.pTom” & ﬂ’enera 9

recuperats dal presentatore tmmite.-l:‘nk.conic‘t‘iufnr xiellg nail:che:
trasmetie al presentatore oYvero,, in alternativa, tr:mutc. i dat;, (UR ;g chinve inica di accesso)
Jtente),

almi cnie,_ ovverosia atilizzando

¢ontenuti nella schermata “Imenmento Offevta’ (v PASso o delfi"vfﬁn

L offerta, a pena. di inammissibilith, dovrd essere solfostritta di

gl
un certificato di firma digitale in corso di validity Filasciato da un ofganismo incluse nell’glefce
pubblico dei certificatori accreditati, ¢ trasmiessa & mezzo di casclla di pesta -elettronica
certificata, ai sensi deli’art. 12, comina 5 del D.M. . 3272015,

In alternativa & possibile trasmettere Pofferta éd i documenti-allggatt -4 mezzo di casella di posta

elettronica certifienta per la vendita telematica ai sensi dell™art, 12 comma 4 e dell’art. 13-del D.M.

. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta eletivonica

certificata attesta nel messaggio 0 in un suo allegato. di aver: provveduto al rilascio delle

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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credenziali df accesso previa ideatificazione del richisdénte ovvers. dii colii <he- davrebbe
sottoscrivere P'offerta (questa modality-di trasmissions dellPofferta sard-¢oiicrelamente operativey
ana volta che saranno eseguite a cira del Ministers delin Grustizia le formalith di cai all’art. 13,

comnma 4 del DM, n. 32/2015).

Liofferta d'acquisio ¢ irrevocabile e dovrd riportare i dati 1dezﬁiﬁ3f:!tn1 del soggetto offerente
(cognome, nome, luogo e daita-.-c'ii'-s'iasci_'taé codice Gscale ofo partita TVA, tesidenza. demicilio): qualora
il soggetio offerenté visieda fuort dal terrftorio delle Siate e non .a“b'tﬁ'in-:ﬂns sodice fiseale rilasciato
dail autorith dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciate dall ‘auiorith fiscale del paese di
residenza o analogo codice identificativecome previstordalitast. 12.¢. 2 del M. n. 32 del 26.2.2015;
per escludere il bene aggindicate dalla comunione legate & fiecessario ehie i voninge, tramite il
partegipante, renda la dichiarazicne prevista dall’an. 179 del -Z&'iﬁd‘iée-e-i‘;-"“i’&,’a]}egand ola alfofferta.

Se Vofferente & minorenne, Polferta deve essére -écﬁ&sdﬁitta o, in altertiativa, trasmessa tramite PEC
per la vendita telematica, da ung dei genitori; previa "&f’ium'r'iiiz:ﬁi'o_ne.'_déi._.gii_;_‘(}i_é;'e-'t_'_u'te_'_lare“

Se Pofferente & un interdetto, un inabilitate © un amminisirale. i sostegno, offeita deve essere
softpscritia {salvo che venga frasimessa traimite  PEC per fa vendita telematica) dal futore o
dall*amministratore di sostegne, previa attorizzazicne 'ﬁa-i_.gi._u dige tutehire:

Se offerente agisce nuale legale rappresentants di altr soggetto {persond gindicd), deve essere
aflegato certificato del registro defle imprese da cid tistilti no irpoleni ovvero la procura-¢ la delibera che
giustifichi 1 potert.

1 offerta potrd essere presentata ‘per persona da nominare, mé solo- da un -Avvocalo, a neting dell’art.
379, uitimocomma, ¢.p.c.

Lofferente doved altresi diehjarare se si rovi pelle condiziont df legge per peneficiate delle
agevolazioni fiscali previsie per Pacquisto della priia casa 6 i _afﬁ';*ﬁe'-: agg.\-‘oi&zitmi; zompilande
apposite richieste su moduii reperibili sul sitor \,v_»\_:w,h?i_51’11_?:;&'1"&_;}};istnfi‘;z‘-;gi_irSi’-izia-.if'.{sa’lm la facoltd di

depositarli successivamente dell ‘aggiudicazione ma j;ri'ma-z’iai'.'-vélf'sz{meli_t«;’a‘-j‘dél’. saldo prezzo, unitamente

al quale dovranno essere depositafe le spese a garico delragptodicataria x artd, comma seifimé. del
DM, 227/2013),

1. offerta dovra altresi contenére

- Jrufficio giudizidrio presso il quale pendeia "pﬁroc‘ednm;

. anno e il namero di ruole generale defla procedura:

- il pumero o altro dato identificativo det lotto]

. Pindicazione del referente delia procedura;

- la data e Uora Bssata per Vinizio delle tip'emziijr::"i'-.'di;-iﬁf_:_ndifz_{;

10

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

.

Firate uaz.GAﬁo_m;o SEAGH Emesso Dot ARUBAPEC PER CA DI FIRMA AUALFICATA Sarioi; 30431318088k o1Sn0adfdd e 1ba3E

i
s



- il prezzo offerio nonch¢ il termine peeil versametito det salde _prtf-:zz{a_'-:{fn: st caso-non syperiore 4
120 giorni dall’aggindicazioncl;
- importo versato a titolo di cauzione;

- ta data, Porario e il numéro di CRO del bonifico effettuato perihversaintnto della cazione;

- il codice IBAN del conto sul guale & stam dddebitata Ja soimaoggetto del bonifice;

. Pindirizzo della casclia di posta eletirgnica cerfificata o delia caselladi-posta eletironich certifivata
per-fa vendita telematica utihzzata per wasmetiers Vofferty e perticévers Te comunicazioni firevister

- Teventnale recapito di telefonia mobile ove ricevere Iy gomuiicazioni previste,

AlPofferta dovranno essercallegatic

- copia del documerito d identitd e copin del codice fiséule del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante. i vessamento {seghiatamente; :’:"ﬁpi_a.;:-’f-ieila-.cﬁﬁfaiiilg- di_avvenufo

pagamento) tramite bonifico bancaria sul conlo della procedura dell’importa - della canzione, da cui

visulti il codice IBAN del-contg corsente sul guale & stata add ela'i_i'ata,'-"[g ."5i._‘.i_i_‘i_f}_']:ﬁa-'.'{?_g:g'eﬁo. def bonifico;

- la richiesta di agevolazionl fiscali (c.d. “prima- sasa” plo “piezzo valore? stilata sui moduli

reperibili sul sito mternet wwwiirihﬁnﬂlﬁ;pi_steia,giusﬂziaﬁit};

- se il soggette offerente ¢ confiigaty i regimé di comunione :iﬂ_gialﬁe-déif berii, copia; del-docuivento

d’identita ¢ copia del codice. fiscale del coniuge (salvo la frculta- del deposits successivo ull'esito

delirageindicazione & del versarhento del prezzo);

- seil soggetto offerenté & minorenie, copia-del documento-d*identitd ¢ ¢opla del cudice fseale ded

soggetto offerente e del soggetto che sottoserive Pofferta, eopia delprovvediménto di avterizzazions,
se il soggetto offerente & un inlerdetto, un inabilitato o un astinistiato di sostegno, copia- det

documento d'identita e copia del codite fiscale del soggetio ofterente & del $0ggetio ¢he softoserive

I"offerta, nonchd copia del provvediniento di noming del soticgeritiare & dél Patitorizzazione del giudice

tutelare:;

- s¢ i} soggetto offerente $ una societdt o persona giuridics; ea_pia-‘-'éiéi “documento {ad esempia,

certificato del registro delle imiprese)-da cui risulting i potert :mlr't'-fe'm'.ﬂiéi-'p_r'aia.@_um-1_0:.1[."-3110_ #i nomdna che

ghustifichi i potert,

. seDofferta & formulata da pit persone, copia '_de.]ia.-p’mcurd?:rii'iascihtzi_“dag_!i- aliri-offerentl pet alfo

pubbiico o serittura privata autenticata in favore del sqggetmti.r_ﬂia;r'e;._'ﬁ'é'!ﬁl:_a.-'c‘_és‘sefl'ia_‘_d_i posia. elettronica.

cerfificata per Ja vendita telematica oppire del so_ggetm-:che sattoscrive offerta, Taddove questa venga

irasmessa-a mezzo di casella di posta glettronica certificata.

1 offerente, prima di effettuare I'offerta d'acquisto telematics, dovrd versare & tiolo di calzione una

somma pari al dieci per-cento {10%) del prezzo offerty, esclustvimente pamite bosiificd bancaris sul

13
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conto corrente bancario intestate alla proceddra; tale imporky sard. fatteninto jn easo di vifiuto
dell aequisto.

II bonifico, con causale *Proc. Esecutiva n. 91 RGE:, lotfo B versameénto cauzione”,
dovra essere effettuato in mode tale che Paceiedito - delle summe‘lhbn Taopge entro i} giorno
precedente Vudienza di vendita telematica. Qualoia il giorno. fisgate; per Mudienza’ di vendita
telematica il proféssionisty deleégate non rigeoitiri Tacoredito dellé $emme sul contfo. corrente
intestato alla proceduia, secondo la tempistiea predetia, Nofferta ’S’h"ﬁ?{;‘.ﬁij‘ﬁ'Sifljér‘a‘-taiin'ammissibile-,
1 offerente deve procedere al pagamento del bolle dovuto per lepge .'Q;iitu'a'ii'iiénte pati ad € 16,003 in
modalith telematica, salve che sia esentafo ai senst det DFR 447/2000: 11 bolle pud essere pagato
tramite carta di eredito o bonifico bancario, seguendo e fstiizioni inilicate el “munualg utente per la
presentazione defl’offerta telematica™

In caso di maccata aggiudicazione e all’esito detl’avvio delia gara i easo di pharimi offerenti,
Uimporte versato a titolo di cauzione (al ‘wetto deghi svenuali oneii bancari) sard restimito dal
professionista delegate al soggelio offerente, La restitlizione avrd. luogn -estlusivamente mediante

honifico sul conto corrente utilizzato dallofferéiite peér il versamento della eauzione.

Esdue delle offerte
L'esame delle offerte e lo- svolgimaito delPeveniiale gara sivd effettiate Wamite. i portale

www.astetelematiche.it. Le buste telematiche cofenenti le oiferte verranag aperte. dal professionista

solo nella data ed alblora indicati nell’awiso con riferimento all7udienza di-vendita €lematica.
La partecipazione deghi offeréntt alt’udienza di vendita telematica avid Jaogo framite {Carea riservata

det sito www.astetelematichiejt, aceedendo alla stessa cou la crédenziali pesonali ed in base alle

istruzioni ricevute almeno 30 minut prima deltinizio delle uperazioni di vendita sulla casella di posta
eletironica certificata o sulla casella di posta elettronica sertificata per Jaevendity telematica utilizzata
per trasmettere. P offerta.

$i precisa che danche nel easp di mancata econnessione -da parte dellusico offerente,
'aggiudicazione potra comungie essere disposta in.suo favore,

AllPudienza i} professionista delegato:

o verifichers la validita delle offerte formuiate, tesa came completezza délle dnformazioni richiesie e
dei documenti da necessariamente allegare;

o verifichera I'effettivo accredito dell”importo 'cn'mpi‘é-ns'i:\-ﬁa‘; della cauzione ¢ del bollo entro termini
indicati,

o proyvedera a-dichiarare am missibifi le offerte valutate 'i.fe'g_fé’;féiﬁ,-...Cfi'c’li_ia._l‘;i.i.lﬁu“a??ﬁa la garay

I dati personali di ciascun offerente new saranno visibiti aghi .a'_l'trj.'{ﬂ_’tﬁi}?én't”i---:e':-;iff;'-ﬂ__lé’:pa_rt-i.:.d'éll& procedura;

4 tal Tine, # gestore della vendita tefernatica procederd = sostitife ulonaticamente gli stessi con

12,
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pseudonimi o alir elementi distintivi‘in grado di asstentare 1 ahonimate.

Deliberazione sulle offerte
Nell*ipotesi di presentazione di wnica offerta valida, i 1}’-"'l'dfés.éi(;}ni'S._f_flL.:-.d'él_ﬁ,%ﬁfQ procedera come di
seguio:
a) se I"offerta sia pari o suptriore al “prezzo base™ indicato neli'avvise df veéndita, aggindichera il
hene all’offerente;
by se Pofferta sia inferiore al “prezzo base™ ma par ali*offerta. fifiha. -'_(p'a'r."i‘ al 75% del prezzo

base), aggiudichera il bege all’offerente, salvo che:

- ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguive Wy Prezzo- SUPEHOIE cop und fuova vendita in
ragiong dell’esistenza di citcostanze specifiche € conerete __(fd’a_:_i:id'ié:é.rééii-in_':'c_i_gn_i ‘casy. espressamente nel
verbale);

- siario state prescntate istanze di assegnazione ai sensi deghi At 588w I8 epuc.

Nel primo caso, il professionista. comunicherd 13 eifcostanza: al g;iudijct:&'ti"é’ll-*esea;_uzii)zm e cliedora
procidersi alla pubblicazione di un nuova dvviso di veridita; nel sécondo: caso; i1 professionista
procederd alla delibazione deil’isianza di assegnaziong c_’dﬂ-a-'gi_i:-'a'ci_émpfimen_ti”-cdnjs‘e_quiénif.iali.:

I} professionista delegato dovrd provvedeére al depogito 1efematicn in. cancélleria del verbale di

aggiudicazione entro il giomo sULCEssivG:

Gara fru oli offerenti

Nell'ipoiesi di presentazione di pin efferte valide il professionista delegato aprird la gara telematica.
tra gli offerenti con la modalits asincrona sul prev.zo offerto il alte (1anto, anche i presenza di due o
pitt offerte di identico dtnporto); l& gavd, quin_di’,.-a‘ﬁ;-rég nizio Sﬁbit{az.r&f'_""_'u:-.'l"?'ﬁﬁ'crtju:fa' delle offerte-

telematiche ed il vaglio di animissibilith di tutte le offerte da parte del.professionistx delegato.
Le offerte giudicate regolari abiliteranng automaticamente Fofferente. alla partecipazione alla gara;
tuttavia, ogni offerente atmmesso ala gara sard Hbero di partecipare o mend.

Non & consentito I"inserimento.di imporli condeeimali.

La gara avra la durata di 6 (sei) giorni con individiazione neli'avviso di vendita della data
d’inizio {coincidente con ta data dtudienza di cdi -S’o'p.‘xf'q)=-. wanehé di scadénza, eatrambe
coincidenti con giornate lavorative (seconde il calendaito delle festivitd naziomali) ed escluso il
sabato.

11 delegarto fissera alle ore 12;00 del giorno di seadénza i fermine ultimo per Ta formulazionc delle
offerte in aumento.

Qualora vengano effettudte offerte rmgli.ult_imi.'];_(l (tlﬂi_i;z;i_i): ‘it piina; del prédetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 10 (dieci) minuti per dare Ja possibiliti

a tutti gli offercnti di effetiuare ulteriori rilanei; qualora siano -:'t'r';i'S{:jQ.i%si-'di'ée"i minuti dall*ultimo
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rilancio in assenza di offerte migliorative il bene sard wggindicasn all’ultinis offerente.

{ina valta decorso il lasso temporate fissato per 18 syolgimento della gava:

. tramite la piattaforma wwew.astelelernatichedt sard visibile a tutt 1 partecipanti I'offerta rétante d

prezzo maggiore nonché al deleghto Pelenco delie offerle fnaunienio;

- il professionista delegato provvedera ad effettiare Pageindicazione avvalendosi dilla piattafoisia,
Tutte 1o comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avannd:fioge tramile posta eletionica
certificata alt'indirizzo @i posta eleltronica certificata o di postd elettiofica certificatd per fa vendita
telermatica comuricate dal soggetto partecipante-e Lramite SMS,

Tali strumenti di comunicazione sono df ausilio ovvero di supporto ':{flﬁ:iﬁtﬁg‘j‘su"itaz"i"b;m_e.'-pajrtejc'ipazio_ne

alla vendita: la platatonma wwwiastetclematiche.if sdard "Lunied, catiile_ufficlale per seguire lo.

svolgimeénto della vendita © per la partecipazions alla para. Lreventuale mancata ricezione di
comunicazioni tramite posta. elefironica certificata /o SMS non-invalida o svalimento della vendita
né pud dar fuogo ad aleuna doghianza da parte dei concorreénti.

Aggindicazivie

Il giorno della scadeénza della gara, all’esito degh eventuah i;_alft}l_ﬁ_r'z_'garn_:e.s_i’ti;. il professionista
delegato procederd all'aggindicazione, stilando ‘apposiio verbale.

Nel caso i cui non vi siano state offerte in sumento; i1 fase di gara (dimostrando ©osi fa mancata
volontd di ogni offerente di aderire alia gara), P aggiudicazione avvergsulla scorta degli elemeniti di
seguito elencati (in-ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parith di prezzo offerte, maggior impoito defla cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata; miinor termine indicato. pet il versamenti del prezzo;

- a paritd aliresi di terminé per i versamento del prezzo, priosiid -:1_{:}._1’11_}3’9"r_14_fle"-.nz'zi fd'qpes'ii{-:n_dé_l'i.’ afteria.

Al momento delPaggiudicazione ovvero nei gioral imtﬁéi{iat’ﬁm’éﬁ_tg.su'_i:é::c'ss_i'vi' mediante PEC, 1l
professionista delegato invitera la parte aggivdicataria a formulare 4 eventoale istanza di liberazione del
bene ad opera del custode- giudiziatio entro la data di versamento del saldo prezzo.

{.7istanza sard iolirata al delegate oppuie-al custode giudiziario cho 1n Fimettera al GoE. per I'adozions

delle determinazioni del caso..

Entro due piorni dallaggiudicazione U professionista delegato dovra provvedere al deposito

telemafico in eancelleria:

a) del verbale di ageiudicazione;
b} di tuite le offerte di acquisto formulate iraniite_portale www.astetelematichedt unitamente alla

documentazione allegata & supporto di diasclina di-essa,
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Eritro due giorni dall’aggindicazione it delggato doved altrest: provyveders. @ rigcorgditare aglhi
offerenti, mediante bonifico bancario, glt imparti detle cavzion versate.

Del'avvenata aggiudicazione i delcgato dard altresi notizia framite PEC 4l custode
gindiziario (ISVEG s.r.1, o altri) affinehé gaesti dia ternpestivamente corso 4lla liberazione del
cespite (se non ancora effefiuata).

Nell'ipotesi di vendita di pit lofit, il delegato dovrd sospendere le bperazioni di vendila, at Sensi

dell'art. 504 o.p.c. e dell'art163 disps att. e.p.e. ove, per effetto dellgeivdicazione di uno o pib

lotii, sia stata gid conseguita una sortua pari all'gmmontare ¢ommplessivo-del crediti -per cul si
procede e delle spese, quale gli risultano sulla base degh aiti di intervento 2 delle spese sostenute

sino al momento della vendita, riferendone immediataments 4 queste giudice,

Deposity saldo prezzo e spese di trasferimento.
[*aggindicatario dovra depositare mediamte honifice bancario. sl ot toirente della procedurs il
residuo. prezzo (defraito Uimporta gia versata a titolo di caudione), nel terfming indicato nell*offerta o,
in mancanza, nel termine di 120 giomi dall"nggindicazione {termine non soggelto 'a sospensione

feriale),

1 agpindicatario che voglia ottenere 1a _1_ibéfas_r._id:_1'e.-.del'i'?:imm't;'biI'ea-:..a.-_-:Cﬁ'i_‘.'ai- del custode giudiziario

dovrd forinulare espressa istanga efitro it-termine. di versamento dels ]_El"ﬁ-.‘rﬂiitéigmp-.:iﬂ'ﬁltrﬁhdo’lﬁ al

proféssionisia delegato oppure al.custode.

Nell® ipotesi in eui Pimmobile sia abitatod al debitore e dai familiari con Jut conviventi i professionisti
delegati inoltreranno al G.E. le istanze di .i'ibe‘ra;?_-_iﬁﬁﬂ;j-'degﬁ i_mrn'ci_ﬁi'_li"f_itim'_ﬁ}'iz}:i{té- dﬂ.’gl’i' aggiudicatar
(anche per il tramite del eustode giudiziario]), uni_tam'eﬁ'_t’e._.a'_li:;_"ii_;}';zé;;::t_}i.jil"u’:;lj"i:tﬁ'-._tii.--'t‘ra's,'t"e..rime_ut'o e non
prima della relativa predisposizione; i custode ghudiziafio _p’r‘dc’ezt_ié’:ﬁé,_ Eq_'ljlirjld'i, alla liberazione
delFimmobile, non prima che siany decorsi 60 gg dal desreto di tiasferitiiente, nel rispetto delle

modalith attuative-indicate dil Ci.E, econ spese a caricu della proceduta.

Contestuabmente _al _versamento. el _saldo  prezzd. Vaggindicatario. . dovra, dichiarare g

documentate il proprio stato civile ed -il'reg'itti'é.-.n';;'tr'i;’iif{)’l.ri'a:lé;-:i'(_!_'{j_t anio; al fing di consentire

Ia corretta_predisposizione delia bozza di d'e‘c"r'et'f;--_d_i_ft;‘_as}ft-:lfi:fn._é.iﬁ’n'r-('iil._;-'cl_;i- oltre). da. parte del

delepato.
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Nello stesso termine Uaggindicatario dovri _Vi::’l‘f_é:iif'ﬂ-'.-al::.fp'l%'b'fi;'ssih‘;’i.iﬁ'_ia"‘?ié[ééﬂf’o--i?-gmmmlfﬁrc. delle

imposte di registro, ipotecarie ¢ catagtali poste a-sug- caricon nitan .alla guota di compenso

spettainte al pm'fewinnista--ai-Sa&:n's'i"d“éll.’-'s’t'r’t.z-'-.{:o"mm:f-.-'ﬁétti'thﬂ;iDﬁ’_ 22 -[ZU.EILS;

A tal fine, entro 40 gicrni dall‘aggmd:ca?mne =8k mmum- "h’t’ﬁi il termine indicato

d'a!l"as_aiu[licat'ari'o per il versaniénio id(‘;] saido nreno, de[emm ‘dovrd -eomunicare

alifaseigdicalario. l*ammon‘rdle del rf..mciuo Brezrs. {ai nctto deih (.auymuc \er%al.d} _delle speése

imerenti al tragferimento_eravanti sul i’.‘%!_.ﬁi-.tnldlcata\'m medesimo (spesedittagerizione e di registrazione

del decrato di trasterimento nonché di- v‘-{:‘}lttlra;;:_ib_na.aatas’r&ie}."r{mii'fgmesi_i':é':-.-a'i-. praspetio. di notula del

nroprio eompense stilato a1 abnlica?inné--deile"[ﬁri'-ffé.d"i.'ci}i'- al fiﬁM?’EZﬂ-ﬁQﬁ 15

Sard cura del delevato sequisire temipestiva contezzadeali gneri dicii. 3¢ prasully bab{, diuna bozza di

decyeto di trasferimento (chie tenga conto delie agevolaziont: fiemh nt,hleate daﬂ ﬂstszmdlf.diarm} c-della

richista di un conteggio prevesive formulata all’Asenzia olfe. Fntrate in ossequio‘alls “Guida alla

registrazione dei Decreti di Trasferimento” repeiibife sul sita wwiy Sibunafe pistoln.glustiziait,

L’ aggindicatario polra versare il prezzo tramite mufud ipotedario ;('i'an._ga’i*&fi’ziﬂ';s:ul medesimo irmmobile
OEHELO detla vendita; in tal caso dovrd daree esplicita comunicaziene ;a'_l'}_}r-__ofes'sicn'i_st_a_de legato.

Ove il creditore procedente o un créditore infervenuto dbbiane aziougte un contratto di mutva
fondiavio, 'aggiudicatario, ai sensi del’art. 41 comma- s del D, Lgs. 179793 n.38%; ha facolth di
subentrare nel conmratio di mutue purché entro 15 -'-_(iq_‘iii’ir’_dici_)' _gi_(_mii- dalla -data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario ¢ rat scadute, li accessori e Te spese; eventuali disguidi od
gmissioni nell’indicazione del calcolo da parte delltistiiuio di credite o contestiziont dél medesimio da.
parte detl’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causy per it m'altcatd'-'versam'cnto;déi.
prezzo ¢ aggiudicatario sara tetnto al pagamento nef terniine indigate nell fferta oppure nel termine
di 120 giorni all’esifo della gara.

Ove 'aggiudicatario non intefida avvalersi della facolta -a’n';éii'd_e_iﬁzi_-.dbiﬁ-lﬁ*‘:‘i’;-efi_ senst dellart. 41 comma
quarto, del 1. Lags. 1/9/93 n.38%, 'i:_t)_rr.ispandere.; divetfaniente al c-xitf_diigi_re'--';i_‘(indi:{i‘i_o {sul conio
carvente di cul i1 creditore fondiario dovra aver gid forniio le cosidinate banicarie al delegato prima

della vendita) entre_il termine di deposito del $aldo prezzo, 1780% del saldo del prezzo di

aggindicazione fine alla concorrenza del credito del predétio istifnto per G&p'?.t'ﬁ'.i% accessori & spese,
computate ai sensi dell’art. 2855 .., previa rccessaria nferlpeuzione con il professionista
delegato, versando il restante 20% foltre all’tiporté peér Je spese ex a2, seftimo comma, DM
227/2015) sul o/e della procedura.

Nel caso in cui atto di precette ovvero Patto & intérvents non comtenessero uia esposizione analitica

delle voci costitutive del credito assistor da ipoteta,. o oecessario-clie Pistituto di credito fondiario
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depositi in PCT e faccia prevenire al delegato via PEC ana nota- di precisazione del credifo
recante indicazione espressa: delfa data *inizio delln niorositd (intesa vome seadenza della prima rata
rimasta insoluta); del numero delfe rate insolute, del capitale residuo e del criferf adortali per la
quantificazione degli interessi,
Ai fini di cui sopra ¢ altresi necessario che il professionista delegato: 1) verifichi la natura. di
mutuo fondiario del credito azionato e la data d'iserizivne della ipoteva; 2) verifichi 1a corretta
quantificazione del credite assistito da pretazicne ipotecaria; 3) qt:’_anri‘ﬁ'a}iﬁ, i \ﬁa-.'appm_sé'ﬁ.mﬁ‘iiyf-a,-. le
somme da collocarsi in via privilegiata ex art, 2770 oo (Spese vive, spese I@galx del creditore
procedente, compense det custade anche per Veventiale Tiberazione dél cespitese compenso del
delegato medesimo) e, solo laddove dovessero superate il 20% del prezzo ricavato dalla vendita,
richieda prontamente a] GE uia riduziohe: della somma da versare 4l treditore fondiario.
In caso di fallimento del debifore esecutato, il professionista. d_EIi?_;_'g'_'_:'i'i:_{'i--;.c_l'a_:"n‘.‘{:_;:‘,l.;_a_{:q'ni's'.ire dal credifore
fondiario copia del decreto di ammissiong al passivo fallimentare ondé verificare aminontare ¢
collocazione ipotecaria del eredita. Non poird procedersi all'assegnazione provvisoria ex att, 41 TUB
gualora il creditc nen sia stato aminesst con il grado ipotecario e «compngue per un antmontare
eccedente 1°80% del eredito ammesso al passivo del fillimento,
Non & unecessario richiedere altra autorizzazione al ‘GE fiei- Papplicazione delle norme sopra
indicate,
In caso di pil creditori fondiari, prevarsd quello assistito dalla ipeieca diprime grado sicehd solo a
questo creditore polrd essere pagato 1'80% (o la di"f-f_:i-'sa-]p'ejgéé'ntiml'&f)'{'i'e:'ff.siz_{iiia-pre?.'z_o-.-

Varkishili
11 Giudice deil’esecuzione dispone che il professionista delegato proveeda altresi a:
1) ricevere la dichiarazione di nomaina previsia dall’art:383 cp el dichirazione del nome det terzy
prevista dall’art.590 bis ¢.p.c. unithimente ali’atto cottencnie la dichigrazione -di questi i volerne
approfitiare, autenticata da un pubblico ufficialé;
2) dare tempestivo avviso a questo gindice del mancaty versamenic del Sﬁfidt}'-p@?ezza diaggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cu alfart. 387 cpg e 176 ¢ 177 disp. att cpo,
contestualmente fissando la ndova adienza al medesimo: prezzo base del precedente esperimento
di vendita ma indicande quale ciirzione un imporito pari al 20% del prezzo offerto;
3) fissare ex art. 591 c:p.¢., nel caso di esito pegativo detla vendita, wn icva espérimienta di vendita,

con riduziofie de! prézzo di un guarto ognl velta per { 3 tenfativi di vendifa successivi a. quello @

prezzo pieno (arrotondate per cccesso alle 500 euro); successiVamente u tali entativi di vendita, con

esito nesativo. dovra essere formalizzata un'istanza al Gindice del PEseslizione su-¢ome eventualmenle

nrocedere nells vendita;
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4) rimetfere gli atii al G.E, nel c4s6 in_cni, applicando e _s'_u'ti'ﬂéfié-'.-:i-.itiﬁgi'(i.h'i; il -prezzo base da

indicare wel snccessivo Hande risulfi pari o inferiore ad € 15:000.00:

5} velle ipotesi di cui ai puiti 3 & 4.il proféssionfsta delegatoinoltrerd al gie. upd refazione congiunta

can il custode gindiziario contencate le seguenti informazioni; deéscriziote del lotto: cronistoria dej

tentativi di vendita espletati; stato di occupazione del fafto {in particotare, devano essere indicatis fo

stato di oceupazione del lotto al moinetito del 'p'ri';rz.o"zg.ccgssg_; eventuall mnotamentt medio fempore

intervenuti: lo stato di oceupazione del lottp al momento della predispdsizione della relazione); il

numero. ¢ le date di witi gli accessi eseguitl ¢ fa causale degli stesst; cronisioria deli’attiviid di

liberazione cspletata; considerazioni finali {sotto quest™ultiine profile il custode :gi’{:dii-ziarid gd i

professionista delegato avianno cura di segndlare-al giudice ogni Iniformdzione utile, trd le quali si
iridicano, a titolo meramente esemplificativo: stima: (S_Iﬁgi__nat’ia_"et;'é:ess‘ivéxf*Ei:.a.'_-;{-;arté det perity; imsitabile
privo di segmente di mercato o comungue non -appetibile; fattorl :est_-érnli..{qn:ﬁi' imiriobile Ubicate in
aree depresse ofo degradate: fumobile ubicste in conlesto fariiliare delieseoutato; onere di
costituzione o sottoposizione a servitli prediali; proged iineﬁt’i:.g’_iud'iizi'ﬁ_r.'i--_:_a;_-i_i,‘r;_i_-l.i-,_' -pc:_n‘ali ed amministrativi
peudenti in refazione al bene; immiobile sottopasto ad ordine di demolizione da parte della pa.g ece )
assenza ¢fo presenza di richiéste di visita da parteidi p'o‘_t‘enziﬁ'ii'-aeq'faziifrcni;i;: situdziodi femporanee di
assenza di domanda di mercato; oppotfunitd di diversi formulazione del ot

&) autorizzare I'assunzione dei debifi da-parte 'df‘:l'[?agg'ii.':di'%::a'tiarijo.--q dell'agsegnatario, ai sensi dell'art.
508 epey

7y limitare, ai sensi deil’ait. 585, comma 2, nelfipotesi 4o cui laggiidicatario. definitive sia on
credilore ipotec.arfo- o sia stafo autorizzato ad assumersi un debito garantito da jpoteca a termini del
citato art. 508 c.p.c., i} versamento del saldo prezzo di aggiudicazione pellamisura octomente per ter
spese ¢ per la soddisfazione degli aliv creditori privilegiati- di grade precedente ovvero di tutti quelii
che potrebbero risultare capienti in considerazione della misura del prezeo di aggiudicazione ¢ di
quchia del eredito vantate dallaggindicatario;

8) autorizzare, sull'listanza di cui agli arit, 588 e $90 c.p.¢ ecoh-alta avénle il contenute di-cui all'art.
507 c.p.c., Fassegnazione dei beni pignorati: nel caso i cuf viene preséntata el termin ynistanza di
Assegnazione, il delegato dovrd fissare agh alirt erediton. ed al debitore un termine. uon inferiore
quindici giori, per far pervenite presso il suo siidior 16 eventoali Dsservazioni; gualora vengano
presenfate Je osservazioni il delegato dovrd inoitrare.-giiﬂaﬁi:.al Giudice delle esecuzioni per le due
determinazioni. Qualora invece nown vengduo presenia osservazioni, it deélegato dovid fissare i
termine entro il quale Vasseguataiio dovrd versare. Feventuale congualio (se ricomre 'ipotesi di cul
all'art. 589 comma I e.p.cl o U prezzo (che won dovrd essere infericre gl prezzo base stabilito per

{"esperimento di vendita per cui & presentata).
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ssive aila sui.emissione

Predisposizione bozza del decreio di 'tmsferfr'ﬂe}z'm.et’i-:r’?t?ﬁi’it'?}':-snti‘ ;

Subifo dopo che I"aggivdicatario abbia versato il saldo.prezzo e Pinipotto delle spese, 11 delegato

in formato word all’indivizzo maif della cancelleria e§ecazioni immobiliari.

Alla minuta di decreto dovranno esseré allegati gl atti ¢he seguono el ordise indicato: 1)
verbale di aggiudicazione; 2) offerta di acquisto dellaggiudicitario con docuienti identificativi,
codice fiscale e certificato di mairiimonio (se i*a_ggiua-i'aatmfio- ¢ ¢oniugato i regibie di camunione
dei beni, anche i docamenti identificativi e il codite fiscale del coniuge); 3} documentazione
relativa al pagamento del saldo prézzog 4) avvige di vendita: 55 estratie: della perizia relative al
bene ‘da trasférire; 6} certiffcato df destinazione urhanistica (_nié:c;_e-ssajrfi_{}'- per tuttl i terreni noh.
aventi natura pertinenziale ¢ parehé la superficie conrplessiva dellParea di pertingnza sia inferiore
particella pignorata (in elenco ed estese); 8} dichiarazioni degli aggrudicatani per Papphicazione
del trattamento fiscale agevolate.

Non potra esseré antorizzate il ricotso all’austlio di tecnic da parte del:delegato-ai finl delia: redazione

della bozza di trasferimento ¢ dellespletamento dello aitbvitd correlate: e constue ehie Hon potranng

essere riconasciute come anticipazioni in favore del delewato. § vostl di tale evéntuale collaboraZione

professionate,

Il professionisia delegato dovid;

- comunicare il deereto di trasfertmciito alla p__a'lj'_t_'e;ajg'gi_1'1_dic‘ii_'ta'r-i“a'_-ﬁ_i_.ﬁ]'ézzﬁfI?LEGE. amani, oppurew
mezzo i raccomandata a.r, ¢ versare in atti Pattestazione di avvenufa congegna gfo ricezione non
appeng disponibile;

-.eseguire, nel pilt bréve wmpa possibile ¢ comungie nel féi‘.ih‘in’i‘“&i'-I‘_i;ggfé.{-.lé_3'}‘{&?111‘3_1.;1?5#,- dv regi:strazion}:,
trascrizione ¢ voltura catastale det deerero-di i'ifas";-fe’:r’fﬁw'ntﬁ,-_no:}fﬁhé.-pz"ﬂ"\*vtidé:iﬂi'i—i-l}'a';c'aﬁ'é_e:ilaz_imle delfe
formalita pregiudizievoli indicate nel decreto & vasferimento;

- provvedere, ai sensi deff'art. 164 disp. att. CPL., ad ognt alivo meomibente anche di carattere
fiscale che in base alla légge sin necessario o Conseguente al trastferimento. del bene: in caso di
vendita soggetta ad IVA viene sutorizzato espressamente il ﬂe_i_e;gaf{-! & _}__);‘_i;}{;‘t}df;rﬂ_, i nome-e per
conto dell'esccutato, al versamento diretto delltV.A, relativa glla vepdita all'ufficio fiscale
utilizzando il modello F24 nel quale va precisata a partifa L.V, A, deil'esecutato ed indicando il

codice di tributo 6301 se Llesecutato & irreperibile. 11 delegato proveedera ad ‘emetiere la relativa

fattura in nome e per conto delf'esecutato avendo cura diapplicare Horegime del reverse cficige di

.

cui all’ari, 17 DPR 633/72 laddave il venditore alibia optate per 1 TVA g lacquirente siaatch’esso
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un_soagerto [VA, ¢ dia comunicazione alfesdécutato degli adempinient] c’mn-pi‘uti. in SU0 nome ¢

conto;

Predisposizione progefty.di disfribiizione
Subito dopo avere provvedute alle formalitd di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del
decrete di trasferimento ed al pagamento dei relativi onerd, il delégato predispoird [a notula velativa

agli onorari ¢ alle spese da porre a cavico dell'aggivdicatario feanforme a guiella gl Glilizzata per la

quantificazione delle spese da versare unitameite al salde. prezzo), & Td frasmetterd al GE per la

liquidazione.

Tn caso df vendita di Jotto unico ovvero dell*ultimo lotte pignorate, 1l _ti,elé:_g_ai‘of'trasnTetferE‘a altrest la

notula relativa agli onorari ed alle spese da ponre a carito delle ;;_:ir’dt:éduﬁi; onde consentire al GLE. di
procedere alla liquidazione contéstuale; i tale ease i .delegaﬁi-sb’i'léfcfté'fii.'fi[' cistode {che non 1o abbia
gid fatto) a rimettere anche fa prapiia notula affinchié i G.E. possa pracedere alla contemporanea
liquidazions dei compensi d'egii-a’.[rsil'iar'i-da-'_pm"lie.-a:ca‘r’iéo'déii'&f massa;

Nel caso in ¢ui non si debba procedere alla vendita diulterion lows; _i_i:-'c'it:ﬁ'i_'égat.t}.'tiﬂh‘_ii’;:_.d.c-igé. a1 crediiort,
pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC df fdr pervenire 4} proprio indirizzo, entro 30
giomi dalla ricezione, fe precisazioni delrispetiivi greditiin uno-alle note spese; il delegato richiedera
Ja distinita analitica délle spese vive sgstemite, cleneate:in ordine crdnologico e corredate della
documentazione giustificativa {compiegata nel medesimo ordine), precisando chie la mancata

evasione della comunicazione sard intess quale rinuncia alla liquidazione delle spese;

Entro 1 successivi 30 giomi il delegato predisporra e trasmeiferd in PCT wh progetto di distribuzione
nel quale dovrd ingerire: a) gli onorarl ¢id liquidat dal gludice ;_ie_ij_i?-égé_cuziﬁne ai’ propri ausilidr
(e.tu., custode e delegato); &) i compensi professionall spottanti al creditort deputdil a rivevere utile
coliocazione nel progette, computati in ossequio alla “intesa” -Sii_:gi'zita--'.dii:i; Presidénte del Tribunale e
del Presidente del Consiglio delPOrdine degli’ avvocati i 1 S 122007 <) le spese vive di rango
privilegiato ex artt. 2770 e 2777 ¢, (ed. prededucibiili) indicate nielle notule ma solo-ove supportaie
dalla documemtazione ghustificativa prodotta dal ereditore. & per .i.*-'i’ih_p_ér'to_ corrispondente; per le
anticipazioni effeftuate dal creditore a titolo di compeénsi aghi ausiliad det gindice; il defegato dovra
aliresi verificare che sussista corrispondenza tra la fatiura pagata ¢ { detrdl] €] 'i_'ic_;u'i_ﬂaZiane‘;em‘essi-_dai
GhE.

Unitamente al progeito sard depesifdto estratto del conto corrente-(e/o copia:del libretto di deposito
bancario) con I'indicazione della somiua in giacenza da distribuite.

Pagaiteniie replicont
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Dopo che il ge, avra dichiarato esecutive it p_rogett_o--_._c_i__i"_-t'*_I'_i_51::""1bu.zia_n@-,:_ﬁ:i_i- delegato procederd al celere
versamento delle somme atiriboite ai singolt credifor] medianle emissione di assegni circolari o
mediarite forme di pagamento equipotientd (bonifico) e .a.l_i"a_cq__u:isizi_j::s_ljﬁ: :da parte dei creditori delie.
relative quictanze,
Quialora-dovessero risultare delle somme:di denavo in gigceriza von disteibuibili per Pirreperibilitd dei
soggetti destinatari, it delegato informecd it Gindice delld Eseduzione per la chiusara del conto
corrente € correlativa apertura libretfo di deposito-giudiziario,
Entio dieci giorni dalP’approvazione del progeétto di distribiizione i1 delegato depositerd un
rapporto riepilogative finale delle attivity svolte sicoessivaimente. al depnsito dellnitimo readiconto
semestrale, al quale allegherd: Poriginale delle quictanze; 14 copiz 'dc'g'l'i.:_'a's:'a‘_'e._gni: cireolar] o le ricevaie
dei bonificl; Pultimoe estratto conto da eu sisulting. tinfi i pa:g’;zﬁﬂén’tf- effetiuatly attestazione df
chiusura del conto.
8i comunichi & tutte le parti del processa esecutivo: {nelle forme di. EQég'g'Ej_’}-'e al professionista delegato.
Pistota, 19/09/2023

1 Giudice dell’Esecuzione

Dott. Sergio Garofalo
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