R.G.E.I.N, 131/2025

Tribunale Ordinario di Pordenone
SEZIONE CIVILE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
L. GIUDICE DELL’ESECUZIONE

a seguito dell'udienza del 29/5/2026;

lett: gli atti del processo esecutivo n. 131/2025 E.I. net confronti di:

sentitt gli interessaty;
visti gl artt. 569, 570 e 591 bis c.p.c;
ritenuto di autorizzare la vendita nella MODALITA “SINCRONA” di cui allart. 21 D.M.
26/2/2015, n. 32, e alle condizioni riportate nella presente ordinanza.
DELEGA
alfavv. GIULIANO FURLANETTO

il compimmento delle operazioni

di vendita dell'mmmobile nonché di tutte le ulteriorn operazioni previste dall’art, 591 bis epce, con
versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale creditore fondiario sul conto
corrente della procedura — aperto/da aprirst presso Fistituto bancario indicato nel decreto di
nomina del Custode — ove saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dall’offerente la
cauzione necessaria per partecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatario 1l saldo prezzo e/o le
rate del saldo prezzo nonché le spese conseguent: al trasferimento.

In particolare, determina le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate, disponendo
quanto segue:

1) 1l Professionista delegato svolgera le operaziom delegategh nel termine di diciotto mesi
alla comunicazione della presente ordinanza; 1l professionista delegato ¢ tenuto ad operare, 1n ogm
fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la durata delle procedure. 11
professionista delegato sara tenuto allo svolgimento, entro 1l termine di un anno dall’emissione
della presente ordinanza, di un numero di esperimentt di vendita non inferiore a tre (il primo da

celebrarsi entro 4 mest dal versamento del fondo spese, come #fir liquidato) Qualsiasi istanza di
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nnvio, proroga o sospensione delle attvita dev’essere dalle parti interessate sottoposta
esclusivamente al grudice dell’esecuzione, senza il cut provvedimento il professionista incaricati non
sono autonzzati a concedere alcuna dilazione;

2) Nel caso di esito negativo anche del quarto esperimento di vendita, il professionista
delegato fissera un ulteriore esperimento di vendita sincrona, da espletarsi senza incanto, previa
riduzione del relativo prezzo base nei lumitt della meta (come previste dall’art. 591 cp.c.)
provvedendo, anche in tal caso, alla redazone e notificazione di un nuovo avwviso di vendita
sincrona recante le indicaziont enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitan,
come sopra regolamentatr;

3) Provvedera a restitwire gli atti al giudice dell’esecuzione, nel caso in cur anche 1l quinto
esperimento di vendita abbia esito negativo, per consentirgh di provvedere in mento
all’eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai senst dell’art. 164 bis
disp.att.c.p.c.;

4) Il professiomista delegato, entro trenta gorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita,
depositera un rapporto riepilogativo iniziale della attivitd svolte; altresi dopo cascun
esperimento di vendita depositera un rapporto nepilogativo periodico delle attivita svolte a senst
dell’art. 591 bis, ultimo conuma, c.p.c.;

5) Si procedera esclusivamente tramute vendita senza incanto. Il Professionista delegato
provvedera a fissare 1l termune (non inferiore a novanta giorm, né supenore a centovent glormnt)
entro 1l quale potranno essere proposte offerte d’acquisto at senst dell’art. 571 c.p.c., a redigere e
pubblicare {come da punto seguente) 'avviso di vendita, fissando il termine, di novanta gmorm
dallageiudicazione, entro 1l quale il prezzo dev'essere depositato;

6) Il prezzo base d’asta del pnimo espenimento di vendita sara pant a quello mdicato nella
penizia, in assenza di diversa specifica indicazione del G.E.;

7) Nell’avviso di vendita saranno indicati sia 1l prezzo base d’asta (eventualmente ndotto, se
sono gma statt compiutt espermenti di vendita i base alla delega nicevuta) sia Uofferta nunima per
la partecipazione all’asta, part al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto
delle riduziom e deglt adeguament: di cu all’art. 568 c.p.c., e quindy, di regola, pan al prezzo base
nel primo espenmento di vendita);

8) Nell’avviso dovra essere anche evidenziato che tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e
ss. c.p.c., dovrebbero essere compiute in cancellena o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal
cancelliere o dal grudice dell’esecuzione, saranno esepuite dal professionista delegato con modalita

telematiche; all’avviso s1 applica I'articolo 173 quater disp. att. c.p.c.;
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9) L’avviso di vendita, lordinanza e la perizia di stima, corredata della
documentazione fotografica, dovranno essere pubblicati

» sul portale delle vendite pubbliche (PVP) del Ministero della Giustizia,

» suisiti Internet ex art. 490 II comma c.p.c. www.asteannunctit e network collegato, nonché

sul sito wwwr.asteoudiziane.at

» un’inserzione verrd eseguita sur  portali  commerciali  del  servizio  Aste  Click

(su casa.it - idealistaat - bachekaat - www.immobiliare.t),

# provvedera alla pubblicazione diun estratto sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie”
ed. nazionale,

La documentazione da pubblicare sui sitt Internet dovra essere trasmessa preventivamente epurata

dell'mdicazione delle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare 'identita

di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge.

Trail compimento delle suddette forme di pubblicita ed 1l termine perla presentazione delle offerte

dovra decorrere un termine non inferiore a 45 giorni e non superiore ai 90 giorni liberi. La

pubblicazione sul PVP dovra avvenire, di regola, con un anticipo munimo non infeniore a cnque

gornt rispetto allultimo gomo utide del termine sopra indicato, al fine di consentire il

pertezionamento di tutte le pubblicazioni nel termine.

Il professiomsta Delegato pud avvalersi, quale ausiliario tecnico peril cancamento degli att sulle

piattaforme di pubblicita legale e per il caricamento sul Portale delle Vendite Pubbliche, della

socteta Gruppo Hdicom s.p.a., della societa Zucchettt software giuridico s.zl. e della societa Aste

Guudiziarie Inlinea s.p.a..

Il professionmista Delegato s1 avvarra del gestore delle vendite telematiche messo a disposizione.

dalla societa Aste Grudiziarie Inlinea s.p.a. (https://www.astetelematiche.it/).

10) Lo svolgimento dell’asta e le offerte sono stabilitt con modalita telematica sincrona.
L’offerta deve essere sottoscrtta digitalmente dall’offerente utilizzando un certificato di firma
digitale i corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblice det certificatorn
accreditati; & irrevocabile salvi 1 cast dell’art. 571 co. 3 cp.c. e dovra essere depositata
telematicamente entro le ore 12:00 del giomo feriale antecedente a quello fissato per I’asta, con
le modalita di cut al capo IIT del D.M. n. 32/2015 ossta, dovra essere trasmessa a mezzo pec

all'indinzzo offertapvp.dgsia@eiustiziacertat mediante compilazione del modulo web “Offerta

Telematica” disponibile sul portale delle vendite pubbliche del Mimstero della Giustizia oppure sul

sito internet del Gestore della vendita (Pofferta st intende depositata nel momento 1 cut viene
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generata la ncevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia).
11) L’offerta di acquisto dovra contenere:

a) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, dormcilio, stato civile, recapito
telefonico mobile di chi sottoscrve Pofferta e I'imdinzzo della casella di posta elettronica certificata
utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni;

b) se il soggetto offerente & una societa o persona gruridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cut nsultino 1 potent ovvero la procura o I’atto di normina
che grustifichi 1 poten;

¢) 1 caso di offerente coniugato in regime di comumone legale det beru, copia del documento
didentita e copia del codice fiscale del contuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’ageiudicazione e del versamento del prezzo);

d) se 1l soggetto offerente & munorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d’1identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscnve offerta,
nonché copia del provvedimento di autonzzazione del Giudice Tutelare

e) Puthicio gudiziario, anno e numero del registro generale (R.G.E.L) della procedura e nome
del professionista delegato alla vendita;

f) se Potferta & formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura nlasciata
dagl altn offerenti per atto pubblico o scrttura privata autenticata nilasciata al soggetto che effettua
Iofferta;

o) data e ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

h) 1 dati identificativi del bene a cut st nifenisce Pofferta;

1) 1l prezzo offerto, che potra essere pari al valore base stabilito per 'espenmento di vendita
per cui & presentata o anche inferiore fino ad un quarto del valore base e 'timporto versato a titolo
di cauzione;

1) la documentazione attestante il versamento (sepnatamente, copia della contabile di
avvenuto versamento) effettuato esclusvamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
mtestato alla procedura, dellimporto della cauzione, in modo tale da consentire 'accredito 1n
tempo utile per le detenminazioni sull’amnussibilita dell’offerta;

k) termine, non superiore a novanta gomi dall’aggudicazione non suscettibile di proroghe,
per 1l versamento del saldo del prezzo e degli ulterion onen, dinitti e spese conseguent alla vendita;
in mancanza di mdicazione, il terrmune si intendera di novanta gormnz;

I la dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima.
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Perlipotes: di offerta per persona da nominare, che pud essere formulata solo da un procuratore
legale, perentonarmente entro il terzo giomo successivo (st computano anche 1 giormi festivi e/o
non lavorativi) all’esame delle offerte 1l procuratore legale agpiudicatanio deve recarsi nello studio
del professiomsta delegato e dichiarare le generalita della persona per cut ha formulato Iofferta.

Il procuratore legale depositera al professionista delegato la procura speciale notanle i forza della
quale ha agito (non sono ammesse procure o mandati diversi) o comparira mnanzi al professionista
delegato unitamente alla parte per cur ha offerto che dichiarera al professiorusta delegato di
accettare la nomina.

Il soggetio che presenta I'offerta pud trasmettere una sola offerta per ciascun espenmento di
vendita.

S1 precisa, moltre, che un singolo “presentatore” puo far pervenire per ciascuna gara Pofferta di un
solo sogretto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima & quella grunta,
secondo la ncevuta generata di cut sopra, in data e/o orano antecedente a tutte le altre presentate
dallo stesso “presentatore™;

12) L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il miorno e all’ora fissato per
Iasta dal medesumno professiorusta e presso il suo Studio mediante la modalita telematica di cut
allart. 21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita smncrona telematica™.
La partecipazione deglt offerentt alle udienze telematiche ha luoge tramite 1’area riservata del
portale del gestore della vendita telematica sopra mndicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed m base alle 1struziont ncevute, almeno trenta minutt prima dell’imizio delle operaziom
di vendita.

Chiunque pud assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante connessione
all'indinzzo internet del gestore della vendita previa registrazione sul portale.

II professionista delegato procedera all’esame delle offerte e alla gara tra gh offerenti con
modalita telematiche e

a) venfichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e det
document;

b) venfichera Peffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro 1 termim
sopra mdicats;

c) procederi conseguentemente all’abilitazione det partecipanti per eventuale gara;

d) provvedera altresi alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che dovra

contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita degli
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utenti connesst, la descrizione delle attivita svolte e la dicluarazione di aggiudicazione, con
I'identificazione dell’aggiudicatano.

In ogni caso, 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altn offerenti ed alle parts
della procedura sino alla chiusura defiitiva delle operaziomn di vendita telematica.

Il verbale dovra essere sottoscatto esclusivamente dal professiorista delegato

13) qualora sia presentataun’unica offerta criptata pan o supenore al valore dell'immobile come

sopra determinato da questo giudice, la stessa sard senz’altro accolta. Qualora 1l prezzo offerto sia
inferiore nispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto,
il delegato pud farluego alla vendita quando ntiene che non vi s1a una sena possibilita di conseguire
un prezzo superore con una nuova vendita e che non siano state presentate 1stanze di assegnazione
ar senst dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cut & presentata;

14) qualora siano presentate pii offerte criptate, 1l delegato mnvitera in ogu caso tuttt gli
offerent: ad una vendita sincrona sull’offerta pin alta. A1 fini dell'individuazione della mughore
offerta, 1l delepate deve tenere conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e
det modi e det temipi del pagamento nonché di ognt altro elemento utile indicato dall’offerente per
il pagamento, Paggiudicatanio dovra obbligatonamente nspettare 1l termine dallo stesso indicato a
pena di decadenza. Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 epee il
prezzo nsultante dalla gara svolta tra 1 van offerenti ovvero nell’unica offerta presentata é infenore
al “prezzo base” dell'immobile stabilito a norma dell’art. 573 Il comma, c.p.c., 1l delegato non fa
luogo all’ageiudicazione e procede all'assegnazione;

15) Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degh offerents, 1l professionista

elegato dispone la aggiudicazione a favore di colu che abbia proposto la offerta pitt vantaggiosa

delegato disp la aggiud f: di colui che abbia proposto la offerta p tago

(nellindividuare la offerta piti vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,

sara prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pii breve tempo possibile, ovvero,

1 subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito

della comparazione delle offerte depositate, Pofferta pii alta ovvero la pni vantaggiosa nsulti pan
P P > P P ot P

al prezzo base il bene & senz’altro agoiudicato.

Se 'offerta pii alta o p1i vantagmosa € inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al

prezzo almeno pan a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’'nmmobile, i bene &

aggiudicato al miglior offerente;
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16) Le offerte in aumento sull’offerta pit alta non potranno essere inferon ad euro 1.000,00
(mille) per immobili stimati fino a € 100.000 (centomula) ed € 2.000 (duerrula) per tmmobili stimati
oltre € 100.000 {centorula);

17) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo potra essere ogru volta
ndotto fino al 25% nspetto al prezzo precedente e non infenore al 10%, salvo diversa specifica
indicazione del G.F. ove consultato.

Ogmt due mbasst successivi senza esito positivo, 1l professionista delegato, pur proseguendo, in
assenza di altre indicaziom o di diversa istanza delle parti (nel quale ultimo caso nmettera il fascicolo
al giudice per le opportune detemminazioni), nelle attivita delegate con successivo nbasso,
depositera nota informativa al giudice dell’esecuzione, che potra fissare udienza per la
comparnzione, oltre che delle party, del custode o di un sue delegato e del pento stunatore per le
valutaziom inerenti alle ragiont della mancata collocazione del bene. In ogni caso i delegato

rumettera il fascicolo al gwudice nel caso 1n cut il prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad

€ 20.000 (ventinuila) unitamente ad una relazione descrittiva di tutta attivitd compruta anche nella

qualita di custode (con specifica indicazione dello stato dell’'imimobile - se libero o occupato, delle
condizionm dell'immobile, del contesto in cui si trova, deglt accesst compiuti e delle nchieste di visita
ricevute ed effettuate), specificando le ragiom che potrebberc avere ostacolato la vendita e
tomendo opni imndicazione utile circa le concrete possibilita di vendita dell’immobile, e cid al fine
dell’eventuale adozione di provvedimento ex art. 164 bis disp. att. c.p.c.;

18) Il professiomsta delegato provvedera a disporre la restituzione delle cauziont versate dagli
offerentt non resisi aggiudicatan det beni vendutt senza necessita, per tale incombente, di ulteriore
delega o controfirma del giudice dell’esecuzione; in caso di vendita telematica la restituzione avverri
tramite boruifico da effettuarst esclusivamente allTBAN i provenienza delle stesse,
indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo 1 costi relativi alle comnussiont
bancare;

19) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo; 1l termine assegnato con la

presente ordinanza é perentono, non prorogabile e non soggetto alla sospensione feriale

20)In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quest: dovra
depositare nota nepilogativa del credito con le mdicazioni delle coordinate bancarie per il

versamento entro il terrmmne di 20 giorni dall’ageiudicazione; in difetto non é autornzzato il

versamento diretto del prezzo. In ogni caso, la somma da versare direttamente al creditore
fondiario non sara superiore al 60 % dell’intero prezzo di aggiudicazione. Nel caso in cui il
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debitore esecutato sia stato dichiarato fallito e la procedura inizi o prosegua su istanza del creditore
fondianio st procedera alla distmbuzione provvisona, subordinata alla prova, da parte del
creditore fondiario, della sua ammissione al passivo fallimentare ed al netto di eventuali

crediti di massa maturati in sede fallimentare in relazione all’immobile subastato che il

curatore ha Ponere di far valere intervenendo nel procedimento esecutivo (v. Cass.
23482/2018);

21) Il Professiomusta delegato provvedera ad autonzzare lassunzione di debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatano ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotest di cui all’art. 585 comrma 2° c.p.c.
provvedera direttamente a limitare 1 versamento del prezzo secondo quanto disposte dalla norma);

22) Atteso che, a nomna dell’art. 161 disp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.l. n. 83/15, 1l compenso dell’esperto stimatore & determinato sulla base del prezzo
ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta intervenuto 1l versamento del prezzo, ne
dara notizia al pento, indicando 1l prezzo di aggrudicazione;

23) Avvenuto 1l versamento del prezzo con le modalitd stabilite si sensi degli art. 574, 580 e
590, secondo comma, c.p.c. e venficato l'assolvimente dell’obblico posto a  carco
dell’ageiudicatanio dall’art. 585, quarto comma, c.p.c. (con avvertenza che, i caso di mancato
assolvimento dell’obbligo di rendere tali dichiarazions, 1l giudice dell’esecuzione non firmera 1l

decreto di trasfenmento, revocherd Pagoiudicazione e adotterd ogni eventuale altra iniziativa

prevista dalla legge), il professionista delegato predisporra entro i successivi 60 giorni il decreto
di trasferimento - controllando e confermando la presenza di tutti 1 relativi presuppost giundici
che consentanc un legittimo trasferimento - e trasmettera senza mdugio al gudice dell’esecuzione
bozza del decreto; se il versamento del prezzo é avvenute con Perogazione a seguito di contratto
di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate mn favore della procedura
e la garanzia ipotecana di pnmo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di
decreto di trasfenmento ad indicare gl estrerni di tale atto nel decreto;

1 Professionista delegato dowvra:

- eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, a cormunicare lo stesso a pubbliche ammunistrazioni, negh stessi cast previsti per le
comunicazioni di atti volontan di trasferimento,

- trasmettere all’agmudicatario copia autentica del decreto di trasfenmento e lanota di trascnzione
del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti

le spese occorrentt per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;
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- previo incarico ed a spese dell’acquirente, espletare le formalita di cancellazione delle trascrizion
det pignoraments, delle 1scriziom ipotecarie e det sequestr conservativi, conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sens: dell’art. 586 c.p.c.;

24) Il Professionista delegato, inoltre, dovra:

a. entro 30 giorm dal versamento del prezzo e, comunque al pii tardi entro 30 giorm dal
completamento delle attivitd di custodia, dovra provvedere alla formazione del progetto di
distribuzione e a tutti 1 successivi incombents finalizzati all’approvazione dello stesso, net termim
e come delineat: dall’art. 596, 597 ¢ 598 cpe. In particolare:

1) provvederd prima a nchiedere senza mndugio al G.E. la liquudazione del proprio
compenso, determmato ar senst del dum. 15 ottobre 2015, n. 227 a canco della procedura e
dell’aggudicatario (la nichiesta dovra essere fatta contestualmente, ove gia non sia stata fatta,
anche dal custode grudiziano, ai senst del d.m. n. 80/2009, previo deposito del rendiconto finale
della custodia; alle 1stanze di liquidazione dovra essere allegata la documentazione glustificativa
delle spese anticipate adeguatamente numerata e denomunata cosi da consentire 1 necessarn

controllt);

u) redigerail progetto di distnbuzione sulla base det conteggi aggiornati dei crediti

e delle note delle spese inviati dal creditore procedente e dai crediton intervenuti, da farsi da

parte dei predetti entro 10 giorni dall’invio da parte del delegato a trasmetterh; in caso dimancato

deposito della dichiarazione da parte det crediton 1l professionista delegato depositera in ogni
caso 1l progetto di distribuzione, tenendo conto del credito come indicato negl atti presentt nel
fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento); nella redazione della munuta del progetto
di riparto 1l delegato avra cura di allegare la documentazione relativa a1 compensi e alle spese gma
liquidate e1 grustificativi delle ulteriort spese ex art. 2770 c.c. anticipate dai crediton anche amezzo
di fondo spese; le spese esposte i prededuzione dovrannoe essere analiticamente dettagliate;

ut) trasmettera il progetto di distnbuzione al G.E., perché questultimo lo esarmum e,
apportate le eventuali vanazion, lo depositi nel fascicolo della procedura per essere consultato
dai creditori e dal debitore, disponendone la comunicazione al professionista delegato; fissera

wnnanzi a sé entro i successivi 30 giorni Paudizione delle parti per la discussione del progetto di

1stnbuzione, notificando 1l relativo mvito a1 crediton, anche wia e al debitore nelle forme
distrib , notificando 1l relat ti ditor, h PEC, e al debit lle fc

di cur all’art. 492 c.p.c., facendo attenzione che fra la comunicazione dell'mvito e la data della
comparizione mnanzi a sé intercorrano almeno 10 gori; ove il debitore non abbia
precedentemente dichiarato residenza o eletto domicilio, tenuto conto della necessita di contenere

i1 tempi ragionevoli la durata del processo esecutivo e della idoneita delle sepuenti modalita a
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consentire una conoscenza dell’atto equipollente a quella della notifica a mezzo uthiciale presso la
cancellena, a1 sensit dell’art. 151 c.p.c., st autonzza 1l delegato a notificare ’avviso di convocazione
al debitore: - sia tramite deposito dell'invito nel fascicolo telematico, deposito da considerarst
equipollente alla notifica in cancellena 1n considerazione della disponibilita dell’atto presso la
cancellena stessa; - sia - ove possibile al fine di garantire Peffettivita della comunicazione - con
mezzt mformali quali mail, telefono, servizi di messaggistica digitale ecc., dando atto nel verbale
dell’'udienza delle comunicaziom effettuate e dei nscontn avuti della loro nicezione da parte del
debitore;

b) nel caso m cu sorganc controversie ex art. 512 c.p.c., i professicnista delegato
provvedera a trasmettere 1l fascicolo a questo Giudice umtamente alle contestaziom
dell’opponente e una breve relazione con la quale prenda posizione sulle voa contestate onde
consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il protfessionista delegato dovra comparire
personalmente;

¢) una volta approvato il progetto di distnbuzione senza contestazioni, 11 Professionista
delegato provvedera: a depositare entro il giormo successivo il verbale delludienza di
approvazione, ad attendere 20 giorni dalla comunicazione del visto del Giudice e ad
effettuare 1 pagamenti entro 1 successivt 7 giorni, prelevando dal conto della procedura quanto a
lut riconosciuto in virtd dei decreti di liquidazione, sia perla parte a carico della procedura, sia per
la parte a carnico dell’agoiudicatano; eseguits 1 pagamentt in base al progetto di niparto, 1l delegato
procedera alla chiusura del conto corrente intestato alla procedura e, senza indugio, depositera un
rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte, allecandowvi la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gl estratt conto bancan, la nota di trascrizione del decreto di trastenimento e le
annotazioni di cancellazione det gravami (ove non ga depositate);

d) qualora eccezionali ragiont impediscano 1l rispetto det tenmini suindicati, il professionista
incancatt ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice dell’esecuzione.

Il professionista delegato procede personalmente senza indugio a tutte le operazioni
delegate e, in caso di documentato impedimento, potra chiedere al GE di essere sostituito

da altro professionista iscritto nell’elenco di cui all'art 179 ter disp. att. c.p.c.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Rende noto che per 'acquisto di immobili in pubblica gara non sono dovutt compenst a terzi per
mediazioni e che i Trbunale non ha conferito alcun mandato ad mtermediant o ad agentt

unmobilian per la pubblicita grudiziana;
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Gli unier ausilian della procedura esecutiva sono i custode ed il professionista delegato (nonché
referente della procedura). Gl annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso
le Agenzie immmobilian non dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Trnbunale e
ogr eventuale costo sara a canco dell'interessato.

Il Custode & disporubile, compatibidmente con gl impegni connessi all’ufhicio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative all'immobile, alle modalita di partecipazione alla

vendita, allo stato del procedimento e a1 tempi del trasferimento.

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p., 1 Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditort mumniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giormi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito.
Qualoranon sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, 1n base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. c.p.c., il nnvio della vendita pud essere disposto solo con 1l consenso det crediton
e degh offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c., consenso che
deve essere manifestato in modo espressc al professionista delegato fino al momento dell’inizio
della gara o dell'incanto;

CONFERMA
1 Professiomsta delegate Custode dei beni pignorati.
II Custode venficherd periodicamente lo stato dell’immobile, fornira all’esecutato ogi opportuna
mnformazione sullo stato della procedura e sui suot dover, curerd Pamministrazione e la gestione

det ben, provvedendo a: segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione (mcassando, se

dovuti, canomi a canco degli occupanti, segnalare eventuali comportament: del debitore tali da

rendere difficoltosa o pit onerosa la visita o la vendita del bene, di talché possa essere emesso
Iordine di iberazione di cut all’art.560 conumi 7-9 c.p.c.).

Le richieste di visita dell’limmobile possono essere formulate unicamente tramite Papposita
funzione cui € possibile accedere dalla scheda del lotto 1n vendita presente sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia, come meglo spiegato nella sezione “FAQ” del predetto
portale e, se presentate da soggetti professionali (es. agenzie immobiliart) per conto terzi, potranno
essere nfiutate se non accompagnate dall'inoltro del documento didentita i corso di valdita
dell'interessato all’acquisto e di quanto altro il Custode ritenga necessano per assicurarne lesatta

identificazione.
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LIQUIDA

quale acconto sul compenso finale 'importo di € 500,00 (cinquecento) oltre accesson di legge, per

Pattivita di custodia e 'timporto di €_2.000,00 (duemila) oltre accessort di legge, per Pattivita dr

delegato alla vendita; le predette somme verranno anticipate dal creditore procedente ovvero, se
intervenuto, dal creditore ipotecano di primo grado, da versare nel termine di grorm 20 dalla
conoscenza del presente provvedimento, sul conto corrente che verrd mdicato dal professionista.
Il professiorusta delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato nell’ordinanza di
autorizzazione alla vendita per il deposito degli acconti di cui sopra, informera il giudice
dell'madempimento al fine dell’eventuale convocazione delle parti per la dicluarazione

d’'improcedibiita dell’esecuzione.

Il Professiomsta delegato, oltre a1 propri compensy, & autonzzato a prelevare 1 compensi e le spese
degli altnn Ausilian del Grudice direttamente dal conto corrente della procedura dallo stesso acceso
(con emissione di fattura net confrontt del creditore procedente/intervenuto e/o
dell’ageiudicatario, che provvederanno a versare, ove ne ricorrano gl estrenu, la ntenuta d’acconto).
In caso di esaunmento del fondo spese, 1l delegato provvedera a richiedere un’integrazione al GE

comn istanza accompagnata da un’analitica relazione sulle somme spese.

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore che ha chiesto
la vendita o di altro creditore diligente, a1 creditont di cut all’articolo 498 c.p.c. che non sono
mtervenuti.

RINVIA
al 9/2/2027 ore 10:00 per la venfica dell’andamento delle operazioni.
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AVVISI AL DEBITORE ESECUTATO

Il debitore deve consentire, in accordo con il custode, che I'immobile sia visitato da potenziali
acquirenti.

Il grudice ordina, sentiti 1l custode e 1 debitore, la hiberazione dell’'immobile pignorato perlut ed il
suo nucleo familiare, qualora sia ostacolato il dintto di wisita di potenziali acquirenti, quando
Iimmobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto m uno stato di buona conservazione, per
colpa o dolo del debitore e det membn del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altn
obblight che la legge pone a suo canico, o quando I'immobile non é abitato dal debitore e dal suo
nucleo familiare.

Al debitore & fatto divieto di dare 1n locazione 'immobile pignorato se non & autonizzato dal giudice

dell’esecuzione.

Pordencne, 07/06/2026

IL GIUDICE DELI’ESECUZIONE
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