R.G.E.N.71 /2023

TRIBUNALE DI PISA
SEZIONE ESECUZIONT
i

11 Giudice dell’Esecuzione, Dott. Marco Zinna
sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienza
nella procedura eseentiva n. 71 /2023 R.G.E.
promossa da: SIENA NPL 2018 SRL
contro:

Vista la relazione dell'esperto stimatore in at
Rilevato che il nominativo del Delegato alla weud.\ta & estratto dall’Elenco dei professionisti
cui sono delegabili le operazioni di vendita, tenuto dal Presidente del Tribunale ai sensi
dellart. 179.ter disp. att. cp.c.

Ritenuto di dover procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 571 c.p.c., non
apprezzandosi, allo stato, i presupposti di cui all’art. 569, 3° comma, ultimo periodo, c.p.c.
per disporre la vendita con mramm

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.

Ritermtoefle BoAdIProcllh VaNchta jiledibicd fEMciona appare meglio garantire il
sollecito svolgimento della procedura e Iinteresse dei creditori ad una pit ampia
partecipazione di potenziali acquirenti;
Sentite le parti e preso atto delle osserv:

oni ed istanze dalle stesse avanzate;

DISPONE
Ia vendita senza incanto, con modalita puramente telematica ed asincrona, del compendio
pignorato, meglio identificato nella richiamata relazione di stima in att;

DELEGA
La Dott.ssa VASELLI ROBERTA al compimento delle operazioni di vendita con le
modalitd e prescrizioni appresso indicate.

DISPOSIZIONT GENERALT

Dispone che il professionista delegato, previa estrazione di copia di tutti gli atti e documenti
contenuti nel fascicolo telematico dell'esecuzione ex art. 488 c.p.c., e nello svolgimento del
proprio incarico si uniformera alle seguenti disposizioni. Sin dora si autorizza il
professionista delegato, anche nella sua qualita di referente della procedura, a farsi
sostituire, in caso di impedimento, da altro professionista iscritto nellelenco di cui all’art.
179-ter disp. att. c.p.c, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operaziont
inerenti, a mezzo di comunicazione al GE da depositarsi nel fascicolo telematico della
procedura.

1. SPESE
Per la copertura delle spese di procedura & stabilito il versamento di un fondo spese cosi
composto:
1. un anticipo sul compenso in misura pari ad € 1.400 oltre oner di legge;
2. un fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma,
ep-c. (Portale delle vendite pubbliche) nella misura corrispondente al contributo di

cuiall’art. 18-bis del D.P.R. n. 115/2002 per ciascun lotto per q Usb'tj“lc az | (

vendita, per un totale di enro 400 per ogni lono,

3. un fondo spese per il pagamento del a 1c1ta ex art. 490, secondo e ter:
o, 3. it I PUDBHCRZIBAE-OFiPro



necessarie per la vendita telematica e, in particolare, delle spese del gestore della
vendita telematica, stimabili, salvo espressa e definitiva quantificazione del gestore,
nella misura di euro 1.300 ed ulteriori 400 per ogni successivo lotto da porre in
vendita, pitt euro 488 per il caso in cui si predisponga il Virtual Tour 360° per i beni
il cui valore di stima ammonti ad euro da 300.000 a 500.000, o per il diverso
importo di cui ad apposito preventivo per beni di valore stimato maggiore. Quanto
alle spese per la pubblicazione sui quotidiani si stimano in ulteriori € 1.170, da
tenersi quale parte del fondo spese.

11 professionista & autorizzato all’apertura di un conto corrente bancario alle condizioni di
seguito indicate al punto 2 della presente ordinanza e a comunicare a mezzo PEC al creditore
procedente la richiesta di versamento del fondo spese (con indicazione dellimporto
ivo) con l'indi bancarie del conto corrente della pmcedura.
Tl creditore & obblig al sul conte trenta giorni dalla
icazione eseguita dal professionista e comunque i di modo che il
Delegato potra effettuare il pagamento dei servizi inerenti in tempo congruo per il regolare
svolgimento delle operazioni, anche pubblicitarie, preliminari alla vendita. L'omesso
tempestivo versamento sara valutato a pena di improcedibilita anche ai sensi dellal

c.p.c. In caso di omesso versamento delle somme indicate il Delegato dovra sollecitare
creditore all'adempimento - restando comunque imputabile al creditore Iomesso
ed in caso di i i informare i il

giudice.
Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime mod:
indicate, I'aggiudicatario dovra depositare una somma  titolo forfettario, pari al venti per
cento 20% del prezzo di aggiudicazione, salva diversa determinazione a cura del
professionista, per gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a carico
dell'aggiudicatario. All'esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista_redigerd prospetto riepilogativo delle spese a carico
dell'aggiudicatario (ivi compresa la quota del relativo compenso ai sensi del D.M. n. 227 del
2015) e proceder alla restituzione di quanto versato in eccedenza. Tl professionista delegato
& autorizzato ad operare la restituzione nei termini sopra indicati con disposizione di
bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura.
11 Delegato dovr richiedere al creditore I'integrazione dei fondi spese allorquando essi
risulino esaurii allesito degli esperimenti i vendita delegati, per lammontare ritenuto
necessario, costi :modmwl ti. T Delegato dovra

jesta Ton Sl outls spese o ok el evemudle

estinzione anticipata della protedin:

Nel caso in cui il creditore procedente non provveda al versamento dell'acconto o dei fondi
perle spese di pubblicita e del gestore della vendita telematica, il delegato potra sospendere

e operazioni di vendita, intimando al creditore di provvedere entro 20 giorni. In tal caso il
Delegato ¢ altresi tenuto a verificare, interrogandolo, se i gestori della vendita e degli altri

servizi di pubblicita sono disposti ad assicurare i suoi servizi ponendo le relative spese, in
“prededuzione”, nel progetto di distribuzione. In caso di assenso del gestore sard tenuto a

proseguire con le operazioni di vendita.

In caso di protratto inadempimento e di dissenso del gestore dovra restituire gli atti al

Giudice, il quale valutera se dichiarare estinta la procedura per mancanza di attivita.

2. CONTO CORRENTE

Tl professionista delegato & autorizmato ad ‘aprire uno o pi conti correnti bancari
(eventualmente, mediante un conto principale con sottoconti), intes bﬁ

esecutiva, con facoltd di operare sul conto anche in via telematica, prev; ‘:aZK
migliori condizioni economico-contrattyali dls onibil bSIﬂ dettg conte nfluire

o doranpg o
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T professionista depositera una volta all'anno nel fascicolo estratto conto del suddetto conto
corrente.

3. CONTROLLI E ADEMPIMENTI
11 professionista delegato verifica che dagli atti di causa (e in particolare nel confronto tra
pignoramento e certificazione ipotecaria o la relazione notarile sostitutiva ex 567 c.p.c. e la
relazione dell'esperto) risulti la corrispondenza tra il diritto indicato nel pignoramento e
quello risultante dagli atti, la titolarita dello stesso in capo d]/l dehxtore/l esecutatofi, la
completezza della certificazione ex art. 567 e di sti

integrazione del contradditorio nei confront defsoggeti mtetessan nel giudizio, anche di
efo carenze.

i} pmfemomm delegato verifica che i Lred)tore pmcedeme abbia proveduto, secondo
quanto precedentemente disposto, al deposito della notifica dell'ordinanza di vendita alle
parti (esecutato/creditori), agli eventuali creditori iscritti non intervenuti, alleventuale
coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di bene oggetto di comunione legale) ed al
debitore originario (se la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex artt. 602 e
seguenti c.p.¢.), segnalando al gludice eventuali inadempimenti.

11 delegato acquisira dal creditore Testratto di stato civile del debi

al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.
eda (x)munirarlo al Giudice qualora qu stanza non fosse stata considerata dallo
stimatore.

i pmfessmmstz delegato staby

3 se la vendita si deve fare in uno o pid lotti,
in alla contenuta nella relazione dellesperto,
potendone rllsc\)slarsl laddove ravvisi significative e fondate ragioni di id
nell'ayviso di ves

11 Delegato segn;\lem al giudice, ove la rawvisi, la sussistenza di creditori intervenuti non
titolati per i quali non & stata ancora svolta 'udienza di verifica dei crediti ai sensi dell’art.
499, 5° € 6° comma, c.p.c.

11 Delegato & tenuto a depositare nel fascicolo telematico i rapporti iniziali, riepilogativi e
finale prescritti dalla legge. Tali rapporti andranno redatti mediante il ricorso ai modelli
definiti “schemi atto” del processo civile (trattasi di file XSD, ovvero "XML Schema
Definition") allegati al Provvedimento del 16 aprile 2014 del Direttore generale DGSIA
(previsto dall'art. 34, comma 1, del d.m. 21 febbraio 2011 n. 44) e pubblicati in forma
integrale  sul  Portale  dei  Servizi  Telematii  (PST) alla  pagina
/pst.giustizia.it/PST/it/pst_26.wp, nella sezione “Normativa Processo telematico”.
In difetto la Cancelleria sara a zata a rifiutare il deposito e segnalare Iinadempimento
al Giudice che potra valutarlo ai fini dell eventuale revoca el Delegato.

Entro trenta giorni dalla notifica dell'ordi divendita il delegato deposit
un rapporto riepilogativo inizisle delle attivita svolte. Successivamente 1 professionista
deposita con cadenza annuale un rapporto riepilogativo periodico delle attivita svolte. Al
termine dell’s del progetto di il delegato deposita un
rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell'ultimo
rapporto riepilogativo periodico.
T to ved e pe0y

jonee a far
permanenza del titolo esecutivo nei confronti di tutti gli esecutati o della permanenza dei
diritti reali minori esistenti sul bene, cos) da poter prendere i necessari provvedimenti o

e i eeapihlitazic
11 delegato dovra riferire al gmdlce laddove si versi BTtes) di cui au art. .p.c.
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Nel caso in cui si verifichino i presupposti per lestinzione anticipata della procedura
esecutiva il Delegato dovra tempestivamente informare il Giudice circa lesistenza di
pagamenti in sospeso nei confronti suoi o degli altri ausiliari, comprese le societa che curano
Ta pubblicita ed il gestore della vendita telematica perché il Giudice possa provvedervi prima
della dichiarazione di estinzione.

3.1 ATTIVITA PRODROMICA AL CONTROLLO DELLE CLAUSOLE ABUSIVE
Nel caso di esecutato “persona fisica-consumatore” il Delegato:
a) ove l'unico creditore procedente ovvero tutti i creditori anche intervenuti (tenendo conto
che — in caso di intervento ad es. dell’Agenzia delle Entrate Risco:
— deve escludersi la ricorrenza della fattispecie in questione) ag
ingiuntivo non opposto e non contenente la valutazione in merito all'abusivita delle clausole
i UU. 0479/2023) il Delegato verifichera dagli atti i causa se & stato
‘avviso della facolta
in cui riscontri la mancanza del suddetto avviso depositera ricorso al GE ex art. 59! terc, p.c.
segnalandogli Vindicata circostanza; s asterra dall emettere Iavviso di vendita; nel caso di
operazioni di vendita in corso, p; 4.2 “congelare” | porre rinvio
(entro il termine di efficacia delle offerte) in attesa del pmvved)mentu del GE.
1) nel caso vi siano uno o pit creditori i cui titoli non rientrino nelle ipotesi in questione, e
pertanto autonomamente in grado di dare impulso alla procedura esecutiva, il Delegato
depositera comunque il ticorso al GE ex art. 501 ter c.p.c. per segnalargli 'eventuale
za dell'avviso relativamente ad uno o pitt degli altri creditori, ma proseguira nelle
operazioni delegate.

1 plotessloms(a delegato redige ed inserisce sul “Portale delle Vendite Pubbliche” ai sensi
dell'art. Tavviso di vendita, contenente tutti i dati che possono interessare il
puhbllco, 2 copla dellordinanza di delega, almeno 65 giorni prima del termine per la
entazione delle offerte nella vendita senza incanto. In fase di inserimento sul “Portale
Gelle Vendite Pubbliche’, il imterno della Serfone -Elenco Sit autorizzat” 1l professionista
delegam selezionail Gestore vendita telematica, iscritto nel registro ai sensi del DM 32/2015
dal Giudice per le op i di vendita telemati
1 professionista delegato indica inoltre, nela sezione “Blenco Siti autonzzan L Siti di
Pubblicita_individuati per la_pubblicazione dellinserzione: www ziarie.it (di
proprieta di Inlinea $.p.A.) e www.venditegiudiziar b (di proprietd
di Abilio S.p.A.). A questi siti saranno pertanto propagate le informazioni relative all'avviso
che si sta inserendo e gi stessi saranno oggetto di monitoraggio da parte del Portale.
11 professionista delegato provvede inoltre a rendere pubblico I'annuncio, mediante i
seguenti adempimenti
a.  pubblicazione dell'avviso di vendita, unitamente a copia dell'ordinanza
di vendita ed alla relazione di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito
internet www.stesiudiziarieit, almeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La societi garantira la
contemporanea pubblicita  della vendita sul sito web del Tribunale
www tribunale. pi 5
b.  pubblicazione dell'avviso di vendita, per estratto, sul quotidiano “Il
Tirreno” almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto;

¢ pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real P 1 aZi (
di vendita sui siti internet www.Casa.it e www.Idealista.it, almend 45

termine di presentazione delle offerte. Sara jla societd Aste Giudiziarie Inlinea *
SpA. garantire Ia mmempmnpubb‘iq caz |(§n@, oFipro




inserendovi altresi: ) lindicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b
Tavvertimento che trattasi dellunico annuncio autorizzato per la vendita; ¢
Tinclusione dei link ovvero dei siti internet ove sono reperibili disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;
d  Pubblicasone di virtual tour 360° dellimmobile pignorat, sul sito
da effettuarsi salo in ca di valor

ip: i rimessi alla valutazione del Delegato. Per la re: one
Qel Virtual Tour 360 degls immobill oggetto della procedurs, il rlelegaw dovri
indicare al custode di prendere immediato contatto (e comunque entro 10 giorni dalla
presente ordinanza) con Aste Giudiziarie Inlinea Spa, inviando e-mail all'indirizzo
irtualtour udiziarie.it, al fine di con la stessa le operazioni di
sopralluogo da effettuare nel pidl breve tempo possibile. Aste Giudiziarie Inlinea Spa
svolgera tale attivita in qualita

ita di ausiliario e il referente della Societa dovra essere
accompagnato di persona dal custode per consentire l'accesso agli immobili

pignorati.
Gli adempimenti descritti ai punti ), b), ¢), ) che precedono dovranno essere richiesti a
cura del professionista delegato, in manier diretta, almeno 70 giomi prima del termine per
la ila ste Giudiziarie Inlinea
S.p.A., che gestisce il sito web www.asicg it, individuata da questa sezione come
soggetto collettore unico per la gestione ed “ottimizzarione delle forme i pubblicits su
internet e sui quotidiani

Il testo dellinserione Sul quotidiano, sarh redatto dalla societa Aste Giudiziarie Inline
S.p.A. ed approvato dal professionista incaricato, e conterra unicamente i seguenti dati:
numero di ruolo della procedura; numero lotto (ove rion unico); ubicazione dell'immobile
oggetto della vendita; diritto reale posto in vendita ed entita della quota (ove differenti
dall'intera_proprietd); tipologia_(appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
ratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.); stato di occupazione (libero, occupato,
dal debitore/da terzi); ammontare el prezzo base, nonché I'ammontare in euro dell'offerta
minima; data e ora della vendita senza incanto; nominativo del professionista delegato e
recapito telefonico; nominativo del custode giudiziario e recapito telefonico, ove nominato;
dove acquisire maggiori informazioni (eventuale associazione, siti internet); I'avviso di
vendita dovra contemplare allres\ l'mrllr:azxone del nominato custode — come da separato
dei relativi recapiti (sito internet:
S plan sitbgtaaisviaioons, {6l 050/s54790) #) fine i eomssntive’ mghi svenbuel
interessati di acquisire ngm opportuna mfnrmamns

Larichiesta, a pubbli internet e del modulo di pubblicita
firmato a cura del professionista delegato, potri essere effettuata lramll
+ posta el all'indirizzo

- o telematico dell documentazione tramite Tarea siservata del sito

winw astepiud;

ichieste di assistenza /o chiarimento rlaive alla pubblicaione dellannuncio
tramite: posta

all'indirizzo venditegi fa@abilio.com;

1 professionista dovra aver cura e quindi & responsabile di:
- trsmetter la documentazione da pubbliare su intemet preventivamente

epurata dall' bitore i ogni altro dato personale

idoneo a rivelare l'identita di quest’ e eranat soggetti sers porprepiste

dalla legge e comunque eccedente e non pertinente nspe lc az |(
vendita in corso, come disposto nel provvedimento del r.m

dei dati personali in data 07/92

Hpu bblicazione o ripro



« indicare all'interno del “modulo i pubblicazione”, per ogni singola richiesta di

pubblicita, i dati corretti del soggetto nei confronti el quale deve essere emessa e

trasmessa la fattura;

« verificare la correttezza della_pubblicitd su internet e sul quotidiano,

richiedendo prima possibile alla societa eventuali modifiche da effettuare;

+ aggiomare lesito di ciascuna vendita sul sito web www.astegiudiziarie.it al pil

presto dopo ciascun esperimento, seguendo le istruzioni indicate nella e-mail di
et iudiziarie Inlinea S.p.A., il giorno fi

Le societd incaricate dell'effettuazione della pubblicita ed il gestore della vendita telematica
rilasceranno fattura a nome del creditore che ha anticipato le relative somme.

1l professionista delegato specifichera nell'avviso di vendita che gli interessati a presentare
offerta di acquisto hanno diritto di esaminare i beni in un periodo di tempo congruo prima
della data fissata e gli interessati devono inoltrare richiesta di visita
wiédiants il sorile cllever e pbBIIGhE 0 Sominaie Arendlendd pontatio bon 1 Gistode
con l'avvertenza che la richiesta non pud essere resa nota a persona diversa dal custode; che
inoltrata la richiesta, la visita deve avvenire nel pit breve tempo possibile. Rammenta al
custode/delegato che la disamina dei beni in vendita deve svolgersi con modalita idonee a
garantire la riservatezza dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti
traloro.

5. CONDIZIONT GENERALI DELLA VENDITA
5.1 Termini
11 professionista delegato provvedera ai sensi dellart. 570 c.p.c. allemissione del primo
avviso di vendita nel termine massimo di 60 giorni dalla data della presente ordinanza e, in
caso di esito infruttuoso dei tentativi di vendita, provedera ad esperire fino a quattro
esperimenti di vendita nel corso dei diciotto mesi successivi allemissione dellordinanza (di
cui tre da celebrarsi necessariamente durante i dodici mesi successivi), alesito dei quali la
presente delega dovra intendersi spirata ed il Delegato dovra rimettere gli atti al GE con la
procedura di seguito illustrata. 1l mancato rispetto di questi termini costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto.
In caso di esito negativo dell'ultimo dei tentativi di vendita autorizzati, il professionista
delegato rimettera gli atti al giudice non prima di aver seguito la procedura di seguito
indicata.
Laddove tutti i tentativi i vendita autorizzati con I'ordinanza di delega si rivelino infruttuosi
il Delegato richiedera all Istituto vendite giudiziarie una relazione, da depositare nel termine
dizo ginmi, con la quale quest'ultimo dovra:
1. riferire se l'immobile & stato oggetto di visita da parte di potenziali
2. descrivere le attuali condizion; el medesimo;
3. offrire una sulle di liquidazione ed in parti sul
prezzo base sui cui procedere a nuovi tentativi di vendita;
4. riferire sullo stato di attuale occupazione dell immobile.
Una volta pervenuta la relazione da parte dell IVG -sollecitandola in caso di omesso invio -
il Delegato dovra inviarla al creditore procedente onde raccoglierne l'adesione per
Tespletamento dei successivi esperimenti di vendita. Tl Delegato potrd procedere se nel
termine di 15 gioni il creditore non esprima il proprio dissenso. Solo al termine i
Professionisti rimetteranno gli atti al giudice perché rinnovi l'ordinanza di delega per gli
ulteriori tentativi di vendita, presentando istanza da denominarsi nchlesm rinnovo

quirenti;

delega’.
Laddove il termine concesso con Iordinanza di delega sia spirato, Ia viTaiu lQaZ |(
da intendersi comunque prorogata fing =1L’ eaﬂebrrﬁldell'ulﬁmo-tentauvo di vendita«

autorizzato. rnp ICazione O rlpro



Laddove il prezzo prospettato come prezzo base del successivo esperimento di vendita
raggiunga l'ammontare di € 20.000 il Delegato dovra rimettere gli atti al GE per l'eventuale
pronuncia ai sensi dellart. 164-bis disp. att. c.p.c. con istanza denominata “rimessione atti
al GE ex art. 164-bis dis. Att. c.p.c.".

5.2 Avviso di vendita
Tl Delegato indichera nellavviso di vendita il prezzo base dell'offerta assumendo quale
parametro il valore di stima come determinato, ai sensi dell’art. 568 c.p.c., sulla base della
relazione redatta dallesperto stimatore, ovvero come eventualmente rettificato a seguito
delle note e chiarimenti espressi ai sensi dellat. 173-bis, disp. att. c.p.c. I Delegato potr
discostarsi da esso soltanto in presenza di seri ragioni che dovra
comunicate al G.E. per ottenerne Iautorizzazione.
Con riferimento alla possibilita di cui allart. 571, 2° comma, c.p.c. della presentazione di
offertanon inferiore di oltre un quarto al prezzo base, il Delegato, nell'avviso di vendita, sara
tenuto ad indicare il limite sotto il quale le offerte saranno considerate inefficaci.
1I Delegato dovra fissare un termine, non jnferiore a 90 giorni € non superiore a 120 giorni
dalla 1 presente pi 1 fondo spese (se troppo
zionata), per la presentazione delle offerte di Au[matu
Liniio delle operazioni di vendita telematica potra essere fissato esclusivamente di
mercoleds, giovedi e venerd ed in un orario compreso tra le ore 10:00 e le ore 17:00 e il
termine 4 la formu]zzlone delle uffene dovra avere scadenza sempre in un giorno non
ivo (con esclusion abato). Preciserd che, in tale data, si procedera alla verifica
prellmmare di ammlsslblhﬁa delle offene ed alla deliberazione sulle medesime e,
eventualmente, allavvio della gara con le modalid telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza. Precisera, altresi, che qualora Tofferta sia presentata per conto
dellofferente da un avvocato, questultimo non potra presentare, ‘nellambito della
medesima vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte
le offerte.
T Delegato dovra stabilire presso ,1 proprio studio od altro locale di sua pertinenza (studio
personale, in altri i 0 gruppi di professionisti e simili) o presso
il luogo indicato dai Consigli dell' Ondine degli Avvocati, dei Commercialisti o dal Consiglio
notarile - di Pisa, il luogo ove, con modalita telematiche, sovraintendera alle operazioni di
vendita.

53 Verifica di ammlsublllta e deliberazione sulle uffertL
T 3 delle offerte in conformita alle
e delle preseriziont spectali contenute

preetrmnm generali degli art, 571 ¢ seguent ¢
nella presente ordinanza.
Egli dovra esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto 5.2), procedendo
secondo le seguenti direttive:
a.  saranno considerate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine di cui al
precedente punto, le offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito
nell'ordinanza, nonché le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le
modalita indicate ai punti successivi;
b, qualora sia presentata una sola offerta, o qualora a seguito della gara tra pit
offerenti, l'offerta migliore risulti superiore o pari al valore dell'immobile come sopra
determinato, la stessa sara senzaltro accolta;
¢ qualora sia presentata una sola offerta per un prezzo non inferiore di oltre un

quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza, ai sensi dell'art. 572 c. P b‘h}
a procedere all’aggiudicazione provvisoria in favore dell’unico of ekl maZ | (

delle_circostanze peculiari del enso conprei. reputs_che icorrang_spi
condiziont che conseatana g mﬂ.p@"bb%a@@@ﬂep@mﬂ pro




Timmobile ad un prezzo superiore, rimettera gli atti al G.E. allegando le menzionate
circostanze e valutazioni. In caso contrario comunichera al creditore procedente
Tavvenuta aggiudicazione (unitamente al verbale di vendita), intimandogli di
esprimere nel termine di 15 giorni le proprie osservazioni e determinazioni in merito
allofferta, procedendo all’aggiudicazione definitiva sia per il caso in cui il creditore
esprima parere favorevole, sia per quello in cui egli ometta di far pervenire al delegato
nel termine indicato le proprie determinazioni e rimettendo gli atti al giudice in caso
di eventuale parere contrario all'aggiudicazione;
d.  incaso di presentazione di pit offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1° comma,
c.p.c., proceda senzaltro alla gara sull'offerta pii alta (che avra luogo con le modalita
telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza). Le offerte giudicate
regolari abiliteranno automaticamente lofferente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara libero di parteciparvi o meno; la
‘mancata effettuazione di rilanci implica non adesione alla gara;
in caso di mancanza di offerte, assegni I'immobile all’eventuale creditore che
ne abbia fatto istanza ex artt. 588 e 589 c.p.c. l'assegnazione dovra intendersi per un
prezzo necessariamente pari al prezzo base;
£ all'esito della gara tra gli offerenti, se il pi alto prezzo offerto dovesse risultare
inferiore al prezzo base stabilito nell'ordinanza di vendita, assegni I'immobile
all'eventuale creditore che ne abbia fatto istanza ex artt. 588 e 589 c.p.c. ovvero, in
‘mancanza, aggiudichi al miglior offerente ex art. 573, 3° comma, c.p.c.;
g consideri miglior offerta, ai sensi dell'art. 573, 3° comma, c.p.c., I'offerta pill
alta; a parita di offerte, quella garantita dal versamento di una cauzione d'importo
maggiore; a parita di cauzione versata, quella per la quale sono previsti tempi di
pagamento pitt brevi; a parita di tempi di pagamento, quella depositata per prima,
utilizzando i eriteri nella sequenza indicata;
h.  nel caso siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588
€589 cp.c., il procedera alla dell'istanza di
ed agli adempimenti consequenz
11 Delegato provvedera a redigere il verbale relativo alle suddette operazioni depositandone
copia informativa nel fascicolo dell'esecuzione assieme agli allegati. Egli dovra anche
ricevere o autenticare la dicl zione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione
del nome del terzo prevista ex art. 500-bis c.p.c., unitamente all'atto contenente la
dichiarazione di questi di volerne profittare, autenticata dal pubblico ufficiale. Egli dovra
pure autorizzare Iassunzione dei debiti da parte dell’ dggludltdldnu o dell'assegnatario ex
art. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585, 2° co., c.p.c. provvedera direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo disposto dalla norma).
1l creditore che, ex art. 500-bis ¢.p.c., sia divenuto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo
a favore del quale deve essere trasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenh
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza il
trasferimento ¢ fatto a favore del crerlltore In ogni caso gli obblighi Acsivants dalli
dell'istanza di a carico del creditore.
Qualora tutte le offerte presentate si viveliio fnvalide od inefficaci 1 Delegato provvedera
immediatamente a fissare un nuovo esperimento di vendita in un termine pari a quello
indicato sub .2 indicando come prezzo base il prezzo originario.
Qualora non p fferte il Delegato p immediatamente a fissare un
nuovo esperimento di »endm in un termine pari a quello indicato sul P u
prezz0 base il prezzo originario decurtato fino al 25% (potendo autorizirsi az | (
riduzioni superiori in presenza di circostanziate bnbrl écon identiche successive ed
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ulteriori decurtazioni per i successivi esperimenti di vendita, fino all'esaurimento degli
esperimenti di vendita autorizzati.

.4 Vendita telematica
E stabilita la vendita telematica “asincrona” exart. 2, 1° comma, lett. h) del D.M. n. 32/2015,
con offerte formulate in via telematica e gara in cui i rilanci vengono formulati,
via
conniesiona'ddl gindice & del fefereata:falla pmwlum che sar svalta san le modalita
mdlcate el proseguo.

e SISO UG i con modalith iche ex artt.
1213 D.M. n. 32/2015 come specificato nell'avviso di vendita.
Le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo di
avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell'art. 579, ultimo comma, c.
tramite il modulo web “Offerta Telematica” el Ministero della Giustizia a cui & pos
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica, entro le ore 13:00 del gxomo pre(‘edente la data della vendits, inviandole
all'indirizzo PEC del Ministero della Giustiz
Per favorire Paccesso deu'me..u i modalith si evidenzi eilavviso i
vendita la dell gratuita fornita da Aste
Giudiziarie Inlineas. p.a. u-anule TUfficio di assi alle vendite T
sito presso il Tribunale
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia,
Lofferta, a pena d dovrd essere itta_digi ovverosia
utilizando un certificato di firma digitale in corso di validit rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, 5° comma, D.M. . 32/2015. In alternativa,
& possibile Tofferta ed d ti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, 4° comma e dellart. 13 D.)
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettroni
certificata attesta nel messagio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle
i di accesso previ del ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere 'offerta (questa modalith di trasmissione dell'offerta sard concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalit di
cuiall’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015)
Lofferente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari o superiore
al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul
conto corrente intestato alla Procedura E tiva Immobiliare, all'TBAN indicato dal
delegato nell'avviso di vendita, importo che sard trattenuto in caso di mancato versamento
del saldo prezo.
11 bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. “numero ruolo” “anno ruolo” R.G.E., lotto
, versamento cauzione”, dovra essere effettuato con congruo anticipo in odo chele
omi ibili il giorno T'udienza di vendita ica; qualora
\l giorno ﬁsszlo per ]a vendna (elemanc;\ non dovesse essere riscontrato l'importo versato
sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, lofferta sar
si pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico
e rinigia. gionai peims dela e sikma pecotsta per 1L dep
comunque tenendo conto dei giorni che il proprio istituto di credito infpie caz |(
trasferimento delle somme sul conto corrente del }E)%:Imo del bonifico, A tal fine & onere

dellofferente acquisire presso la propfi p@ & AL | p ro




tipologia ed alle modalita di bonifico che garantiscono che questo sia acereditato sul conto
della procedura entro il termine indicato.

Loofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000; il bollo
pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, attraverso il servizio
“Pagamenti pagoPA - Utenti non registrati” presente sul Portale dei Servizi Telematici
allindirizzo - http://pst.giusti seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum
operativo” preaeme sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo digitale va
allegata nel messaggio PEC con cui viene trsmessa Foffert

er

dei sistemi
1 gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 ¢.p.c. Nei casi
di cui al presente comma le offerte saranno formulate a mezzo PEC all'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato dal Delegato nell’avviso di vendita.
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati a norma del comma 1, Tofferta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta
£nooms del periodo precedente.
dell’art. 571 c. Tofferta_telematica puo essere presentata unicamente
clall’oﬁereme (0 da uno degli oﬁerenh 0 dal legale rappresentante della societa offerente) o
dal suo avvocato per persona da nominare anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.
Nell'ipotesi inyeni l'ayvocatg abbia effettuatow'offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il
nome della persona per la quale ha fatto T'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, ovvero trasmettendogli via
PEC detta comunicazione in copia per immagine con attestazione di conformi
2. Contenuto dell'offerta

L'offerta dovra contenere:

a. il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA,

residenza, domicilio, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato l'immobile
possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive

Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dallautorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale
ta fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo
come previsto dall'art. 12, 2° comma, D.M. 1. 32/2015.

Se 'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge (salva la facolta el deposito successivo
all'esito dell'aggiudicazione e el versamento del prezzo).

Se l'offerente & minorenne, Iofferta dovra essere sottoscritta digitalmente — o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica —
da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare, ovvero qualora il
delegato sia un Notaio, previa autorizzazione dello stesso Notaio delegato ai sensi
dell'art. 21 del dlgs. n. 149/2022, se Tofferente & un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno l'offerta deve essere sottoscritta o, in_alternativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita tele mbh
dallamministratore di sostegno, previa la sopra detta autorizza g IEaZI(

formulata da piti persone, copia amneﬁer mbaﬁ.l della g.oc\lm rilasciata dagli altris
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offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciato al soggetto che
effettua l'offerta;

b. Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
Tanno e il numero di ruolo generale della procedura;
il numero o altro dato identificativo del lotto;
T'indicazione del delegato alle operazioni di vendita;
la data e 'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;
il prezzo offerto, che potra essere inferiore di s rispetto al prezzo base;
il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non potra
essere superiore a centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (sara, invece,
possibile l'indicazione di un termine inferiore, circostanza che verrd presa in
considerazione dal delegato o dal giudice per l'individuazione della migliore
offerta);
i. T'importo versato atitolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento
del prezzo offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto (&
possibile il versamento di una cauzione piti alta, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore offerta);
j. la data, Torario e il numero di CRO del honifico effettuato per il versamento
della  cauzione o la diversa documentazione attestante il versamento
(segnatamente copia della contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite
hom ico;
mdme IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del

on
1 hm‘lmﬂﬂ della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica cel ta perla vendita telematica utilizzata per trasmettere Uofferta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m. Teventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
n. Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima

a. copia del documento didentita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente;

b. ricevuta di del bollo effe in via

c. copia del bonifico attestante il versamento della cauzione;

d. seil soggetto offerente & coniugato in regime i comunione legale dei beni,
copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta di deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del
prezzo);

ia del identita e copia del
codicn facaie Aol soguetto uifecente & 0 saggeise che sotinuerive Tofferts, nnnghs
copia del provvedimento di autorizzazione;
f. seil soggetto offerente & interdetto, copia el documento d'identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e el soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione el giudice tutelare;

& se il soggetto offerente & una societi o persona giuridica, copia del documento
(ad esempio certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la
procura o Uatto di nomina che giustifichi i poteri e lautorizzazione della assemblea
o del Consiglio di amministrazione, ove occorrente. Nel caso di socjetd gon
amminstrazone congiunta, alloferta dovrd essere ol &b}
idics il reazic
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titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggetto che sottoscrive Uofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata;
i, sellofferente & uno straniero di cittadinanza di un paese non appartenente alla
Unione Europea, copia del documento di soggiorno
J. _Qualora Taggludicatario s sei delart. 585 ... per i pagamento del saldo
prezo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di finanziamento con
Chnotssione i ipoteca di prien srad salliramobile arquistat, egl loved indicare
nella propria domanda di partecipazione tale circostanza; entro i termine fssato
per il versamento del saldo prezzo]le s
alla procedura
5.4.4 Modalita della vendita telematica
Uesame dele offrt sar efetuatotramiteil portale de gestore della venditatelematia
sopra indicato attraverso collegamento operato nella stanza i professionisti
delegati presso la sede degli Ordini professionali o presso lo e designato dal
professionista delegato o 'altro locale di cui al punto 5.2.
Le buste contenenti le offerte telematiche verranno aperte dal professionista delegato solo
al momento dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica nella data ed all'orario
indicati nell'avviso di vendita.
Gli offerenti in modalita telematica partecipano alla vendita esclusivamente tramite larea
riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendoalla stessa con le credenziali

casella di posta elettronica certificata ovvero alla casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere Tofferta.

ofessionista delegato, a partire dall'orario di inizio delle operazioni di vendita, provvede
care Pavvenuto accredito del bonifico sul conto intestato alla procedura.
In caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cauzione il
professionista, verificata la validita delle offerte formulate, la correttezza e completezza delle
informazioni e dei documenti richiesti, procede conseguentemente all'abilitazione dei
partecipanti dichiarando ammissibili le offerte ritenute regolari ed inammissibili o inefficaci
quelle non conformi a quanto disposto in questa ordinanza e della legge.
In ogni caso, i dati personali di ciaseun offerente non dovranno essere visibili agli altri
offerenti ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica ed a tal fine il gestore della vendita telematica proceda a sostituire

gli stessi con 0 altri elementi distintivi in grado di assicurare

I'anonimato.

In caso di presentazione di pit offerte il delegato invita gli offerenti alla gara telematica
sull'offerta pii alta ed il bene venga aggiudicato a chi, a seguito dei rilanci, avra offerto il
prezzo pi alto.

La gara si svolgerd mediante rilanci compiuti, nella misura indicata di seguito nell'ambito di
un lasso temporale di cinque giorni, con scadenza alle ore 17:00 del quinto giorno successivo
a quello in cui il professionista abbia avviato la gara. Il professionista curerd che il termine
del quinto giorno non scada di sabato o domenica. Qualora vengano effettuate offerte in
rialzo negli ultimi 10 (dieci) minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara
prolungata automaticamente di 10 (dieci) c.d. extra-time — per dare la possibilita a tutti gli
offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo el prolungamento.

I rilanci sono stabiliti in misura non inferiore a: €250 per immobili con im 70 dj base d'asta

fino ad € 15.000; € 500 per immobili con prezo di base d'as aZ|(
€30.000,00; €1.000 per immabili con prezzo di base d'asta da €30.00 ,m

€1.800,00 per immobili con prezzo di base qast €60.000,.01_ad C120 000,00;+
€3.500,00 per immobili con prezzo pq@ubbf’ aZione-o-tipro



€5.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da €240.000,01 ad €500.000,00;
€10.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta superiore ad €500.000,01 ad
€1.000.000,00; €15.000,00 per immobili con prezzo di base dasta superiore ad
€1.000.000,00.
1l gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio all'indirizzo di
posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica
comunicato dal soggetto partecipante e con SMS ovvero con altro messaggio telematico. Al
termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al
delegato l'elenco dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati.
Tl delegato, quindi, provvedera all'aggiudicazione al maggior offerente, entro il giorno
lavorativo (escluso il sabato) immediatamente successivo al termine della gara.
All'esito della gara, in caso di pil offerenti, Iimporto versato a titolo di cauzione (al netto
degli eventuali oner bancari) sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente
che non si sia reso . La avra luogo mediante
bonifico sul medesimo conto corrente utilizzato_dall'offerente per il versamento della
cauzione mediante dnpos:zmne all‘stituto di credito presso il quale & aperto il conto della
procedura per ito_esclusivamente sui conti correnti di provenienza,
indipendentemente dallban indlcato nellofforts
Tl verbale deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le
generalita degli offerenti, la descnzlone delle attivita svolte, i rilanci upemu dai partecipanti
alla gara e le loro > dell con 1
io. 11 verhaleesaﬁoscr dal profe delegato.
T Delegato dovra depositare a mezo p.ct. copia del verbale d'asta el o
dellesecuzione provvedendo ad inserire una copia cai dello stesso negli atti del proprio
fascicolo.
Salvo quanto previsto dallart. 571 c. pe, Vofferta presentata & irrevocabile; pertanto, si potra
questi non partecip il giorno
fissato per la vendita; quindi, Stiohio el caso o marita Coasioeeions da parte dell'unico
offerente in modalita telematica, 'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo

All'esito della vendita, ove raggiunta laggiudicazione, il Delegato dovrd comunicare il
verbale i venditnal reditore procedente d a creditor scrit i sens dellart, 572, 1 o,
ep.c. e, laddove il prezzo per cui & avvenuta l'aggiudicaz; bili
il inanza i vendta i miskira nan Superiora a un guass A Delegaro, procederh afsensi
dellart. 5.3 lett. ).

Una volta intervenuta Taggiudicazione dovra richiedere ai creditori di inviargli le loro
precisazione dei crediti senza quanto pi innanzi stabilito.

5.5 Vendita telematica mist:

La vendita telematica mista (ossia sia analogico-cartaceo che digitale) puo essere prevista
solo in casi eccezionali, laddove ricorrano concreti elementi che facciano ritenere che essa
puo favorire la presentazione di maggiori offerte. Il professionista Delegato rappresentera al
G.E. i predetti element, il quale stabilira se autorizzare il ricorso alla vendita mista.

5.6 Regime delle vendite esecutive
Si rende noto agli offerenti che:
a. hanno facolta di visionare Iimmobile prima della vendita in lempl congrui,
fissando appuntamento con il custode tramite il PVP, lad ﬁ;ﬁc az |(

risulti garantito gli offerenti potranno farne esplicita richiest al
salvo quanto previsto dall'art, iﬁﬁbluﬂem presentata nella venditas
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. qualora Taggiudicatario non lo senti  con dichiarazione espressa da inserire
nel fascicolo i il allalli
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura esecutivz
d. Taggiudicatario & temuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari
Iacquisto del ben quota parte dei compensi spettanti
al delegato incaricato di predl:pon‘e ld bou.d del decreto di trasferimento e degli
oneri accessori (registrazione, trascrizione e voltura);
e. la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al D.P.R. n. 380/2001) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a
corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
£. la vendita forzata non & soggetta alle norme concernentila garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né, salvo ovviamente il decorso del termine di legge per la
stabilita del decreto di trasferimento e salvo 'eventuale esperimento_di
opposizioni agli atti esecutivi, potrd essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovyero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
allelegg vigenti, i dellanno in dell'anno non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non_evidenziati in perizia, non potranno_dar luogo ad aleun
Fomvitobntd, (bt Hifughpe Hel foo. disendos i e tenut conto nella
valutazione dei ben
g per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Vaggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della
legge 28/02/1085, n.47 come integrato e modificato dallart. 46 D.P.R.
380/2001, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
h. Vimmabile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura.
tri disposti dal
3 formalith per cu Ldntellduone potra
essere disposta, qualora sussistenti i i dillegge, dal gi
cuila parte aggiudicataria dovra, a sua cura e spese, rivolgersi
Velaboratg perital relativo sl stim ¢ vaiutazione degl immobili posti in
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito
internet www.astegiudiziarie.it;
j. la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal
procedere, a propria cura e spese e a mezzo di professionisti di propria fiducia, ad
eseguire visure di carattere ipotecario-catastale;
k. maggiori informazioni, anche relative alle generalita el soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode e dal delegato, secondo le
rispettive competenze, a chiunque vi abbia interesse;
1. per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie e
che eventuali chiarimenti e delucidazioni potranno essere richieste al custode
siudisiario al delegato 0 al gestore della vendita. Questultino potr) forire

alla compilazione e deposito dell'offerta se cont] tfbb
o Pubblicazic
sensi dell'art. 574 cpics il verstnmmldel prezzo ruo avvenire anche s
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p riamente ed inter nel possesso dell'immobile
purché fornisca una fideiussione, o altra_garanzia, che siano autonome,
irrevocabili ed a prima richiesta, rilasciata da banche, societd assicuratrici o
intermediari finanziari a favore della procedura a garanzia del rilascio
dellimmobile entro trenta giorni dall'eventuale decadenza.

5.7 Saldo prezzo
il del saldo prezz0 e dell itrasferimento, da effettuarsi sul conto corrente
intestato alla procedura di cu al punto 2, dovra avvenire entro il termine indicato in offerta,
oppure, nel caso nellofferta non sia indicato un termine o nel caso nellofferta sia indicato
un termine superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giorni
dall’aggmdlmzmne L'aggiudicatario dovra fornire, per le finalita antiriciclaggio di cui al
dlgs. n. 231/2007 di del denaro cost il saldo prezzo.
mento del saldo del prezzo deve aver luogo con le seguenti modalita:
a. bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura con
indicazione del numero della procedura di cui al punto § 5. indicato nellavviso di
vendita (con la precisazione che — ai fini della verifica della lempesnvlla del
versamento i dara rilievo alla data dell'ordine di bonifico); oppure
b. consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
intestato al Tribunale di Pisa, procedura esecutiva, n. / R.G.E.
Le spese di trasferimento, ivi comprese le spese di trascrizione e voltura, le imposte dl
registro ¢/o I'IVA se dovuta per legge, sono a carico dell'aggiudicatario. L'aggiud
dovra pertanto provvedere nello stesso termine anche al pagamento degli oneri, Focali ¢
tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché degli onorari spettanti al delegato per la
del decreto di ed il compi delle formalit? sorie e
delle relative spese; ai sensi dellart. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sara
imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.
Limporto complessivo di dette spese verra stabilito entro 10 giorni dallaggiudicazione, in
via provvisoria e salvo conguaglio, dal Delegato da calcolarsi in misura percentuale sul
prezzo di aggiudicazione e dovra essere versato dall'aggiudicatario entro il termine e con le
modalita indicate per il saldo prezzo.
11 termine per il versamento del saldo prezzo non & soggetto alla sospensione feriale dei
termini ex 1L.742/1969.
Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice dellesecuzione con decreto
pindicatario s promcess I perdita della cansians & el di
multa, mentre il professionista delegato fissers una nuova vendita, all'esito della quale,
laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell'aggiudicazione dichiarata decaduta, l'aggiudicatario inadempiente sard tenuto al
pagamento della differenza ai sensi dellart. 587 cpe.. 11 Delegato ove riscontri i suddetti
presupposti applicativi dovra richiedere al giudice Iemissione del decreto di condanna
dell'aggiudicatario decaduto ex art. 587 c.p.c. e 177 disp. att. c. p.c., depositando bozza del
provvedimento in formato editabile redatta secondo il modello che verra pubblicato sul sito
del tribunale. In tal caso laddove, nel predisporre il progetto di distribuzione, il delegato
riscontrasse lincapienza del ricavato per il dei creditori i il
credito in questione sard attribuito ai creditori insoddisfatti, eventualmente
proporzionalmente, nel rispetto della graduazione dei crediti (es. soddisfatti crediti in
Tipotecario, il credito andra attribuito pro quota ai creditori chirografari). In
caso di reiterate decadenze, dovré richiedere al Giudice di disporre I'eventuale aumento della
cauzione, segnalando eventuali legami intercorrenti tra gli esecpu.b b'
aggiudicatari ( rapporn di parenma soci ety TCaZ | (
Laggiudicatario o l'asst

ario, ai sensj del combinajo smde lmm 08 e 585 c.p.
possono concordar con st & PO GHON i) 6 aH pro




debito, con liberazione del debitore esecutato. In tal caso dovranno depositare latto di
accordo o l'assenso del creditore ipotecario, con I'espressa indicazione della liberazione ad
debitore esecutato, chiedere al Delegato ai sensi dell'art. 501-bis, 3° co., n. 10 c.p.c.,
procetare ala dstanninzsione'delle spess di pacedur o4 ntotizoasloné Vaksurcions del
debito con il pagamento delle sole somme relative alle spese di procedura.

Laddove il bene to da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del R.D.
n. 646/1905, ovvero SR D PR, /1976, ovvero dell’art. 38 D.lgs. n. 385/1993 (creditore
fondiario), il delegato invitera Uistituto di credito fondiario a fargli pervenire, almeno 15
‘giorni prima della data di cui al punto n. 5, la nota di precisazione del suo credito, indicante
la somma che dovra essere versata e le modal)ta del \elsamen(o, dandone avviso
allaggiudicatario gia nel verbale di cui al s
11 delegato provvedera a verificare la ndlum kmdlan del credito (lell’l ante, il deposito da
parte del creditore fondiario del decreto di ammissione allo stato passivo dell'eventuale
fallimento del debitore esecutato e a verificare la somma spettante ex art. 2855 c.c. in base
al conteggio allo stesso trasmesso (ovvero, da trasmettere).
Tl versamento del prezzo avra luogo con le seguenti modalita:
1. Taggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il professionista
delegato con le modalita sopra indicate;
2. il professionista delegato versera al creditore (o al cessionario del credito) —
con disposizione di bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura —
una somma pari al'80% del prezzo con valuta dalla data del versamento del saldo
prezzo e, in ogni caso, entro il limite della parte di credito garantita da ipoteca ai
sensi-delllart} 2855 ¢.¢. ¢ previa-deduzione delle somme occorrenti alla copertura
delle spese di procedura (c. rededuzione) ed in particolare per il saldo delle
competenze degli ausiliari, che il Delegato determina, salva successiva e puntuale
liquidazione giudiziale.
Si specifica che, attesa la natura eccezionale della norma di cui all’art. 41 TUB, il relativo
privilegio processuale non dovra essere risconosciutogli nel caso in cui il debitore sia
rappresentato da procedure diverse da quelle i fallimento e iquidazione giudiziale.

) Delegatu dovra predisporre la bozza di decreto di trasferimento e trasmetterlo per la
e del G.E. entro 45 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di
traaforimente oppiirs dare temyastivg avisd al (., el arian vetsarnen o) el presan 670
delle spese di trasferimento. La bozza dovra essere corredata dell'avviso di vendita, del
wrha]e delle operazioni, della prova della pubblicitd effettuata, del certificato di
destinazione urbanistica dell'immobile, nonché prova dell'avvenuto pagamento dellimposta
di reglslm effettuata con modello F24 ed eventual; dichiarazioni da allegare.

Previa nuova verifi ediscrs i medio

sull'immobile, in ordme dlla quale il Delegato acquisira una visura aggiornata per verificare

quale sia lo stato attuale delle iscrizioni e traserizioni, la bozza dovra contenere lordine di
cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile anche successivi alla trascrizione del
pignoramento (con esclusione delle trascrizioni delle domande giudiziali e dei sequestri

penali).

La bozza dovra altresi indicare lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia (ove
laggiudicatario sia coniugato) dichiarato _dallaggiudicatario persona fisica; qualora
Taggiudicatario persona fisica che non acquisti nell'esercizio di attivita imprenditoriale o
professionale sia coniugato in comunione dei beni, I'acquisto ncndrapubm

meno che laggiudicatario non fornisca, non oltre il momento del phga caZK
prezzo, copia della convenzione di separarione dei
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Qualora l'aggiudicatario, ai sensi dell'art. 585, 3° comma, c.p.c., abbia inteso fare ricorso per
il pagamento del saldo prezzo ad un contratto bancario di finanziamento con concessione di
ipoteca di primo grado sullimmabile acquistato il Delegato, conformemente al disposto
della predetta norma, inserira nel decreto di trasferimento la seguente dizione “rilevato che
il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di €____ da parte di a fronte
del contratto di mutuo a rogito e che le parti mutante e mutuataria hanno espresso il
consenso all‘scrizi cca i primo grado a garanzia del nmbum del predetto

itto

divieto al Conservatore dei Registri immobiliari presso il Servizio W publ)l
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente al
dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per

ario o 'assegnatario ai sensi dell'art. 508 e 585 c.p.c. possono subentrare previa
autorizzazione del Delegato, nel contratto di finanziamento stipulato dal _debitore
espropriato, assumendosi § relativi abblighi, purché entro quindici giorni_ dal decre!o
Ilart. 574 c.p.c. dalla data dell’ aghino
22 banca lofs sl i MR "0 SEEN ) asodl yendita n pit lott lsscun
aggiudicatario o assegnatario & tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate
scadute, gli accessori e le spese.
1 Delgato dovr eseguie entro 120 gl dall avvenuta ot
del .1 1o formalithdi ot allart, §91-bis,2° comma.m. 11, ..
1 Delegyth dovipfeschfrs e Fosadhijts B rdpistrdomss raseriione mmmentando che,
nellipotesi disciplinata dallart. 585, 3% comma, c.p.c., il conservatore dei registri
immobiliari non puo eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente allscrizione
dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata, dovra inoltre provvedere all'espletamento delle
formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecaria e di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti, anche richiedendo le necessarie copie delloriginale del decreto di

one del decreto da parte

o dellordine di dei gravami, all'annotazione e voltura catastale

del decrem di trasferimento.

Egli dov all'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di

ereslmure allostesso le somme residu che siano risul denti le sp renti per
tto nel progetto di distribuzione.

a
8. PROGETTO m msmwuzmm:
1 Delegato entro 50 glomidal versamento del seldo preazo, i sens dellar. 596 ., dovrd
e depositare nel fasci a boz del progetto di
distribuzione, anche parziale, contenente 1« eraduazione det xeditori che v partecigano, 11
Delegato dovra predisporre progetti di distribuzione parziale ogni qual volta le somme
riscosse consentano di soddisfare i creditori in misura significativa, anche
i credito, in tal caso le somme distribuite non possono

Al fine di redigere il progetto & distibuzione i Delegato provvederd subito dopo

Paggiudicazione ad acquisire sl creditore procedente e dagli intervenuti la nota di
dei crediti, con I' le rispettive ragioni di prelazione, e delle spese,

assegnando all'uopo ai creditori il termine perentorio di 15 giorni per il deposito della

relativa nota di precisazione del credito.

i dopo 'aggiudicazione dell'ultimo dei lotti in cui siano eventualmente divisi i beni

Delegato provvedera a darne comunicazione agli ausiliari m\,% b‘bht a Z | (
Parimenti egli dovra: chiedere al Giudice dell i iquidnzione delle propri
3

competenze; sollecitare il custode e r(?é_ Qo | pro




compensi al G.E.; richiedere alla banca ove & depositato il ricavo della vendita'estratto conto
comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza, con la specifica
indicazione delle spese maturande fino alla chiusura del conto, ivi comprese imposte e spese
di chiusura; informare le societa che curano i servizi di pubblicita ed il gestore della vendita
che & in corso la predisposizione della bozza del progetto di distribuzione di modo che le
societa possano comunicare al delegato, entro 15 giorni, la eventuale pendenza di insoluti e
richiederne la collocazione in riparto in via privilegiata ex art. 2770 c.c. allegando le relative
fatture.
Nel caso in cui una parte si sia avvalsa del grahum patrocinio con anticipazione e/o
prenotazione a debito dello Stato delle spese dell’ previa verifica dell’
delle stesse, il Delegato dovra inserire nel riparto dette somme in favore dell’Erario in
prededuzione.
Nel caso in cui i creditori non abbiano depositato nei termini pre
precisazione dei rispettivi crediti il Delegato dovra riportare i relativi crediti per come
risultanti dallatto di precetto depositato ma dovrd comunque includere nel progetto di
distribuzione anche i diritti relativi alle spese da questi sostenute che provvedera a calcolare
sulla b:.\se delle risultanze degli atti di causa.
in cui non risultino ancora pervenuti da parte del GE i provvedimenti di
llq\ndanone delle spettanze degli ausiliari e del Delegato, questi provvedera comunque ad
indicare nella bozza del progetto di distribuzione i relativi valori (da ritenere meramente
indicativi fino all'effettiva liquidazione) da czlcolare tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabili dalle tariffe v)germ ¢ considerando quale parametro di riferimento
di distribuzione, il valore
n. 55/2014,
att. c.p.c.

alcuna nota di

quanto
cHettivo gellnprblediel = holos AdTash.s, Boetyaia: diime periodo; DA
come aggiornato dal D.M. 147/2022, e la base di calcolo stabilita dallart. 161 dis
per lesperto, e dal D.M. 227/2015, per il delegato.

Ove allesito delle liquidazioni effettuate dal GE i relativi valori si discostino da quelli di
massima indicati dal Delegato questi dovra corrispondentemente modificare il progetto di
distribuzione. A tal fine sara cura el Delegato sollecitare il GE a deliberare le liquidazioni
mancanti una volta trascorsi 6 mesi dal deposito della bozza di progetto. Il Delegato non
dovra fissare Tudienza di prima che sia all'esito di tutti gli
adempimenti a cid necescarl 1a formulazione definitiva del progetto di distribuzione.

Nella il Del

revio accantonamento & un importo tale da garantire il
sostenimento delle spese s carico della procedura ancora da sostenere, nonché le somme che
spetterebbero ai creditori indicati nellart. 510, 2° comma, seconda parte, ¢.p.c. Al momento

del deposito della bozza di progetto di distribuzione il Delegato ¢ autorizzato ad emettere
disposizione di pagamento a proprio favore nei limiti del 50% delle somme stimate come
dovutegli.

Ove le liquidazioni del GE non si discostino dai valori indicati nella bozza del progetto di
distribuzione, oppure successivamente al deposito del progetto di distribuzione riformulato
all'esito delle intervenute liquidazion (ove queste si discostino dai valori preventivati nella

bozza), il GE potra disporre osservazioni e rettifiche al progetto, in mancanza delle quali e
decorso comunque il termine di 15 giorni (dall'ultima delle liquidazioni o dal deposito del
progetto riformulato) il Delegato dovra procedere a fissare I'udienza per U'approvazione del
progetto.

Tl Delegato dovra fissare il luogo, il giomo e Tora di celebrazione dell'udienza nella quale si
discutera il progetto di distribuzione, e ne dard comunicazione alle parti in un al progetto <
di distribuzione, avendo cura che tra la comunicazione e la data rlellp

termine di almeno dieci giorni. 11 Delegato dovra depositare kel Gazi(
provvedimento di fissazione dell'udienz e comun rﬂb PEC a tutt] screditori interyenutj»
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dell'udienza ed entro il termine che verra stabilito dal Delegato. Ai creditori in procinto di
percepire somme in sede di distribuzione andra inviato, anche, l'invito ad indicare le
coordinate bancarie del creditore, e/o del difensore anticipatario, per l'esecuzione dei
bonifici delle somme spettanti, precisando che il conto corrente su cui dovranno essere
bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore.
1 Delegato dovra invitare i creditori che percepiranno somme in base al piano di riparto, a
far pervenire prima dell'udienza, le menzionate indicazioni, secondo le modalita ed i tempi
previsti dal Delegato stesso, con I'avvertenza che i termin indicati sono perentori e che il
‘mancato rispetto di tali for ail ritardo nel D
atuttii creditori.
Qualora il creditore fondxdno ai sensi dell'art. 41 TUB dbhld incassato somme non dovute,
il delegato 4 altresi l'ordine di somme non dovute nei confronti
del creditore.
In aede di ud.em il Delegato dovra redigere il verbale di approvazione del progetto di
entro tre giorni lavorativ dall dienza.
A: sensi dell an 567¢p.c.la t le parti per la di il progetto
innanzi al fonista delegato importa jone del progetto per gli
emm di cui all'articolo 598 c.p.c.
Laddove alludienza Sorgano contestazioni il Delegato dovra tentarne la composizione
ricercando I'accordo delle parti, se ¢io non risulta possibile esse andranno sottoposte al
Giudice, perché si pronunci ai sensi dellart. 512 ¢.p.c., consegnandogli il verbale contenente
i rilievi formulati, com i e ordinatamente esposti in uno ad una breve relazione con
cui il Delegato prendera poslzlone sulle voc contestate.
Senon i ie all'udienza indicata
il progetto di distribuzione N o il ‘approvato ai sensi dell'art. 507 e 598 il
Delegato dichiarera pertanto esecutivo il progetto di distribuzione e, decorso il termine di
venti giorni dalludienza di approvazione del progetto distribuzione, provvedera
all'emissione dei bonifici e alla chiusura del conto intestato alla procedura. Il Delegato dovra
depositare in Cancelleria in unico atto la documentazione bancaria, le eventuali fatture e
quietanze dei pagamenti eseguiti nel corso della procedura. In caso di riparto finale all'esito
dei pagamenti rimettera la suddetta documentazione al G.E. instando per la dichiarazione
di estinzione.
L ud\enza di approvazione del potra tenersi anche nelle forme di cui allart. 127-bis e 127-ter
con mezzi o con note di critta in s z dell'udienza
nza, dovendo fissare comunque I'udienza in preaemd laddove anche solo una delle
parti lo richieda.

5

NOMINA
gestore della vendita telematica la societh Aste Giudiziarie Inlinea S.p.
DISPONE
che il portale del gestore della vendita telematica sia il sito www.astetelematiche.it;
DISPONE
che il referente della procedura sia il delegato
alla Cancelleria di icare il presente provvedi al professionista delegato ed alle
parti costituite.

al custode di comunicare entro 15 giorni di comunicare alla parte esecutata copia del
presente provvedimento

e Rubblicazi
In 30 giorni il termine per la notifica della preeemp ordinanza, LC&ZI(
procedente, o ipotecario di primo gradg se éeselbbr'so dal nmo ai creditori di cuis
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coniuge (se trattasi di bene oggetto di jone legale), all' rio non
debitore ed al debitore principale (se la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex
artt. 602 e seguenti c.p.c.)

SPONE
che il delegato non dia corso alle operazioni di vendita prima della scadenza del termine
sopra indicato per le notifiche poste a carico del creditore procedente, previo riscontro della
relativa regolarita

ASSEGNA
termine di 24 mesi per lo svolgimento delle attivita delegate.
DISPONE

che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigenti norme di
legge

Pisa, li 12/07/2024

11 Giudice dell'Esecuzione
ott. Marco Zinna

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



