R.G.E.N. 71 /2019

SEZIONE ESECUZIONI
OO

Il Giudice dell’Esecuzione, Dott. Marco Zinna
sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienza
nella procedura esecutiva n. 71 /2019 R.G.E.
promossa da: (NG
contro: (G
Vista la relazione dell’esperto stimatore in atti;
Rilevato che il nominativo del Delegato alla vendita e estratto dall’Elenco dei professionisti
cul sono delegabili le operazioni di vendita, tenuto dal Presidente del Tribunale ai sensi
dell’art. 179.ter disp. att. c.p.c.
Ritenuto di dover procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 571 c.p.c., non
apprezzandosi, allo stato, 1 presupposti di cui all’art. 569, 3° comma, ultimo periodo, c.p.c.
per disporre la vendita con incanto;
Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.;
Ritenuto che la modalita della vendita telematica asincrona appare meglio garantire il
sollecito svolgimento della procedura e l'interesse dei creditori ad una pin ampia
partecipazione di potenziali acquirenti;
Sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

DISPONE
la vendita senza incanto, con modalita puramente telematica ed asincrona, del compendio
pignorato, meglio identificato nella richiamata relazione di stima in atti;

DELEGA
Il Dott. STEFANELLI Stefano al compimento delle operazioni di vendita con le modalita
e prescrizioni appresso indicate.

DISPOSIZIONI GENERALI

Dispone che il professionista delegato, previa estrazione di copia di tutti gli atti e documenti
contenuti nel fascicolo telematico dell’esecuzione ex art. 488 c.p.c., e nello svolgimento del
proprio incarico si uniformera alle seguenti disposizioni. Sin d’ora si autorizza il
professionista delegato, anche nella sua qualita di referente della procedura, a farsi
sostituire, in caso di impedimento, da altro professionista iscritto nell’elenco di e all’art.
179-ter disp. att. c.p.c., per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni
inerenti, a mezzo di comunicazione al GE da depositarsi nel fascicolo telematico della

procedura.

1. SPESE
Per la copertura delle spese di procedura e stabilito il versamento di un fondo spese cosi
composto:

1. un anticipo sul compenso in misura pari ad € 1.400 oltre oneri di legge;

2. un fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma,
c.p.c. (Portale delle vendite pubbliche) nella misura corrispondente al contributo di
cui all’art. 18-bis del D.P.R. n. 115/2002 per ciascun lotto per quattro esperimenti di
vendita, per un totale di euro 400 per ogni lotto;

3. un fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, secondo e terzo
comma, c.p.c. {internet; quotidiano; pubblicitai commerciale) e delle spese
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necessarie per la vendita telematica e, in particelare, delle spese del gestore della
vendita telematica, stimabili, salve espressa e definitiva quantificazicne del gestore,
nella misura di eure 1.300 ed ulteriori 400 per ogni successive lotto da porre in
vendita, pin enrc 488 per il caso in cui s1 predisponga il Virtual Tour 360° per i beni
il cui valore di stima ammenti ad euro da 300.000 a 500.000, o per il diverso
imperte di cui ad appesito preventive per beni di valore stimate maggiore. Quante
alle spese per la pubblicazione sui quotidiani si simano in ulterieri € 1.170, da
tenersi quale parte del foende spese.
Il professionista & auterizzato all'apertura di un conto corrente bancaric alle condizioni di
seguitc indicate al punte 2 della presente ordinanza e a comunicare a mezzo PEC al creditore
procedente la nichiesta di versamento del fondo spese (con indicazione dell'importo
complessive) con 'indicazione delle coordinate bancarie del conto corrente della procedura.
Il creditore procedente € obbligato al versamento sul conto corrente entro trenta giorni dalla
comunicazione eseguita dal professionista e comunque tempestivamente, di modo che 1l
Delegato potra effettuare 1l pagamento dei servizi inerenti in tempo congruo per il regolare
svolgimente delle operazicni, anche pubblicitarie, preliminan alla vendita. L'omessc
tempestive versamento sara valutato a pena di improcedibilita anche ai sensi dell’art. 630
c.p.c. In caso di omesso versamento delle somme indicate il Delegato dovra sellecitare 1l

creditore alladempimento - restandec commngue imputabile al creditore I'omesso
versamento- ed in casc di perdurante inadempimente informare tempestivamente il
giudice.

Nel termine fissato per il versamento del salde prezzo e con le medesime modalita sopra
indicate, I'aggindicataric dovra depositare nna somma a titolo forfettarie, pari al venti per
centoc 20% del prezzo di aggiudicazione, salva diversa determinazione a cura del
professionista, per gli oneri e le spese di vendita che restanc in ogni casc a carico
dell’'aggiudicataric. All'esito delle operazioni di registrazicne e trascrizione del decrete di
trasterimento, il professicnista redigera prospetto riepilegative delle spese a carico
dell’aggiudicataric (ivi compresa la quota del relativo compense ai sensi del D.M. n. 227 del
2015) e procedera alla restituzione di quanto versate in eccedenza. Il professicnista delegato
& autorizzato ad operare la restituzione nei termini sopra indicati con disposizione di
bonifice a valere sul conto corrente intestato alla procedura.

Il Delegate dovra richiedere al creditore I'integrazione dei fondi spese allorquandoe essi
risultine esauriti all'esito degli esperimenti di vendita delegati, per I'ammeontare ritenuto
necessario, tenuto conte dei costi sino a quel momento sostenuti. Il Delegato dovra segnalare
al GE I'omessc versamente della richiesta integrazicne del fondo spese, ai fini dell’'eventunale
estinzione anticipata della procedura.

Nel caso in cui il creditore procedente non provveda al versamento dell’acconte o dei fondi
per le spese di pubblicita e del gestore della vendita telematica, il delegato potra snspendere
le operazicmi di vendita, intimande al creditore di provvedere entre 20 giorni. In tal case il
Delegato & altresi tenuto a verificare, interrogandolo, se 1 gestori della vendita e degh altn
servizi di pubblicita sono disposti ad assicurare i1 suoi servizi ponendo le relative spese, in
“prededuzione”, nel progetto di distribuzione. In casc di assenso del gestore sara tenuto a
proseguire con le operazicni di vendita.

In caso di protratto inadempimento e di dissenso del gestore dovra restitnire gli atti al
Giudice, il quale valutera se dichiarare estinta la procedura per mancanza di attivita.

2. CONTO CORRENTE

Il professionista delegato € autorizzato ad aprire unoc o pm conti correnti bancari
(eventualmente, mediante un conte principale con sottoconti), intestato alla procedura
esecutiva, con facolta di operare sul conto anche in via telematica, previa negoziazicne delle
migliori condizioni economice-contrattuali disponibih. Sul detto conte dovrannoe confluire
tutte le somme pertinenti alla procedura.
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Il professionista depositera una volta all’'anno nel faseicole estratto conto del suddetto conto
Ccorrente.

3. CONTROLLI E ADEMPIMENTI

Il professicnista delegato verifica che dagli ath di causa (e in particolare nel confronto tra
pigncramente e certificazicne ipotecaria o la relazione notarile sestitntiva ex 567 c.p.c. e la
relazione dell’esperto) risulti la cormspondenza tra il diritto indicato nel pignoramento e
quelle risultante dagli atti, la titolarita delle stesso in capo al/1 debitere/1 esecutato/i, la
completezza della certificazione ex art. 567 c.p.c. & della relazione di stima depositata
dall'espertc nominato ex art. 568 c.p.c., la continuita delle trascrizioni, 'adempimente degh
incombenti ex art. 498 c.p.c., nonché eventuali carenze della perizia di stima, o mancata
integraziocne del contradditeric nei confronti dei soggetti interessati nel gindizio, anche di
divisione, segnalando tempestivamente al giudice eventnali discordanze e/o carenze.

Il professionista delegato verifica che 1l creditore procedente abbia provveduto, secondo
gquante precedentemente disposto, al deposito della notifica dell'ordinanza di vendita alle
parti (esecutato/creditori), agli eventuali creditori iscrithi non intervenuti, all'eventuale
coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di bene oggetto di comunicne legale) ed al
debitore criginaric (se la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex artt. 602 e
seguenti c.p.c.), segnalando al giudice eventnal inadempimenti.

Il delegatec acquisira dal creditore procedente 'estratto di state civile del debitore esecutato
al fine di verificare se 1 beni pignerah ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.
ed a comunicarle al Gindice qualora questa circostanza non fosse stata considerata dalle
stimatore.

I1 professicnista delegato stabilira se la vendita s1 deve fare in une o pin loth,
tendenzialmente in conformita alla descriziene contenuta nella relazicne dell’esperto,
potendone discostarsi laddowve ravvisi significative e fondate ragioni di cui sara data evidenza
nell'avvise di vendita.

I1 Delegato segnalera al giudice, ove la ravvisi, la sussistenza di crediton intervenuh non
titolati per 1 gquali non € stata ancora svolta I'udienza di verifica dei crediti a1 sensi dell’art.
499, 5° e 6° comma, C.p.c.

Il Delegate € tennte a depositare nel fascicolo telematieo 1 rapperti iniziali, riepilogativi e
finale prescritti dalla legge. Tali rapporti andrannc redatti mediante il ricorso a1 modelh
definiti “schemi atto” del processo civile (trattasi di file XSD, ovvero "XML Schema
Definition") allegati al Provvedimento del 16 aprile 2014 del Direttore generale DGSIA
(previstc dall'art. 34, comma 1, del d.m. 21 febbraio 2011 n. 44) e pubblicati in forma
integrale sul Portale de1 Servizi Telematici (PST) alla pagina
https://pst.giustizia.it/PST/it/pst. 26.wp, nella sezione “Normativa Processo telematico”.
In difetto la Cancelleria sara autorizzata a rifiutare i deposito e segnalare I'inadempimento
al Giudice che potra valutarlo ai fini dell’'eventuale reveca del Delegato.

Entro trenta giorni dalla notifica dell’ ordinanza di vendita il prefessionista delegato deposita
un rappoerto riepilogative iniziale delle attivitd svolte. Successivamente il professionista
deposita con cadenza annuale un rapperto riepilogative pericdico delle attivita svolte. Al
termine dell’'esecnzione del progetto di distribuzicne, 1l professionista delegate deposita un
rapporto riepilogative finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell'ulimo
rapporto riepilogative periodico.

Il Delegate dovra riferire al Gindice lad dove emerganc circostanza idonee a far dubitare della
permanenza del titole esecutive neil confronti di tutti gh esecutati o della permanenza dei
diritti reali minor esistenti sul bene, cosi da poter prendere 1 necessari provvedimenti o
eventualmente aggiornare sul punte le indicazioni contenute nella descrizione dell immobile
riportata nell'aviso di vendita.

Il delegate dovra riferire al gmdice laddove s1 versi nell'ipotesi di cui all’art. 504 cop.c.
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Nel casc in cui si verifichine 1 presupposti per l'estinzione anticipata della procedura
esecutiva il Delegato dovra tempestivamente informare i1 Giudice circa l'esistenza di
pagamenti in sospeso nel confront suoi o degli altn ausihar, comprese le societa che curanc
la pubblicita ed il gestore della vendita telematica perché il Gindice possa provvedervi prima
della dichiarazione di estinzione.

3.1 ATTIVITA PRODROMICA AL CONTROLLO DELLE CLAUSOLE ABUSIVE
Nel casc di esecutato “persona fisica-consumatore” 1] Delegato:
a) ove I'unico creditore procedente ovvero tutt 1 creditor anche intervenuti (tenende conto
che — in casc di intervento ad es. dell’Agenzia delle Entrate Riscossicne ¢ di un condeminio
— deve escludersi la ricorrenza della fathspecie in questione) agiscano in base a decreto
ingiuntive non opposto e non contenente la valutazione in merito all’abusivita delle clanscle
contrattuah (ex Cass. 88.UU. g479/2023) 1l Delegate verifichera daglh atti di causa se € stato
fornito al debitore 'avviso della facolta di presentare opposizione ex art. 650 c.p.c. In caso
in cui riscontri la mancanza del suddetto avviso depositera rieorso al GE ex art. 591 ter c.p.c.
segnalandogli I'indicata circostanza; si asterra dall’'emettere I'avvise di vendita; nel casc di
operazioni di vendita in corse, provvedera a “congelare” le offerte pervenute e disporre rinvie
(entro il termine di efficacia delle offerte) in attesa del provvedimento del GE.
b) nel case vi siano uno o pin creditorn 1 cul titoh non rientrino nelle ipotesi in questione, e
pertanto autonemamente in grado di dare impulse alla procedura esecutiva, il Delegato
depositera comungue il ricerse al GE ex art. 501 ter c.p.c. per segnalargh I'eventuale
mancanza dell’avviso relativamente ad unc o pit degli altri creditori, ma proseguira nelle
cperazioni delegate.

4. PUBBLICITA
Il professionista delegato redige ed inserisce sul “Portale delle Vendite Pubbliche” ai sensi

dell’'art. 490 cp.c. I'avvise di vendita, contenente tutti 1 dati che posscno interessare 1l
pubblico, e copia dell'ordinanza di delega, almeno 65 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. In fase di inserimentc sul “Portale
delle Vendite Pubbliche”, all'internc della Sezione “Elenco Siti antorizzati” il professionista
delegato seleziona 1l Gestore vendita telematica, iscritte nel registro ai sensidel DM 32/2015
ed individuate dal Giudice per le operazioni di vendita telematica.
Il professionista delegato indica inolire, nella sezione “Elenco Siti autorizzati”, 1 Sit1 di
Pubbhcita individuati per la pubblicazione dellinserzione: www.astegindiziane.it (di
proprieta di Aste Giudiziarie Inhnea S.p.A) e www.venditegindiziarieitaliait (di proprieta
di Abilio S.p.A.). A questi siti saranno pertanto propagate le informazioni relative all’'avviso
che si sta inserendo e gli stessi saranno oggetto di monitoraggio da parte del Portale.
Il prefessionista delegate provvede inelire a rendere pubblice 'annuncie, mediante 1
seguenti adempimenti:
a. pubbhcazicne dell'avviso di vendita, unitamente a copia dell'ordinanza
di vendita ed alla relazione di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito
internet www.astegiudiziarie.it, almeno 45 gicrmi prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La societa garantira la
contemporanea pubblicita della vendita sul sito web del Trbunale
www.tribunal e.pisa.it;
b. pubbhicazicne dell’avvisc di vendita, per estratte, sul guotidianc “II
Tirrenc” almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto;
C. pubbhicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell'annuncio
di vendita sui siti internet www._Casa.it e www._Idealista.it, almeno 45 giorni prima del
termine di presentazione delle offerte. Sara cura della societa Aste Gindiziarie Inhinea
S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati
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inserendovi altresi: a) lindicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b)
I'avvertimente che trattasi dell'unice annuncic autonzzatc per la vendita; c)
I'inclusione dei link ovvero dei siti internet ove sone reperibili disponibiliin dettaglio
tutte le alire necessarie infermazioni per partecipare alla vendita;

d. Pubblicazicne di virtual tour 360° dellimmobile pignorato, sul sito
internet www.astegiudiziarie.it da effettuarsi sole in caso di immobih di valere
superiore a € 300.000.00 e diversi dai terreni, dalle costruzioni non nltimate e dai
ruderi, salvo casi particelarn rimessi alla valutazione del Delegato. Perla realizzazione
del Virtual Tour 360° degli immobili oggette della procedura, 1 delegato dovra
indicare al custode di prendere immediate contatte (e comungue entro 10 gicrni dalla
presente ordinanza) con Aste Giudiziarie Inlinea Spa, inviande e-mail all'indinizzo
virtualtour@astegiudiziarie.it, al fine di coordinare con la stessa le operazioni di
sopralliogo da effettuare nel pm breve tempo possibile. Aste Giudiziarie Inlinea Spa
svolgera tale attivita in qualita di ausiliario e 1l referente della Societda dovra essere
accompagnato di persona dal custode per consentire l'accesso agh immobih
pignorati.

Gli adempimenti descritti ai punti a), b), ¢), d) che precedone dovranne essere richiest a
cura del professionista delegato, in maniera diretta, almenec 7o giorni prima del termine per
la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto, alla societa Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A., che gestisce il sito web www.astegiudiziarie.it, individuata da guesta sezicne come
soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazicne delle forme di pubblicita su
internet e sui quotidiani.
11 testo dell'inserzione sul quetidianc, sara redatic dalla societa Aste Gindiziarie Inlinea
S.p.A. ed approvato dal professionista incaricato, e conterrd unicamente 1 seguenti dati:
numero di ruclo della procedura; numere letto (ove non unice); ubicazicne dellimmebile
oggetto della vendita; diritto reale posto in vendita ed entita della quota (ove differenti
dallintera proprieta); tipolegia (appartamento, terrenc, wvilla, negozic, locale, ecc.);
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.); state di ccenpazione (libero, cccupato,
dal debitore/da terzi); ammontare del prezzo base, nonché 'ammeoentare in eurc dell’ offerta
minima; data e ora della vendita senza incanto; nominative del professionista delegato e
recapite telefonico; nominative del custode giudiziario e recapito telefonice, ove nominato;
dove acquisire maggiori informazioni (eventuale associazione, siti internet); 'avviso di
vendita dovra contemplare altresi 1'indicazione del nominato custode — come da separato
contestuale provvedimento — con enunciazione del relabivi recapiti (sito internet:
www.pisa.astagiudiziaria.com, tel. os0/554790) al fine di consentire agli eventual
interessati di acquisire ogni cpportuna informazione.
La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del module di pubblicita
firmato a cura del professionista delegato, potra essere effettuata tramite:

» posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziari e.it;

« invic telematico della documentazione tramite I'area riservata del sito

www.astegiudiziarie.it;
Eventuali richieste di assistenza e/o chiarimento relative alla pubblicazione dell’annuncic
sul sito antorizzato www.venditegiudiziarieitalia.it potranno essere effettuata tramite: posta
elettronica all'indirizzo venditegiudiziarieitalia@abilic.com;
Il professionista dovra aver cura e quindi € responsabile di:

» trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente

epurata dall'indicaziocne delle generalita del debitore e di ogni aliroc dato personale

idoneo a nivelare I'identita di quest'ultimo e di eventuali scggetti terzi non previsto

dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di

vendita in corse, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione

dei dati personali in data o7/02/2008;
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» 1ndicare all'internc del “moedule di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di

pubblicita, 1 dati corretti del soggetto neil confronti del gnale deve essere emessa e

trasmessa la fattura;

« verificare la correttezza della pubbhicita su internet e sul guotidiane,

richiedendo prima possibile alla sccieta eventuah modifiche da effettuare;

« aggiornare l'esite di ciascuna vendita sul sitc web www.astegiudiziarie.it al pii

presto dopo ciascun esperimento, seguendo le istruzioni indicate nella e-mail di

richiesta esito inviata dalla soeieta Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A_, 1l giorne fissato

per la vendita.
Le societa incaricate dell’'effettuazione della pubblicita ed 1l gestore della vendita telematica
rilasceranno fattura a nome del creditere che ha anticipato le relative somme.
Il professionista delegato specifichera nell’avviso di vendita che gli interessati a presentare
offerta di acquisto hanno diritto di esaminare 1 beniin un periede di tempo congruoc prima
della data fissata per la vendita; che gh interessati devono inclirare richiesta di visita
mediante 1l portale delle vendite pubbliche o comungue prendendo contatto con il custode
con I'avvertenza che la richiesta non puc essere resa nota a perscna diversa dal custode; che
inoltrata la richiesta, la visita deve avvenire nel pin breve tempo possibile. Rammenta al
custode/delegato che la disamina dei beni in vendita deve svelgersi con modalita idonee a
garantire la riservatezza dellidentita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contath
tra loro.

5. CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
5.1 Termini

Il professionista delegato provvedera ail sensi dell’art. 570 c.p.c. all’'emissione del primo
avvise di vendita nel termine massimo di 60 giorni dalla data della presente ordinanza e, in
caso di esito infruttuose dei tentativi di vendita, provvedera ad esperire fino a quattro
esperimenti di vendita nel corse dei diciottc mesi successivi all’'emissione dell’ordinanza (di
cul tre da celebrarsi necessariamente durante 1 dodici mesi successivi), all'esito dei quali la
presente delega dovra intendersi spirata ed il Delegate dovra rimettere gl atti al GE con la
procedura di seguito illustrata. I1 mancato rispetto di guesti termini costituisce fondato
motive per procedere alla revoca dell'incarico ricevito.
In casc di esito negative dell'ultimo dei tentativi di vendita autorizzati, 1l preofessionista
delegato rimettera gh atti al giudice non prima di aver seguito la procedura di seguito
indicata.
Laddove tuttiitentativi di vendita autorizzati con 'erdinanza di delega si riveline infruttnoesi
1l Delegato richiedera all’ Istituto vendite gindiziarie una relazione, da depesitare nel termine
di 30 giorni, con la quale quest'ultimo dovra:

1. riferire se I'immeobile e stato oggetto di visita da parte di potenziali acquirenti;

2. descrivere le attual condizion del medesimo;

3. offrire una valutazione sulle prospettive di liqguidazione ed in particolare sul

prezzo base sui cul procedere a nuovi tentativi di vendita;

4. rniferire sullo stato di attuale ceccupazione dell'immebile.
Una velta pervenuta la relaziene da parte dell'TVG -sollecitandcela in case di omesso invie -
il Delegato dovra inviarla al creditore procedente onde raccoglierne l'adesione per
I'espletamento dei successivi esperimenti di vendita. 11 Delegato potra procedere se nel
termine di 15 giorni il creditore non esprima il propric dissense. Scle al termine 1
Protfessionisti nmetteranne gh atti al gindice perché rinnovi I'ordinanza di delega per gh
ulteriori tentativi di vendita, presentandc istanza da denominarsi “richiesta rinnovo
delega”.
Laddove 1l termine concesse con 'erdinanza di delega sia spirato, la validita della delega e
da intendersi comungque prorogata fine all’espletamento dellultimo tentative di vendita
autorizzato.
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Laddove il prezzo prospettatc come prezzo base del successive esperimento di vendita
raggiunga I'ammentare di € 20.000 1l Delegato dovra rimettere gli atti al GE per 'eventunale
pronuncia ai sensi dell’art. 164-bis disp. att. c.p.c. con istanza denominata “rimessione ath
al GE ex art. 164-bis dis. Att. c.p.c.”.

5.2 Avviso di vendita

11 Delegato indichera nell’avvise di vendita il prezze base dell'offerta assumendo guale
parametre il valore di stima come determinato, a1 sensi dell’art. 568 c.p.c., sulla base della
relazione redatta dall’esperto stimatore, ovvero come eventualmente rettificato a segnito
delle note e chiariment espressi ai sensi dell’art. 173-bis, disp. att. c.p.c. Il Delegate potra
discostarsi da esso soltanto in presenza di serie e circostanziate ragioni che dovranno essere
comunicate al G.E. per ottenerne I'autorizzazione.

Con nferimento alla possibilita di cui all’art. 571, 2° comma, c.p.c. della presentazione di
offerta non inferiore di olire un quarto al prezzo base, il Delegato, nell’'avvise di vendita, sara
tenute ad indicare 1l hmite sotto il quale le offerte saranne considerate inefficaci.

11 Delegato dovra fissare un termine, non inferiore a 9o giorni € NCN SUPETIOTE a 120 gIorni
dalla comunicazione del presente provvedimento o dalla ricezione del fondo spese (se troppe
dilazionata), per la presentazione delle offerte di acquisto.

L'inmizio delle operazioni di vendita telematica potra essere fissato esclusivamente di
merceledi, giovedi e venerdi ed in un oraric compreso tra le ore 10:00 e le ore 17:00 e 1l
termine per la formulazione delle offerte dovra avere scadenza sempre in un giorne non
festive (con esclusione del sabato). Precisera che, in tale data, si procedera alla verifica
preliminare di ammissibilita delle cfferte ed alla deliberazione sulle medesime e,
eventualmente, all’avvic della gara con le modalita telematiche indicate nel prosiegue della
presente ordinanza. Preciserd, aliresi, che gqualora l'offerta sia presentata per conto
dell'offerente da un avvocato, gquestultimo nen potrd presentare, nell’'ambito della
medesima vendita, nltericn offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte
le offerte.

Il Delegato dovra stabilire presso il propric studie od altre locale di sua pertinenza (studio
personale, in associazione con altri professicnisti o gruppi di professionisti e simili) o presso
il lnogo indicate dai Consigh dell’Ordine degli Avvocati, dei Commercialisti o dal Consiglio
notarile - di Pisa, il luoge ove, con modalita telematiche, sovraintendera alle operazioni di
vendita.

5.3 Verifica di ammissibilita e deliberazione snlle offerte
Il professionista verifica preliminarmente I'ammissibilita delle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali contenute
nella presente crdinanza.
Egh dovra esaminare le offerte nel giorne indicate al precedente punto 5.2), procedendo
seconde le seguenti direttive:
a. saranno considerate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine di cui al
precedente punto, le offerte inferiori di olire un quartc al prezze stabilito
nell’'erdinanza, nenché le offerte non accompagnate da canziene prestata con le
modalita indicate a1 punti successivi;
b. qualcra sia presentata una scla offerta, o gualora a segnito della gara tra pin
offerent, 'offerta migliore risulti supericre o pari al valore dell'immobile ecome sopra
determinato, la stessa sara senz altre accolta;
C. gqualora sia presentata una sola offerta per un prezze non inferiore di oltre un
guarto al prezzo stabilito nell’ ordinanza, ai sensi dell’art. 572 c.p.c., invita i Delegati
a procedere all’aggindicazicne provvisoria in favere dellunice offerente. Se, alla luce
delle circostanze peculiari del caso concreto, reputa che ricorranc specifiche
condizioni che consentane di ritenere sussistente una seria possibilita di aggindicare
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I'immeobile ad un prezze supenore, rimettera gli ath al G.E. allegando le menzionate
circostanze e valutazioni. In case contrario comunichera al creditore procedente
I'avvenuta aggindicazione (unitamente al verbale di vendita), intimandogh di
esprimere nel termine di 15 gierni le proprie osservazieni e determinazioni in merito
all'offerta, procedende all’aggiudicazione definitiva sia per 1l caso in cui 1l creditore
esprima parere favorevole, sia per quelle in cui egli ometta di far pervenire al delegato
nel termine indicato le proprie determinazioni e rimettendoe gh atti al gindice in caso
di eventuale parere contraric all'aggindicazicne;
d. in caso di presentazione di pii offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1° comma,
C.p.c., proceda senz’altre alla gara sull'offerta pin alta (che avra lucge con le medalita
telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza). Le offerte giudicate
regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara hibero di parteciparvi o meno; la
mancata effettuazione di rilanci implica non adesione alla gara;
E. in caso di mancanza di offerte, assegni I'immeobile all’'eventuale creditore che
ne abbia fatto istanza ex artt. 588 e 589 c.p.c. I'assegnazione dovra intendersi per un
prezzo necessariamente pari al prezzo base;
f all'esito della gara tra gli offerenti, se il pin alto prezzo offerto dovesse risultare
inferiore al prezzo base stabilito nellordinanza di vendita, assegni Immuobile
all’eventuale creditore che ne abbia fatto istanza ex artt. 588 e 580 c.p.c. ovvero, in
mancanza, aggidichi al mighor offerente ex art. 573, 3° comma, c.p.c.;
g. consideri miglior offerta, ai sensi dell'art. 573, 3° comma, c.p.c., I'offerta pii
alta; a parita di offerte, quella garantita dal versamento di una cauzicne dimportc
maggicre; a parita di cauzione versata, quella per la gquale sono previsti tempi di
pagamento pimi brevi; a parita di tempi di pagamento, quella depesitata per prima,
utilizzando 1 criteri nella sequenza indicata;
h. nel case siane state presentate istanze di assegnazicne ai sensi degli artt. 588
e 589 c.p.c., 1l professionista procederd alla delibazione dell'istanza di assegnazione
ed agli adempimenti consequenziali;
11 Delegato provvederd a redigere il verbale relativo alle suddette operazioni depositandone
copia informativa nel fascicole dell’esecuzione assieme agh allegati. Egh dovra anche
ricevere o antenticare la dichiarazione di nomina di eui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione
del nome del terze prevista ex art. 590-bis c.p.c., unitamente all'attc contenente la
dichiarazione di quest di volerne profittare, autenticata dal pubblico ufficiale. Egh dovra
pure auterizzare I'assunzicne dei debiti da parte dell’aggindicataric o dell’'assegnataric ex
art. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585, 2° co., c.p.c. provvedera direttamente a hmitare
il versamento del prezzo secondo disposto dalla norma).
11 creditore che, ex art. 590-bis c.p.c., sia divenuto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato nei cinque giorni dal provvedimente di assegnazicne, il nome del terzo
a favore del quale deve essere trasferito I"mmobile, depositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottoscriziene autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed auterizzazicni. In mancanza 1l
trasferimento e fatto a favore del creditore. In ogni case gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
Qualora tutte le offerte presentate si rivelino invalide od inefficaci il Delegate provvedera
immediatamente a fissare un nuove esperimente di vendita in un termine pari a quelle
indicato sub 5.2 indicando come prezzo base 1l prezzo originario.
Qualora non pervengano affatto offerte 11 Delegato provvedera immediatamente a fissare un
nuove esperimento di vendita in un termine pari a quello indicato sub 5.2 indicando come
prezzo base il prezzo originaric decurtate fino al 25% (potendo antorizzarsi da parte del GE
riduzioni superiori in presenza di circostanziate condizioni), con identiche successive ed
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ulterior1 decurtazioni per 1 successivi esperimenti di vendita, fino all'esaurimento degli
esperimenti di vendita antorizzati.

5.4 Vendita telematica

E stabilitala vendita telematica “asincrona” ex art. 2, 1° comma, lett. h) del D.M. n. 32/2015,
con offerte formulate in via telematica e gara in cul 1 rilanci vengeno formulat,
esclusivamente in via telematica, inunlasso temporale predeterminato e senza la simultanea
connessicne del gindice ¢ del referente della procedura che sara svelta con le modalita
indicate nel prosieguo.

5-4.1 Deposito

Le offerte di acquisto s1 possono presentare esclusivamente con modalita telematiche ex artt.
12 e 13 D.M. n. 32/2015 come specificato nell’avviso di vendita.

Le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovverc a mezzo di
avvocate ma solo per persona da nominare, a norma dell'art. 579, ulimo comma, c.p.c.,
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministern della Giustizia a cui é possibile
accedere dalla scheda del lotte in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica. entro le ore 13:00 del giorno precedente la data della vendita, inviandole
all'indirizzo PEC del Ministerc della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

Per favorire I'accesso dell'utenza a tale modalita si evidenzi nell’avviso di
vendita la possibilita di nsufrunire dell’assistenza gratnita formita da Aste
Gindiziarie Inlinea s.p.a. tramite I'Ufficio di assistenza alle vendite Telematiche
sito presso il Tribunale di Pisa.

L'offerta si intende depesitata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta, a pena dinammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzande nn certificato di firma digitale in corse di validita rilasciato da un organismo
incluse nell'elence pubblico deil certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, 5° comma, D.M. n. 32/2015. In alternativa,
& possibile trasmettere |'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per lo vendita telematica ai sensi dell’'art. 12, 4° ecomma e dell’art. 13 D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio (o in un suc allegato) di aver provveduto al rilascio delle
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colii che dovrebbe
sottoscrivere I'offerta (questa modalita di trasmissicne dell’'offerta sara concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di
cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L'offerente dovra versare anticipatamente, a titole di cauzione, una somma pari o superiore
al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifice bancario sul
conto corrente intestato alla Procedura Esecutiva Immebiliare, all'TBAN indicate dal
delegato nell’avvise di vendita, importo che sara trattenute in caso di mancato versamento
del saldo prezzo.

Il beonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. “numero ruole” “anne rueolo” R.G.E., lotto
n. . versamento canzione”, dovra essere effettnato con econgruo anticipo in medo chele
somme versate siano disponibiliil giorne precedente I'udienza di vendita telematica; qualora
il giorno fissate per la vendita telematica non dovesse essere riscentrate 'imperte versato
sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 'offerta sara
considerata inammissibile. 81 raccomanda, pertanto, agh offerenti di effettuare 1l bonifico
almeno cingue giorni prima della data ultima prevista per il deposito delle offerte e
comungue tenendo conte dei giorni che il proprio istitute di creditec impiega per l'effettivo
trasferimento delle somme sul conto corrente del beneficiario del benifice. A tal fine e onere
dell’'nfferente acquisire presso la propria banca le opportune informazioni in erdine alla
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tipologia ed alle moedalita di benifice che garantiscone che queste sia accreditato sul conto
della procedura entro il termine indicato.
L'offerente deve procedere al pagamento del bolle dovute per legge (attualmente pari ad €
16) in modahita telematica, salve che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000; il bolle
puc essere pagatc tramite carta di credito o bonifice bancarie, attraverso il servizio
“Pagamenti pagoPA - Utenti non registrati” presente sul Portale dei Servizi Telematici
all'indirizze http://pst.giustiziait seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum
operative” presente sul portale. La ricevuta di avvenute pagamente del bollo digitale va
allegata nel messaggic PEC con cui viene trasmessa 1'offerta.
Il respensabile per i sistemi infermativi auterizzati dal ministerc comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica 1 casi programmat di mancato funzicnamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso
pubblicate sui propri siti internet ove e eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c. Neicasi
di cui al presente comma le offerte saranno formulate a mezzo PEC all'indirizze di posta
elettronica certificata indicato dal Delegato nell’avviso di vendita.
Neil casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominic giustizia neon
programmati o non comunicati a norma del comma 1, 'offerta s1 intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Tl gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta
a norma del pericde precedente.
Ai sensi dell’'art. 571 cp.c., l'offerta telematica put essere presentata unicamente
dall'cfferente (o da unc degh offerenti o dal legale rappresentante della sccieta efferente) o
dal suo avvocato per persona da nominare anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
Nell'ipetesi in cuni 'avvocato abbia effettuato l'cfferta e sia rimasto aggindicataric per
persona da nominare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il
nome della persena per la quale ha fatte 1'offerta, depositande originale della precura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, ovvero trasmettendogh via
PEC detta comunicazicne in copia per immagine con attestazicne di conformita.
2. Contenuto dell'offerta
L'offerta dovra contenere:
a. 1l cogneme, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/c partita IVA,
residenza, domicilio, recapito telefonico del soggetto cui andré intestato I'immobile
(non sara possibileintestare 'immobile a soggetto diverse da quello che sottoscrive
T'offerta).
Qualora il soggetto offerente risieda fuor dal territoric delle State e non abbia un
codice fiscale rilasciate dall’antorita dello State, dovra indicare il codice fiscale
rilasciato dall’auterita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificative
come previsto dall’art. 12, 2° ecomma, D.M. n. 32/2015.
Se I'offerente é coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge (salva la facolta del deposito successive
all’esito dell’aggiudicazione e del versamente del prezzo).
Se l'offerente & mincrenne, I'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente — o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica —
da unc dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare, ovverc gualora 1l
delegate sia un Notaic, previa autorizzazicne dello stesso Notaic delegatc ai sensi
dell’art. 21 del d.lgs. n. 149/2022, se 'offerente € un interdetto, un inabihtate o un
amministrato di sostegno l'offerta deve essere sottoscritta — o, in alternativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica — dal tutore o
dall'amministiratore di sostegno, previa la sopra detta autorizzazicne. Se 'offerta e
formulata da pmi persone, copia anche per immagine della procura nlasciata dagh altn
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offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciate al soggetto che
effettuna I'offerta;

I'ufficio gindiziario pressc il quale pende la procedura;

I'anne e il numere di ruelo generale della procedura;

1l numere o altre dato identificative del lotto;

I'indicazione del delegato alle operazioni di vendita;

la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezze offerto, che potra essere infericre di V4 rispetto al prezzo base;

il termine di pagamentc del saldo prezzo e degli oneri accessor che non potra
essere supericre a centovenh giornmi dalla data dell’'aggiudicazione (sara, invece,
possibile Indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra presa in
considerazione dal delegato o dal giudice per l'individuazione della migliore
offerta);

1. I'importo versato a titelo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento
del prezzo offerto, importo che sara trattenuto in easo di rifinte dell’'acquisto (é
possibile 1l versamente di una cauzione pii alta, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore offerta);

j. la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento
della cauzione ©o la diversa documentazione attestante il versamento
(segnatamente copia della contabile di avvenuto pagamento) effettnato tramite
bonifico;

k. il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del
bonifice;

1. Tindinzzo della casella di pesta elettronica certificata o della casella di pesta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'ctferta e
Per ricevere le comunicazioni previste;

m. l'eventuale recapite di telefonia mebile ove ricevere le comunicazicni previste
n. lespressadichiarazione di aver preso visione della perizia di stima

5.4.3 All'offerta dovranne essere allegati:

a. copia del documento didentita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente;

b. ricevuta di pagamento del bollo effettnata in via telematica;

c. copia del bonifice attestante 1l versamento della cauzione;

d. se il soggetto offerente € conmiugato in regime di comunione legale dei beni,
copia del documente didentita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta di deposito suceessive all'esitc dell’aggindicazione e del versamento del
Pprezzo);

e. seil snggetto offerente € minorenne, copia del documente didentita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché
copia del provvedimento di auterizzazicne;

f. seil soggetto offerente € interdetto, copia del doecumente didentita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggette che sottoserive 'offerta, nonché
copia del provvedimente di auterizzaziene del giudice tutelare;

g sell soggetto offerente € una societa o persena giundica, copia del doecumento
(ad esempio certificato del registro delle imprese) da cui risultine 1 poter ovverc la
procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri e 'antorizzazione della assemblea
o del Consiglic di amministrazicne, ove occorrente. Nel casc di societd con
amministrazicne congnta, all'offerta dovra essere allegata dcocumentazione
idonea a comprovare la sottoscrizione di tutti gh amministratori;

h. seloffertae presentata da piii persone, copia della procura rilasciata daghi altri
offerenti per atto pubblice o scrittura privata autenticata in faveore del soggetto
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titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggetto che sottoscrive 'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata;
1. sel’offerente ¢ uno stranierc di cittadinanza di un paese non appartenente alla
Unione Europea, copia del doecumente di soggiomo
j-  Qualora 'aggimdicatario ai sensi dell’art. 585 c.p.c. per il pagamento del salde
prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di finanziamento con
concessione diipoteca di prime grade sull'immebile acquistate, egh dovra indicare
nella propria domanda di partecipazione tale circostanza; entro il termine fissato
peril versamentc del salde prezze le somme dovranne essere ercgate direttamente
alla procedura.
a4 Modalita della vendita telematica
L'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica
sopra indicate attraverso collegamentc operato nella stanza assegnata ai professionisti
delegati presso la sede degh Ordini professionali o presso lo studio designato dal
professionista delegato o I'altro lecale di cin al punte 5.2.
Le buste contenenti le offerte telematiche verranno aperte dal professionista delegato sole
al momentoe dello svolgimento delle operazieni di vendita telematica nella data ed all'orario
indicati nell’avvise di vendita.
Gli offerenti in modalita telematica partecipanc alla vendita esclusivamente tramite I'area
riservata del sitc del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali aloro trasmesse almenc 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla
casella di posta elettronica certificata ovvero alla casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica ntilizzata per trasmettere I'offerta.
Il professicnista delegate, a partire dall' orarie di inizie delle cperazioni di vendita, provvede
a verificare I'avvenutec accredito del bonifico sul conto intestato alla procedura.
In casc di riscontro della presenza del bonifico relative al versamento della canzione 1l
professionista, verificata la vahdita delle offerte formulate, 1a correttezza e completezza delle
informazicni e dei documenti richiesti, procede censeguentemente all’abilitazicne dei
partecipanti dichiarando ammissibili le offerte ritenute regolari ed inammissibili o inefficaci
gquelle non conformi a quante disposte in questa ordinanza e della legge.
In ogni caso, 1 dati personali di ciascun offerente non deovrannoc essere visibili aghi altn
offerenti ed alle parti della procedura sine alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica ed a tal fine il gestore della vendita telematica proceda a sostituire
autcmaticamente gli stessi con psendenimi o aliri elementi distintivi in grade di assicurare
I'ancnimatoc.
In caso di presentazione di pin offerte il delegato invita gli offerenti alla gara telematica
sull’offerta pin alta ed il bene venga aggindicato a chi, a seguite dei rilanci, avra offerto 1l
prezzo piu alto.
La gara si svolgera mediante rilanci compiuti, nella misura indicata di seguito nell'ambito di
un lasso temporale di cingue giorni, con scadenza alle ore 17:00 del gquinto giornoe successivo
a quello in cui il prefessicnista abbia avviate la gara. Il professionista curera che il termine
del gquinto giorne nen scada di sabate o domenica. Qualora vengano effettuate offerte in
rialzo negh ultimi 10 (dieci) minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara
prolungata automaticamente di 10 (dieci)— c.d. extra-time — per dare la possibilita a tutti gh
ciferenti di effettnare ulterion rilanci, e cesi di seguito fine alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periode del prelungamento.
I rilanci sone stabiliti in misura non inferiore a: €250 per immaobili con prezzo di base d'asta
fino ad € 15.000; € 500 per immobili con prezze di base d'asta da €i15.000,01 ad
€30.000,00; €1.000 per immaobili con prezze di base d'asta da €30.000,01 ad €60.000,00;
€1.800,00 per immobihi con prezzo di base d'asta da €60.000,01 ad €120.000,00;
€3.500,00 per immobih con prezzo di base d'asta da €120.000,01 ad €240.000,00;
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€5.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da €240.000,01 ad €500.000,00;
€10.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta supericre ad €500.000,01 ad
€1.000.000,00; €15.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta superiore ad
£1.000.000,00.

11 gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancie all'indirizze di
posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica
comunicato dal soggetto partecipante e con SMS ovvero con altro messaggio telematico. Al
termine del lassc temporale fissatec per lo svelgimento della gara, 1l gestore della vendita
telematica comunichera a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al
delegate 'elence dei rilanci e di celere che I hanno effettuati.

11 delegatn, gquindi, provvedera all’aggindicazione al maggior offerente, entro 1l giorno
lavorativo (escluse il sabato) immediatamente successive al termine della gara.

All'esito della gara, in casc di pm offerenti, I'importo versato a titole di cauzione (al netto
degli eventuali oneri bancari) sara restituite dal professionista delegato al soggetto offerente
che non s1 sia reso aggindicatario. La restituzione avra luego esclusivamente mediante
bonifice sul medesimo conto corrente utilizzate dall’offerente per i versamento della
canzione mediante disposizione all'istitute di credito pressoe il quale € aperte il conto della
procedura per il riaccredito esclusivamente sui conti correnti di  provenienza,
indipendentemente dall'iban indicato nell'offerta.

Il verbale deve contenere le circostanze di luoge e di tempe nelle quali la vendita sisvolge, le
generalitda degh offerenti, la descrizicne delle attivita svelte, 1 rilanci operati dai partecipanti
alla gara e le loro osservazieni la dichiarazione dell’aggiudicazione con lidentificazicne
dell’'aggiudicataric. Tl verbale & sottescritte esclusivamente dal professionista delegato.

I1 Delegate dovra depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascieolo
dell’esecuzione provvedendo ad inserire una copia cartacea dello stessc negh atti del propric
fascicolo.

Salve quante previsto dall'art. 571 c.p.c., 'offerta presentata é irrevocabile; pertanto, si potra
procedere all'aggiudicazione al miglior offerente anche qualera questi non partecipi il giorno
fissato per la vendita; quindi, anche nel casc di mancata connessicne da parte dell'unico
cfferente in modalita telematica, I'aggindicazione potra comungue essere disposta in suc
favore.

Allesito della vendita, ove raggiunta 'aggiundicazione, i1l Delegato dovrda comunicare il
verbale di vendita al creditore procedente ed ai creditori 1scritti a1 sensi dell'art. 572, 1° co.,
¢.p.c. &, laddove il prezzo per cui € avvenuta I'aggindicazione sia inferiore al prezzo stabilito
nell'crdinanza di vendita in misura non supericre a un quarte il Delegate, procedera ai sensi
dell’art. 5.3 lett. ¢).

Una volta intervenuta l'aggiudicazione dovra richiedere ai creditori di inviargli le loro
precisazione dei crediti senza quanto piu innanzi stabilito.

5.5 Vendita telematica mista

La vendita telematica mista (ossia sia analogico-cartacec che digitale) puc essere prevista
solo in casi eceezionah, laddove ricorrane concreti element: che facciano ritenere che essa
puc favorire la presentazione di maggion offerte. Il professicnista Delegato rappresentera al
G.E. 1 predetti elementi, il quale stabilira se autorizzare il ricorso alla vendita mista.

5.6 Regime delle vendite esecutive

51 rende noto agli offerent che:
a. hanno facolta di visionare I'immobile prima della vendita in tempi congrui,
fissando appuntamento con il custode tramite il PVP, laddeve tale diritto non
risulti garantite gh offerenti potranno farne esplicita richiesta al GE;
b. salve guanto previste dall’art. 571 c.p.c. 'offerta presentata nella vendita
(senza incante) é irrevecabile;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

']
o
'
[
i

[
=

]
il
=
L
w
1
==
=
=T
=
0
i
1=
=
o
1
=
(]
w
f
w
)
L
e
=]
[
w
o
w
L
=
i
=

=
[}

7

i

o

E
w
i
5
=
=
=
=
[

o
[}

o
W
E
[




c. gualeral'aggiudicataric non lo esenti — con dichiarazione espressa da inserire
nel fascicele informatice —, 1l custode procedera alla liberazione dell'immobile ove
esso sia cccupato dal debitore o da terzi senza titcle, con spese a canco della
procedura esecutiva;

d. I'aggiudicataric ¢ tenutc al pagamentc degli oneri fiscah e trbutan
conseguenti all’acquiste del bene nonché della quota parte dei compensi spettanti
al delegato incaricato di predisporre la bozza del decreto di trasferimento e deglh
cneri accessori (registrazione, trascrizione e voltura);

e. la vendita avviene nelle state di fatte e di dintte in cui 1 beni s1 trovane (anche
in relazione al testo unice di cui al D.P.R. n. 380/2001) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita € a
corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura nen potranno dar luego ad
alcun risarcimento, indennita o riduziene del prezzo;

f. la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né, salvo ovviamente il deeorse del termine di legge per la
stabihita del decreto di trasferimento e salve l'eventnale esperimento di
opposizioni agh athi esecutivi, potra essere revocata per alcun motive.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempic, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impiant
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’'anne in corso edell’anne precedente non
pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non considerati, anche se occculti e
comungue nen evidenziati in perizia, nen petrannc dar lueogo ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conte nella
valutazione dei beni;

g. per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicataric potra ricorrere, ove consentite, alla disciplina dell’art. 40 della
legge 28/02/1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 D.P.R. n.
380/2001, purché presenti domanda di concessicne o permessc in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

h. I'immebile viene vendute libere da iscrizieni ipotecarie e da trascrizieni di
pignoramenti e sequestn che sarannc cancellate a cura e spese della procedura.
Non petra procedersi alla cancellazione delle trascrizioni dei sequestri disposti dal
gindice penale e delle domande giudiziali, formalita per cui la cancellazione potra
essere disposta, qualora sussistentii presupposti di legge, dal gindice competente,
cui la parte aggindicataria dovra, a sua cura e spese, rivolgersi;

1. l'elaborato peritale relative alla stima e valutazione degli immobili posti in
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito
internet www.astegiudiziarie.it;

j- la partecipazione alle vendite gmmdiziarie nen esonera gh offerenti dal
procedere, a propria cura e spese e a mezzo di professionisti di propria fiducia, ad
eseguire visure di carattere ipotecario-catastale;

k. maggien infermazioni, anche relative alle generalita del soggetto passive della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal enstode e dal delegato, secondo le
rispettive competenze, a chiungue vi abbia interesse;

L per partecipare alle aste non & necessaric avvalersi di mediatori ed agenzie e
che eventuali chiarimenti e delucidazioni potranno essere richieste al custode
gindiziaric al delegate o al gestore della vendita. Quest'ultimec potra fernire
assistenza alla compilazione e deposite dell’'offerta se contattato presse i suoi
recapiti;

m. ai sensi dell’art. 574 c.p.c. 1l versamento del prezzo puc avvenire anche
mediante rateazione e l'aggiudicataric, previa autorizzazione del G.E., puc
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immettersi provviscriamente ed interinalmente nel possesso dell'immobile
purché feornisca una fidemssione, o altra garanzia, che sianoc autocnome,
irrevocabili ed a prima nichiesta, rilasciata da banche, societa assicuratrici o
intermediari finanziari a favore della procedura a garanzia del rmilascic
dell'immobile entro trenta giorni dall’ eventuale decadenza.

5.7 Saldo prezzo
Tl versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento, da effettuarsi sul conto corrente
intestato alla procedura di cm al punto 2, dovra avvenire entre il termine indicato in offerta,
cppure, nel case nell'cfferta nen sia indicato un termine o nel casc nell’'offerta sia indicate
un termine superiore rispettoc a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giorni
dall’aggindicazione. L'aggindicataric dovra fornire, per le finalitd antiriciclaggio di cui al
d.lgs. n. 231/2007 dichiarazione di provenienza del denaro costituente il salde prezzo.
Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogo con le seguenti modalita:
a. bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura con
indicazicne del numere della procedura di cui al punte § 5. indicate nell'avviso di
vendita (con la precisazione che — ai fini della verifica della tempestivita del
versamento — si dara rilieve alla data dell’ordine di bonifico); oppure:
b. consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
intestato al Tribunale di Pisa, procedura esecutiva, n. / R.G.E.
Le spese di trasferimento, ivi comprese le spese di trascriziene e voltura, le imposte di
registiro e/o I'TVA se dovuta per legge, sono a carice dell’aggiudicatario. L'aggindicatario
dovra pertanto provvedere nello stessc termine anche al pagamentc degh cneri, fisecali e
tributari conseguenti all’'acquisto del bene nonché degh oncran spettant al delegato per la
predispesizicne del decrete di trasferimente ed i compimento delle formalita accessorie e
delle relative spese; ai sensi dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sara
imputata prima alle spese di trasferimente e poi al residuc prezzo.
L'importo complessive di dette spese verra stabilite entre 10 giorni dall'aggindicazione, in
via provviscria e salve conguaglio, dal Delegato da calcelarsi in misura percentuale sul
prezzo di aggindicazione e dovra essere versato dall’aggiudicatario entre il termine e con le
modalita indicate peril salde prezzo.
Il termine per il versamento del saldo prezzo non € soggetto alla sospensione feriale dei
termini ex 1 L. 742/1960.
Se 1l prezzo non € depositato nel termine stabilito, 1 gindice dell'esecuzione con decreto
dichiarera la decadenza dell'aggimdicataric e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di
multa, mentre il professionista delegate fissera una nuova vendita, all'esitc della quale,
laddove il prezzeo ricavato, unite alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a guello
dell’'aggiudicazione dichiarata decaduta, l'aggiudicataric inadempiente sara tenuto al
pagamente della differenza ai sensi dell’art. 587 cpe.. Il Delegate ove riscontri 1 suddetti
presupposti applicativi dovra richiedere al giudice 'emissione del decreto di condanna
dell’'aggiudicataric decadutc ex art. 587 c.p.c. e 177 disp. att. c. p.c., depositande bozza del
provvedimento in formato editabile redatta seeonde 1l modelle che verra pubblicato sul site
del tribunale. In tal casc laddove, nel predisporre il progette di distribuzicne, i delegato
riscontrasse I'incapienza del ricavato per il soddisfacimento dei creditori intervenuti; 1l
credito in questione sara attribnite ai  creditori  inscddisfatti, eventualmente
properzicnalmente, nel rispette della graduazione dei crediti (es. soddisfatti erediti in
prededuzione e l'ipotecario, il credite andra attribuite pro quota ai creditori chirografari). In
caso di reiterate decadenze, dovra richiedere al Gindice di disporre 'eventuale anmento della
cauzione, segnalando eventuali legami intercorrenti tra gh esecutati ed i1 soggett
aggindicatari (es. rapporh di parentela, soci ete.).
L’aggindicatario o I'assegnatario, ai sensi del combinato disposte degli artt. 508 e 585 c.p.c.,
possono concordare con istitute di credito titolare di garanzia ipotecana I'assunzione del
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debito, con hberazione del debitore esecutato. In tal caso dovrannc depositare 'atto di
accordo o I'assenso del creditore ipotecarie, con 'espressa indicazicne della hiberazione del
debitore esecutato, chiedere al Delegato ai sensi dell’art. 591-bis, 3° co., n. 10 cp.c., di
procedere alla determinaziocne delle spese di procedura ed auterizzazicne 'assunzicne del
debito con il pagamento delle sole somme relative alle spese di procedura.

6. CREDITORE FONDIARIO
Laddove il bene sia gravato da ipoteca 1scritta a garanzia di mutue concesso ai sensi del R.D.
n. 646/1905, ovvero del D.P.R. n. 7/1976, ovvero dell’art. 38 D.lgs. n. 385/1993 (credifore
Jondiario), 1l delegatc invitera l'istitute di credite fondiaric a fargh pervenire, almene 15
giorni prima della data di cmi al punte n. 5, la nota di precisazione del suo credito, indicante
la somma che dovrd essere versata e le modalitda del versamentoe, dandene avviso
all'aggiudicatario gia nel verbale di cui al successive punto n. 5.4.3.
Il delegatc provvedera a verificare la natura fondiaria del credito dell'istante, 11 deposito da
parte del creditore fondiaric del decreto di ammissione alle stato passive dell'eventuale
falimento del debitore esecutato e a verificare la somma spettante ex art. 2855 c.c. in base
al conteggio allo stesso trasmesse (ovvero, da trasmettere).
Il versamento del prezzo avri luogo con le seguenti modalita:
1. I'aggindicataric procedera in ogni case al versamento presso 1l professionista
delegato con le modalita sopra indicate;
2_ 1l professionista delegato versera al creditore (o al cessionarie del credito) —
con disposizicne di bonifice a valere sul conto corrente intestato alla procedura —
una secmma pari all’'80% del prezzo con valuta dalla data del versamento del salde
prezzo e, in ogni caso, entro il imite della parte di credito garantita da ipoteca a1
sensi dell’art. 2855 c.c. e previa deduzicne delle semme cccorrenti alla copertura
delle spese di procedura (c.d. in prededuzione) ed in particolare per il saldo delle
competenze degh ausihiari, che il Delegato determina, salva successiva e puninale
hguidazicne gindiziale.
Si specifica che, attesa la natura eccezicnale della norma di cui all'art. 41 TUB, 1l relative
privilegio processuale non dovrd essere risconosciutogli nel caso in cui 1l debitore sia
rappresentato da procedure diverse da quelle di fallimento e liguidazione giudiziale.
7. DECRETO DI TRASFERIMENTO
Il Delegate dovra predisporre la bozza di decreto di trasferimente e trasmetterlo per la
sottoscrizione del G.E. entro 45 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di
trasterimento oppure dare tempestive avvise al G_E. del mancato versamento del prezze e/o
delle spese di trasferimento. La bozza dovra essere corredata dell’avviso di vendita, del
verbale delle operazioni, della prova della pubblicita effettuata, del certificato di
destinazione urbanistica dellimmobile, nonché prova dell’avvenuto pagamento dell'imposta
di registro effettuata con modelle F24 ed eventuali dichiarazicni da allegare.
Previa nuova verifica delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli medio tempore effettuate
sull'immobile, in ordine alla quale il Delegato acquisira una visura aggiornata per verificare
quale sia lo stato attuale delle iscrizioni e traserizieni, la bozza dovra contenere 'ordine di
cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile anche successivi alla trascrizicne del
pignoramento (con esclusione delle trascriziomi delle domande gindiziali e deil sequestn
penali).
La bozza dovra altresi indicare lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia (ove
Paggiudicatario sia coniugato) dichiarato dall’aggiidicataric persona fisica; gualora
I'aggindicatario persona fisica che non acquisti nell’esercizio di athivita imprenditorale o
professionale sia coningato in comunione dei beni, 'acquiste ricadra nella comunione, a
menc che 'aggindicataric nen fornisea, non clire il momente del pagamento del salde
prezzo, copia della convenzione di separazione dei beni.
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Qualora I'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 585, 3° comma, c.p.c., abbia inteso fare ricorso per
1l pagamentec del salde prezzo ad un contratte bancarie di inanziamento con concessione di
ipoteca di primoe grade sull'immeobile acquistato il Delegato, conformemente al disposto
della predetta norma, inserira nel decrete di trasferimento la seguente dizicne “rilevato che
1l pagamento di parte del prezzo relativo al trasterimento del bene oggetto del presente
decreto & avvenutc mediante ercgazione della somma di€__ da partedi__ a fronte
del contratto di mutuc a rogito e che le parh mutante e mutuataria hanno espresse 1l
consenso alliscrizione di ipeteca di prime grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende note che conformemente a quante disposto dall’art. 585 c.p.c. & fatto
divietc al Conservatore dei Registri immeoebiliari pressc il Servizie di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente alliscrizione
dell'ipoteca di cui all’'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazicone le somme erogate
sarannc restituite direttamente all'istitute di credite mutuante senza aggravio di spese per
la procedura.

L’aggindicatario o I'assegnatario ai sensi dell’art. 508 e 585 c.p.c. possono subentrare previa
autorizzazione del Delegato, nel contratto di finanziamento stpulate dal debitore
espropriato, assumendosi 1 relativi obblighi, purché entro guindici giorni dal decreto
previsto dall’art. 574 c.p.c. ovvero dalla data dell’aggindicazione o dell’assegnazione paghino
alla banca le rate scadute, gl accessori o le spese. Nel caso di vendita in pit letti ciascun
aggindicatario o assegnataric & tenuto a versare proporzicnalmente alla banca le rate
scadute, gli accessori e le spese.

11 Delegato dovra eseguire, entro 120 giorni dall’avvenuta sottoscrizione del decreto da parte
del G_E., le formalita di eni all’art. 591-bis, 2° comma, n. 11, c.p.c.

Il Delegate dovrd esegunire le formalita di registrazione, trascrizione rammentande che,
nell'ipotesi disciplinata dall'art. 585, 3° comma, c.p.c., 1l conservatore del registri
immobiliari non puo eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata, dovra inclire provvedere all'espletamente delle
formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecaria e di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti, anche richiedende le necessarie copie dell'originale del decreto di
trasterimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami, all’annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento.

Egli dovra trasmettere all'aggindicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento
e restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese cccorrenti per
1l trasferimentn, dandone comungue atte nel progetto di distribuzione.

8. PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il Delegato entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo, ai sensi dell’art. 506 c.p.c., dovra
predisporre e depositare nel fascicolo dell'esecuzione una bozza preliminare del progetto di
distribuzione, anche parziale, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano. Tl
Delegatc dovra predisporre progetti di distribuzione parziale ogni gual velta le semme
riscosse consentano di soddisfare 1 creditoeri in misura significativa, anche
proporzicnalmente al valore del loro credito, in tal case le somme distribuite non possono
superare 11 0% di quelle dispenibili.

Al fine di redigere il progettc di distribuzione il Delegatc provvedera subito dopo
I'aggindicazione ad acquisire dal creditore procedente e dagli intervenuti la nota di
precisazione dei crediti, con I'indicazione delle rispettive ragioni di prelazicne, e delle spese,
assegnande all'uope ai creditori il termine perentorio di 15 gierni per il deposito della
relativa nota di precisazione del credito.

Del pari dope I'aggiudicazione dell'ultime dei Ioth in cui siano eventualmente divisi 1 beni
staggiti il Delegato provvedera a darme comunicazione agli ausiliari invitandoeli a presentare
al GE istanza di liquidazione delle lere spettanze.

Pariment egh dovra: chiedere al Giudice dell’'esecuzione la liquidazione delle proprie
competenze; sollecitare il custode e I'espertoc a domandare la liquidazione dei propri
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compensi al G.E.; richiedere alla banca ove & depositate 1l ricave della vendita 'estratte conto
comprensive degli interessi maturandi sinc alla data della udienza, con la specifica
indicazicne delle spese maturande fine alla chinsura del conto, 1vi comprese imposte e spese
di chinsura; informare le societa che ecuranc 1 servizi di pubbhcita ed il gestore della vendita
che € in corse la predisposizione della beozza del progetto di distribuzione di modo che le
societa possanc comunicare al delegato, entro 15 giorni, la eventuale pendenza di inscluti e
richiederne la collocazione in riparto in via privilegiata ex art. 2770 c.c. allegando le relative
fatture.

Nel casc in cul una parte si sia avvalsa del gratnito patrocinio con anticipazione e/o
prenctazione a debitc dello Stato delle spese dell’'esecuzicne, previa verifica dell'ammontare
delle stesse, il Delegato dovra inserire nel riparte dette somme in favore dell’Erario in
prededuzione.

Nel case in cui 1 creditonn non abbiano depositato nel termini previsti alcuna nota di
precisazione dei rispettivi crediti il Delegato dovra riportare 1 relativi crediti per come
risultanti dall’attc di precetto depositato ma dovra comungue includere nel progetto di
distribuzione anche 1 dirith relativi alle spese da guesti sostenute che provvedera a calcolare
sulla base delle risultanze degl atti di cansa.

Nel caso in cul non risultino ancora pervenuti da parte del GE i provvedimenti di
liguidazicne delle spettanze degli ausilian e del Delegato, quesh provvedera comungue ad
indicare nella bozza del progette di distribuzione 1 relativi valor (da ritenere meramente
indicativi fino all'effettiva liguidazione) da caleolare tenendec ceonte dei valeri medi di
liguidazicne stabiliti dalle tariffe vigenti e considerande quale parametro di riferimento
guante ricenosciute al singolo crediterein sede di distribuzione, cio che rappresenta il valore
effettivo della procedura a norma dell’art. 5, 1°comma, ultime periede, D.M. n. 55/2014,
come aggiornate dal D.M. 147/2022, e la base di caleole stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.,
per I'esperto, e dal D.M. 227/2015, peril delegato.

Ove all’esitc delle liguidazioni effettuate dal GE 1 relativi valeri si discostine da quelli di
massima indicati dal Delegate quest dovra corrispondentemente modificare il progette di
distribuzicne. A tal fine sara cura del Delegatc scllecitare 1l GE a deliberare le hiquidaziom
mancant una volta trascorsi 6 mesi dal deposito della bozza di progetto. Il Delegato non
dovra fissare I'ndienza di approvazicne prima che sia predisposta, all'esito di tuth gh
adempimenti a ci® necessari, la formulazione definitiva del progetto di distribuzione.

Nella predisposizione del progetto di distribuzicne il Delegato dovra determinare la somma
distribuibile a1 crediton, previc accantonamente di un importe tale da garantre 1l
sostenimentc delle spese a carico della procedura ancora da sostenere, nenché le somme che
spetterebbero ai creditor indicati nell’art. 510, 2° comma, seconda parte, c.p.c. Al momento
del deposito della bozza di progetto di distribuzione il Delegato & antorizzato ad emettere
disposizicne di pagamento a proprio favere nei limiti del 50% delle somme stimate come
dovutegli.

Ove le hiquidazioni del GE non si discostine dai valeri indicati nella bozza del progette di
distribuzione, oppure successivamente al deposito del progette di distribuzione riformulate
all'esito delle intervenute liquidaziom {ove queste si discostine dai valori preventivati nella
bozza), 11 GE potra dispoerre osservazioni e rettifiche al progetto, in mancanza delle quah e
decorso comungue il termine di 15 giormi (dall'ultima delle iquidazioni o dal deposito del
progetto riformulate) il Delegate dovra procedere a fissare I'ndienza per 'approvazione del
progetio.

11 Delegato dovra fissare 1l luego, il gierne e I'ora di celebrazione dell'udienza nella guale s1
discutera il progetto di distribuzione, e ne dara comunicazicne alle parti in uno al progetto
di distribuzicne, avende cura che tra la commnicazicne e la data dell'ndienza decerra un
termine di almenoc dieci giorni. 11 Delegate dovra depositare telematicamente il
provvedimento di fissazione dell'udienza e comunicarle via PEC a tuttii crediteri intervenuti
e al debitore costituito, 1 gquali potrannc far pervenire le proprie osservazioni prima
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dell'udienza ed entro 1l termine che verra stabilite dal Delegato. Ai creditori in procinto di
percepire somme in sede di distribuzione andra inviato, anche, I'iovite ad indicare le
coordinate bancarie del creditere, e/o del difensore anticipatario, per l'esecuzione dei
bonifici delle somme spettanti, precisando che i conto corrente su cni dovranno essere
bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore.
I1 Delegato dovra invitare 1 creditori che percepiranne somme in base al piane di riparto, a
far pervenire prima dell'udienza, le menzionate indicazioni, secondo le modalita ed 1 tempi
previsti dal Delegato stesso, cen 'avvertenza che 1 termini indicati seno perentori e che il
mancato rispetto di tah formalita comportera 1l ritardo nel pagamento delle somme spettanti
a tuttiicreditori.
Qualora 1l creditore fondiario, ai sensi dell’art. 41 TURB, abbia incassatoc somme non dovute,
il delegato predisporra altresi 'ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti
del creditore.
In sede di udienza il Delegato dovra redigere il verbale di approvazione del progetto di
distribuzione e depositarlo telematicamente entro tre ginrni lavorativi dall'udienza.
Aisensidell’art. 567 c.p.c.la mancata comparizione delle parti per la discussione sul progetto
di distribuzione innanzi al professicnista delegato importa approvazione del progetto per gh
effetti di cui all'articolo 598 c.p.c.
Laddove all'udienza sorgano contestazioni il Delegato dovra tentarne la composizione
ricercando l'acecorde delle parti, se cio non risulta possibile esse andranne sottoposte al
Giudice, perché si proenunci ai sensi dell’art. 512 c.p.c., consegnandogli 1l verbale contenente
1 rilievi formulati, compendiati e ordinatamente espost in uno ad una breve relazione con
cui il Delegate prendera posizione sulle voci contestate.
Se non sorgono contestazioni, o se nessunc compare o deposita memerie all'udienza indicata
1l progette di distribuzicne dovra intendersi approvate ai sensi dell’art. 597 e 598 cp.c. 1l
Delegato dichiarera pertanto esecutive il progetto di distribuzione e, decorse il termine di
venti giorni dall'udienza di approvazicne del progetto distribuzicne, provvedera
all'emissicne deil bonifici e alla chiusura del conte intestate alla procedura. Il Delegate dovra
depositare in Cancelleria in unice atto la documentazione bancaria, le eventual fatture e
gquietanze dei pagamenti esegniti nel corse della procedura. In caso di riparte finale all'esito
del pagament rimettera la suddetta documentazicne al G.E. instando per la dichiarazione
di estinzicne.
L'udienza di approvazione del potra tenersi anche nelle forme di cui all’art. 127-bis e 127-ter
C.p.c., con mezzi audiovisivi o con note di trattazione scritta in sostituzione dell'ndienza in
presenza, dovendo fissare comungue I'udienza in presenza laddove anche solo nuna delle
parti le richieda.

NOMINA
gestore della vendita telematica la societa Aste Gindiziarie Inlinea 8.p.A.;

DISPONE
che 1l portale del gestore della vendita telematica sia 1l sito www.astetelematiche.it;

DISPONE
che 1l referente della procedura sia 1l delegato

MANDA
alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento al professionista delegato ed alle
parti costituite.

ORDINA
al custode di comunicare entre 15 giorni di comunicare alla parte esecutata copia del
presente provvedimento

FISSA

In 30 gicrni il termine per la nothfica della presente cordinanza, a cura del creditore
procedente, o ipotecario di prime gradoe se presente e diverse dal primo, ai creditori di cui
all'art. 498 c.p.c. nen intervenuti ex art. 569, ultimo comma, c.p.c. nonché all’'eventuale
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coniuge (se trattasi di bene oggetto di comunicne legale), all'eventuale comproprietaric non
debitore ed al debitore principale (se la procedura si svelga contro il terzo proprietario ex

artt. 602 e seguent c.p.c.)

DISPONE
che 1l delegate non dia corse alle operazioni di vendita prima della scadenza del termine
sopra indicate per le notifiche poste a carico del creditere procedente, previc riscontro della
relativa regolarta

ASSEGNA
termine di 24 mesi per lo svolgimento delle attivita delegate.

DISPONE

che, per tutto guantc qui non espressamente previsto, si applichine le vigenti norme di
legge.

Pisa, li 21/05/2024

11 Giudice dell’Esecuzicne
Dott. Marce Zinna
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