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TRIBUNALE D{ PISA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
(1 Givdice dell”Esecuzione, dr. Marco Viant
sciogliemto la risérva dl cul al verbale indam 16.02.44 - - - -+ . - - - —e- - o oo

elta procedura esocutiva 0.319/10 RE 4 43%/4¢ Re
_i AR A

Contro: X A

visto e applicato V'art.3%1cp.c.;

rilevato che gli interessati sono stall ritualments convocati per essere sendit! in ossequio at
disposto del primo comma defl’art. 551 bis ¢, p. ¢.;

premesso che il Jora eventuale dissenso fn ordine alis defega ad un professianista, iscritto
nel relativo elenco 41 cui att’art 179 ter disp. am. c.p.c. delle opegazioni di vendita di beni
immobili, non é vincolante per i1 G.E., giacche #l citato art.591 bis c.p.c. non subordina al
consenso delle part] Ia deleza medesima;

ritenuta la necessitl di esercitare la suddenia facoltd di delega, in conslderazione deli*armale
pendenza di numerose procedure esecutive in attesa di definizione, del comulo di funzioni
assagnate aflo scrivente magistrato - nonché det famo che il delegato pud avvafersi
del’organizzazions detlo studio professionale e, quindi, assicurare tempi certi e sollecit] per
Pesecuzione di tune le formalith preseritts per In vendita con /o senza incanto;

considerato che 1a stima del compendio pignorato & stata gid effeituata dal’esperto
nominato da! giudice dell’esscuzions e ¢he ta norma di cul all'art. 591 bis ¢.p.c. ben pud
essere interpretata nel 2enso che le operazioni ivi elencate sub 1) e sege. siano delegabili
anche solamente in parte;

constatato che - per la affefuazione degli eveatuali incenti - 11 Consiglio dell'Ordine degli
Avvoear dl Pisa ha gid offerto )a disponibilitd dells propria sala riuniond, ubiceta alt’interno
del Palazzo di Giustizia; '

visee le dichiarazion di disponibilita det professionisti ipteressan alla defega e frasmesse
alla Cancelleria Esecuziont Immaobilieri, dal Presidente de) Tribunale;

DELEGA
Al Notaio LIA GABRI, con studio in Pisa, Via Gamerra 0.18;
il complrmento delle operazioni di vendita, appresso ndicare, assegnandogli, a titolo di
fondo spese, 1a sormma di € §.000,00 a carico del creditors procedente.
1l professionista delegato, previa estrazione di copia di rutti gl atti & documenti contenuti
nel fascicolo dellesecuzione che rimamd depositato presso la Cancellerla del Tribumale,
provvedera:
1) a smbilire s¢ la vendita si deve fare in uno o pid lotti, tendenzialmente in conformitd alle
risulanze della relazions dell’esporto,
2) a fissare il prezzo base defl’offerta essumendo a inderogabile paracmetro il valore di
stirma,ovvero come eventualmente rettificato a seguito delle note e chiarimenti espressi ai
" sensi dofl’art.173 bis,disp.att.c.p.c;

3) 8 fissare an termine, non inferiore 8 90 giomi & nop superiore a {20 giorni dalls
comunicazione del presente provvedimento, per la preseptazione delle offerte di acquisto
per clascuna dei beni pignorati;
4) « fiszare al gioruo (lavorative) successivo alla scadenza de) termine di cui al punto
precedente la convocazione delle partd e degli offerenti davanti a s&, presso 1a sala riunioni
messa a disposizione dall"Ordine degli Avvocatl di Pisa pressa il su intestats Tribumale, per
la deliberazions sull'offerra & per la eventuale gara ra gli offerens;
5) a stabilire presso il suo studio i fuogo, { glori e gli orari per il deposito delle offerte
d’acquisto ex art. 571, ¢. 1°, c.p.c. - da presentarsi cormumque, singotarmenté per ciaseun
lodo per i quale & formulam offerta, in busta chiusa {all'esterno della quale ft delegato
ricevente dovra provvedere all’identificazione del depositante ed alle annotazioni di cui al
4° comma del citato art. 371 c.p.c.) - indicando che la ¢cauzione (in misura non inferiore al
desituio del prezzo proposto dallo stesso offerente) dovra e83ere vessata mediante essegno
circolare inserito nella busta chiusa contenente Pofferta;
6) a stabilire il modo ¢ i termine di 60 gioml per il versamento del residuc prezzo ¢ delle

spese di trasferimento, da effettuarsl su conto correate intestato alla procedurs da aprire presso

fa, Banco Popolare Soc. Coop. df Pisy ¢ nel caso in cui sia stato ezionato nella precedura
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esecutiva un credito derivante da mutuo fondiario, il termine entro il quale I’aggiudicatario davia
versare direttamente all*istuto dl ¢redito fondiario, quella parte del prezzo che comisponde al
credito del predetto istituto per capitale, dccessod ¢ spese, al netto dalfe spese di procedura,
compeuss al professioaista delegato e/o al custode che determing, salva successiva e puntuale
qusteificazione & canguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovrl essere anch’esso di 60
giomni dall’aggiudicazione ¢ V'eventuale residuo dovra esser versato sul predetto conto nello
stessa termine, al gewto della cauzione.
A tal fine il delegato inviterd P'istinnto di credito fondiario a fargli pervenire, almeno gg.15
prima della data di cuf al punto n. 4, la notx di precisaxione del suo erediro, indicante fa
somma che doveh essere versata dall'aggiudicatario e e modatitd del versamento, dandope
avviso all’aggiudicatario gia nel verbale di cui al suecessive pummo . 9;
7) a redigere e richiedere Vaffissions aj sensi dell’art. 490 c.p.c. di un avviso di vendim,
contenente tutt i dan che possono intesessare il pubblica (tvi compresa {*2sisteriza 6 meno
di certificazione di rendimento o qualificazione enérgetica nonchd di regolarith degli
impianti-at 3ens{ del D.Lgs. 311406, del D.M.37/08 ¢ sucedisposizionl) ed - ip particolare
- quanto previsto dagls artt. 570 & 591 bis ¢.3° ¢.p.c. e 173 quater disp. ast. ¢.p.c. nonché ad
effetruare,_zlmeno 45 giomi prima della data fissata per "esame delle offerte, sia la
pubblicitd sul qugtidiano I, TIRRENO, con menzione dei soli slemeut idonei a descrivere
sommariamente i beni, Indicando il relativo valore, la relativa ubicazione, la destinazione
urbenistica, la superficie. ed 11 mumero dei vanl catastal]) e sin sul sito [otermet
wwy.asteeiudiriarie.it, con le modalia gid concordate con 'ufficio esecuzioni (salva la
possibilitd di uteriort /¢ diverse forme @i pubblicita che verranno smbilite e
tempestivamente comunicate): sul _sito [ 2t do ubblicate anche (a
presente crdinenza e la retazione di stima redatta ai sensi defl’ect. 173 bis disp. atw. ¢.p.c.;
$) ad esaminare le offerte nel giorno indicate al precedente punto 4}, procedendo secondo Te
seguenti direttive:

a) saranng consideraiz inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente
puntto 3); le offarte inferiori al valore dell’fmmobile come sopra deterntinato; te offerte non
accornpagnate da canzioae prestata con le modalith di cuj al precedente pumo J)

b) quatora sia presentata una sola offerta superiore df uu quinto al valore dell’ immobile come
sopra determinato, la stesse sard senz’alto accolta;

¢) qualora sia presentata una 3ola offerta, pard o superiora al valore dell’immobile come sopra
determinato ma cormunque non superiore di un guinto af valore dell"mmmobile, la stessa sard
accolta solo s¢ mon sla stato espresso preventivo o contesmale dissegsc del creditore
procedente;

d) qualora sizno presentste pid offerte rientranti nefl'ipotesi di cui alla Jettera “b" ovvero pils
offerte rientranti nellipotesi di cui alla letwera “c”, il delegato contestualmente invitard
comunque tutti gli offerent! ad una gare sull’offerta pid alta e, nel caso di sole offerte come
da fpotesi sub lett. ¢, a condizione che non sin stalo espresso preventivo o contestuale
dissenso del creditore procedente: se i gars hon poird aver luogo per wancanza 3t adesiont
degli offerenti, il delegato potrd disporre Ia vendita a favore def maggior offer¢nis appure
proveder? alla vendita all*mcanto;

9) a redigere 11 verbale relativo alle suddette operaziani nonchd a ricevere o autenticare la
dichfarezione di nomina di cui ail’art. 383 c.p.c.;

10) a predisporre i1 decreto di masferimento (da wasinettere per 1a sottoscrizione det G.E.,
corredato deli’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prava della pubblicith
effettuata) eniro 45 giomi dal vecsamento del saldo prezzo e delle spess di trasferimento
oppure dore tempestivo avviso al G.E. del mancats versamento del prezza efo delle spese di
wasferimento;

11) ad eseguire, entro 60 giorni dall'acvenuta sottoscrizione del decreto da parte del G.E.,

le formztitd di cui all’art. 591 bis comma 2 0. 1] ¢.p.c. e invitare { creditoni a depositase le
note di precisazione dei crediti nel termine perentorio dei successivi 90 giomi;

12} 2 prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorenti per il pagamento
delle imposte, per la volboa ¢ la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carico
dell’acquirente) e per la cancellazione dele trascrizion] dei pignoramenti ¢ delie iscrizioni
ipotecarie (spese a carico della procedura esectiva), nomché a restituire all’acquirente
I"eventuale differenza tra quanto versato per spese e quagto effestivamente pagato;

13) a predisporre, enfro 60 giomi dalla scadenza def ermine assagnato ai creditord di cui al
punto n. 11, il progetto di disibuzione, gid al nento dei compernsi e spese gia liquidate;

id4) & provvedere al pagarsento dells singole quote dopo che if G.B. avri dichiarato
esacutivo {l progetto e ordinato | pagameati.
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Per { casi ia cui 12 vendijsa senza Incanto pon abbia o per inefficacia efo mancanzg di
offerte d’acquisto ovvero per dissenso del creditore procedente a fronte di un‘mmica offerta
o di pil offerte come dz ipotesi sub lettera ¢ punto v. 8, it delegato provvederd:

15) a fissare [a data dellz vendita dell’immobile pignorato, previa emissione deli’avviso di

cui 2ll'ast. 576 c.p.c., da comunicarsi a tutte le parti, anche a mezzo raccomandata con

ricevom di ritorpo ¢ fax, ¢ da notificarsi ai creditori iscriitl noa futervenuti: il predeco
avviso dovra essere tasmesso allz Cancelleria det Tribusale per I'Inserimento nel fascicalo

d*ufficio, entxo il termine di 30 giomi dalla convocazione di cul al punto n_ 3);

18} ad autorizzare Passunzione dei debiti da parte dell’aggindicatario 6 dell’assegmatario a

norma dell'art. 508 c.p.c.;

17) provvederd altresl snlle offerte dopo V'mcantd a norma deff'art, 584 cp.c. entro 43

giorni e consentire [a lfmitaziona nel versamento del prezzo per I'ipotesi df cui all'art. 585

comma 2 €,p.¢.;

L'avviso di cui al n. 13 stabilira-

se la vendita si dovra fare in uno o pil lotti;

il prezzo base dell’incanto come sopra determinato;

{f giomno ¢ Pora deff’incants, da effemuarsi non olive 90 giomi dalle predisposizione

dell’avviso;

h) Uimporto della caunzione, pari al 10% del prezzo bass, che dovri essers versata con
assegno/l circolare/i al moments della presentazione deif istunza di partecipazione all’asta,
non pit tardi delie ove 13,00 del giorno precedente non festivo a queflo fissato per Iasta;
Iimporto per spese di tasferimento, che dovid essere versato unitsmente al saido dsl
prezzo; ['avverimeato che lz mancats parecipazione all’incanio senza documenrato o
ghustificato motivo comportera ia restituzione della cauzione solo nella miswa dei 910
dell’intero ¢ la restante parfe verrd acquisita alla procedura esecutive;

i) la misura minima del’2aumento da appormrsi alle offerte;

j) 1l termine di sessanta giorni dali’aggiudicazione, entro it quale il prezzo
dovra essere depositalo & le modalita del deposito, da effettuarsi su conto corrente intestato
alla procedura d2 aprirsi presso la, Banco Popolare Soc. Coop. di Plse, oppure pel caso in
cut sia stato axionato nella procedura esecutiva un credito derivants da mumo fondiario, il
termioe entro 1 quale Paggivdicatario dovra versare direfmmente al Credito Fondiario
queffa parte del prezzo che comisponde al credito del predetin istituco per capitale, accessori
¢ spese, al netto defle spese di procedura, compenso 2l professiogista delegato e/o al
custode, che determaima, satva successiva @ puntuale quantificazione ¢ conguaglio, nella
misura del 30%: tale termine dovrd essere anch’esso di 60 giorni dali’aggtudicazions e
I'eventuale residuc dovra esser versato sul predecio conto nello stesso termine, al netto defla
‘cauzione. A tal fine i1 delegato inviterd Uistiits di credito fondiario & fargli pervenire,
almeno gg.15 prima dell’asta, la nota di precisazione del suo credito, indicanse la somma
che dovra essere versata dall'aggivdicatario ¢ le modalits del versamento, dandone avviso
all’zggiudicatario gia nel verbale d'asta;

k) it luogo in cul verranno compinte le anivita di cui agli arte 576 e ss. e le indicazioni d{ cui
all’art 173 quater disp.att c.p.c.;

18) a disporre ed effettuare a pubblicita, almeno 45 giorni prima della data ¢ ora fissata
per |a vendita, sul quotidiano £ TIRRENO e sul sito {nternet www.astegiudizjaric it, con
fe modalitd gid concordate con I'ufficio esecuzioni (salva a2 possibilitd df uleriort forme di
pubblicith che verraano stabilite & tempestivamente comunicate), nonché mediante
affissione ali*albe del Tribunale: Pavviso di vendity sul medesimo quotidiano e sito
internet, davrd contemplare altres] Pindicazione del nominate custode ~ come da separato
contestoale provvediments ~ con enunciazione dei relativi recapitl (sito internet:

roo

wwi.plsaastagindiziarig.com , tel.a. 050/554790 - 3291335973) & fine di consentire agli
eventuali interessatt di acquigire ogni opportma [nformazione ¢ concordare accessi
all’immobile;

19) a ricevere o sutepticare la dichiarazions di pomina dj cui all’art. 583 c.p.c.;

20) a redigere ] verbale retativo alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dalPart.
391 bis, ¢. 4%, cp.c. ea procedere secondo quanto indicato ai punti dan. {0 a n_14.

21) in caso di asta deserta, sutle eveatirali {stanze di assegnazione riniaimente preseatate ai
sensi dagli artt. 588 e 589 c.p.c.

In mancanza di istanze di assegnazione, il G.E. dispone sin d*ora che il delegato proceda
alla vendia ad un prezzo inferiore di 1/4 a quetlo come sopra dererminato nel procedimento
discipligato ¢ secondo le modalitk di cu al punti dan. 3 a n, 9: in ¢aso di esito infruttuoso,
il delegato procederh a successiva vendita all’incanto, al prezzo uhteriormente ribassato di
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14, secondo ¢ modalitd di cul aj punti du na. 135 e segg.; in caso di ulteriore Wfrufucso
esperimento [} delegato provvederd ad informare {1 G.E.
Manda alla Cancelleria di comumicare il presente provvedimento, al professionista delegato

edente di noty 2o cdefto com az.
vved;m ma: itori di cui al artA98c non co ie at dehy e

non cyu;w.
Invita il creditore a carico del quate e’ stato posto il fonde spese a versarlo al professionista

delegato,
Dispone che il delsgato non dia corsp alle operazioni dl vendim prima della scadenza del

'termme sopra [ndlcato per le notifiche poste a carico del creditore procedente, previo

riscontro della celativa regolaritd,
Sisegnala inolire che 1 termini assegnati sono sospesi per il periodo 1 agostw/ 15 setembre.

Termine di 2 anni per lo svalgimento delle attivith delegate.

Pisa, l CA [ t{u
- L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
{dr. Marco Viani)

DEFOSITATO 1N CAH;(

oge, M- LY
2 CANCELLS
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