cwon. 5. 21

TRIBUNALE DI PISA

UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIAR!
11 Giudice dell'Esecuzione, dr. Giovannj Zuccont
sciogliendo la riserva di cuj al verbale in data 26.05.14
nella procedura esecutiva n.235/12 R.E
promossa da: BNL SPA
Contro:
visto ¢ applicato I'art.591cp.c.;
rilevato che gli interessati sono stali ritualoiente convocati per essere sentiti in ossequio al
disposto del primo comma dell'wt. 591 bis c. p. c.;
premesso che i1 loro eventuale dissenso in ordine alla delega ad un professionista, iscritto
nel relativo elenco di cui all’art. 179 ter disp. att. c.p.c. delle operazioni di vendita di beni
immobili, non € vincofante per il G.E., giacché il citato art.591 bis c.p.c. non subordina al
consenso delle parti ta delega medesiina;
ritenutn la necessitd di esercitare la suddetla facolil di delega, in considerazione dell’atniale
pendenza di numerose procedure esecutive in attesa di definizione, del cumulo di funzioni
assegnate allo scrivente magistrato - nonché del fato che 11 deleguto pud avvalersi
dell'organizzazione dello studio professionale e. quindi, assicurare tempi ceru e solleciti per
I'esecazione di turte le formalitad prescrilte per la vendita con e/o sehza incanto;
considerato che la stima del compendio pignorato & stata gia effettuata dall’esperto
nominato dal giudice dell*esecuzione e che la norma di cui alf*art, 391 bis c.p.c. bea pud
essere interpretata pel senso che te operazioni ivi elencate sub 1) e scgg, stano delegabiti
anche solumente in parte;
constatalo che - per fa effetcuazione degli eventuali {ncanti - il Consiglio dell’Ordine degli
Avvocali di Pisa ha gid offerto la disponibilita della propria sala riunioni, ubicata all'interno
del Palazzo di Giustizia,
viste le dichiarazioni di disponibilita def professionisti interessati alla delega e rasmesse
alla Cancellerta Csecuzioni Immobiliari, da! Presidente del Tribunale;

DELEGH
Al Notaio Barbara BARTOLINI, con studjo in Pisg, via L..Bianchi N.63;
it compimento delle operazioni di vendita, appresso indicare, assegnandogli, a titalo di
fondo spese, la somma di € 1.000,00 2 carico del creditore procedente.
1! professionisty delegato, previa esirazione di copia di witti gli actl & documenti contenuti
nel fascicolo dell*esecuzione che rimarrd depositato presso la Cancelleria del Tribunale,
provvedera:

1) u stabilire se la vendita si deve fare in uno o pil lold, tendenzialmente in conformita alle
risultanze della refazione dell’esperto,

2) a fissare i) prezzo bnse defl'offerta assumendo & inderogabile paramctro il valore di
stima,ovvero come eventualmente rettificato a seguito delle note e chiarinienti espressi ai
sensi dell’art. 173 bis,disp.ad.c.p.c;

3} a fissare un termine, non inferiore 2 90 giormi ¢ non superiore a 120 giomni dalla
comunicazione del presente provvedlimento, per la presentazione delle offerte di acquisto
per ciascuno dei beni pignorati;
4) a fissare al giorno {lavorativo) successivo alla scadetiza del termine di cui al punto
precedente la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé, presso la sala riunionj
messa a disposizione dall'Ordine degli Avvocati di Pisa presso il su intesiato Tribunale, per
12 deliberazione sull*offerta e per la eventuale gara tra gli offeren;
5) a stabilire presso il suo studio il luogo, i giorni e gli orari per il deposito delle offerie
d'acquisto ex art. 571, ¢. |°, ¢.p.c. - da presentarsi comunque, singolarmente per ciascun
lotta per il quale & ﬁ)rrnuhla "offerta, in busta chiusa (all*estemo della quale il delegato
ricevente dovra provvedere all'identificazione del depositante ed alle annotazioni di cui al
4° comma del citato art. 571 ¢.p.¢.) - indicando che la cauzione (in misura non inferiore al
decimo del prezzo proposto dallo stesso offerente) dovrd essere versata mediante assegno
circolare inserito nefla busta chiusa contenente 'offerta;
6) a stabilire il modo e il termine di 60 giori per il versamento de! residuc’ pl ¢zzo e delle
spese di trasferimento, da effettuarsi su conto corrente intestato aila procedura da aprire presso
la, Banco Popolare Soé. Coop. Plse, e nel caso in Cui sia stato  azionato nella procedura

—esecutiva un-credie-derivanteda-mutuofondiario tHermmmeemroquate P aggiodicarario dovin
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versare direttamente a)} istituto di credito fondiario, quelta parte del prezzo che corrisponde at

ceedito del predetio istituto per capitale, accessori e spese, al neito delle spese di procedura,

compenso al professionista delegalo eso al custode che determing, salva successiva e puncuale

quantificazione e conguaglio, nella misura del 30"%: lale termine dovrd cssere anchesso di 60

giomi dall'aggindicazione e 'evertuale residun dovid esser versato sul predetio_canta nello

stesso termine, al nento delta cauzione.
A tal fine il delegato inviterd I'istituto di credito tondiario a fargli pervenire, almieoo gg. 1§
priova della data di cui al punto n. 4. la nota di precisazione del sua credito. indicante ta
somma che dovrdl essere versata dall"uggiudicatario ¢ le modalila del versamento, dandane
avviso all’aggiudicatario gia nel verbale di cui al successivo punte n. 9;
7y a redigere € richiedere Paffissione i sensi dell™art. 490 c.p.c. di un avviso di vendita.
contenente futti { dati che possono interessare il pubblica {ivi compresa esisicnza o meno
di- cerificazione di rendimento o qualificazione encrgetica nonché di regolarita degl)
impianti-aisenst del D.Lus. 311706, del D.M,37:/08 e suce.disposizioni) ed - in parlicolare
- quanto previslo dagli artt. 570 e 591 bis c.3® c.p.c. e 173 quater disp. uti. ¢.p.c. nonché ad
cffetiuare, _almeno 45 giomi prima della data fissata per 'esame delle offerte, sia fa
pubblicita sul quolidiuno [L TIRRENO, con menzione dei soli elementi fdoner @ deserivere
sommariamente i beni, indicando il relativo valore, la relativa ubicazione. la deslinazione
urbanistica. la superficie od il numero dei vapi calsstali) ¢ sia sul sito Internet
www gslesiudizigrie it con le modalith gid concordale con ['ulTicio esecuziont (salva k
possibilitd  di uheriori efo diverse forme di pubblicith che verranno stubilite e
tempestivamente  eomunicate): sul sito nternet dovranng essere _pubblicate anche la
presente ordinanza e la relizione di stim redutta ni sensi dell"uct. 173 bis disp. it ¢e.;
8) ad esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto 4), procedendo secondo le
seguenti direttive:

a) saranno considerate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente
punto 3); le offerte inferior alb valore dell’ jrmimobile come sopra determinato: le offerte non
accompagnate da cauzione presiala con le modalitd di cui al precedente punto §);

b) qualora sia presentara una sola offerta superiore di va quinto al valore dell insmobile come
sopra delerminato, la stessa sara senz’allro aceolta:

c) qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore al valore dell'immobile come sopra
determinalo ma comnungue non superiore di un quinto al valore dell’immobile. la stessa sara
accolta solo se non sia stato espresso preventivo o conlestuale dissenso del creditore
procedente;

d) qualora stano presentate pii offerte rientranti nell’ipotesi di cui alla lectera “b™ vvvero pil
offerte rientranti nellipotesi di cui alla lettera ¢, il delegalo cunlestuatmente inviterd
comunque tucti gli offerenti ad una gara sull ofterta pit ala e, nel caso i sole offerte come
da ipotesi sub leh. ¢, a condizione che non sia stato espresso preventivo o contestuale
dissenso del ereditore procedente: se fa gara non polrd aver fuogo per mancanza di adesioni
degli offerenti, i) delegato potra disporre la vendita a favore de) magyior offerente oppure
procederd ulla vendita all incanto:

9) a redigere i} verbale relativo alle suddetiec operazioni nonché a ricevere o autenticare Ja
dichiarazione di nomina di cui all'art. $83 e.p.c.:

10) a predisporre 1l decreto di trasferimento (de trasmetlere per la sottoserizione del G.E.,
corredato dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prova detla pubblicitit
effettnata) entro 45 giorni dal versamento del saklo prezzo e delle spese di rrasferimento
oppure dare tempestivo avviso al G.E. def mancato versamento del prezzo e/o delle spese di
trasferimento:

11) ad eseguire, entro 60 giomt dall’avvenuta sotioscrizione del decreto da parte del G.E,,
le tormalita di cui all*art. §91 bis comma 2 n. 1] c.p.c. e invitare i creditori a depositare le
note di precisazione des crediti nel temnine perentorio dei successivi Y0 giomi:

12) a prelevare dal conta intestato alla procedura le somme occorrenti per il paganento
delle imposte, per la voltura e la tascrizione del decreto di trasferimentn (spese a carico
dell’acquirente) e per la cancellazione delle traserizioni dei pignormenti e delle iscrizigni
ipotecaric (spese a carico dellu procedura eseculiva), nonché a restiluire all’acquirente
I"eventunle differenza tra quanito versalo per spese ¢ quanto effettivamente pagato:

13) a predisporre, entro 60 giorni dalla scadenza del termine assegnatu ar ereditert di cui sl
punto n. L1, il progetto di distribuzione, gia al nerto dei compensi ¢ spese gia liquidate;

14) a provvedere al pagamenta delle singole quote dopo che il G.E. avrl dichiaralo
esecuttvo il progetto e ordinato i pagantenti.
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Per i casi in cui la vendila senza incanto non abbia luogo per inefficacia e/o mancanza di
offerte d’acquisto ovvero per dissenso del creditore procedente a fronie di un'unica offerta
o di pit offerte come da ipotesi sub léttera ¢ punto n. 8, il delegato provvedera:
15) a fissare [a data dulla vendita dell'immobile pignorato, previa emissione dell'avviso di
cui all*art. 576 c.p.c.. da comunicarsi & (utte le parti, anche a mezzo raccomandata con
ricevuta di ritorno o fax, e da notificarsi ai creditori iscritti non interveauti: il predetto
avviso dovra essere rrasmesso alla Cancelleria de! Tribunale per I'inserimento nel fascicolo
d’ufficio, entro il termine di 30 giornl dalla convacazione di cui al punto n. 3);
16) ad autorizzare Passunzione dei debiti da parte dell'agsiudicatario o dell’assegnatarin a
norma dell'art. 508 c.p.c.;
17) provvederd aliresi sulfe ofterte dopo I'incanto a norma dell'art. 584 c.p.c. enro 45
giomi e consentire la limitezione nel versamento del prezzo per 'ipotesi di cui all*art. 383
conmma 2 e.p.c.,

L'avviso di cuial n. 1S stabilird:

e) se la vendita sidovrd fare in uno o pil lotti;

f) il prezzo base dell’incanto come sopra determinato;

¢) il giormo e I'ora dell’incanto, da cffettuarsi non oltre 90 giomi dalla predisposizione
deliavviso;

h) I'importo della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovrd essere versata con
assegnoii circolare/t al momento della presentazione dell’istanza di partecipazione all’asta,
non pit rardi delle ore 13,00 del giome precedente non festivo a quello fissato per 1'asta;
I'importo per spese di trasferimento, che dovrd essere versaio unitamente al saldo del
prezzo; |'avvertimento che la mancata parecipazione all'incanto scnza documentafo o
giustificato motivo comportera la restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/10
del}’intero e Ia restante parte verrit acquisita alla pracedura esecutiva;

i)y lamisura inivima detl'aumenta da appanarsi alle offenc;

iy Utermine di sessanta giomi dall’aggiudicazione, entro it quale i) prezzo
dovrd esscre depositato e le modalitd del deposito, da effetruarsi su conto corrente intestato
alla procedura da aprirsi presso la, Banco Popolare So¢. Coop. Pisa, oppure nel caso in
cui sia stato azionato nella procedura esecutiva un credito derivante da muto fondiario, il
termine eatro il quale |'aggiudicatario dovra versare direttamente al Credito Fondiario
quella parte del prezzo che corrisponde a) eredito del predetto istituto per capitale, accessori
e spese, al netto delle spese di procedura, compenso al professionista delegato e/o al
custode, che determina, salva successiva e puntuale quantificazione e conguaglio, nella
misura de} 30%: (ale termine dovrd essere anch’es¢o di 60 giorni dall'apgiudicazione e
\'eventuale residuo dovra esser versato sul predetto conio nello stessa termine, al netto della
cauzione. A tal fine il delegato inviterd [istituta di credito [oadiario a fargli pervenire,
almeno gg. |3 prima dell'usta, 1a nota di precisazione del suo credito, indicante Ja somma
che dovra essere versata dall‘aggiudicarario e le modalita del versamento, dandone avviso
all’aggiudicatario gid nel verbale d'asta;

k) il luogo in cui verranno compiute le attivita di cui agli artt. 576 ¢ ss. e le indicazioni di cui
all'art. 1 73 quater disp.att, c.p.c.;

18) a disporre ed effettuare la pubblicita, almeno 45 giomi prima della data e ora fissata
per la vendita, sul quotidiano [L TIRRENO e sul sito [nternet www.asteeiudiziarie.it, con
le madalitd gid concordate con I"ufficjo esecuzioni (salva la possibilita di ulteriori forme di
pubblicitd che verranno stabilite e tempestivamente comunicaie), nonché mediante
affissione all’albo del Tribunale: 1'avviso di vendita, sul medesimo quotidiano e sito
internet, dovrd contemplare altres! I"indicizione del nominato custode — come da separato
contestuale provvedimento - con cnunciazione dei relativi. recapili (sito internet:
www pisa.astagiudizizria.com , tel.n. 050/554790 - 3291335978) al fine di consentire agli
eventuali interessali di acquisire ogni opporuina informazione o concordare accesst
all'immobile;

19) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di eui all'art. 583 c.p.c.;

20) a redigere il verbale relativo alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dall’art.
591 bis, ¢. 4°, c.p.c. ca procedere secondo quanto indicato ai puhti dan.10 a n.14.

21) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate ai
sensi degli art. 588 ¢ 589 c.p.c.

In mancanza di istanze di assegnazione, il G.E. dispone sin d'ora che Il delégato proceda
alla vendita ad un prezzo interiore di 14 o queflo come sopra determinato nel procedimento
disciplinato & secondn le modalitd di cuiai puntidan 3 2 n 9:in caso-diesitoinfruttueso,-
il delegaro procederd a successiva vendita all’incanto, al prezzo ulteriormente ribassato dj
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14, secondo le modalita di cui ai punti da an. 5 ¢ sezg. in caso di ulleriore intratuoso
esperimento U delegata provvedera ad informare i1 GLE.

Manda alka Cancelleria di comunicare ii presente provvedimento. al prolessionisia delegato
el alle parti costituite:

Mapda al creditore_pracedente_di notifivare - entro 30 gy dalla predelia conuniczzione- il
presente provvedimento gi ceeditoed diocuf all'wt 498 ¢.p.c. non cowparsi ¢ al dehitore se
NHON Costituirg,

Invita il creditore a carico del quale ¢ s1at posto 1) Tondo spese a versarlo al professionista
deleguto.

Dispone che il delegato non dia corso alle operaziont di veadita prima della scadenza del
termine sopra indicato per le natifiche poste a carvico de! creditore_pracedente, previo
riscontro della relativa cegolariti.
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