TRIBUNALE DI PISA
SEZIONE ESECUZIONI
T AT
11 G.E., dott.ssa Laura Pastacaldi, nella procedura esecutiva R.G.E. n. 163/2024,
vista la rinuncia all'incarico della Professionista delegata nominaté, avv, Paola Cellai,

P.Q.M.
Revoca la nomina dell’avv. Paola Cellai e nomina quale Professionista delegato I'avv. Luisa
Ciampolini.
Manda alla Cancelleria di comunicare al Professionista nominato il presente provvedimento
unitamente alla ordinanza di delega del 25/9/2025.

Pisa, 5/11/2025

G.E.

Dott.ssa Laura Pastacaldi
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TRIBUNALE DI PISA
SEZIONE ESECUZIONT

Il Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa Lauta Pastacaldi
sciogliendo la tiserva di cui al verbale di udienza del 23/9/2025,
nella procedura esecutiva n. 163 /2024 R.E.

promossa da:

Contro: §

Vista la relazione dell’esperto stimatore in atti;

Rilevato che il nominativo del Delegato alla vendita ¢ estratto dall’Elenco dei professionisti cui sono
delegabili le operazioni di vendita, tenuto dal Presidente del Tribunale ai sensi dell’art. 179.ter disp. att.

c.p.c.
Ritenuto di dover procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 571 c.p.c., non apprezzandosi, allo

stato, i presupposti di cui all’art. 569, 3° comina, ultimo petiodo, c.p.c. pet dispotte la vendita con
incanto;

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.;

Ritenuto che la modalita della vendita telematica asincrona appare meglio garantite il sollecito
svolgimento della procedura e linteresse dei creditori ad una pitt ampia pattecipazione di potenziali
acquirenti; '

Sentite le parti e preso atto delle ossetvazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
DISPONE

la vendita senza incanto, con modalitd puramente Lclcm'muca ed asincrona, dcl compendio pignorato,
meglio 1dcnt1ﬁmto nella richtamata 1e1az1one di stima in atti;

DELEGA

L’ Avv. PAOLA CELLAI al compimento delle opetazioni di vendita con le modalita e prescrizioﬁi
appresso indicate.

DISPOSIZIONI GENERALIL

Dispone che il professionista delegato, previa estrazione di copia di tutti gli atti ¢ documenti contenuti
nel fascicolo telematico dell’esecuzione ex art. 488 c.p.c., e nello svolgimento del proptio incatico si
uniformera: alle seguenti disposizioni. Sin d’ota si autorizza il professionista delegato, anche nella sua
qualita di referente della procedura, a farsi sostituire, in caso di impedimento, da altro professionista
iscritto nell’elenco di cui all’act. 179-ter disp. att. cp.c., pet lo svolgimento delle udienze di vendita e delle
operazioni inetenti, a mezzo di comunicazione al GE da depositatsi nel fascicolo telematico della
procedura.

d. SPESE
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Pet la copettura delle spese di procedura ¢ stabilito il versamento di un fondo spese cosi composto:
*  unanticipo sul compenso in misura pati ad € 1.400 oltre oneri di legge;

, un fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma, c.p.c. (Pottale delle
vendite pubbliche) nella misura cottispondente al contributo di cui all’ast, 18-bis del D.P.R. n. 115/2002
per ciascun lotto pet quattro esperimenti di vendita, per un totale di euro 400 per ogni lotto;

. un fondo spese pet il pagqmento della pubblicita ex att. 490, secondo e terzo comma, C. p c,
(internet; quotidiano; pubblicitd commerciale) ¢ delle spese necessatie per la vendita telematica e, in
patticolare, delle spese del gestore della vendita telematica, stimabili, salvo espressa e definitiva
quantificazione del gestore, nella misura di euro 1:300 ed ultetioti 400 per ogni successivo lotto da potre
in vendita, pit euro 488 per il caso in cui si predisponga il Virtual Tour 360° per i beni il cui valore di
stima ammonti ad euto da 300.000 a 500.000, o pet il diverso impotto di cui ad apposito preventivo per
beni di valore stimato maggiote. Quanto alle spese per la pubblicazione sui quotidiani si stimano in
ultetiori € 1,170, da tener51 qmle parte del fondo spese. '

Il professionista & autotizzato qll’flpertum di un conto corrente bfmmrlo alle condmom di segu1to indicate
al punto 2 della presente ordinanza e a comunicare a mezzo PEC al creditore procedente la richiesta di
versamento del fondo spese (con indicazione dellimporto complessivo) con lindicazione delle
cootdinate bancatie del conto cotrente della procedura.” '

Il creditore pLocedente & obbligato '11 versamento sul conto corrente entro trenta g101n1 dallw

comunicazione eseguita dal professionista e comunque tempestlvamente di modo che il Delegato potra
effettuare il pagamento dei servizi inerenti in tempo congtuo per il regolate svolgimento delle opetaziont,
anche pubblicitatie, prelithinari alla vendita. L’omesso tempestivo versamento sard valutato a pena di
improcedibiliti anche ai sensi dell’art. 630 c.p.c. In caso di omesso versamento delle somme indicate il
Delegato dovra sollécitare il creditore all’adempimento - testando comunque imputabile al creditore
Pomesso versamento- ed in caso di perdutante inadempimento informare tempestivamente il giudice.

Nel termine fissato pet il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopra indicate,
I'aggiudicatario dovra depositare una somma a titolo forfettario, pari al venti per cento 20% del prezzo
di aggiudicazione, salva diversa determinazione a cura del professionista, per gli oneri e le spese di vendita
che restano in ogni caso a catico dell’aggiudicatario. Allesito delle operazioni di registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento, il professionista redigera prospetto triepilogativo delle spese a
carico dell’aggiudicatario (ivi compresa la quota del relativo compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015)
e procedera alla restituzione di quanto versato in eccedenza. Il professionista delegato ¢ autorizzato ad
operate la restituzione nei termini sopra indicati con disposizione di bonifico a valere sul conto cotrente
intestato alla procedura. '

I Delegato dovra richiedere al creditore Pintegrazione dei fondi spese allorquando essi risultino esauriti
all’esito degli esperimenti di vendita delegati, per 'ammontare ritenuto necessario, tenuto conto dei costi
sino a quel momento sostenuti. Il Delegato dovra segnalare al GE 'omesso versamento della richiesta
integtazione del fondo spese, ai fini dell’eventuale estinzione anticipata della procedura.

Nel caso in cui il creditore procedente non provveda al versamento dell’acconto o dei fondi per le spese
di pubblicita e del gestote della vendita telematica, il delegato potra sospendete le operazioni di vendita,
intimando al creditore di provvedere entro 20 giorni. In tal caso il Delegato ¢ altresi tenuto a vetificare,
interrogandolo, se i gestori della vendita e degli altri servizi di pubblicita sono disposti ad assicurare i suoi
servizi ponendo le relative spese, in “prededuzione”, nel progetto di distribuzione. In caso di assenso del
gestore sard tenuto a proseguire con le operazioni di vendita.
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In caso di protratto inadempimento e di dissenso del gestore dovra restituite gli atti al Giudice, il quale
valutera se dichiarare estinta la proceduta per mancanza di attivitd.

2. CONTO CORRENTE

Il professionista delegato ¢ autorizzato ad aprite uno o pit conti cottenti bancati (eventualmente,
mediante un conto principale con sottoconti), intestato alla procedura esecutiva, con facolta di opetare
sul conto anche in via telematica, previa negoziazione delle miglioti condizioni economico-contrattuali
disponibili. Sul detto conto dovranno confluire tutte le somme pettinenti alla procedura.

Il professionista depositera una volta all’anno nel fascicolo estratto conto del suddetto conto corrente.

3. CONTROLLI E ADEMPIMENTI

1l professionista delegato verifica che dagli atti di causa (e in particolare nel confronto tra pignoramento
e certificazione ipotecaria o la relazione notarile sostitutiva ex 567 c.p.c. € la relazione dell’esperto) risulti
la cottispondenza tra il diritto indicato nel pignoramento e quello tisultante dagli atti, la titolarita dello
stesso in capo al/i debitore/i esecutato/i, la completezza della cettificazione ex att. 567 c.p.c. e della
relazione di stima depositata dall’esperto nominato ex att. 568 c.p.c., la continuitd delle trascrizion,
Padempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., nonché eventuali carenze della perizia di stima, o
mancata integrazionie del contradditotio nei co11f10nt1 dei soggetti interessati nel giudizio, anche di
divisione, segnalando tempestivamente al giudice eventuali discordanze e/o carenze.

Il professionista delegato verifica che il creditote procedente abbia provveduto al deposito della notifica
dell’ordinanza di vendita alle parti (esecutato/cteditoti), agli eventuali creditori iscritti non intervenuti,
all'eventuale conluge comptoptietatio non debitore (se trattasi di bené oggetto' di comunione legale) ed
al debitore originario (se la procedura si svolga contro il terzo propmetamo ex artt. 602 e seguenti c.p. e,
segnalando al-giudice eventuali inadempimenti.- o : :

I delegato acquisita dal creditote procedente Uestratto di stato civile del debitote esecutato al fine di
verificate se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. ed a comunicatlo al
Giudice qualom questa circostanza non fosse stata considetata d'lllo stimatote.

1 plofessmmqt'\ delegato stabilira se la vendita si deve fate in uno o pit lott, tendenzlalmente in
conformita alla descrizione contenuta nella relazione dell’esperto, potendone discostarsi laddove ravvisi
significative e fondate.ragioni di cui sard data evidenza nell’avviso di vendita.

Il Delegato segnalera al giudice, ove la ravvisi, la sussistenza di creditori intervenuti non titolati per i quali
non ¢ stata ancora svolta I'udienza di vetifica dei crediti ai sensi dell’art. 499, 5° e 6° comma, c.p.c.

1l Delegato ¢ tenuto a depositare nel fascicolo telematico i rapporti iniziali, tiepilogativi e finale prescritti
dalla legge. Tali rapporti andranno redatti mediante il ticotso ai modelli définiti “schemi atto” del processo
civile (trattasi di file XSD, ovvero "XML Schema Definition") allegati al Provvedimento del 16 aprile
2014 del Ditettore generale DGSIA (previsto dall'art. 34, comma 1, del d.m. 21 febbraio 2011 n. 44) e
pubblicati in forma integrale sul Portale. dei Servizi Telematici (PST) alla pagina
https:/ /pst. glubtlzla it/PST/it/pst_26.wp, nella sezione “Notmativa Processo telematico”. In difetto la
Cancelletia sard autotizzata a rifiutare il deposuo e segnalare Iinad cmplmento al G1ud1ce che potra
valutarlo ai ﬂm dell’cventuale revoca del Delegato

Entro trenta giorni dalla notifica dellordinanza di vendita il professionista delcgqto depOSlt’l un rappozrto
11epllogauvo iniziale delle attivita svolte. Successlvnncnte il professlomstft depos1t1 con c'ldenm annuale
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un rapporto tiepilogativo petiodico delle attivita svolte. Al termine dell’esecuzione del progetto. di
distribuzione, il professionista delegato. deposita un rapporto riepilogativo finale delle attivita- svolte
successivamente al deposito dell’ultlmo rapporto riepilogativo periodico.

v

Il Delegato dovra rifetireal G1ud1ce laddove emergano citcostanza idonee a far dubitare della permanenza
del titolo esecutivo nei confronti di tutti gli esecutati o della petthanenza dei dititti reali minori esistenti
sul bené, cosi da potet ptendete i necessati ptovvedimenti o eventualmente aggiornare sul punto le
indicazioni contenute nella desctizione dellimmobile tipottata nell’avviso di vendita, ' '

Il delegato dovta tifetite al giudice laddove si versi nell’ipotesi di cui all’art, 504 c.p.c.

Nel caso in cui si verifichino i presupposti pet 'estinzione anticipata della procedura esecutiva il Delegato
dovra tempestivamente informare il Giudice circa l’esistenza di pagamenti in sospeso nei confronti suoi
o degli altri ausiliari, comprese le societd che curano la pubblicita ed il gestore della vendita telematica
petché il Giudice possa provvedervi prima della dichiarazione di estinzione.

3.1 ATTIVITA PRODROMICA AL CONTROLLO DELLE CLAUSOLE ABUSIVE
Nel caso di esecutato “persona, fisica-consumatore” il Delegato:

a) ove Punico cmdltme procedente ovvero tutti i creditori anche intervenuti (tenendo conto che —in caso
di intervento ad es. dell’Agenzia delle Entrate Riscossione o di un condominio — deve escludersi la
ricotrenza della fattispecie in quesuone) agiscano in base a decreto ingiuntivo non opposto e non
contenente la valutazione in merito allabusivita delle clausole contrattuali (ex Cass, $S.UU. 9479/2023)
il Delegato verificherd dagli atti di causa se & stato fornito al debitore Pavviso della facoltd di presentate
opposizione ex att. 650 c.p.c. In caso in cui tiscontri la mancanza del suddetto avviso depositera ricorso
al GE ex att. 591 ter c.p.c. segnalandogli Pindicata circostanza; si asterra dall’emettere 'avviso di vendita;
nel caso di opetazioni di vendita in cotso, provvedera a “congelate” le offette petvenute e dispotte tinvio
(entro il termine di efficacia delle offerte) in attesa del provvedimento del GE.

b) nel caso vi siano uno o pitt creditori i cui titoli non rientrino nelle ipotesi in questione, e pertanto
autonomamente in grado di dare impulso alla procedura esecutiva, il Delegato depositera comunque il
ricorso al GE ex att. 591 ter c.p.c. per segnalargli eventuale mancanza dell’avviso relativamente ad uno
o pitt degli altri creditoti, ma proseguiri nelle operazioni delegate.

4, PUBBLICITA

Il professionista delegato redige ed inserisce sul “Portale delle Vendite Pubbliche” ai sensi dell’att. 490
c.p.c. avviso di vendita, contenente tutti i dai che possono interessare il pubblico, e copia dell’ordinanza
di delega, almeno 65 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza
incanto, In fase di inserimento sul “Portale delle Vendite Pubbliche”, allinterno della Sezione “Elenco
Siti autorizzixti”, il professionista delegato seleziona il Gestore vendita telematica, isctitto nel registro ai
sensi del DM 32/2015 ed individuato dal Giudice pet le operazioni di vendita telemmatica. -

1l professionista delegato indica inoltre, nella sezione “Blenco Siti autotizzati?, 1 Siti di Pubblicita
individuati per la pubblicazione dell’inserzione: www.astegiudiziarie.it (di proprieta di Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A.) e www.venditegiudiziatieitaliait (di proptieta di Abilio S.p.A.). A questi siti saranno
pertanto propagate le informazioni relative all’avviso che si sta inserendo e gli stessi saranno oggetto di
monitoraggio da patte del Portale.
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Il professionista delegato provvede inoltre a rendere pubbhco Pannuncio, mednnte i seguenti
ademplmentl ' '

. pubbhmzlone dell’avviso di VCﬂdIt’l unitamente 2 copia deﬂ’otdlmnza di vendita ed alla relazione
di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito internet www.astegiudiziatie.it, almeno 45 gioini
prima del termine pet la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La societa garantira la
contempotanea pubblicita della vendita sul sito web del. Tribun;ilé WWW. t"ribunale.pisa.it' '

. pubbhcazmne dellavyiso di vendita, per estratto, sul quotldmno “Il Titreno” almeno 45 glorm
ptima del: teumne pet la presentazione delle offerte nella vendita senza mcanto,

. pubbhcqzmne tramite il sistema “Rete Aste Real eqate” dell’annun(,lo di vendlta sui siti internet
www.Casa.it e www.Idealista.it, almeno 45 glorni prima del termine di ptesentazione delle offetrte. Sard
cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantite la contemporanea pubblicita della vendita sui
siti sopra indicati inserendovi altresi: a) Iindicazione che si tratta di vendita giudiziatia; b) Pavvertimento
che trattasi dell’'unico annuncio autotizzato pet la vendita; c) Iinclusione dei link ovveto dei siti internet
ove sono tepetibili disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla
vendita; '

1. Pubblicazione di virtual tour 360° dell'immobile pignorato, sul sito intetnet www.astegiudiziarie.it
da effettuatsi solo in caso di immobili di valore supetiote a € 300.000,00 e diversi dai tetreni, dalle
costruzioni non ultimate e dai ruderi, salvo casi particolari timessi alla valutazione del Delegato. Pex la
realizzazione del Virtual Tour 360° degli immobili oggetto della procedura, il delegato dovra indicate al
custode di prendere immediato contatto (e comunque entro 10.glorni dalla presente ordinanza) con Aste
Giudiziarie Inlinea Spa, inviando e-mail all’inditizzo virtualtour@astegiudiziatie.it, al fine di coordinare
con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pitt breve tempo possibile. Aste Giudiziatie
Inlinea Spa svolgera tale attivitd in qualitd di ausiliatio e il referente della Societs dovrd essere
accompqgnato di persona d'11 custode per consentite l’accesso '1g11 1mmob1h plgnomu

Gli adempimenti desctitti ai punti ), b), c) d). che precedono dovranno essere Llchlesu a cuta dcl
professionista delegato, in maniera diretta, almeno 70 giorni ptima del termine pet la ptesentazione delle
offerte nella vendita senza incanto, alla societd Aste Giudiziatie Inlinea S. p.A., che gestisce il sito web
WWW. '1steg1ud171aue it, individuata da questa sezione come soggetto collettore unico pet la gestione ed
ottitnizzazione delle forme di pubblicita su intetnet e sui quotldl’ml '

Il testo dellinserzione sul quotidiano, sara redatto dalla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed
approvato dal. professionista incaticato, e contettd unicamente i seguehti dati: numero di ruolo della
procedura; numero lotto (ove non unico); ubicazione dell'immobile oggetto della vendita, dititto reale
posto in vendita ed entita della quota (ove differenti dall’intera proprieta); tipologia (appattamento,
tetreno, villa, negozio, locale, ecc.); caratteristiche (supefficie, vani, piano, intetno, ecc.); stato di
occupazione (libeto, occupato, dal debitore/da terzi); ammontare del prezzo base, nonché Pammontare
in euro dell’offetta minima; data e otra della vendita senza incanto; nominativo del professionista delegato
e recapito telefonico, nominativo del custode giudiziatio e tecapito telefonico, ove nominato; dove
acquisite  maggiott informazioni (eventuale associazione, siti intersiet); Pavviso di vendita dovra
contemplai‘é altresi Pindicazione del nominato custode — cotne da sepatato contestuale provvedimento —
con enunciazione dei relativi recapiti (sito intetnet: WWW.pIsa. ﬂtagludlzl'ula com, tel. 050/ 554790) al fine
di consentlre agh eventuali interessati di acqulsne ogit opportuna informazione.

TLa 11chlesta complenslva dei documenti da pubblicare su internet e dcl modulo di pubbhclta ﬁlmato a
cula del piofeqslomsta delegqto potra essere effettuata tmmlte

2. posta clettronica all'indirizzo pubbhcazmne@a%tegludlzmue it;
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3. - invio telematico della documentazione tramite 'area tisetvata del sito www.astegiudiziarie.it;

Fventuali richieste di assistenza e/o chi’lrimcnto relative alla pubblicazione delPannuncio sul sito
autorizzato Www. Venduegludlzmmmmlm it potmnno essere effettuata tramite: posta elettronica
allindirizzo vend1reg1ud1zm1e1mlm@fzblho cotn; ‘

Il profes%lonlst'l dovra aver cura ¢ ‘quindi & Lesponsqblle d1

4. rasmettere la documentazione da pubbhcqre su internet preventivamente epumta dq 1'1nd1caz1one
delle generalitd del debitore e di ogni altto dato petsonale idoneo a tivelare l'identita di quest'ultimo e di
eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ comunque eccedente e non pettinente ispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
petsonali in data 07/02/2008;

a. indicare allinterno del “modulo di pubblicazione”, pet ogni singola richiesta di pubblicita, i dati
cotretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa e trasmessa la fattura;

b. . verificate la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo prima possibile
alla societd eventuali modifiche da effettuare;

c. aggiornare 'esito di clascuna vendita sul sito web www.astegiudiziatie.it al piti presto dopo ciascun
espetimerito, seguendo le isttuzioni indicate nella e-mail di richiesta esito 1nvmta dqlla societa Aste
Giudiziatie Inlinea S.p. A,ilg ;blomo ﬁqsqto per la vendita. oo '

Le societa incaricate. dell’effeuuaaone della pubblicita ed il gestore della vendita telematica rﬂasceranno
fattura 2 nome del creditore che ha anticipato le relative somme,

Il profeésionista delegato specificherd nell’avvi_so di vendita che gli interessati a presentare offerta di
acquisto hanno dititto di esaminare i beni in un periodo di tempo congtuo ptima della data fissata per la
vendita; che gli intéressati devono inoltrare richiesta di visita mediante il portale delle vendite pubbliche
o comunque prendendo contatto con il custode con I'avvertenza che la richiesta non puo essete resa nota
a persona diversa dal custode; che inoltrata la richiesta, la visita deve avvenire nel pitt breve tempo
possibile, Rammenta al custode/delegato che la disamina dei beni in vendita deve svolgersi con modalita
idonee a garantite la riservatezza dell’identitd degli interessati e ad impedite che essi abbiano contatti tra
loro.

5. CONDIZIONI GENERALI DEILLA VENDITA
5.1 Termini

I professionista delegato provvedera ai sensi dell’art: 570 c.p.c. all’emissione del primo avviso di vendita
nel termine massimo di 60 giorni dalla datq della presente ordinanza e, in caso di esito mfruttuoso dei
tentativi di vendita, provvederd ad esperite fino a quattro esperimenti di vendita nel cotso dei diciotto
mesi successivi all’emissione dell’otdinanza (di cui tre da celebratsi necessatiamente dutante i dodici mesi
successivi), qll’eslto dei quali la-presente delega dovta intendersi spitata ed il Delegato dovra rimettere gli
atti al GE con la procedura di seguito illustrata. Il mancato tispetto di'questi termini costituisce fondato
motivo per procedere alla tevoca dell’incarico ticevuto,

In caso di esito negativo dell’ultimo dei tentativi di vendita autorizzati, il professionista delegato nmettem
gli atti al giudice non prima di aver seguito la procedura di seguito indicata.
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Laddove tutti i tentativi di vendita autorizzati con Pordinanza di delega si rivelino infruttuosi il Delegato
richiedera allTstituto vendite giudiziarie una relazione, da depositate nel termine di 30 giotni, con la quale
quest ultlmo dovra:

d. tifetire se Iimmobile & stato oggetto di visita da parte di potenziali acquirenti;
e. descrivere le attuali condizioni del medesimo;
f. ' offure una valutazione sulle proqpctuve di hquldqmonc ed in putlcolfue sul prezzo b'lse sui cui

procedeie a nuov1 tentativi di vendita;

g 'rlfemrc sullo stato di attuale occupazioﬁe del’immobile.

Una volta petvenuta la relazione da parte dell'TVG -sollecitandola in caso di omesso-invio - il Delegato

dovra iaviarla al creditore procedente onde raccoglierne 'adesione per Pespletamento dei successivi
g .
espetimenti di vendita. Il Delegato potra procedere se nel termine di 15 glorni il creditote non esprima il
proprio dissenso. Solo al termine i Professionisti fimetteranno gli atti al gitdice perché rinnovi Potdinanza
di delega per gl ultetiori tentativi di vendita, presentando istanza da denominarsi “richiesta rinnovo
8 g »
delega”.

Laddove il termine concesso con l'ordinanza di delega sia spirato, la validita della delega ¢ da intendetsi
comunque prorogata fino all’espletamento dell’ultimo tentativo di vendita autorizzato. -

Laddove il prezz-o prospettato come ptezzo base del successivo espetimento di. vendita raggiunga
Pammontare di € 20.000 il Delegato dovta rimettete gli atti al GE per eventuale pronuncia ai sensi
dell’art. 164-bis disp. att. c.p.c. con istanza denominata “rimessione atti al GE ex art. 164-bis dis. Att,
c'.p.c.” ‘ . ’ '

i

5.2 Avviso di vendita

Il Delegato 1nd1chera nell’avviso di vendita il prezzo base dell offerta 1squmcndo qmle pqrqmetio il valote
di stima come determinato, ai sensi dell’att. 568 c.p.c., sulla base della telazione redatta dall’ esperto
stimatote, ovvero come eventualmente rettificato a seguito delle note e chiatimenti esptessi ai sensi
dell’art. 173bis, disp. att. c.p.c. Il Delegato potrd discostatsi da esso soltasito in presenza di serie e
circoqt'mzlate ragioni che dovranno essere comunicate al G.E. pet ottmerne 1”1utoﬂzzaz10nc

Con llfeumento alla pO%%lblht’l di cui allart. 571, 2° comma, c.p. c. della plesenmmone di offerta non
inferiore di oltre un quarto al prezzo base, il Delegato, nellavviso di vendita, sara tenuto ad indicare il
limite sotto il quale le offerte saranno considerate inefficaci.

Il Delegato dovra fissate un termine, non infetiote a 90 giorni e non supetiore a 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento o dalla ticezione del fondo spese (se troppo dllaZlonata) pet
la present'121one delle offerte di acquisto.

L’inizio delle operazioni di vendita telematica potra essete ﬁesato esclusivamente di mercoledi, glovedl e
venerdi ed in un otdrio compreso tra le ore 10:00 ¢ l¢ ote 17:00 e il termine per la formulazione delle
offette dovra avere scadenza sempte in un giorno non festivo (con esclusione del sabato). Precisera che,
in tale data, si procedera alla vetifica preliminare di ammissibilita delle offerte ed alla delibetazione sulle
medesime ¢, eventualmente, all’avvio della gara con le modaliti telematiche indicate nel prosieguo della
presente otdinanza. Preciserd, altresi, che qualora Pofferta sia presentata per conto delloffetente da un
avvocato, questultimo non potra presentare, nell'ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri
soggetti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

Pubbllcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni -
npubbhcazmne o] rlprodu2|one a scopo commermale Aut. Mln Giustizia PDG 21/07/2009

el
Q
<t

8
~
[
¢
=

Q

[
-
o
wn
o~
©
5
o
©
2
o0
-~
3
#

(1]
=

@
0
~
Q
S
o)
=
S
i
&
L
O
[m]
w
L
2
¢}
o]
]
Q
&
Jus]
e

o
(=]

2

[0}

=
]
=)
2
R
’_
2
[sH
3

%
a
3
E
e




1l Delegato dovra stabilire presso il proprio studio od altro locale di sua pertinenza (studio personale, in
associazione con altti professionisti o gruppi di professionisti e simili) o ptesso il luogo indicato dai
Consigli dell’Ordine degli Avvocati, dei Commetcialisti o dal Consiglio notarile - di Pisa, il luogo ove,
con modalita telematiche, sovraintenderd alle operazioni di vendita.

5.3 Vetifica di ammissibilita e deliberazione sulle offerte

11 professionista verifica prelumn'umenrc Pamimissibilit delle offerte in conformiti alle pieqcrlzlom
generali degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni qpecmh contenute nella presente ordmanzq

Bgli dovri esaminare le offerte nel giotno indicato al precedente punto 5.2), procedendo secondo le
seguenti direttive: ‘

h, saranno considerate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente punto, le
offerte inferioti-di oltre un quatto al prezzo stabilito nell’'ordinanza, nonché le offerte non accompagnate
da cauzione prestata con le modalitd indicate ai punti successivi;

a.  qualora sia presentata una sola offetta, o qualora a seguito della gara tra piu offerenti, I'offerta
migliore risulti supeuoxe o pati al valore dell’immobile come sopra determinato, la stessa sard senz’altro
accolta,

b. qualora sia presentata una sola offerta per un prezzo non inferiore di oltre un quatto al prezzo
stabilito nellordinanza, ai sensi dell’art. 572 c.p.c., invita i Delegati a procedete all'aggiudicazione
provvisotiz in favore dell’unico offerente. Se, alla luce delle circostanze peculiari del caso concreto, reputa
che ricorrano. specifiche condizioni che consentano di titenere sussistente una setia possibilita di
aggiudicare Pimmobile ad un prezzo superiore, rimetterd gli atti al G.E. allegando le menzionate
citcostanze - ¢ valutazioni. In caso contratio comunicherd al creditore procedente I'avvenuta
aggiudicazione (unitamente al vetbale di vendita), intimandogli di esptimere nel tetmine di 15 giorni le
proprie ossetvazioni e determinazioni in merito all’offerta, procedendo all'aggiudicazione definitiva sia
pet il caso in cui il cteditore esptima parere favorevole, sia pet quello in cui egli ometta di far pervenire
al delegato nel termine indicato le proptie determinazioni e rimettendo gli atti al giudice in caso di
eventuale parete contratio all’aggiudicazione;

c in caso di pi'esentazione di pitt offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1° comma, c.p.c., proceda
senz’altro alla gara sull’offerta pit alta (che avra luogo con le modalita telematiche indicate nel prosieguo
della ptesente otdinanza). Le offerte giudicate regolati abiliteranno automaticamente lofferente alla
partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sard libero di parteciparvi o meno; la
mancata effettuazione di rilanci implica non adesione alla gara;

d. in caso di mancanza di offerte, assegni Iimmobile alleventuale creditore che ne abbia fatto
istanza ex attt. 588 e 589 c.p.c. Passegnazione dovra intendersi per un prezzo necessariamente pari al
prezzo base;

e. all’esito della gara tra gli offerenti, se il pitl alto prezzo offetto dovesse risultare infetiore al prezzo
base stabilito_nell’ordinanza di vendita, assegni immobile all’eventuale creditore che ne abbia fatto
istanza ex artt. 588 ¢ 589 c.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al miglior offerente ex art. 573, 3° comma,
cp.c; V '

f. consideti miglior offerta, ai sensi dell'att. 573, 3° comma, c.p.c., l'offerta pit alta; a parita di
offerte, quella garaitita dal versamento di una cauzione d’impotto maggiore; a patita di cauzione versata,
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quella per h qmle sono previsti tempi di pagamento pit brevi, a parita di templ di pagamento, quella
depositata per pr1ma utilizzando i ctiteti nella sequenza 1nd1mta,

g ~nel caso siano state presentate istanze di- assegnazione .ai sensi degli artt. 588 e.589 c.p.c., il
professionista procedera alla delibazione dellistinza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

Il Delegato provvedera a redigere il verbale relativo alle suddette operazioni. depositandone. copia
informativa nel fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati. Egli dovra anche ricevere o autenticate la
dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome del terzo prevista ex att, 590-
bis c.p.c., unitamente all’aito contenente la dichiarazione di questi di volerne’ profittare, autenticata dal
pubbhco ufficiale. Egli dovta pute autorizzare I'assunzione def debiti da parte dell'aggiudicatario o
dell'assegnatario ex att. 508 c.p.c. (nellipotesi di cui all’art. 585, 2 co., C.p.C. provvederd dnetmmente a
limitare il versaimento del prezzo secondo dlsposto dalla notma),

Il creditore che, ex att. 590-bis c.p.c., sia divenuto assegnatatio a favote di un terzo doved dichiarare al
delegato nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere  trasferito immobile, depositando la dichiarazione del tetzo di voleine profittare, con
sottosctizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessati
poteti ed autorizzazioni. In mancanza il trasfetimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso gli
obblighi denvzmu ‘dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamerite a catico del
creditore. ‘

Qualora tutte le . offerte presentate si rivelino invalide od inefficaci il Delegato provvedera
immediatamente a fissate un nuovo espetimento di Vendlta in un termine pari a quello indicato sub 5.2
indicando come prezzo base il prezzo otiginario.

Qualota non’petvengano affatto offerte il Delegato. provvedetd immediatamente a fissare un nuovo
espetimento di vendita in un termine pati a quello indicato sub 5.2 indicando come prezzo base il prezzo
otiginatio. decuttato fino al 25% (potendo autotizzarsi da patte del GE riduzioni supetioti in presenza di
citcostanziate condizioni), con identiche successive ed ultetioti decuttazioni: per i successivi e%pemnentl
di vendita, ﬁno all’emummcnto degh espemmenu divendita 1ut011zmt1

5.4 Vendita telematica

I stabilita la vendita telematica “asincrona” ex att. 2, 1° comma, lett. h) del D.M. n. 32/2015, coti offerte
formulate in via telematica e gara in cui i rilanci vengono formulati, esclusivamente in via telematica, in
un lasso temporale predeterminato e senza la simultanea connessione del giudice o del referente della
procedura che sara svolta con le modalith indicate nel prosieguo:

5.4.1 Deposito

Le offerte di acquisto si possono presentare esclusivamente con modalita telematiche ex artt. 12 e 13
D.M. n, 32/2015 come speciﬁcato nellfavviso di V_endita.

Le offette in via telematica devono essere depositate, personalmente ovveto a mezzo di avvocato ma solo
per petsona da nominare, a notma dell’ast. 579, ultimo comima, c.p.c., tramite il modulo web “Offerta
Telematica” del Ministeto della Giustizia a, cui & possibile accedete daﬂa scheda del lotto in vendita
presente sul pottale del gestore della vendita telematica, entro le ote 13:00 del g gomo precedente la data
della vendita, inviandole allinditizzo PEC del Ministero della Glus tizia offextapvp dgsia@giustiziacert.it.
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Per favorite Paccesso delluteniza a tale modalita si evidenzi nell’avviso di vendita la possibilita di usufruire
dell’assistenza gratuita fornita da Aste Giudiziatie Inlinea s.p.a. tramite I'Ufficio di assistenza alle vendite
Telematiche sito presso il Tribunale di Pisa. '

I’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completd di avvenuta
consegna da parte del gestote di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a peha dinammissibilith, dovtd essere sottosctitta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
cettificatosi accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di pdsta elettronica certificata, ai sensi dell’art, 12,
5° comma, D.M. n. 32/2015. In alternativa, & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’ast. 12, 4° comma e
dellast. 13 D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del setvizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio (o in un SUO allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di
accesso previa identificazione del tichiedente ovvero di colui che dovrebbe sottosctivere Pofferta (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente opetativa una volta che saranno eseguite a cuta
del Ministero della G1mt1m le foxmthm di cui all’qrt 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerente dovra versare mumpqmmeme a utolo ch cauzione, una somma pari o supetiore al dieci per
cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto cortente intestato alla
Procedura Esecutiva Immobiliare, al’'TBAN indicato dal delegato nell’avviso di vendita, importo che sara
trattenuto in caso di mancato vetsamento del saldo piezzo

LR 11

Il bomﬁco con c'lusale “Proc. Esecutiva n. “numero ruolo” “anno ruolo” R.G.E., lotto n.___,
versamento cauzione”, dovra essere effettuato con congruo ¢ anticipo in modo che le somme versate siano
disponibili il giorno plecedente l’udlenza di vendita telematica; qualora il giorno fissato per la vendita
telematica non dovesse essere riscontrato Pimpotto versato sul conto cortente intestato alla procedura,
secondo la tempistica pLedetm Tofferta sard considerata inammissibile, Si taccomanda, pettanto, agli
offerenti di effettuare il bonifico almeno cinque giorni prima della data ultima prevista pet il deposito
delle offerte e comunque tenendo conto dei giorni che il proptio istituto di credito impiega pet Peffettivo
trasferimento delle somme sul conto cottente del beneficiatio del bonifico. A tal fine ¢ onere
delloffetente acquisite presso la propria banca le opportune informazioni in ordine alla tipologia ed alle
modalitd di bonifico che garantiscono che questo sia accreditato sul conto della procedura entro il termine

indicato.

L’offerente deve procedete al pagamento del bollo dovuto pet legge (attualmente pari ad € 16) in modalita
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000; il bollo pud essere pagato tramite carta
di ctedito o bonifico bancario, attraverso il servizio “Pagamenti pagoPA - Utenti non registrati” présente
sul Portale dei Servizi Telematici allinditizzo- http://pst.giustizia.it seguendo le isttuzioni indicate nel
“vademecum operativo” ptesente sul portale. La ticevuta di avvenuto pagamento del bollo digitale va
allegata nel messaggio PEC con cui viene trasmessa 'offerta.

1l responsabile per i sistemi mfoxmqtm 'mtouzmtl dal ministero comunica preventlv'unente al geston
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propui siti internet ove
¢ eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c. Nei casi di cui al presente comma le offerte saranno
formulate a mezzo PEC allindirizzo di posta elettronica certificata indicato dal Delegafo nell’avviso di
vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a notma del comma 1, offerea si intende depositata nel momento in cui viene generata la
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ricevuta di accettazione da patte del gestote di posta elettronica ceftificata del mittente. Il gestote ¢ tenuto
a petmettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offetente che documenta la tempestiva
presentazione dell’offelta a norma del periodo plecedente '

Al sensi dcll’art 571 c.p.c., lofferta telematica puo essere plesentfm umc'unente dall’offercnte (o d’x uno
degli offerenn 0 dal leg'xle rappresentante della societd offetente) o dal suo avvocato pet persona da
nomiinate anché a norma dell’att. 579, ultimo comma, c.p.c. Nell’ipotesi in cui PPavvocato abbia effettuato
Pofferta e sia rimasto aggiudicatatio pet pelsom da nominare dovta dichiarare al delegato nei tre giorni
sccessivi alla:vendita il nome della persona per la quale ha- fatto. 1’0ffc1t'1 deposltando originale della
procuta speciale notatile, ovvero copia autentica della procura generale, ovvero trasmettendogli via PEC
detta comunicazione in copia per immagine con attestazione di conformita.

Contenuto dell’offerta
L offerta dovra contenete:

h. il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o pattita IVA, tesidenza, domicilio,
recapito telefonico del soggetto cui andri intestato immobile (non sata possibile intestare 'immobile a
soggetto diverso da quello che sottosctive Iofferta). '

Qualora il soggetto offerente tisieda fuoti dal tettitorio dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale tilasciato
dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dallautoritd fiscale del paese di residenza
o analogo codice identificativo come ptevisto dall’art. 12, 2° comma, D:M. n. 32/2015.

Se lofferente ¢ contugato e in regime di comunione legale dei beni, dovtanno essere indicati anche i
cortispondenti dati del coniuge (salva la facolt'l del deposlto succcsslvo all’esito dell’QggludicaZlone e del
vcrsamento del pxc77o)

Se lofferente ¢ minorenne, l'offetta dovra essete sottoscritta chgmlmentc —.0,1in altermtlva trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica ~ da uno dei genitoti, previa-autotizzazione
del Giudice Tutelate, ovvero qualora il delegato sia un Notaio, previa autorizzazione dello stesso Notaio
delegato ai sensi dell’art. 21 del dlgs. n. 149/2022, se Pofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un
amministfato di sostegno Pofferta deve essere sottosctitta — o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica cettificata per la vendita telematica — dal tutote o dall’amministratore di sostegno, previa la
sopra detta autorizzazione. Se Pofferta ¢ formulata dd pitt petsone, copia anche per immagine della
procura tilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata tilasciato al soggetto
che effettua offerta;

i Dufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

j. Panno e il numero di ruolo generale della proceduta;

k. © il numero o altro dato identificativo del lottos

L Pindicazione del delegato alle bperazioni di vendita;

m. ' la data é Pora ﬁssata pet l’iniiio delle OpClﬁﬂZiOﬂi di vendita;

nooo il pre'z‘iévoffert_o, che potra essere infetiore di Va ri’é_pe;tto"ai prezzo base;

a: il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneti accessoti che non potta essere supetiore a

centoventi. giotni dalla data dell'aggiudicazione (sara, invece, possibile lindicazione di'un termine
inferiore, citcostanza che verta presa in consldcmzmne dal deleg'mto ) dql gmdlce pex Tindividuazione
della mlghore offerta); ‘ '
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b. limporto versato a titolo di cauzione, in misura pati o supetiore al 10 per cento del prezzo offetto,
impotto che sard trattenuto in caso di rifiuta dell’chmsto (& possibile il versamento di una cauzione piu
alta, citcostanza che vetrd valutata dal delegato o dal giudice per lindividuazione della migliose offerta);

c. la data, Poratio ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cavzione o la
diversa documentazione -attestante il versamento (segmtfxmente copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico; -

d. il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

e Pinditizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica cettificata
per la vendita telematica utilizzata pet trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni previste;

£ Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

g Pespressa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima

54.3 All’offei'ta dév¥ann6 esscf_é allegapi: |

h, copm del documento d’identita e Copl’l ‘del codice fiscale del soggetto offerente;
1. ricevuta d1 pagamento del bollo effettuam in via telematlca

j. . copia del bonifico attestante il versamento della cauzione;

a. se il soggetto offelente ¢ comugato in reglme di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltd di deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

b. se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive lofferta, nonché copia del piovvedlmento di
automzzwzmne,

c. se il soggetto offerente ¢ interdetto, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottosctive lofferta, nonché copia del pLovvedlmento di
autotizzazione del gludice tutelare;

d. se il soggetto offerente ¢ una societd o persona giutidica, copia del documento (ad esetnpio
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteti ovvero la procura o Patto di nomina che
giustifichi i poteri e I'autotizzazione della assemblea o del Consiglio di amministrazione, ove occotrente.
Nel caso di societa con amministrazione congiunta, all’offerta dovra essere allegata documentazione
idonea a comprovare la sottosctizione di tutti gl amministratori;

e. .. selofferta & presentata da piti persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppute del soggetto che sottosctive Pofferta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; :

f. se Pofferente & uno straniero di cittadinanza di un pacse non qppfutenente alla Unione Europea,
copia del documento di soggiorno

g Qualora I'aggiudicatario ai sensi dell’art. 585 ¢.p.c. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare
ricorso ad un contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca di ptimo grado
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sull'immobile acquistato, egli dovra indicate nella proptia domanda di partecipazione tale circostanza,
entro il termine fissato pet il versamento del saldo prezzo le somme dovmnno essere erogate direttametite
alla pxocedum

5.4.4 Modahm della vendita telemmca

L csaine delle offertc sard effettmto tramite il portqlc del gcstore delia vencht'm tclematica sopra indicato
attraverso collegamento operato nella stanza’ assegnata ai professionisti delegati presso la sede degli
Ordini pLofesslonah o pieeso lo studlo deﬂgnqto dal profesqlonlbm deleg'lto o Ialtro locale di cul '11 punto
52. : :

Le buste contenenti le offette telematiche vertanno 1pc1te dal plofeesiom%ta delegato solo al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica nella data ed ’111’01?1110 mdlcatl nellavviso di
vendita. o

Gli offerenti in modalita telematica pattecipano alla vendita esclusivamente tramite Parea riservata del
sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le ctedenziali petsonali a loro trasmesse
almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata
ovvero alla-casella di posta elettronica cettificata pet la vendita telematica utlhzz'Lta per trasmettere
Poffetta.

Ii profeqsmmsta delcgato a punrc dall’omuo di inizio delle operazioni di venchta provvede a venﬁcne
lfwvenuto qccredito del bomﬁco sul conto mtcsmto alla proccdum

In caso di tiscontro della 1)1(’,961]7'1 del bomﬁco relativo al versamento della cauzione.il professionista,
verificata la validita delle offerte formulate, la cotrettezza e completezza delle informazioni e dei
documenti tichiesti, procede conseguentemente qll’ablhtazmne dei partecipanti dichiarando ammissibili
le offette titenute regolari ed 111'1mml%slb1h o 111efﬁc1c1 quelle non Lonfolml a qu’mto disposto in questa
ordinanza e della legge.

In ‘ogni caso, i dati personali di clascun offerente non dovranno essere.visibili agli altfi offetenti ed alle
parti de'jlfl procedura sinoalla chiusura definitiva delle o'pei"lzioni di vendita telematica ed a tal fine il
gestore della vendita telematica p1oced'1 a sostituite automqummcntc gh stessi con pqeudonlml o altri
elementl distintivi in grado di assicurate Panonimato.

In caso di presentazione di pitt offerte il delegato invita gli offerenti alla gara telematica sull’offerta pit
alta ed il bene venga aggiudicato a chi, a seguito dei tilanci, avra offerto il prezzo pitt alto.

La gara si svolgerd mediante rilanci compiuti, nella misura indicata di seguito nellambito di un lasso
temporale di cinque glorni, con scadenza alle ore 17:00 del quinto giotno successivo a quello in cui il
professionista abbia avviato la gara. Il professionista curera che il termine del quinto giorno non scada di
sabato o domenica. Qualora vengano effettuate offerte in rialzo negli ultimi 10 (dieci) minuti prima del
predetto tetmine, la scadenza della gata sard prolungata automaticamente di 10 (diect)— c.d. extra-time —
per dare la possibilita a tutti gli offetenti di effettuate ultetioti tilanci, e cosi di seguito fino alla mancata
piesentazmne d1 offette in aumento nel peuodo del prolungamento.

I 111anc1 sono stabﬂm in misura non inferiote a: €250 pei immobili con pre77o di base d'asta fino ad €
15.000; € 500 pet immobili con prezzo di base d'astd da €15,000,01 ad € 30.000,00; €1.000 pet immobili
con prezzo di base d'asta da €30.000,01 ad €60.000,00; €1. 800 00 pe1 immobili con prezzo di base d'asta
da €60.000,01 ad €120.000,00; €3.500,00 pet immobili con prezzo di base d'asta da €120.000,01 ad
€240.000,00, €5.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da- €240.000,01 ad €500.000,00;€10.000,00
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l

pet immobili con prezzo di base d’asta supenoxe ad €500.000,01 ad €1.000. OOO ,00; € 15.000 ,00 pe1
imtobili con prezzo di b'we d’asta wpeuole ad €1. OOO 000,00,

Il gestore della vendita telematica- comunicherd ai partecipanti ogni rilancio all’indirizzo di posta
elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato dal soggetto
partecipante e con SMS ovvero con altro messaggio telematico. Al termine del lasso temporale fissato
per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica comunicherd 4 tuttl i partecipanti la
maggiore offerta formulata, trasmettendo al. delegato 1clenco dei tilanci e di c¢oloro che li hanno
effettuati.

11 delegato, quindi, provvedera all’aggiudicazione al maggior offerente, entro il giorno lavorativo (escluso
il sabato) immediatamente successivo al tetmine della gara. ‘

Allesito della gara, in caso di pitt offerenti, Iimporto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali

oneri bancari) sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente che non &i sia reso -

aggiudicatario. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul medesimo conto cotrente
utilizzato dallofferente per il versamento della cauzione mediante disposizione all’istituto di credito
presso il quale & aperto il conto della proceduta per il tiacetedito esclusivamente sui conti. correnti di
provenienza, indipendentemente dall’iban indicato nell’offerta.

Il verbale deve contenete le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita
degli offetenti, la descrizione delle attivitd svolte, i tilanci operati dai partecipanti alla gara e le loro
osservazioni la didhiamzione' dell’aggiudicazione con Pidentificazione dell’aggiudicatario. Il verbale &
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato. |

Il Delegato dovid depositate a.mezzo p.c.t. copia del vetbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione
provvedendo ad inserire una copia cntacea dello stesso negli atti del proprio fascicolo. -

Salvo quanto previsto dall art. 571 c.p.c., Pofferta presentata ¢ irrevocabile; pertanto, si potra procedere
all'aggindicazione al miglior offerente anche qualora questi non partecipi il giotno fissato pet la vendita;
quindi, anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente in modalita telcm,mca
l'aggludxmzmne potra comunque essere disposta in suo favore.

All’esito. della vendita, ove raggiunta 'aggiudicazione, il Delegato dovra comunicare il verbale di vendita
al creditore procedente ed ai creditori iscritti ai sensi dell’art. 572, 1° co., c.p.c. ¢, laddove il prezzo pet
cui & avvenuta Paggiudicazione sia inferiore al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non
superiore a un quatto il Delegato, procedera ai sensi dell’att. 5.3 lett. ¢).

Una volta intervenuta I'agpiudicazione dovra richiedere ai creditori di inviargli le loro precisazione dei
crediti senza quanto piti innanzi stabilito.

5.5 Vendita telematica mista ;

La vendita telematica mista (ossia sia-analogico-cartaceo che digitale) pud essere prevista solo in casi
eccezionali, laddove ricorrano concteti elementi che facciano ritenere che essa puo favorire la
presentazione di maggiori offerte. 11 professionista Delegato rappresentera al G.E. i predeiti elementi, il
quale stabilira se autotizzare il ficorso dlla vendita mista.

5.6 Regime delle vendite esecutive
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Si rende noto agli offerent che:

h. hanno facoltd di visionare limmobile ptima dclh vendita in tcmpl congrul fissando
appuntftmento con il custode tfamite il PVP, laddove tale d1r1uo non risulti garantito gli offerenti
potmnno farne esphcm tichiesta al GE, '

i~ salvo quanto ‘previsto dall’art.” 571 c.p.c. Pofferta presen‘mta nclh vendlta (senm incanto) &
1rrcvoc'1bﬂe, '
j. - qualora l'aggiudicatario non lo esenti — con dichiarazione espressa da’ insefife nel fascicolo

informatico —, il custode piocedera alla liberazione dellimmobile ove esso sia occupqto dal debitore o da
terzi senza titolo, con spese a catico della piocedura esecutiva;

ko laggmdlcatarlo ¢ tenuto al pagamento degli oneti fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del
bene nonché della quota parte dei compensi spettanti al delegato incaricato di predispotre la bozza del
decteto di trasferimento e degli oneri accessoti (tegistrazione, trasctizione e voltura),

L la vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al D.P.R. n. 380/ 2001) con tutte le eventuali pertinénze accessioni, ragioni ed azioni, servitt
attive e passive. La vendita & a cotpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potmnno dar
luogo 4d alcun tisarcimento, indenniti o riduzione del | pxez;o

m, la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né, salvo ovviamente il decorso del terminie di legge per la stabilitd del decteto di trasfetimento e salvo
Peventuale espetimento i opposizioni agli atti” esccutivi, potra essere tevocata pet alcun motivo.
Conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneti
di qualsiasi genete ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero detivanti dalla eventuale necessita
di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condomlrmh dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore, per: qualsiasi motivo non considetati, anche se occulti-e comunque non
evidenziati in-petizia, non potranno-dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di-cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

a. ' per gli immobili realizzati in violazione della notmativa urbanistico-edilizia, ll’dggiudicatario potra
ricotrete, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28/02/1985, n.47 cothe integtato e
modificato dallart. 46 D.P.R. n. 380/2001, putché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

b. Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e da ttasctizioni di pignoramenti e
sequestti che saranno cancellate a cura e spese della proceduta. Non potra procedetsi alla cancellazione
delle trascrizioni dei sequestri disposti dal giudice penale e delle domande giudiziali, formalitd per cui la
cancellazione potra essere disposta, qualora sussistenti i presupposti di legge, dal giudice competente, cui
la parte aggiudicataria dovra, a sua cura e spese, tivolgersi;

1. - Pelaborato petitale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
otdinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internét» www.astegiudiziaric.it;

2| la p'uteclpfmone alle vendite gludi/nne non esonega gh offelenti dal procedete, a pxopln cura e

spese ed mez7o di professlom%tt di propzia ﬁducn ad esegulre vmure di cqmttcre 1potecar10 ~catastale;

maggiori “informaziotit, anche' relative alle generalitd del soggetto” passivo della procedura
esecutiva, possono essére fornite dal custode e dwl delcg'lto secondo le ﬂspetth competenza a chiunque
vi abbia i initeresse; ' :
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pet pattecipare alle aste non & necessatio avvalersi di mediatori ed agenzie ¢ che eventuali
chiarimenti e delucidazioni potranno essere richieste al custode giudiziario al delegato- o al gestore della
vendita. Quest'ultimo potm fornire assistenza qlla compﬂulotle e deposito dell’offertfx se contattato
presso i suoi rempm' ' s ' ' ‘ o

ai sensi dell’art. 574 c.p.c. il versamento del prezzo pud avvenire anche mediante rateazione e
Paggiudicatario, previa autotizzazione del G.E., puo immettetsi provvisoriamente ed interinalmente nel
possesso dellimmobile putché fornisca una fideiussione, o altra garanzia, che siano ‘autonome,
itrevocabili ed a prima richiesta, rilasciata da banche, societd assicuratrici o intermediati finanziari a favore
della procedura a garanzia del rilascio déll’immobile entto trenta giorni dall’eventuale decadenza,

5.7 Saldo prezzo .

1l versamento del saldo prezzb e delle spesé di ttasferimento, da effettuarsi sul conto corrente intestato
alla procedura di cui al punto 2, doved avvenite entro il termine indicato in offerta, oppure, nel caso
nelloffetta non sia indicato un tetmine o nel caso nell’offerta sia indicato un termine supetiote rispetto
a quello di seguito indicato, entro il tetmine di 120 giorni dall’aggindicazione, 1’aggiudicatario dovra
fornite, per le finalitd antiticiclaggio di cui al d.lgs. n. 231/2007 dichiarazione di provenienza del denaro
costituente il saldo prézzo’.

Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogo con le seguenti modalita:

‘bonifico bancatio sul conto corrente intestato alla procedura con indicazione del numero della

‘procedura di cuial punto § 5. indicato nell’ayviso divendita (con la precisazione che — ai fini della verifica

della tempesuvm del versamento — si dara tilievo alla data dellordine di bomﬁco) oppure:

~consegna al professlomsta delcg'lro di un assegno Clt(,ol'll‘e non trasfetibile i mtesmto al Tﬂbumlc
di Pisa, procedura esecutiva, n. / RG.E.

Le spese di trasfetimento, ivi comprese le spese di trasctizione e voltuta, le imposte di registro e/o 'TVA
se dovuta per legge, sono a catico dell’aggiudicatatio. L’aggiudicatatio dovtd pertanto provvedere nello
stesso termine anche al pagamento degli oneti, fiscali e tributati conseguent all’acquisto del bene nonché
degli onorati spettanti al delegato per la predisposizione del decreto di trasferimento ed il compimento
delle formalitd accessotie e delle relative spese; ai sensi dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma
versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e pot al residuo prezzo.

D’impotto complessivo di dette spese verra stabilito entro 10 giorni dall’aggiudicazione, in via provvisoria
e salvo conguaglio, dal Delegato da calcolatsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicazione e dovra
essere versato dall’ aggiudimtario entro il termine e con le modalita indicate per il saldo prezzo.

Il termine per il versamento del saldo prezzo non ¢ so&getto alla sospensione feimle det terrmm ex 1 L.
742/1969. T

Se il prezzo non & ,depés_it_at_o_ nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto. dichiarerd la
decadenza dell’aggiudicatatio e pron‘xir,lcerix_ la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il
professionista delegato fisserd una nuova vendita, all’esito della quale, laddove il prezzo ricavato, unito
alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dellaggiudicazione dichiarata - decaduta,
Paggiudicatario inadempiente sard temuto al pagamento della differenza ai sensi dellart. 587 cpe.. Il
Delegato ove riscontri i suddetti presupposti applicativi dovra richiedere al giudice 'emissione del decreto
di condanna dell’aggiudicatatio decaduto ex att. 587 c.p.c. e 177 disp. att. c. p.c., depositando bozza del
provvedimento in formato editabile redatta secondo il modello che verra pubblicato sul sito del tribunale.
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In tal caso laddove, nel predisporre il progetto di disttibuzione, il delegato riscontrasse Pincapienza del
ticavato pet il soddisfacimento dei creditori intervenuti; il credito in questione sara attribuito ai creditori
insoddisfatti, eventualmente propotzionalmente, nel tispetto'della graduazione dei crediti (es. soddisfatti
crediti.in prededuzione e Iipotecatio, il credito andrd attribuito pro quota ai cteditori chirografari). In
caso di reiterate decadenze, dovta tichiedete al Giudice di dispotre Peverituale aumento della cauzione,
segnalando eventuali legami intercotrenti tra gli LSLCUt’ltl ed 1 soggettl aggludieatam (es. rapporti di
parentela, soci ctc.). ‘ S

L’aggiudicatario o I'assegnatario, ai sensi.del combinato.disposto degli-artt. 508 e 585‘c.p.'c., POssono
concordare con listituto di credito titolare di garanzia ipotecatia I'assunzione del debito, con liberazione
del debitore esecutato.. In tal caso. dovtanno depositare l'atto di accordo o Passensg del creditore
ipotecario, con I'espressa indicazione della liberazione del debitore esecutato, chiedete al Delegato ai sensi
dell’art. 591-bis, 3° co., n. 10 c.p.c, di procedere alla determinazione delle spese di procedura ed
autorizzazione I'assunzione del debito con il pagamento delle sole somme telative alle spese di procedura.

6. CREDITORE FONDIARIO

Laddove il bene sia gravato da ipoteca isctitta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del RD. n. 646/1905,
ovveto del' D.P.R. n. 7/1976, ovvero dell’ait. 38 D. lgs n. 385/1993 (creditore fondiario), il delegato
invitera Pistituto di credito fondiatio a f'ugh petvenire, almeno 15 glorni prima della data di'cui al punto
n 5, la nota di pleusanonc del suo credito, mdimnte la somma che dovta essere Vexsata e le 1nod'1hta del
velqamento dmdone avvmo all’aggludlcmmo gm nel Verb'lle d1 cul al qucceselvo punto 1. 5 4.3.

Il delegatoprovvedera a verificare Ia natuta fondiatia del uechto dell’1stmte i deposlto da patte del
creditore fondiatio del decreto di ammissione allo’stato passivo delleventuale fallimento del debitore
esecutato. e a vetificare la somma spettante ex aft. 2855 c.c. in base al contegglo '1]10 stesso trasmesso
(ovveto, dq t1as1netterc)

1l vetsamento del prezzo avtd luogo con le seguenti modalita:

laggludlcatauo piocedem in ogni caso al vetsamento presso 11 pjofesslomqta delegato con le
modalita sepra indicate; '

il professionista delegato versera al creditore (o al cessionario del credito) — con disposizione di
bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura — una somma pati all’80% del prezzo con
valuta dalla data del versamento del saldo prezzo e, in ogni caso, entro il limite della parte di credito
garantita da ipoteca ai sensi dell’att. 2855 c.c. e previa deduzione delle somme occotrenti alla copertura
delle spese di procedura (c.d. in prededuzione) ed in particolare per il saldo delle competenze degli
ausiliati, che il Delegato detetmina, salva successiva e puntuale hquldqzlone giudiziale.

Si’ specifica che, ‘attesa la natuta -eccezionale della notma di cui all"ut 41 TUB, il relativo privilegio
processuale non dovra essere risconosciutogli nel caso in cuiil debltoie sia rappresentato da procedure
diverse da quelle di f'1H11nento e hquldwzmne giu(hzmle ‘

7. DECRETO DI TIU\SFERIMENTO

Il Delegftto dovm pLechspouc l’l bozza di decteto di tmsfemnento e tmsmcttello pel la sottoscnzlone del
G.E. entro 45 giorni-dal versamento del saldo prezzo e delle spese di tmsfenmer;to oppute dare
tempestivo avviso al G.E. del masicato versamento del prezzo e/o delle spese di trasfetimento. La bozza
dovra essete cotredata dellavviso di-vendita, del vetbale delle opetrazioni, della’ prova della pubblicita
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effettuata, del certificato di - destinazione utbanistica dell’immobile, nonché prova dellavvenuto
pqgamenlo dell’lmposta di registro effclfmt'x con modello F24 ed eventuali diclna1a710n1 da nllegaie.

Previa nuova VCLlﬁC’l delle tr 'xscnzlom ed iscrizioni plegmdlzlevoh medio 1empore effettmte
sullimmobile, in ordine alla quale il Delegato acquisird una visura aggiornata per verificare quale sia lo
stato attuale delle isctizioni e trasctizioni, la bozza dovra contenere ordine di cancellazione dei gravami
es1ste11t1 sullimmobile anche “successivi alla trascrizione del pignotamento (con escluslone delle
trascrizioni delle domande g gjluchzmh e dei sequestr1 penali), -

La bozza davt altrest mdm'ue lo stato uvﬂe edil 1egme patrimoniale della famiglia (ove l’qggmqutmo
sia coniugato) dichiarato dall’aggludlcqtano persona fisica; qualora aggiudicatario persona fisica che non
acquisti nell’esercizio di attivitd imprenditoriale o professionale sia coniugato in comunione d¢1 beni,
Pacquisto sicadrd nella comunione, a meno che P'aggiudicatario non fornisca, non oltre il momento del
pagamento del saldo prezzo, copia, della convenzione di separazione dei beni.

Qualora Paggiudicatatio, ai sensi dell’art. 585, 3° comma, c.p.c., abbia inteso fare ricorso per il pagamento
del saldo ptezzo ad un contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato il Delegato, conformemente al disposto della predetta notma, insetird nel
decteto’ di trasfetimento la seguente dizione “tilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di
€__.__dapartedi e che le parti mutante ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all’isctizione di i ipoteca di primo gtado a garanzia del simborso del pledetto
finanziamento, si rende noto ch¢ conformeimente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c. & fatto divieto al
Conservatote dei Registri immobiliati- presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia” delle
entrate di trasctivere il presente-decteto se non unitamente all’iscrizione dellipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell aggiudicazione le somme erogate saranno restituite dlrett'lmente all’istituto

a fronte del contratto di mutuo a rogito .

di credito mutumte senza ¢ '1ggmv10 di spese per la plocedum.

L’aggiudicatatio o I'assegnatatio ai sensi dell’art. 508 e 585 c.p.c. possono subentrare previa autotizzazione
del Delegato, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi i relativi
obblighi, putché entto quindici giorni dal decteto previsto dall’att. 574 cp.c. ovvero dalla data
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori o le spese. Nel
caso di vendita in piti lotti clascun aggiudicatario o assegnatario ¢ tenuto a versare piopomlonalmente alla
banca le rate scadute, gli accessoti e le spese.

1 Delegato dovra eseguire, entro 120 giorni dall’avvenuta sottoscrizione del decreto da patte del G.I, le
formalita di cui all’art. 591-bis, 2° comma, n. 11, c.p.c.

Il Delegato dovra eseguire le- formalita di registrazione, trascrizione rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall’art. 585, 3° comma, c.p.c, il conservatore dei registri immobiliati non pud eseguire la
trasctizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla patte finanzata, ‘dovra
inoltre provvedere all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle isctizioni ipotecatia e di ogni
trascrizione pregluduwvole conseguenti, anche tichiedendo le necessatie cople délPoriginale del decteto
di trasferimento o dellordine di canceﬂazmne dei gravami, al’annotazione e voltura catastale del decreto
di trasfetimento.

Beli dovri trasmettere all’agpiudicatatio la nota di trasctizione del decteto di trasfetimento e restituire
allo stesso le somme residue che siano tisultate eccedenti Je spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuzione.
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Dovra, inoltre, comunicare al Custode il deposito della minuta del Decteto di Trasferimento nel fascicolo
telematico, in modo che quest’ultimo possa, sottopotre. al Giudice senza titardi la minuta dell’ordife di
libetazione, da: emettere, di Legoh contestmlmente al Decreto d1 Tmsfeumcnto

8. PROGETTO DI DISTRIBU/ IONE

Il Delegato entto'30 giorni dal versamento del mldo prezzo, ai sefisi dell’ait 596 c.p.c., dovra predispotre
e depositate nel fascicolo dell’esecuzione una bozza preliminiate del progetto di dlqtnbuzmne anche
parziale, contenente la graduazione dei creditori che vi paiteclp'mo Il Delegato dovra ptedisporte
progetti di distribuzione parziale ogni qual volta le somme riscosse consentano di soddisfare i creditori
in misura significativa, anche proporzionalmente al valote del loto cLedlto in tal caso le somme dlstnbuite
non possono superare il 90% di quelle disponibili,

Al fine di redigete il progetto di disttibuzione il Delegato provvedera subito dopo Paggiudicazione ad
acquisite dal creditote ptocedente e dagli intervenuti la nota di ptecisazione dei crediti, con Iindicazione
delle tispettive ragioni di ptelazione, e delle spese, assegnando all’uopo ai creditofi il termine perentotio
d1 15 giotni per il deposito della relativa nota di precisazione del credito.

Del pari dopo laggiudicazione dellultimo dei lotti in cui siano eventualmente divisi i beni staggiti il
Delegato provvedera a datne comunicazione agli 1us111'111 111V1t'1ndoh a presentare al GE istanza di
11qu1d'1/10ne delle loto spettanze. '

Parimenti egh dovra: .chiedete al Giudice dell’esecu710ne la liquidazione delle proprie competenze,
sollecitare il custode e esperto a-domandare la liquidazione dei propti-compensi al G.E.; richiedete alla
banca oye ¢ depositato il ticavo della vendita I’estratto conto comprensivo degli intetessi maturandi sino
alla data della udienza, con la specifica indicazione delle spese maturande fino alla chiusuta del conto, ivi
comptese imposte e spese di chiusura; informare le societa che cutano i setvizi di pubbhclt'l ed il gestore
della vendita che ¢ in cotso la predisposizione della bozza del progetto di distribuzione -di.modo che le
societd possano comunicate al delegato, entro 15 giorni, 1a eventuale pendenza di insoluti e richiederne
la collocazione in tiparto in via privilegiata ex art. 2770 c.c. 'lllegando ]e lehuve fALtuie

Nel caso in cui una palte si sia avvalsa del glatulto p'mocmio Con’z ’mthlp'lZlone e/ o plenotaZlone a debito
dello Stato delle spese dell’esecuzione, previa vetifica dell’ammontare delle stesse, il Delegato dovra
insetite nel 11pa1to dette somme in favore dell’Eratio in prededuzione.

Nel caso in cui i creditoti non abbiano depositato nei termini pxewstl “aleuna nota di precisazione dei
rispettivi crediti il Delegato dovra tiportare i relativi crediti per come risultanti dall’atto di precetto
depositato ma dovii comunque includere nel progetto di distribuzione anche i diritti relativi alle spese da
questi sostenute che provvedera a calcolare sulla base delle tisultanze degli atti di causa.

I P10fess1on1sta Delegato invitera gli altei ausiliati 4 tmsmetteigh le rispettive istanze di hqulda710ne del
compenso, cheprovvederd poi a depositate tutte insieme nel fascicolo telematico, unitamente alla ptoptia,
in modo che.il. Giudice possa provvedere alla liquidazione di tutt1 gh ausiliari in temipo. utile per la
predisposizione del progetto-di dlStllbuZlOile - SR : -

Nel cas6 in cui non tisultino ancota pervenuti da paite del Gh i piovvedlmenu di hquidazmne delle
spettanze degh ausiliari e del Deleg'lto questl provvedera comunque ad indicate nella bozza del progetto
di disttibuzione i relativi valori (da fitenete ‘mefamente indicativi fino' qll’effetuva liquidazione) da
c'tlcolaie tenendo conto del valori medi di hquldaZlone stabiliti ‘dalle tauffe Vlgetltl e COﬂSldCLafldO quale
patametro di tifetimento quanto ticonosciuto al singolo Ciedltoie in sede di distribuzione, cid che
tappresenta il valore effettivo della procedura a notma ddl’ut 5, 1°comima, ulumo pcuodo DM. n.
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55/2014, come aggiotnato dal D.M. 147/2022, e la base di calcolo stabilita dallast. 161 disp. att. c.p.c.,
pet Pespetto, e dal D.M. 227/2015; per il delegato: ' ~ :

Ove all’esito delle liquidazioni effettuate dal GE i elativi valori si discostino da quelli di massima indicati
dal Delegato questi- dovta cortispondentemente modificate il progetto di distribuzione. A tal fine sara
cura del Delegato sollecitare il GE a deliberate le liquidazioni mancanti una volta trascotsi 6 mesi dal
deposito della bozza di progetto, Il Delépato non dovtd fissare Pudienza di approvazione ptima che sia
predisposta, all’esito di tutti gli adempimenti a cid necessati, la’ formulazione definitiva del progetto di
distribuzioné. ' C ’ '

Nella predisposizione del progetto di distribuzione il Delegato dovra determinare la somma.distribuibile
ai creditori, previo accantonamento di un importo tale da garantite il sostenimento delle spese a catico
della procedura ancora da sostenere, nonché le somme che spetterebbero ai creditoti indicati nell’art, 510,
2° comma, seconda parte, c.p.c. Al.momento del deposito della bozza di progetto di disttibuzione il
Delegato & autorizzato ad emettere disposizione di pagamento a proptio favore nei limiti del 50% delle
somme stimate comé dovutegli.

Ove le liquidazioni del GE non si discostino dai valoti indicati nella bozza del progetto di distribuzione,
oppure successivamente al deposito del progetto di distribuzione riformulato all’esito delle intervenute
liquidazioni (ove queste si discostino dai valoti preventivati nella bozza), il GE potra disporte osservazioni
e rettifiche al progetto, in mancanza delle quali e decorso comunque il termine di 15 giotni (dall’ultima
delle liquidazioni o dal deposito del progetto riformulato) il Delegato dovra procedete a fissare 'udienza
pet Papprovazione del progetto.. - ' ' ‘

Il Delegato dovra fissate il luogo, il giorno e Pora di celebrazione delludienza nella quale si discutera il
progetto di distribuzione, e ne dard comunicazione alle patti in uno al progetto di distribuzione, avendo
cura che tra la comunicazione ¢ la data délludienza decorra un tefmine di almeno dieci giorni. Tl Delegato
dovra depositate telématicamente il provvedimento di fissazione delludienza e comunicatlo via PEC a
tutti 1 creditori intervenuti e al debitore costituito, i quali potranno far pervenite le proprie osservazioni
ptima dell’udienza ed entro il termine che verra stabilito dal Delegato. Ai creditori in procinto di percepire
somme in sede di distribuzione andrd inviato, anche, Pinvito ad indicare le coordinate bancatie del
creditote, ¢/o del difensore anticipatatio, per Pesecuzione dei bonifici delle somime spettanti, precisando
che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovrd essere intestato esclusivamente
al creditore.

1l Delegato dovra invitare i creditori che percepiranno somme in base al piano di tipatto, a far pervenire
prima dell'udienza, le menzionate indicazion, secondo le modalita ed i tempi previsti dal Delegato stesso,
con Pavvertenza che i termini indicati sono perentori e che il mancato sispetto di tali formalita compottera
il ritardo nel pagamento delle somme spettanti a tutti i creditori. '

Qualora il creditore fondiatio, ai sensi dell'att. 41 TUB, abbia incassato somme non dovute, il delegato
~ X i E ; 3 ] 3 g
predisporri altrest 'ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore,

In sede di udienza il Delegato dovra redigere il verbale di approvazione del progetto di disttibuzione e
depositarlo telematicamente éntro tre glorni lavorativi dall'udienza, o
Al sensi dellatt. 567 c.p.c. la mancata compatizione. delle patti per la discussione sul progetto di

distribuzione innanzi al professionista delegato impotta approvazione del progetto per gli effetti di cui
all'articolo 598 c.p.c. ' o ' SR

Laddove alltidienza sorgano contestazioni il Delegato dovra tentarne la composizione - ticercando
Paccordo delle parti, se ¢id non tisulta possibile esse andranno sottoposte al Giudice, perché si pronunci
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ai sensi dell’art. 512 c.p.c., consegnandogh il verbale contenente i rilievi formulau compcndlatl e
ordinatamente esposti in uno ad una breve relazione con cui il Delegato prendera posizione sulle voci
contestate.

Se non. sorgono contestazioni, o se nessuno compare o deposita memotie all'udienza indicata il progetto
di distribuzione dovra intendersi approvato ai sensi dell’art. 597 ¢ 598 c.p.c. Il Delegato dichiarera
pertanto esecutivo il progetto di distribuzioné e, decotso il termine di venti giorni dalludienza di
approvazione del progetto disttibuzione, provvedera all’emissione dei bonifici e alla chiusura del conto
intestato alla procedura. 1l Delegato dovsa depositare in Cancelletia in unico atto la documentazione
bancaria, le eventuali-fatture ¢ quietanze dei pagamenti escguiti nel cotso della- procedura. In caso di
tipatto finale all'esito dei pagament rimetterd la suddetta documentazione al G.E. instando pet la
dichiatazione di estinzione.

L’udienza di approvazione del potra tenersi anche nelle forme di cui al’art, 127-bis e 127-ter c.p.c., con
mezzi audiovisivi o con note di trattazione scritta in sostituzione dell’udienza in presenza, dovendo fissare
comunque l'udienza in presenza laddove anche solo una delle patti lo tichieda.

NOMINA
gestore della vendita telematica la societa EdicomFinance S.t.l;
. DISPONE,
cheil portale del g¢§tore cleﬂd vendita telematica sia il sito www garavirtuale.it;
.. DISPONE.
che il referehpe della pr‘oceduré sia illde'legato
o  MANDA

alla Cancelletia di comunicare il presente plovvedlmento al profeeslomst'l deleg'uo al Custode ed alle
partl costituite.

ORDINA

al custode di comunicare entro 15 glorni di comunicare alla paste esecutata copia del chsente
provvedimento

FISSA

In 30 g101n1 il tetmine per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente, o ipotecatio
di primo grado se presente e diverso dal primo, ai creditosi di cui all’ast. 498 c. p.c. non intervenuti ex att.
569, ultimo comma, c.p.c. nonché all’eventuale coniuge (se trattasi di bene oggetto di comunione legale),
all’ eventmle compropfietatio non debitore ed al debitote punup'lle

DISPONE '

che il delegato hon dia cofso alle operazioni di vendita prima della scadenza del termine sopra indicato
per le notifiche poste a catico del creditore procedente, previo tiscontro della telativa regolarita

ASSEGNA
términe di 24 mesi pet lo svolgimento delle attivita delegate.

DISPONE
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|

che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigenti notme di legge.

Pisa, 23/09/2025
1l Giudice dell’Esecuzione

Dott.sa Laura Pastacaldi
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