CRON. ZZ’H }
TRIBUNALE DJ PISA

UFFICIO ESECUZION! IMMOBILIARI

{1 Giudice dell’Esecuziane, dr. Giavanni Zucconi

sciogliendo la ciserva di cui a! verbale in data 30/09/14

nella pracedu i Z
promossa da:
Contro:
visto e applicato ['art.591c.p.c.;
rilevato che ghi interessati sono stali rimalmente convocati per essere sentifi in ossequio al
disposto del primo comma del’art. 591 bisc. p. ¢.;

premesso che il loro evencuale dissenso in ordine alla delege ad un professionista, iscritto
nel relativo elenco di oni all'are. 179 ter disp. aft c.p.c. delle operazioni di vendita di bent
immobili, non € vincolante per il G.E., giacché il citato are591 bis c.p.c. non subordina al
consenso delle parti la delega medesima;

ritenusa la necessita di esercitare {a suddenta facolta di delega, in cunsiderazione dell’attuale
pendenza di numerose procedure esecutive in attesa di definizione, del cumulo di funzioni
assegnate a)lo Scrivente magisirato - nonché del farto che il defegato pud avvalersi
dell organizzazione dello studio professionale €, quindi, assicurare tempi certi ¢ sollecic per
I’esecudone dl tuue fe formalid prescritte pey la vendita con ¢/o senza incanto;

consideraro che Ja stima del compendio piguorato ¢ siata gid effectuawn dall’esperto
nomingato dal giudice dell*esecuzione e che la norma di cui alP’art. 591 bis c.p.c. ben pud
essere interpretala ne) senso chie I operazioni ivi elencate sub 1) ¢ segg. siano delegabili
anche Solamente in parte;
constatato che - per fa effettuazions degli eventuali incant - il Congiglio dell'Ordine degli
Avvocatl di Pisa ha gja offerto la disponibilith della propria sala duniopf, ubicata all’interno
del Pafazzo di Giastizia,

viste le dichlarazion! di disponibilita dei professionisti interessau alla delega e trasmesse
alla Cancelleria Esccuzioni [mmobiliari. dal Presidente del Tribunale:

DELEGH
Al Nouio Angelo D'ERRICO, con studic in Ponsaceo, via dells Rimembranza n.40:
i} topppimento delle operazioni di vendita. appresso indicate, agsegnandogli, a titolo di
fondo spese, fa somma di € 1.000,00 a carico del creditore procedente.
1t professiopista delepato, previa estrazione di copia di tutmi gli arti ¢ documenti contenauli
nel fascicolo dell’esecuzione che rimarra depositato presso [a Cancelleria del Tribuoale,

provvedera: v

1) a swbilire se la vendita si deve fare n uno o pitt Joiti, tendenzialmente w conformitd alle
risultanze della relazione dell'esperto,

2) » fissare 1l prezzo base dell'offerta mssumendo a inderogabile parametro il valore di

stma,ovvero come cventualmente retiificaio a seguito delle note e chiarimenti espressi o
sensi dell’art.173 bls,disp.att.c.p.c; -
3) a fissare un ermine, non inferiore & 90 giomi ¢ nop seperiore a 120 giomj dalla
comunicazione del presentc provvedimento, per la presentazione delie offerte di acquisto
per ciascuno dei beni pignorati;
4) a figsare al giorne (lavorative) suceessivo alla scadenza def termine di cui al punto
precedente 1a convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé, presso la sala riunioni
messa a disposizione dall’Ordine degli Avvocati di Pisa presso il su jntestato Tribunale, per
)2 delibcrazione sull*offerta e per la evertuale gara tra gli offerenti;
5) & stabilire presso il suo studia it fuogo, i giomi e gli orari per il deposite delle offerte
@’acquisto ex art. 571, ¢. 1°, ¢.p.c. ~ da presentarsi conungue, singolarmente per ciascun
lotto per il quale & formulata I'ofTerm, in busta chiusa (all’esterno dela quale it delegato
riccvente dovra provvedere all'identificazione del depositante ed alle annotazioni di cui al
4° comma del cuato art. 571 c.p.c.) - indjcando che la cauzione (in misura non inferiore al
decimo del prezzo propostd dallo stesso offerente) dovrd essere versaia mediante assegno
circolare inserito nella busta chiusa contenente ' offeris;

6) a stabilire il ntoddo e il termine di 60 giomi per i} versamento del residuo prezzo e delle
spese di trasferimento, da effetruarsi su conto corrente intestelo alla procedura da aprire presso
la, Cassa dl Risparmio di Volterra, fil. Ji Ponsaceo, e nel ¢aso In cui sia stato azlonato nella
procedura esccutiva un credito- derivante da muruo fondierio, i termine entro il quale
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l'aggiudicatario dovra versare dircniamente all'istituto di credito fondiario, quella parte dcl
prezzo che corrisponde al credito del predetto istitmo per capitale, accessori ¢ spesce, al nefto
delle spese di procedura, compenso al professionisea deleyato ¢/o al custode che determina, salva
successiva & puntuale quantificuzione ¢ conguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovra
essere anch'esso di 60 giomi dall’aggiudicazione e Veventuale residuo dovra esser versato sul
predecto conto nello stegse lermine, 8l nerto della cauzione.
A tal fine il delegats inviterd Pisttato di eredito fondiario a {argli pervenire, almeno gg 13
psina della data di cul al pugic 0. 4, 1a nota di precisazione del suo credito, indicante la
somma che dovra essere vorsata dall'aggiudicatario ¢ le mnodalita del versamento, dandone
avviso al)'aggiudicalario gik nel verbale di cui al suctessivo punto n, 9;
7) o redigesc e richieders P'affissione ai sensi dell’art. 490 c.p.c. di un avviso di vendita,
contenenie tutti i dati che possono interessare il pubblico (ivi compresa J'¢sistanza o meng
di certificazione di rendimento o qualificazione energetica nonché di regolonita degli
implanti 8i scnsi def D.Lgs. 311706, del D.M.37/08 e succ.disposidoni) ed - in particolare
- quanto previsto dagli artt, 370 e 591 bis ¢3° c.p.c. ¢ 173 quater disp. ait. ¢.p.c. nonché ad
cffetvare,_almeno 45 giomt prima della data fissate per lesame delle offerte, sia la
pubblicitd sul quotidiane 1L TIRRENO, con menzione dei soli element idonei 2 descrivere
sommariamente i beni, indicando )l relativo valore. la relativa ubicazione, I8 destinazione
urbanistica, la supetficie ¢d it numero der vanl catastali) ¢ sia sul sito Internet i
wwyy astegiudizjgrie.it, con le modalita gid concordate con I'ufficio esccuzioni (salve la
possibiig d&i wlerjori /o diverse formc di pubblicita che verrwunno swbilite e
iempestivamenic comunicate): sul sito laterngt doyranne essere pubblicdle apche i
presente yrdinanza ¢ le relazione di stima redata ai sensi dell"art. {73 bis disp. alt. c.p.¢.;
8) ad esaminare ls offerte ne} giorno indicato al precedente punto 4), procedendo secondo le
seguenti direttive:

a) saranno considerate inefficach: le offerte pervenute olre il termine di cuf al precedenic
punto 3); k¢ offerte inferiori al valore deli’immobile come sopra determinaio; le offerie non
accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al precedente punio 3);

b) qualora sja presentala upa sola offerta superiore di en quinte al valore dell"immobile come
sopra determinato, 12 stessa $ard senz aliro accolta;

¢) qualora sia presentata una sola offerta, part o superiore at velore delt’immobile came sopra
determinaio ma comungie non superiore di un quinto al valere dell*immabile, la stessa sard
accelta solo se non sia Stato espresso preventyvo 0 contesluale disssnse de! creditore
procedente;

d) qualora siano presentale pia offerte rientrant nell'ipotest di cui alla leneca “"b™ ovvero pid
offerie rientranti nell'ipotesi di cuf alla lettern *c”, il defegato contestualimenle inviterd
comunque tutti gli offerenti ad una gura sull’offerza piu 2lia e, ne} caso di sole offerte come
da ipotesi sub lett ¢, a condizione the non sia stato cspresso preventivo o oonggstuale
dissenso de! creditore procedeme: se Ja gara non potra aver fuogo per mancanza di adesioni
degli offerent, il delegato potra dispermg | vendits a favore de) maggior offerente oppure
procedera alla vendita all'incanio;

9) a redigere il verbale relativo alle suddette operszioni nonché a ricevere o awtenticare la
dichinvnzone di nomina di cui all’art. 583 c.p.cy |

10) a predisporte il decreto di trasferimiento (do frasmettere per Ja softoscrizione del G.E.,
corredato dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni € della prova della pubblicita
effettuata) cntro 45 giomi dal versameato del saldo prezzo e delle spese di wasferimento
oppure dare tempestivo avviso al G.E. del wmancatg versainento del prezeo efo delle spese di
trasferimento;

11) ad eseguire, entro 60 giomi dall'avvenura soltoscrizione de) decreto da parte del G.E,
le formalita di cui al)'art. 59} bis comma 2 n. 1} c.p.c. ¢ invitare i creditori & depositare e
note di precisazione dei crediti nel termine perentorio dei successivi 90 giomi;

12) a prelovare dal conto intestato 2lia procedura le somme veeorrenti per il pagamento
delle imposte, per la voltura ¢ 1 gaserizione del decrcto di trusferimento (spese a earico
deil’acquirente) e per la cancellazione delle gaserizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni
jpotecarie (spesc @ carico della procedwra esecutive), nonché a restitnire all’acquirente
Veventuale differenza te quanio versato per spese e guanto clfehivamente pagato;

s G e e e A e o o

n.;
13) a predisporre, entro 60 giorni dalla scadenze del termine assegnato ai eredilori di cuf al i
punto . H, il progeno di distribuzione, gia al netlo dei compensi ¢ spese gia liquidate; k.
14) a provvedere al pagamento delle singote quote dopo che i} G.E. avrd dichiarato ‘}
esecutivo il progeno e ordipato | pagamenti, i
g
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Per § ¢asi in cui la vepdira senza jncanto non abbia fuogo per inefficacia ¢/0 mancanza di
offerte d*acquisto ovvero per dissenso del creditore procedente a fronte di un‘unica offeria
o di pils offerte come da ipotesi sub lettera ¢ punto n. 3, il delegato provvedera:
15} a fissare 1a data deila vendita dell'immobile pienorato, previa emissione det’avviso di
cui alf’art, 576 c.p.c., da comunicarsi a tulte ie partl, anche a mezzo raccomandaia con
ricevuta di ritorno o fax, ¢ da notificarsi ai creditori iscritti non intervesuti: il predetto
avviso dovrd cssere trasmesso alla Cancelleria de! Tribunale per {inserimento nel fascicolo
d'ufficio, entro i1 termipe di 30 giomi dalla convocazione di coi al puato n. 3);
16) ad autorizzare 1'assunzione dei debit da parte dell'aggiudicatario o dell*assegnatario a
norma dell'an. 508 c.p.c.;
17) provvederd altres| sulle offerte dopo [‘incento a nomma dell’art. 584 c.p.c, entro 43
giormi e consentire 1a limitazione nel versamento del prezzo per I'ipotesi di cui all'art. 585
comma 2 ¢.p.C.;

L'avviso di cuialn, 15 stabilira:

€) sela vendita sidovra fare in uno o pil lotti;

f). il prezzo base dell’ incanto come sopr determinato;

g) il giorno e ora dell'incanto, da effettuarsi non olwe 90 giorni dalla predispnsizione
delf’avviso;

h) Pimporto della cauzione, pari al 0% del prezzo base, che dovrd essere versata con
assegno/i circolare/i 1l momeato della presemazione dellistanza di partecipazione all*asta,
non pid tardi delic ore 13,00 de) giorno preeedents non festivo a quello Nssato per J'asta:
I'importo per spese di trasferimento, che dovid essere versato unitaniente al saldo del
prezzo; l'avvertimento che fa mancata partecipazione all'inconto senza docimentalo o
giustificato motivo comporterd la restituzione della cauzione solo nelia misura dei 9/10
dell’intero e la restante parte verrd acquisita alla procedura csecutiva;

i) la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

j)  iltemnine di sessanta giomni dall’aggiudicazionz, entro il quale i) prezzo
dovra essere depositato ¢ 1o modalitd del deposito, da effcttuarsi st conlo comrente inesiato
alla procedura da aprirsi presso 1a, Cassa di Risparmio di Valterra, fil, di Ponsacco,
oppure nel caso in cui sia stato azjicnato nella procedura esecutiva un credito derivance da
mutuo fondiarjo, il termine entro il quale I*aggiudicarario dovra versare diretamentc al
Crediro Fondiadio quietla parte del prezzo che corrisponde al credito de! predetio istituta per
capitale, accessori ¢ spess, al netto delle spese di procedura, compenso 3l professionista
delegato e/o a) custade, che determing, salva successiva e pontuale quantificazione ¢
conguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovra essere anch'esso di 60 giorni
dalP’aggiudicazione e ’eventuale residuo dovra esser versato sul predeito conto nelio stesso
teratine, al neo della cauzione. A tal fine it delegato inviterd Iistituto @i credito fondiario a
fargli pervenire, almeno gg. 15 prima dell’zsta, 1a nota di precisazione del suo creditg,
indicante la somra che dovrd essere versata dal) aggiudicatario ¢ le modslith del
versamento, dandone avvizo ali’aggiudicarario gia nel verbale d'ast;

k) il luogo io cui verranno compiute le agtivita di cui agli ant. 576 e ss. ¢ ke jndicazioni di cui
al)’an.[73 quater disp.att. ¢.p.c.;

18} 2 disporre ed effettuare fa pubblicita, abneno 45 giorni prima de)la data ¢ ora fissata
per la venadila, su) quotidiano 1L TIRRENO e sul sito Internet www.astepiudizizcie it, con
fe modalith gid concordate con I'ufficio csecuzioni (salva la posstbilitd di wherfori forme di
pubblicitd che verranno stabilite e 1empestivamente comunicaie), nonché mediante
affissione all'atbo del Tribunale: I'avviso di vendita, sul medesimo quotidiano c¢ sito
internet, dovra contemplare alresi Pindicazione det nominato custode ~ come ds separato
eontestuale provvedimento - con epunciazione dei relativi recapiti (sito imernet:
www.pisa.astagiudiziaris.com , tel.n. 050/554790 - 3291333978) al fine di consentite agli
eventuali inleressati di acquisive ogni opportuna informezione o concordare accessi
all'immobile:

19) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui aliant. 583 c.p.c.;

20) a redigere il verbale relativo alle operazioni di incanta ¢on i contenmti previsti dali’art,
591 bis, c. 4°, ¢c.p.c. ea pracedere secondo quanto indicalo ai punti dan. (0 an. 14

21) in caso di asta deserts, sulle eventuali istanze @i assegnazioue rimalmente presentate a
sensi degli art. 588 ¢ 589 ¢.p.c.

In mancanza di istanze di assegnazione, il G.E. dispone sin d'ora che il delegato proceda
alla vendira ad un prezzo inferiore di 174 a quello come sopra determinato nel procedimento
disciplinato e secondo le modabita di cui ai punti da n. 3 an. 9: in caso di esito infrutuoso,
il delegato procedera a successiva vendita all*incanto, al prezzo nlteriormente ribassato di
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174, secondo le raodslitd di cuj ai punti da nn. 15 e segg.: in caso d) wleriore nfruttuoso
esperimento 1l delegato provvedera ad informare i} G.E.

Maunda alla Cancelleria di comunicare il presente provvegdimento, al professionisia defegato
ed alle parti costituite;

Manda al credjtore procedente _di notificare ~ entro 30 ez dabla predeita comurjcaziong- il
presemte proyvedimento ai ereditari di cui all’art. 498 ¢ p.c. non comparsi ¢ al debitope se
D00 costituito,

Invita il creditore a carico del quale ¢' stato posto ii fondo spese 2 versarto al professionista
delegato.

Dispone che il delegato non dia corso alle operazioni di vendita prima detla scadenza de!
termine sopra indieato pec le notifiche poste a_carjco del creditore_procedpate, previo
risconwro della relativa regolaritd.
S{ segnala inolire che i termini assegnati sono sospesi per i} periodo 1 4goy
Termine di 2 anni per lo svolgimento delle attivita delegs

Pisa, I /M fo.lo 14

JD\ZIARIO

$ seftcrabre

1L GIUDICE DRI ESECUZIONE
ishini Zucconj)
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