
Il Giudice dell’Esecuzione, Dott.

visto e applicato l’art.591 bis c.p.c.;

Vista la relazione dell’esperto stimatore in atti; 
Rilevato che il nominativo del Delegato alla vendita è estratto dall’Elenco dei 

del Tribunale ai sensi dell’art. 179.ter disp. att. c.p.c. 
Ritenuto di dover procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 571 c.p.c., 
non apprezzandosi, allo stato, i presupposti di cui all’art. 569, 3° comma, ultimo 

 
 

garantire il sollecito svolgimento della procedura e l’interesse dei creditori ad una 
 

 
 

  
 

 
 

documenti contenuti nel fascicolo telematico dell’esecuzione ex art. 488 c.p.c., e 

’ora si autorizza il professionista delegato, anche nella sua qualità di referente 

iscritto nell’elenco di cui all’art. 179

 
 

 
un anticipo sul compenso in misura pari ad € 1.400 oltre oneri di legge; 
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di cui all’art. 18
  

ulteriori € 1.170, da tenersi quale parte del fond  
Il professionista è autorizzato all’apertura di un conto corrente bancario alle 

e dell’importo complessivo) con l’indicazione delle coordinate 
 

pubblicitarie, preliminari alla vendita. L’omesso tempestivo versamento sarà 
valutato a pena di improcedibilità anche ai sensi dell’art. 630 c.p.c. In caso di 

all’adempimento restando comunque imputabile al creditore l’omesso 

 

sopra indicate, l’aggiudicatario dovrà depositare una somma a titolo forfettario, 

restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario. All’esito delle operazioni di 

provveda al versamento dell’

le relative spese, in “prededuzione”, nel progetto di distribuzione. In caso di 
 

  
 

 

 
Il professionista depositerà una volta all’anno nel fascicolo estratto conto del 
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sostitutiva ex 567 c.p.c. e la relazione dell’esperto) risulti la corrispondenza tra il 

art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata dall’esperto 
art. 568 c.p.c., la continuità delle trascrizioni, l’adempimento degli 

 

dell’ordinanza di vendita alle parti (esecutato/creditori), agli eventuali creditori 
uti, all’eventuale coniuge comproprietario non debitore (se 

 
Il delegato acquisirà dal creditore procedente l’estratto di stato civile del debitore 

sensi dell’art. 177 c.c. ed a comunicarlo al Giudice qualora questa circostanza non 
  

dell’esperto, potendone discostarsi laddove ravvisi significative e fondate ragioni 
di cui sarà data evidenza nell’avviso di v  

intervenuti non titolati per i quali non è stata ancora svolta l’udienza di verifica 
dei crediti ai sensi dell’art. 499, 5° e 6° comma, c.p.c. 

il ricorso ai modelli definiti “schemi atto” del processo civile (trattasi di file XSD, 

https://pst.giustizia.it/PST/it/pst_26.wp, nella sezione “Normativa 
Processo telematico”. In difetto la Cancelleria sarà autorizzata a rifiutare il 
deposito e segnalare l’inadempimento al Giudice che potrà valutarlo ai fini 
dell’eventuale revoca del Delega  
Entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita il professionista 

lle attività svolte. Al termine dell’esecuzione del progetto 

finale delle attività svolte successivamente al deposito dell’ultimo rapporto 
 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



contenute nella descrizione dell’immobile riportata nell’avviso di vendita. 
Il delegato dovrà riferire al giudice laddove si versi nell’ipotesi di cui all’art. 504 

 
Nel caso in cui si verifichino i presupposti per l’estinzione anticipata della 

l’esistenza di pagamenti in sospeso nei confronti suoi o degli altri ausiliari, 

 
 

 
Nel caso di esecutato “persona fisica consumatore” il Delegato: 
a) ove l’unico creditore procedente ovvero tutti i creditori anche intervenuti 

– in caso di intervento ad es. dell’Agenzia delle Entrate 
–

valutazione in merito all’abusività delle clausole contrattuali (ex Cass. SS.UU. 

l’avviso della facoltà d

c.p.c. segnalandogli l’indicata circostanza; si asterrà dall’emettere l’avviso di 
di vendita in corso, provvederà a “congelare” le 

  

gli l’eventuale mancanza dell’avviso relativamente ad uno o più degli 
 

 
 

Il professionista delegato redige ed inserisce sul “Portale delle Vendite Pubbliche” 
ai sensi dell’art. 490 c.p.c. l’avviso di vendita, contenente tutti i dati che possono 
interessare il pubblico, e copia dell’ordinanza di delega, almeno 65 giorni prima 

di inserimento sul “Portale delle Vendite Pubbliche”, all’interno della Sezione 
“Elenco Siti autorizzati” il professionista delegato seleziona il Gestore vendita 

 
Il professionista delegato indica inoltre, nella sezione “Elenco Siti autorizzati”, i 
Siti di Pubblicità individuati per la pubblicazione dell’inserzione: 

pertanto propagate le informazioni relative all’avviso che si sta inserendo e gli 
 

Il professionista delegato provvede inoltre a rendere pubblico l’annuncio, 
 

pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 
pubblicazione dell’avviso di vendita, per estratto, sul quotidiano “Il Tirreno” 

 
pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita 

inserendovi altresì: a) l’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria; 
b) l’avvertimento che trattasi dell’unico annuncio autorizzato per la vendita; c) 
l’inclusione dei link o

 
tour 360° dell’immobile pignorato, sul sito internet 

€ 300.000,00

mail all’indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it, al fine di coordinare 

custode per consentire l’accesso agli immobili pignorati. 

 
Il testo dell’inserzione sul quotidiano, sarà redatto dalla società Aste Giudiziarie 

dell’immobile oggetto della vendita; diritto reale posto in vendita ed 
entità della quota (ove differenti dall’intera proprietà); tipologia (appartamento, 

ammontare del prezzo base, nonché l’ammontare in euro dell’offerta minima; 

internet); l’avviso di vendita dovrà contemplare altresì l’indicazione del nominato 
– –

 

 
•   
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• invio telematico della documentazione tramite l’area riservata del 
 

dell’annuncio sul sito autorizzato www.venditegiudiziarieitalia.it potranno essere 
effettuata tramite: posta elettronica all’indirizzo 

 
 

•

 
• indicare all’interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di 

 
•

 
• aggiornare l’esito di ciascuna vendita sul sito web www.astegiudiziarie.it al più 

 
Le società incaricate dell’effettuazione della pubblicità ed il gestore della vendita 

 
Il professionista delegato specificherà nell’avviso di vendita che gli interessati a 

comunque prendendo contatto con il custode con l’avvertenza che la richiesta non 

la riservatezza dell’identità degli interessati e ad impedire che essi abbiano 
 

 
 

 
Il professionista delegato provvederà ai sensi dell’art. 570 c.p.c. all’emissione del 

all’emissione dell’ordinanza (di cui tre da celebrarsi necessariamente durante i 
dodici mesi successivi), all’esito dei quali la presente delega dovrà intendersi 

procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. 
In caso di esito negativo dell’ultimo dei tentativi di vendita autorizzati, il 
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Laddove tutti i tentativi di vendita autorizzati con l’ordinanza di delega si rivelino 
infruttuosi il Delegato richiederà all’Istituto vendite giudiziarie una relazione, da 
depositare nel termine di 30 giorni, con la quale quest’ultimo dovrà:  

riferire se l’immobile è stato oggetto di visita da parte di potenziali acquirenti; 
 

  
riferire sullo stato di attuale occupazione dell’immobile. 

Una volta pervenuta la relazione da parte dell’IVG 

l’adesione per l’espletamento dei successivi esperimenti di vendita. Il Delegato 

rinnovi l’ordinanza di delega per gli ulteriori tentativi di vendita, presentando 
istanza da denominarsi “richiesta rinnovo delega”. 
Laddove il termine concesso con l’ordinanza di delega sia spirato, la validità della 
delega è da intendersi comunque prorogata fino all’espletamento dell’ultimo 

 

vendita raggiunga l’ammontare di € 20.000 il Delegato dovrà rimettere gli atti al 
GE per l’eventuale pronuncia ai sensi dell’art. 164

“rimessione atti al GE ex art. 164 dis. Att. c.p.c.”. 
 

 
Il Delegato indicherà nell’avviso di vendita il prezzo base dell’offerta assumendo 
quale parametro il valore di stima come determinato, ai sensi dell’art. 568 c.p.c., 
sulla base della relazione redatta dall’esperto stimatore

dell’art. 173

per ottenerne l’autorizzazione. 
Con riferimento alla possibilità di cui all’art. 571, 2° comma, c.p.c. della 

nell’avviso di vendita, sarà tenuto ad indicare il limite sotto il quale le offerte 
 

 
L’inizio delle operazioni di vendita telematica potrà essere fissato esclusivamente 

deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le 

altresì, che qualora l’offerta sia presentata per conto dell’offerente da un avvocato, 
quest’ultimo non potrà presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulteriori 

 

e simili) o presso il luogo indicato dai Consigli dell’Ordine degli Avvocati, dei 
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Il professionista verifica preliminarmente l’ammissibilità delle offerte in 

 

 

nell’ordinanza, nonché le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le 
 

offerenti, l’offerta migliore risulti superiore o pari al valore dell’immobile come 
sopra determinato, la stessa sarà senz’altro accolta; 

quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza, ai sensi dell’art. 572 c.p.c., invita i 
Delegati a procedere all’aggiudicazione provvisoria in favore dell’unico 

l’immobile ad un prezzo superiore, rimetterà gli atti al 

comunicherà al creditore procedente l’avvenuta aggiudicazione (unitamente al 

osservazioni e determinazioni in merito all’offert
all’aggiudicazione definitiva sia per il caso in cui il creditore esprima parere 

di eventuale parere contrario all’aggiudicazione; 
in caso di presentazione di più offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1° comma, 

c.p.c., proceda senz’altro alla gara sull’offerta più alta (che avrà luogo con le 

e regolari abiliteranno automaticamente l’offerente alla partecipazione 

 
in caso di mancanza di offerte, assegni l’immobile all’eventuale creditore che ne 

abbia fatto istanza ex artt. 588 e 589 c.p.c. l’assegnazione dovrà intendersi per 
 

all’esito della gara tra gli offerenti, se il più alto prezzo offerto dovesse risultare 
inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza di vendita, assegni l’immobile 
all’eventuale creditore che ne abbia fatto istanza ex artt. 588 e 589 c.p.c. ovvero, 

 

a parità di offerte, quella garantita dal versamento di una cauzione d’importo 

  

589 c.p.c., il professionista procederà alla delibazione dell’istanza di 
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depositandone copia informativa nel fascicolo dell’esecuzione assieme agli 

all’art. 583 c.p.c
c.p.c., unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di volerne 

l’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 
c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585, 2° co., c.p.c. provvederà direttamente a 

 

l’immobile, depositando la dichiarazione del terzo di vole

dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. 

 

di vendita, fino all’esaurimento degli esperimenti di 
 

 
 

È stabilita la vendita telematica “asincrona”

 
 

artt. 12 e 13 D.M. n. 32/2015 come specificato nell’avviso di 
 

mezzo di avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo 
comma, c.p.c., tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della 

precedente la data della vendita, inviandole all’indirizzo PEC del Ministero della 
  

Per favorire l’accesso dell’utenza a tale modalità si evidenzi nell’avviso 
di vendita la possibilità di usufruire dell’assistenza gratuita fornita da 
Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. tramite l’Ufficio di assistenza alle 
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L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta 

 
L’offerta, a pena d’inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, 

da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e 
zzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, 5° 

comma, D.M. n. 32/2015. In alternativa, è possibile trasmettere l’offerta ed i 

ai sensi dell’art. 12, 4° comma e dell’art. 13 D.M. n. 32/2015, 

di colui che dovrebbe sottoscrivere l’offerta (questa modalità di trasmissione 
dell’offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura 

di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 
 

L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari o 

Immobiliare, all’IBAN indicato dal delegato nell’avviso di vendita, importo che 
  

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. “numero ruolo” “anno ruolo” R.G.E., 
lotto n.____, versamento cauzione”, dovrà essere effettuato con congruo anticipo 
in modo che le somme versate siano disponibili il giorno precedente l’udienza di 

essere riscontrato l’importo versato sul conto corrente intestato alla procedura, 
secondo la tempistica predetta, l’offerta sarà considerata inammissibile. Si 

conto dei giorni che il proprio istituto di credito impiega per l’effettivo 

fine è onere dell’offerente acquisire presso la propria banca le opportune 

 
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente 
pari ad € 16) in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 

o il servizio “Pagamenti pagoPA Utenti non registrati” presente sul 
Portale dei Servizi Telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it seguendo le 
istruzioni indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale. La ricevuta di 

trasmessa l’offerta. 

eseguita la pubblicità di cui all’art. 490 c.p.c. Nei casi di cui al presente comma le 
offerte saranno formulate a mezzo PEC all’indirizzo di posta elettronica certificata 

ato nell’avviso di vendita.  

non programmati o non comunicati a norma del comma 1, l’offerta si intende 
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permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che 
stiva presentazione dell’offerta a norma del periodo 

 
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., l’offerta telematica può essere presentata unicamente 
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della società 
offerente) o dal suo avvocato per persona da nominare anche a norma dell’art. 

o comma, c.p.c. Nell’ipotesi in cui l’avvocato abbia effettuato l’offerta e 

l’offerta, deposi

 
Contenuto dell’offerta 

L’offerta  

l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da quello 
che sottoscrive l’offerta   

codice fiscale rilasciato dall’autorità dello Stato, dovrà indicare il codice fiscale 
rilasciato dall’autorità fiscale del paese di residenza o analogo codice identificat
come previsto dall’art. 12, 2° comma, D.M. n. 32/2015.  
Se l’offerente è coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno 

successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo).  
Se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente –

–

delegato ai sensi dell’art. 21 del d.lgs. n. 149/2022, se l’offerente è un interdetto, 
un inabilitato o un amministrato di sostegno l’offerta deve essere sottoscritta –

– dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa la sopra detta 
autorizzazione. Se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine 

autenticata rilasciato al soggetto che effettua l’offerta; 
l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 
l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

 
l’indicazione del delegato alle operazioni di vendita; 
la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 

 

essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sarà, invece, 
possibile l’indicazione di un termine inferiore, circostanza che verrà presa in 

dal delegato o dal giudice per l’individuazione della migliore 
 

l’importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al

dell’acquisto (è possibile il versamento di una cauzione più alta, circostanza che 
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verrà valutata dal delegato o dal giudice per l’individuazione della migliore 
  

la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della 

 

 
l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta 

elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta 
 

l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste 
l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima 

 
5.4.3 All’offerta dovranno essere allegati: 

copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente; 
 
  

del documento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltà 
di deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del 

 
se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del 

codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, 
 

se il soggetto offerente è interdetto, copia del documento d’identità e copia del 
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, 

 

procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri e l’autorizzazione della 

società con amministrazione congiunta, all’offerta dovrà essere allegata 

 
se l’offerta è presentata da più persone, copia della procura rilasciata dagli altri 

del soggetto che sottoscrive l’offerta, laddove questa venga 
 

se l’offerente è uno straniero di cittadinanza di un paese non appartenente alla 
 

Qualora l’aggiudicatario ai sensi dell’art. 585 c.p.c. per il pagamento del saldo 

concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrà 

 
 

L’esame delle offerte sarà effettuato tramite il portale del gestore della vendita 

gnato dal professionista delegato o l’altro locale di cui al punto 5.2. 
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nella data ed all’orario indicati nell’avviso di vendita. 

tramite l’area riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla 

dell’inizio dell

utilizzata per trasmettere l’offerta. 
Il professionista delegato, a partire dall’orario di inizio delle operazioni di vendita, 
provvede a verificare l’avvenuto accredito del bonifico sul conto intestato alla 

  

l’abilitazione dei partecipanti dichiarando ammissibili le 

 

distintivi in grado di assicurare l’anonimato. 

telematica sull’offerta più alta ed il bene venga aggiudicato a chi, a seguito dei 
 

nell’ambito di un lasso temporale di cinque giorni, con scadenza alle ore 17:00 del 

– –

 
I rilanci sono stabiliti in misura non inferiore a: €250 per immobili con prezzo di 
base d'asta fino ad € 15.000; € 500 per immobili con prezzo di base d'asta da 
€15.000,01 ad €30.000,00; €1.000 per immobili con prezzo di base d'asta da 
€30.000,01 ad €60.000,00; €1.800,00 per immobili con prezzo di base d'asta da 
€60.000,01 ad €120.000,00; €3.500,00 per immobili con prezzo di base d'asta 
da €120.000,01 ad €240.000,00; €5.000,00 per immobili con prezzo di base 
d'asta da €240.000,01 ad €500.000,00; €10.000,00
base d’asta superiore ad €500.000,01 ad €1.000.000,00; €15.000,00 per 
immobili con prezzo di base d’asta superiore ad €1.000.000,00. 

all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la 

partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato l’elenco dei 
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Il delegato, quindi, provvederà all’aggiudicazione al maggior offerente, entro il 

 
All’esito della gara, in caso di più offerenti, l’importo versato a titolo di cauzione 

dall’offerente per il versamento della cauzione mediante disposizione all’istituto 

onti correnti di provenienza, indipendentemente dall’iban 
indicato nell’offerta.  

dell’aggiudicazione con l’identificazione dell’aggiudicatario. Il verbale è 
 

Il Delegato dovrà depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d’asta nel fascicolo 
dell’esecuzione provvedendo ad inserire una copia cartacea dello stesso negli atti 

  
Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l’offerta presentata è irrevocabile; 

nessione da parte dell’unico offerente in modalità telematica, 
 

All’esito della vendita, ove raggiunta l’aggiudicazione, il Delegato dovrà 

sensi dell’art. 572, 1° co., c.p.c. e, laddove il prezzo per cui è avvenuta 
l’aggiudicazione sia
non superiore a un quarto il Delegato, procederà ai sensi dell’art. 5.3 lett. c). 
Una volta intervenuta l’aggiudicazione dovrà richiedere ai creditori di inviargli le 

 
 

 

 
 

 
 

  ’

  
salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. l’offerta presentata nella vendita (senza 

 
qualora l’aggiudicatario non lo esenti –

–, il custode procederà alla liberazione dell’immobile ove 

  
l’aggiudicatario è tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti 

all’acquisto del bene nonché della quota parte dei compensi spettanti al delegato 
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stabilità del decreto di trasferimento e salvo l’eventuale esperimento di 

Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità 

impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno 

 

l’aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 
legge 28/02/1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 D.P.R. n. 

 
l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 

 
l’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in 

 

 

 

giudiziario al delegato o al gestore della vendita. Quest’ultimo potrà fornire 
pilazione e deposito dell’offerta se contattato presso i suoi 

 
ai sensi dell’art. 574 c.p.c. il versamento del prezzo può avvenire anche mediante 
rateazione e l’aggiudicatario, previa autorizzazione del G.E., può
provvisoriamente ed interinalmente nel possesso dell’immobile purché fornisca 

favore della procedura a garanzia del rilascio dell’immobile entro trenta giorni 
dall’eventuale decadenza. 
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termine indicato in offerta, oppure, nel caso nell’offerta non sia indicato un 
aso nell’offerta sia indicato un termine superiore rispetto a quello 

termine di 120 giorni dall’aggiudicazione
L’aggiudicatario dovrà fornire, per le finalità antiriciclaggio di cui al d.lgs. n. 

 
  

del numero della procedura di cui al punto § 5. indicato nell’avviso di vendita 
–

– l’ordine di bonifico); oppure: 

 

imposte di registro e/o l’IVA se dovuta per legge, sono a carico dell’aggiudicatario. 
L’aggiudicatario dovrà pertanto provvedere nello stesso termine anche al 

eri, fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché 

sensi dell’art. 1193 c.c. è sta
 

L’importo complessivo di dette spese verrà stabilito entro
dall’aggiudicazione, in via provvisoria e salvo conguaglio, dal Delegato da 

versato dall’aggiudicatario entro 
  

 

decreto dichiarerà la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerà la perdita della 

ll’esito della quale, laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione 
confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, 
l’aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento della differenza ai sensi 
dell’art. 587 cpc.. Il
richiedere al giudice l’emissione del decreto di condanna dell’aggiudicatario 

distribuzione, il delegato riscontrasse l’incapienza del ricavato per il 

graduazione dei crediti (es. soddisfatti crediti in prededuzione e l’ipotecario, il 

decadenze, dovrà richiedere al Giudice di disporre l’eventuale aumento della 

 
L’aggiudicatario o l’assegnatario, ai sensi del combinato disposto degli artt. 508 e 
585 c.p.c., possono concordare con l’istituto di credito titolare di garanzia 
ipotecaria l’assunzione del
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caso dovranno depositare l’atto di accordo o l’assenso del creditore ipotecario, con 
l’espressa indicazione della liberazione del debitore esecutato, chiedere al 
Delegato ai sensi dell’art. 591

lle spese di procedura ed autorizzazione l’assunzione del debito 
 

 
 

sensi del R.D. n. 646/1905, ovvero del D.P.R. n. 7/1976, ovvero dell’art. 38 D.lgs. 
), il delegato inviterà l’istituto di credito 

vviso all’aggiudicatario già nel 
 

Il delegato provvederà a verificare la natura fondiaria del credito dell’istante, il 

passivo dell’eventuale fallimento del debitore esecutato e a verificare la somma 

 
  

l’aggiudicatario procederà in ogni caso al versamento presso il professionista 
 

–
–

una somma pari all’80% del prezzo con valuta dalla data del versamento del 

ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c. e previa deduzione delle somme occorrenti alla 

 
Si specifica che, attesa la natura eccezionale della norma di cui all’art. 41 TUB, il 

 
 

corredata dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni, della prova della 
pubblicità effettuata, del certificato di destinazione urbanistica dell’immobile, 
nonché prova dell’avvenuto pagamento dell’imposta di registro effettuata con 

  

effettuate sull’immobile, in ordine alla quale il Delegato acquisirà una visura 

zza dovrà contenere l’ordine di cancellazione dei gravami esistenti 
sull’immobile anche successivi alla trascrizione del pignoramento (con esclusione 

 

famiglia (ove l’aggiudicatario sia coniugato) dichiarato dall’aggiudicatario 
persona fisica; qualora l’aggiudicatario persona fisica che non acquisti 
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nell’esercizio di attività imprenditoriale o professionale sia coniugato in 
comunione dei beni, l’acquisto ricadrà nella comunione, a meno che 
l’aggiudicatario non fornisca, non oltre il momento del pagamento del saldo 

 
Qualora l’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 585, 3° comma, c.p.c., abbia inteso

finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato 

a seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo 

mediante erogazione della somma di €____ da parte di ____ a fronte del 

espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del 

disposto dall’art. 585 c.p.c. è fatto divieto al Conservatore dei Regi
presso il Servizio di pubblicità immobiliare dell’Agenzia delle entrate di 
trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui 
all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate sara
restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per 

 
L’aggiudicatario o l’assegnatario ai sensi dell’art. 508 e 585 c.p.c. possono 

l decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. ovvero dalla data 
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli 

 
Il Delegato dovrà eseguire, entro 120 giorni dall’avvenuta sottoscrizione del 
decreto da parte del G.E., le formalità di cui all’art. 591

  

che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585, 3° comma, c.p.c., il conservatore dei 

unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata, dovrà inoltre 
provvedere all’espletamento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni 

necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di 
cancellazione dei gravami, all’annotazione e voltura catastale del decreto di 

  
Egli dovrà trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di 

 
 

Il Delegato entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo, ai sensi dell’art. 596 
c.p.c., dovrà predisporre e depositare nel fascicolo dell’esecuzione una bozza 
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l’aggiudicazione ad acquisire dal creditore procedente e dagli intervenuti la nota 
di precisazione dei crediti, con l’indicazione delle rispettive ragioni di prelazione, 

all’uopo
  

Del pari dopo l’aggiudicazione dell’ultimo dei lotti in cui siano eventualmente 

 
Parimenti egli dovrà: chiedere al Giudice dell’esecuzione la liquidazione delle 
proprie competenze; sollecitare il custode e l’esperto a domandare la liquidazione 

’estratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della 

 

e/o prenotazione a debito dello Stato delle spese dell’esecuzione, previa verifica 
dell’ammontare delle stesse, il Delegato dovrà inserire nel riparto dette somme in 

dell’Erario in prededuzione. 

come risultanti dall’atto di precetto depositato ma dovrà comunque includere nel 

 

eramente indicativi fino all’effettiva liquidazione) da calcolare tenendo 

dell’art. 5, 1°comma, ultimo periodo, D.M. n. 55/2014, come aggiornato dal D.M. 
147/2022, e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c., per l’esperto, e 

  
Ove all’esito delle liquidazioni effettuate dal GE i relativi valori si discostino da 

della bozza di progetto. Il Delegato non dovrà fissare l’udienza di approvazione 
prima che sia predisposta, all’esito di tutti gli adempimenti a ciò necessari, la 

  

somme che spetterebbero ai creditori indicati nell’art. 510, 2° comma, 
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distribuzione riformulato all’esito delle intervenute liquidazioni (ove queste si 

15 giorni (dall’ultima delle liquidazioni o dal deposito del progetto riformulato) il 
edere a fissare l’udienza per l’approvazione del progetto. 

Il Delegato dovrà fissare il luogo, il giorno e l’ora di celebrazione dell’udienza nella 

dell’udienza decorra un termine di almeno dieci giorni. Il Delegato 
depositare telematicamente il provvedimento di fissazione dell’udienza e 

dell’udienza ed entro il 

somme in sede di distribuzione andrà inviato, anche, l’invito ad indicare le 
coordinate bancarie del creditore, e/o del difensore anticipatario, per l’esecuzione 

 

riparto, a far pervenire prima dell’udienza, le menzionate indicazioni, secondo le 
modalità ed i tempi previsti dal Delegato stesso, con l’avvertenza che i termini 

  

 

dall’udienza. 
Ai sensi dell’art. 567 c.p.c. la mancata comparizione delle parti per la discussione 

  
Laddove all’udienza sorgano contestazioni il Delegato dovrà tentarne la 
composizione ricercando l’accordo delle parti, se ciò non risulta possibile esse 
andranno sottoposte al Giudice, perché si pronunci ai sensi dell’art. 512 c.p.c., 

 

all’udienza indicata il progetto di distribuzione dovrà intendersi approvato ai 
sensi dell’art. 597 e 598 c.p.c. Il Delegato dichiarerà pertanto esecutivo il progetto 

decorso il termine di venti giorni dall’udienza di approvazione 
del progetto distribuzione, provvederà all’emissione dei bonifici e alla chiusura del 
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L’udienza di approvazione del potrà tenersi anche nelle forme di cui all’art. 127

sostituzione dell’udienza in presenza, dovendo fissare comunque l’udienza in 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569, ultimo comma, c.p.c. 
all’eventuale

all’eventuale comproprietario non debitore ed al debitore principale (se la 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

Il Giudice dell’Esecuzione 
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