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TRIBUNALE DI PALMI 
Sezione Civile – Esecuzioni Immobiliari 

 

Proc. n. 2/2026 

 

Il Giudice dell’Esecuzione 

- rilevato che, per mero errore materiale di tipo tecnico-informatico, una porzione 
dell’ordinanza di vendita di cui al verbale d’udienza del 24/06/2026 non è stata 
inclusa nel file caricato sul fascicolo telematico; 

PQM 

ad integrazione dell’ordinanza di vendita del 24/06/2026 dispone aggiungersi la 
seguente parte, subito dopo la locuzione “Conferisce all’avv. Giuseppe Conti la delega per il 
compimento di tre esperimenti di vendita” a pag. 1: 

 
 

“DISPONE 
La vendita senza incanto del compendio pignorato con modalità telematica asincrona per 
il compimento delle operazioni di vendita e conferma la nomina a custode ai sensi dell’art. 
559 c.p.c. in sostituzione del debitore. 
 

PONE 
a carico del creditore procedente un fondo spese anticipato ed omnicomprensivo, 
articolato nei seguenti termini: 

- € 101,50 (comprensivo della commissione di pagamento) per ciascun lotto e per 
ciascun esperimento di vendita ai fini della pubblicazione obbligatoria sul Portale 
delle Vendite Pubbliche ai sensi dell’art. 161 quater disp att. cpc  

- € 314,50 oltre IVA (comprensivo delle commissioni di pagamento) per ciascun 
esperimento di vendita indipendentemente dal numero dei lotti, ai fini della 
pubblicità prescritta in ordinanza ai sensi dell’art. 490 co. 2 cpc, 

- € 96,50 oltre IVA (comprensivo delle commissioni di pagamento) per ciascun 
lotto e per ciascun esperimento di vendita ai fini del servizio della vendita 
telematica, 

- € 300,00 per spese bancarie di tenuta conto, 
- € 600,00 oltre accessori, a titolo di acconto sui compensi spettanti al 

Professionista e che lo stesso è autorizzato a prelevare immediatamente dal 
libretto o conto corrente aperto;  

il Delegato computerà l’ammontare esatto del fondo spese da richiedersi, sulla base dello 
specifico numero dei lotti e degli esperimenti di vendita ora delegati, e ne richiederà a 
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mezzo pec il versamento al creditore procedente entro il termine di 30 giorni, avvisando 
espressamente che il mancato pagamento dei suddetti importi nel termine assegnato dal 
Giudice, ed in difetto di tempestiva istanza di proroga da avanzarsi al Ge, implicherà la 
chiusura anticipata dell’esecuzione (Cass. 8113/22), 
 
decorsi trenta giorni dalla richiesta del fondo spese al creditore procedente ed in mancanza 
di effettiva corresponsione della somma, il Delegato comunicherà con estrema urgenza la 
circostanza a mezzo pec a tutti i creditori muniti di titolo esecutivo, assegnando agli stessi 
nuovo termine di trenta giorni per surrogarsi al creditore procedente ed evitare gli effetti 
pregiudizievoli della chiusura anticipata della procedura, 
 
in mancanza di surroga ed in ogni caso di omesso o non tempestivo versamento, il 
Delegato rimetterà senza indugio gli atti al Giudice, depositando in atti le pec inviate ai 
creditori e l’estratto del conto corrente di procedura. 
 

DETERMINA 
il valore del compendio pignorato nel modo seguente: prezzo come da perizia 
 

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA PER TRE 
ESPERIMENTI DI VENDITA 

 
ASSEGNA 

al Professionista nominato termine di ventuno mesi (fatto salvo il periodo di sospensione 
feriale) dalla avvenuta comunicazione del conferimento dell’incarico per l’espletamento di 
tutte le operazioni delegate, disponendo che entro dodici mesi (fatto salvo il periodo di 
sospensione feriale) dall’emissione dell’ordinanza vengano effettuati i tentativi di vendita 
oggetto di delega. 

AVVISA 
il professionista Delegato che il mancato rispetto di detti termini, se dovuto a causa 
imputabile, costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. 

 
 

Il Ge 
DISPONE 

che il professionista delegato provveda: 
1) al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto 
di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della 
certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione 
dell’esperto già nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in 
cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad 
informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;  
2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione 
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 
1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; 
3) ad aprire un libretto o conto corrente vincolato alla procedura presso istituto di 
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credito individuato dal professionista delegato su cui depositare gli assegni circolari 
vincolati alla procedura, autorizzando il delegato a movimentare detto libretto/conto 
corrente per effettuare gli incombenti delegati, anche tramite home banking, senza 
necessità di ulteriori autorizzazioni, con possibilità di procedere all’estinzione; 
4) a formare l’avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni 
qui di seguito impartite depositando una copia nel fascicolo informatico e comunicandolo 
alle parti a mezzo p.e.c. ed al debitore mediante deposito in cancelleria in caso di mancata 
elezione di domicilio, ai sensi dell’art. 492 c.p.c.; 
5)  a fissare in un termine non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per la 
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati; 
6)  a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la 
deliberazione sull’offerta; 
7) all’esecuzione delle forme di pubblicità legale e commerciale (come prevista dall’art. 
490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di delega, depositando prova 
dell’avvenuta pubblicità nel fascicolo informatico), previo pagamento delle relative  spese 
da parte del creditore procedente, cui il Delegato invierà la relativa pec di richiesta senza 
indugio alcuno; il delegato è tenuto ad informare immediatamente il G.E. circa il mancato 
pagamento da parte del creditore delle spese necessarie per effettuare la pubblicità o 
comunque del rifiuto della società che cura la pubblicità per  pregresse fatture insolute; 
8) all’esame delle offerte pervenute e della congruità della cauzione prestata, secondo 
le modalità indicate nella presente ordinanza; 
9) a dichiarare l’inefficacia o l’inammissibilità delle offerte non conformi a quanto 
disposto in questa ordinanza; 
10) a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo 
dell’esecuzione; 
11) nell’ipotesi di vendita di più lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 
504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o più 
lotti, sia stata già conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui 
si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della 
procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari 
degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014; 
12) a ricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.; 
13) a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto 
delle somme già versate, l’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare 
sul conto della procedura; 
14) a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di 
aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso 
mediante assegno circolare o bonifico; 
15) a dare tempestivo avviso al G.E. del mancato versamento del saldo del prezzo di 
aggiudicazione nel termine fissato ovvero dell’omessa dichiarazione ex art. 585, IV co. 
c.p.c., per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c. (decadenza e incameramento cauzione) 
che rimangono prerogativa del giudice; 
16) ad autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario 
ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederà direttamente a 
limitare il versamento secondo quanto disposto); 
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17) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà 
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il 
versamento del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per 
la liquidazione dei compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle spese 
per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami 
esistenti, nonché per l’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attività sia 
ancora da compiere; così calcolate le somme dovute alla procedura il delegato 
comunicherà quale parte del residuo prezzo dovrà essere versato dall’aggiudicatario 
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrà essere versato sul conto della 
procedura; il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo 
sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto; 
18) ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D. Lgs. 42/2004 e le 
operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina, nel caso di trasferimento di 
beni culturali; 
19) non appena l’aggiudicatario avrà corrisposto il saldo prezzo, a predisporre la bozza 
del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica 
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti 
sull’immobile nonché verifica degli identificativi catastali aggiornati), trasmettendolo senza 
indugio a questo Giudice per l’emanazione. 
Se il versamento del prezzo è avvenuto con l’erogazione a seguito di contratto di 
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della 
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di 
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto. 
La bozza dovrà contenere, altresì, l’ordine di cancellazione dei gravami esistenti 
sull’immobile (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, iscrizioni ipotecarie, 
sequestri conservativi, decreti di ammissione alla procedura di concordato preventivo, 
amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla trascrizione 
del pignoramento. 
Nella bozza andrà precisato stato civile ed eventuale regime patrimoniale di famiglia 
dell’aggiudicatario. 
In caso di immobile occupato da soggetto non avente titolo opponibile alla procedura e 
non ancora fatto oggetto di ordine di liberazione, il Delegato avrà cura di verificare se 
l’aggiudicatario intenda esonerare la procedura dal rilascio ovvero se, viceversa, intenda 
richiedere la liberazione a cura e spese della procedura. 
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 
- ove non già in atti, attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato 
delle somme necessarie sia per il trasferimento, che per le formalità successive poste a 
carico dell’aggiudicatario ovvero la relativa documentazione bancaria (estratto del conto 
corrente di procedura, contabile del bonifico accreditato, ecc); 
- dichiarazione scritta di cui all’art. 585 ult. co. cpc (concernente le informazioni 
richieste dall’art. 22 d. lgs 231/07), resa dall’aggiudicatario nella consapevolezza della 
responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, 
- visure ipotecarie aggiornate, riferite tanto allo specifico cespite oggetto di 
trasferimento quanto al soggetto esecutato, 
-  visura catastale storica relativa al bene da trasferirsi,  
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-  dichiarazione dell’aggiudicatario di esenzione della procedura dal rilascio ovvero 
istanza volta ad ottenere la liberazione a cura e spese della procedura; 
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 l. 47/85 avente 
validità di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il 
professionista delegato richiederà; 
- dichiarazioni rese dall’aggiudicatario ai fini fiscali (ad esempio richiesta di 
agevolazione per l’acquisto della prima casa), unitamente alla copia del documenti di 
identità e le dichiarazioni rese a norma del dpr 445/00; 
20) ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi 
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non può 
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa 
dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla 
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di 
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni 
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, 
anche formando le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine 
di cancellazione dei gravami che sarà richiesto dal professionista delegato alla Cancelleria, 
la quale viene esonerata dalle predette attività in forza della disposizione di cui all’art. 591 
bis comma 2° n. 5 c.p.c.; 
21) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a 
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 
il trasferimento, senza necessità dii ulteriore autorizzazione, dandone comunque atto nel 
progetto di distribuzione; 
22) a rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario, se 
soggetto diverso rispetto al delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata 
relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento delle procedure di 
liberazione; 
23) ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere 
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; 
24) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni 
sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare il prezzo – base 
in misura inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che l’offerta minima potrà essere 
pari al 75% del prezzo base così come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da 
quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, 
senza che ciò, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento 
dell’incarico; 
25) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per 
formulare offerte con le modalità previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno 
successivo, innanzi a sé, l’udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c., 
26) a preparare l’avviso della seconda vendita così stabilita e a provvedere alla sua 
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale 
(secondo le indicazioni qui di seguito fornite) depositando copia nel fascicolo informatico 
e dando comunicazione alle parti a mezzo p.e.c.; 
27) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività 
oggetto della su estesa delega; 
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28) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo 
base fissato (o inferiore fino a ¼) e in mancanza di domande di assegnazione, a 
determinare un’ulteriore riduzione di prezzo di un quinto rispetto all’ultimo prezzo di 
vendita; 
29) a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per 
formulare offerte con le modalità previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno 
successivo, innanzi a sé, l’udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c., 
30) a preparare l’avviso della terza vendita così stabilita e a provvedere alla sua 
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale 
(secondo le indicazioni qui di seguito fornite) depositando copia nel fascicolo informatico 
e dando comunicazione alle parti a mezzo p.e.c.; 
31) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto 
della su estesa delega; 
24) in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita senza incanto alle condizioni 
sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a rimettere gli atti a questo 
Giudice dell’Esecuzione, unitamente ad una relazione su tutta l’attività compiuta sia nella 
qualità di custode (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita 
ricevute ed effettuate) che nella qualità di delegato, indicando l’ultimo prezzo – base del 
bene posto in vendita, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti 
del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere 
ostacolato la vendita; in ogni caso, una prima relazione sull’attività svolta dovrà essere 
depositata entro 30 giorni dalla comunicazione del provvedimento di delega e poi, 
successivamente, ogni sei mesi; una relazione finale andrà depositata, ai sensi dell’art. 9 
sexies D.L. n. 59/2016, entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del piano 
di riparto (si veda il punto n. 32); il delegato dovrà comunque depositare ogni avviso di 
vendita che sia pubblicato nel rispetto dei termini sopra indicati; il professionista dovrà 
avere cura di effettuare gli esperimenti di vendita delegatigli nel termine di dodici mesi, 
fatto salvo il periodo di sospensione feriale; 
33)  a richiedere tempestivamente e comunque entro 7 giorni dall’aggiudicazione 
provvisoria dell’ultimo lotto ai creditori la nota di precisazione del credito con l’indicazione 
delle spese sostenute, assegnando loro il termine di sessanta giorni per il deposito, 
avvertendoli che in caso di mancato deposito il pano di riparto verrà redatto sulla base 
degli atti di causa, chiedendo, nel termine di 10 giorni dalla trascrizione dell’ultimo decreto 
di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze a carico della procedura 
esecutiva e dell’ultimo aggiudicatario al giudice dell’esecuzione (le competenze a carico 
degli altri aggiudicatari vengono generalmente liquidate subito dopo l’emissione del 
relativo decreto di trasferimento senza attendere il riparto finale) avvertendo il CTU 
dell’imminente chiusura della procedura al fine di consentire allo stesso di richiedere la 
liquidazione finale, se spettante (il delegato deve depositare unitamente alla relazione finale 
prova della comunicazione al CTU). Ove si dovesse procedere alla liberazione coattiva 
dell’immobile successivamente all’emissione del decreto di trasferimento, il Delegato è 
esonerato dal deposito immediato dell’istanza di liquidazione, che dovrà essere depositata 
entro dieci giorni dal completamento delle attività di liberazione; 
34)  a notiziare i gestori della pubblicità e delle vendite telematiche che è in corso la 
predisposizione del piano di riparto, assegnando loro termine di giorni trenta per 
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comunicare al Professionista stesso l’eventuale pendenza di insoluti per i servizi prestati. 
In tal caso, il gestore trasmetterà entro detto termine al Delegato le relative fatture e 
richiederà la collocazione dei relativi importi in via privilegiata ai sensi dell’art. 2770 cc; 
35) a formare un progetto di distribuzione, depositando il detto progetto in cancelleria in 
via telematica anche tenendo conto degli onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione al 
delegato e al custode, nel termine di giorni 30 dalla trascrizione  dell’ultimo decreto di 
trasferimento e ciò anche nell’ipotesi in cui, per colpevole ritardo, i creditori non abbiano 
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo in tale evenienza (mancato 
deposito di note aggiornate) il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli 
atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m. 
55/2014 per gli onorari degli avvocati, 
36) a assegnare alle parti, contestualmente al deposito del piano di riparto, un termine 
perentorio ai sensi dell’art. 127 ter cpc in sostituzione dell’udienza non inferiore a quindici 
giorni e non superiore a trenta giorni per il deposito di note scritte contenenti le eventuali 
osservazioni al piano ovvero l’approvazione del medesimo; il Professionista avviserà 
espressamente le parti che il mancato deposito di note nel predetto termine perentorio 
sarà qualificato quale tacita approvazione del progetto di distribuzione ai sensi dell’art. 597 
cpc; 
37) a notificare ai creditori a mezzo PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 cpc il 
suddetto provvedimento; 
38) nel terzo giorno lavorativo successivo alla scadenza del termine perentorio assegnato, 
a redigere l’ordinanza con la quale approva il piano di riparto se, all’esito del termine 
concesso ai sensi del punto 28), non sorgono contestazioni tra le parti, ovvero, in caso di 
contestazione, a rimettere gli atti al Giudice per ogni consequenziale provvedimento ex 
art. 512 cpc; a comunicare contestualmente detto provvedimento a mezzo pec alle parti 
costituite; a depositarlo nella medesima giornata nel fascicolo telematico, con le relative 
ricevute, 
39)  una volta approvato il progetto di distribuzione, a sottoscrivere i mandati di 
pagamento, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura quanto a lui 
riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione di cui sopra e a chiudere il detto conto 
senza necessità di ulteriori autorizzazioni; 
40)  a relazionare sulle attività di distribuzione compiute entro dieci giorni dalla 
comunicazione dell’approvazione del piano di riparto, allegando alla relazione i 
provvedimenti di liquidazione del g.e., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la 
prova dei pagamenti compiuti nonché copia delle fatture emesse chiedendo che il giudice 
provveda ad emettere provvedimento di estinzione della procedura che la Cancelleria 
notificherà alle parti costituite; 
41)  nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo al 
giudice dell’esecuzione, il quale fisserà dinanzi a sé l’udienza ai sensi dell’art. 512 cpc per 
sentire le contestazioni dei creditori ed adottare i provvedimenti di competenza; alla detta 
udienza il delegato dovrà comparire personalmente depositando una breve relazione 
riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni”. 

 

Si comunichi. 
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Palmi, 30/06/2026                                                                                          

                                             Il Giudice dell’Esecuzione 

Dott. Salvatore Belcastro 
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