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' _Sezigpé;-'ESgcuzlnni;l'mmoblllari- _‘
I Giudice dell'esecuzione, esaminati gii atti & visto il provvedimento di delega delle operazioni di vendita
emesso.in data odiéra e considerata Fopportunité di nominare custode giydiziario del compendio pignorato o -
stesso professionista delegato alle operazioni di vendita, a.norma.dell'art, 559 cfc., ' ' :
nomina custode giudiziario.... A‘ St S MOV L P“ ;! .i._‘}“.. ATD .

liquida : '

in favare del custode, a titolo di acconto sul compensa, la somma di-€ 500,00 oltre IVA & CPA, nonché, a titolo:

di fondo spese, |a ulteriore Somma di.€ 500,00 da versarsi in-apposito libretta. bancario, intestato. allar custodia-
nella procedura esecutiva immeobiliare intestatay con autorizzazione al prelievo; limitatamente alle spese di

gestione, salvo rendiconto. Fone tall importi provyisoriamente-a carco del creditore procedente, fissande:in tre

mesi dalla data odierna |l termine massima per il varsamento.: Qualora; alla scadenza di.detto termine: it

professionista non abbia ricevuto Pimporto in parola, egli dovra rimettere gli atti al giudice dell'esecuzions;- it

quale provvedera @ fissare udienza di comparizione delle parti al fine di adottare i provvedimentt pit opportuni

per la prosecuzione della procedura, avvertenda fin d'ora le parti che:— in mancanza di documentazione. del
versamento: del suddetto fondo, anche a cura: del creditore piit diligente ~ sard dichiarata Timprocedibilita
delfesecuzione; iy . "
' ! : autorizza: & .
it custode giudiziaria ad.immettersk nel‘possesso-de'f’gﬁcmpe’ndic immobiliare pignorato soltanto a seguito del
versamento del fondo spese: Sopra Indicato, -anche avvalendosi di un delegato di sua fiducia; sotto la sua
responsabiiit e senza aggravio di spese per ia procedura;’
ALEym : _ commetta

al nuovo custode le preserizioni conservative come di seguito specificate: ) -
1. provvedere al deposita In cancelleria, aimena con cadenza annuale. e comunque, ognk volta che appaia:

‘necessaria in relazione ad evenienze straordinarie, apposita relazione gestionale; cor indicazione analitica, -

_in'separato prospetto, delle entrate @ uscite e del saldo di cassa presenia sul libretto bancario (che dovra
essefe costituita avendo cura che la rimunerazione del deposito consegua risultati non inferiort & quelli
normalmenta praticati dalle banchie per simili deposith in procedure gsecutive immobiliari e concorsuali);

2. nelcasoin cul lircarico-abbia ad.oggetto diversi beni, avra cura di distinguere e entrate e le uscite relative
a ciascun bene (cid al finé: di agevolara la distinzione delle masse nel caso di liberaziont parziall, ¢ di beni
appartenenti a.soggetti diversi, o di interventa di creditori aventi diritto di soddisfarsi-stik ricavato di aleuni dei
benipignoratip =~ =7 21 Sl Fid, s :
3. attuare ogni idonea attivita di vigilanza, ispezione e cura ne!i’a_mminrstrazione' del beni pignorati, con ogni
riscontro delle stato di manutenzione degli immebili, compresi quelli coneessi; in: abitazione alla. famiglia.
dell'esecutaty; e prontamente: relazionando al- Giudice dellesecuzione sulle circostanze giustificanti

‘Peventuale revoea delfautorizzazione data; v, ol _ _ :

4 . curare ognk rapporto con i legitimt detentor del bene e 'amministraziona condominiale, attuande &
pagamenti e cperando le riscossionk conseguentt (limitatamente: agli- onert: straordinari finalizzati alia:
rimozione dF cause di pericolo — & sempre: che it proprietario ometta tali pagamenti); esercitare i poteri del
condoming entra i medesimi limitl; e AT , ‘

5. verificaré” Feventuale necessita di assicurazioni- &, in cdso: affermativo; prevvedere alla stipula del relativi
contratti e al conseguenti pagamenti; Y., ) iy - ; 1

6. procedere- alla definizione. delle. occupazioni sine titulo: (anche avvalendost della forze pubblica qualora
Intervenute dopo il pignorament‘o)fgfdjgdet{ando i contratti pendenti se privi- di convenienza, instando ak |

Gludice dalfesecuzione per 1e'a'ut;5”"rizzazi‘bnr-di\aitre,iocaz,iQni a di rinnove.di contrafth comunque implicanti: -
ta concessione in godimento a terzi, chiedendo la nomina. di‘un legale per ogni: iniziativa: giudiziariar
strumentale; A | | |

7. nel caso di occupazione dell'immobile da parte delPesecutato (o di altro terzo prive di titolo oppenibile) chex
non: collaberi con & - Custodia- (n& sia disposta 2 regolarizzare: | propria situazione), relazionera |
prantamente al- Giudice chiedendo l'emissione. dellordine di liberazione:- dell'immobile net confronti |
delfesecutato o di chiunque lo. detenga- ex art. 608-c.p.c. (avendo: cura dif indicare nelfistanza sia |a&
compiuta descrizione deltimmobile da liberare che le: generaliti det proprietario, ;

8. consentire 'accesso delfimmobile al c.tu., in primo luogo, e successivamente a tutti-i terzi potenzialmente |
interessati alfacquisto, con la fissazione di appesitt sopraliuoghi; , ‘

9. a conclusione deil'incarico, procedere al deposito (entrer 30 giomi) del rendiconto finale: di gestione e di-’
istanza di liquidazione dei compensi dovuti {(avendo cura di fornire tutti gli elementi indicati nef D.M. n. 80
del 15.5.09). Nel caso di procedura avente ad oggetto un numera di lotti superiore a 3, g?utorizza it Custode

a depositare rendiconti finali per gruppi di 3 immabili.
Patermo, '@ V0. Il Giudﬁﬁa«;/eﬂ'esecuzione
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o : Sezione Esecuzioni Immobiliari
i Cludics ue!! esecuzncr.e visd gli atti ed i documenti del procedlmento esecutivo sopra indicato ed osservato cha le parti non

~anno evidenziato ragioni ostative alia delega delle operaz;om di vendita ad un professnomsta
dlspone (a vendita, delegando al campimento delle operazioni di vendita e di ogni altro mcombeme di cui agli artt. 591 bis ¢

35.C.p.C,
7 e dsca SiRona PARLATD
%o )
i ik predetto prafsssionista delegata grovvederd ad effettuare tutte le aperazioni di cui agii artt. 591 bis e ss. ¢.p.c., quali:

f . esitrarre copia di tutti gli atti e documenti contenuti nel fascicolo deill'esecuziona che rimarra depos:tato presso !z
canceileria del Tribunale; »

2. accertare la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati rportati nell'atto di pignoramento «
quelli risultanti dalta documentazione di cui all'art. 587 ¢.p.c., individuando iscrizioni & trascrizioni gravanti sul compendic
pignorato; segnalare tempestivamente al giudice delfesecuzione eventuali pignoramenti precedenti e successivi, ove
non risulti agli atti del fasclcolo [a loro estinzione o definizione o riunione; _

3., segnalare tempesiivamenta eventuali vizi ed irregolarita defla notifica del pignoramento e dal provvedimento di

convecaziona per l'udienza ex art. 589 ¢.p.c.;
4. determinare il valere di ciascun immobile pignorato (e in ordine al quale il creditore abbia insistito per Ia vendita),

tenendo ancha conto della relazione di stima. depositata in atti;

5. prima di procedere alle operazioni di vendita df ciascun lotto, nel caso di procedura ultraventennala, invitare il creditors
procedenta: a documentara la tempestiva rinnovazione della trascrizione del pignoramanto, verificandone la correttezza
sia dal punto di vista oggettivo {esatta identificazlone datastale} che soggettivo (anche ai sensi deil'art. 2668 bis ¢. §
€.¢.). In mancanza di riscontro, e appurata - a seguito di accertamenti ipotecari ~ Ja mancata tempestiva rinnovazions,
la operazioni di vendita andranno interrotts, rimettendo gli atli al G.Es. per gif opportunk provvedimenti;

8. disporre con apposito awviso ~ da notificare a cura det Delegato ai crediton iscritti, ai sensl delfultimo comma dell'art.
569 c.p.c. - la vendita senza incanto, provvedendo a indicars: a) il luogo in cui le attivita cennesse alla vendita dovranno
assera effeftuate; b) sa Ja vendita si dovra fare in uno o pilt lotti; ¢} il prezzo base per ciaseun lotte, determinato. a narma
delfart. 568 c.p.c.; d) il giomo e l'ora entro cui dovranno essere proposte le offerte di acquiste- a noma delf'art. 571
c.p.c.. @) 'ammontare della cauzione, che verrd versata a mani del professionista delegato con assegne circoiare
intrasferibila. intestato a questo Tribunale, con indicazione def numero della procedura e. del totto per cui si cartecipa.
diseiplinande, altrest, le modalita di restituzione, nonché& fa misura minima delfaumento da apportarsi alie oifarta; 2
notizie di cui all’art. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 e allart. 40 della L. 28.2.1985, . 47 e successive maodificazioni, zwsaro
Vinsufficienza: di tali notizie tale da determinare le nullita di cui ail'art. 48, comma- t, del citato testo vnice, ovwvere < cui
alfart. 40, comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti;, s'wvaisrs!
delle dispesizioni di cui allart, 46, comma: 5, del citato Testo Unico & di-cui ail'art: 40; comma 6, della citata L. 47/83; g)
disponendo altresi la convocaziene degli offerenti e delle altre parti la cui necessaria audizions & prevista dalc.p.c., z=r
la deliberazione sulle offerte e per)a gara fra gli offerenti di cui al¥art. 573 c.p.c., peril giomo seguents la scader’za cal
termine per la presentazione della offerte medesima. Per il caso in cui nen siano proposte offerte. di acquisto 2rtro il
lermine sopra stabilito, owvero la stasse rsultine inefficaci ai sensi defl'art, 571 ¢.p.¢., ovvero ancora si verificht i'ipstes! di
cui alfart. 572, comma 3, c.p.c, 0, infine, per il caso che la vendita senza incanto. non abbia lucgo per qualsiasi zlira
ragiene, disporre- - con il medesimo avviso. - (a vendita con incanto, provvedendo a indicare: a) if iucge in cui le attivita
connesse alla vendita dovranno essere effettuats; b) se la vendita si dovra. fare.in. uno- o pil lotth; c) il prezzo base per
ciaseun lotte, determinato a norma defl'art. 568 c.p.c.; d) il giorne & l'ora dellincanto; e} il fermine per il deposito della
offerte @ della cauzione; f) 'ammontare della cauzione, comungue in misura non superiore al decimo del prezzo base
d'asta, che verra versata a mani de} professionista delegato con assegno circolare non irasferibile: intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cui si partecipa, disciplinando, aitresl, ie modalita di
raslituzione, precisando che, se i'offerente abbia cmesso di partecipare all'incanto senza documentato e giustificate
motivo, la cauzione verra restituita soltanto nella misura dei 9/1G. g) la misura minima delf'aumento da apportarsi alle
cfferte; h) il termine, non supericre a sessanta giomni dalfaggiudicazione, entro if quale if prezzo dowrd essere depositato
a le modalita el deposito, fati salvi i cask di vendita soltopesta allz narma del credite fundiario; ) la notizie 2 iz
avvertenza di cui all'art. 173 quater disp. att. c.p.c.;
nall'avviso di vendita andra dato adeguato risalio al fatto che |a prasentzzicns dalle offerta e la partecipazione all'incanio
presuppongono fintegrate conoscenza dellordinanza. di delega, dell'avviso di vendita, della perizia di stima e di ogni
altra informaziona inerente la modalitd e condizioni delia vendita e lo stato di fae 2 di dirtto daf bens staggito,
desumibili dal fascicolo processuale; andrd inoltre puntualizzato che & a carico dell'eventuale acquirente l'onere, ove
sussisia, di dotare I'immobila di attestato-di qualificazione energetica,

3. nel caso di infruttuoso esparimento delfa vendita allineanto, e ove non pervengano istanze di assegnazione a nerma
delart. 550 c.p.c., fissare un prezzd base inferiore di ¥ rispetto a quelio precedente, @ disporre nuovamente 1a vendita
senza e con incanto, con le modalitd sepra indicate; nel caso di infruluose esperimento delie vendite e conseguente
riduzione del prezzo per due volte, i delegato & fin d'ora autorizzato ad assegnare ai creditorf un termine non supericre 2
gg. 30 per ie determinazioni in ordine alla prosacuzione dalle attivita di vendita, con avvertimento che in mancanza di
diversa rchiesta si procederd riducendo ulteriormante il prezzo di vendita = previo esperimento di pubblicita
supplementare sul quotidiano “Giornale di Sicilia” e, ove fa natura 2 ('ubicaziona del bene ne suggeriscano 'opportuniia,
ancne sy 2 cerdcedich a diffusione locale o specificamente rvolti al mercato degli acquisti immobitiari (nrevia

izna delfords spese);

\ : reigivg atle mﬂrnzmm di vandita fanche a sequilo delfa gara grwsata dalf'an.

¥

nmanty feomoransiva Ao vine A Jnslaz

")
Wl
o

e

‘84 cpc) con i

f
i ;

idllimenin, amres

Pubbllca2|one ufficiale ad uso escluswo personale e V|etata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



/enuto a seguita ci contratta di finanziamento che preveda il versamento diretto della somma erogate in favora da
precedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immebile oggetto di vendita; -
provwédere agli incombenti relativi al pagamento delle imposte concernenti la vendita; ‘
£ predispofre il progetto di-distribuziona, che dovra essere trasmesso al giudice delfesecuzione, nonché provvedara al
notifica alle parti del provvedimento di fissazione delludienza di cul ail'art. 586 c.p.c.. Considerata la necessita, zl fina
procedere al'a formazione di un progeto di distribuzione, di esaminare i litoli di credito (con indicazione dejle aventu:
cause di prelazione vantate), nonchd la nota di precisazione del crediti @ la notula relative alle spese legali sostenuta ¢
1" ognung del crediton, si dispone fin d'ora che - entro if termine di 30 gg. dalla comunicazions da parie del Delagato (ct
Y1 he verifichard la ricezione) — tutti i creditorl provvedano a depositare presso il Detegato it proprio titolo, ove non fosse gi
i / stato versato in atti (ivi compreso il creditore procedents, nel caso in cul if titolo non sia rinvenuto), nonché la nota |
precisazions del credito (con indicazione e documentaziona delle eventuali cause di prelazione vantate —~ as. nota «
iscrizicna.ipolecaria ed eventuale rinhovazione — purché agli atti non risulti gid quanto richiesto — ad. esempio wvisur
ipotecaria complete acquisite al'atto della predisposizione del decreto di trasferimento), e 1a nota delie spesa legali. £
avvizano fin d'ora i creditori intervenuti che, laddovesi titolo non venga depositato nei termini sopra indicati, it credito pe
it quile & stato spiegato intervenio non verrd preso in considerazions ai fin della predisposizione del pregeito ¢
distribuzione. Si avvisano inoltre tutti | creditorl che, laddove la nota di precisazione det credito e la nota delle spest
legali non vengano depositata nel termini sopra indicati, il progetto di distribuzione verrd redatto prendendo i
considerazione unicamente l'atto di precatto efo di intervento, e pertanto si procadera alla liquidazione della sola sorte
capitale, oftre gll interessi al tasso legale {0 al tasso determinato dal titolo}, & le spese legali non verranno liquidata.
Dispone inoftre che, in assequio a quanto previsto dal'art, 504 c.p.c., nel caso di vendite disposte in pili lotth, qualora il prezzc
!4 ricavato raggiunga I'importa delle spese e dei credii di cui all'art. 495 c. 1 'c.p.c., ii Delegato interrompa le operazioni d
sendita ed Inviti i eredilori a precisare i propri crediti con le modalitd di cui al paragrafo che preceda (avvertendoli anche che,
ove si riscontrasse [a totale capienza, si procederd alla bredisposizione del progetto di distribuzione sulla- basa della
medasima nota di precisazione), Cve, all'esito, risulti che t'ammontare: dei crediti sia superiore al ricavato, riprendara
sollecitaments lg operazioni delegate. In caso contrario, proceders alla formazione del progetto di distribuzione, segnatando
at Gludica trattarsi dl progette predisposto in_ossaqulo al'art. 504 ¢.p.c.. .
Dispone che le. somma versate dal'aggiudicatario vengano depositate dal professionista delegato presse la Cancélleria della
Sezione, eniro due gioml feriali dall'aggiudicazione, per quanto riguarda cauzione a spese, e due giorni dal versamento del
saldo prezzo, per questultimo.
Dispone che:
tratla data- di emissione deli'awiso di vendita e il deposito delle relative offerte decora un termina nen inferiore a giomi
80 e non superiora a giomni 120;
tra la vendita senza incanto e |a vendita: con incanto {net caso di infruttuoso esito deifa prima) decorra un termine nen
inferiore a glomk 14 e non superiore a giomi 30; ~
- tral'eventuale esito infruttuose deila vendita con incanio & 'emissione del nuovo avviso di vendita (con & senza incantg)
decorra un termina naon superiore 3 giomi SQ;
perie successive, eventuali attivita di vemditavengano dspettali i termini sopra indicati;
tra i} deposito del saldo prezzo di aggiudiczzions afa vendila, sia essa senza incanto o con incanto, 2 I'emissione dal
zrreto di trasferimento decema un termine non sucesdcre a 80 giom;
<4 Pemissiona del decreto di trasfermento daifeiimo immobile in vendita e la predisposizione del progetto di
distribuzions intercorra un termine non superiora a €3 giami, ‘
Oispone-inaltra che; net case di mancate rispetto del termini sopra indicati o comungue rel caso in cui le attivita delegate non
si definiscario entro un anno dal conferimento defla deleqa, § delegato relazioni al Giudice evidenziande fe ragioni del ritarda
2 proponende possibili soluzicni volte al superaments dagli ostacoli riscontrati. Tale relazione andra aggiornata a cadenza
annuale (salve diverso termine assegnato dal Giudice).
Determina in € 1.500,00 lanticipo che il creditore istante per la vendita dovrd versare al professionista delegato antro il
izrmina massimo di tre mesi datta data odierna. Qualora, aila scadenza di detto termine i professionista non abbia ricevuto
i'acconto in parola, egli dovrd rimettere gli alti al giudice dell'esecuzione, it quale provvederd a fissare udienza oi
somparizione delte parti al fine di adettare i provvedimenti pit opportuni per la prosecuzicne della procedura, avvedendo fin
i'ora lg parti cha — in mancanza di decumentazione del varsameanto dsl suddetto fondo, anche a cura del craditore piu
diligente — sara dichiarata limprocedibilita det’esecuzione,
Fissa in 90 giorni i} termins massimo che dovra intercorrere tra il versamenio dell'anticipo sopra indicato a Pemissione
del'avviso di vendita: .
Dispone incltre, ai sensi delfart 490 c¢.p.c., che, almeno novanta giorni prima del termine fissato per il deposito celle offeits
afla vendita senza incanto, ovvera della data fissata per {incante, il professionista delegato provveda ad sffettuare 12
pubblicita defta vendita pubblicando t'estratto deil'awiso di vendita sul quotidiane La Repubblica, edizione di Palerma,
nonche pubblicando sul silo intemet Astegiudiziarie.it copia dail'zvviso di vendita e della relazions di consulenza tacnica,
compieta di-planimetria e fotografie del compendio immobiliara zignorato. Autorizza il Delegato ad effettuare pubbficiia
supplemantare sul quotidiano Giomndle di Sicilia neltlpotesi di esiic negative dal piimo tantativo di vendita e sempre che
I''mmobile sia ubicato fuon daf teritorio urbano di Palermo. Autcrizza ail'uope il professionista delegato a prefevare dal
fascicolo d'ufficio (a copia su supperto informatico della relazione di conswlenza, ove esistente.
Si awvisa infine it Professionista Delegato che, in ossequio a quanic oravisto dalart. 179 ter disp. att. c.p.c, U marjqaio
rispetto dei lermini e deile direttive impartite da! Giudice dellesecuz’z~2 (anche con successivi provvedimenti integrativi) =

e

causa di revoca delia dalega, con conseguente seqnalazions 2] Pr2s22-'2 del Tribunsle per lassunzions dei provyedimenti
di competenza pravisti dal tsrzo comma dalla citata disposizione. -~
Halgrmo, ¢ . o
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