Ordinanza di Vendita S.1. / C.I. (agg. 20.10.2016)}

TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURAN. ___10/12R.G.E.
VERBALE DPUDIENZA

Oggi, 7.11.2017, alle ore 9,00, innanzi al Giudice Dr. Alessandro Di Giacomo compaiono:

I’Avv. Giovanni Figus in sostituzione dell’Avv. Giuseppe Cudoni per il Banco di Sardegna S.p.A.

Cowecppone Lol iukerorne o
_! €/ e ,lzmﬁe ot Cestos

[] Vengono verificate le notifiche ex art. 498, 599 c.p.c.

A questo punto I’avv. Figus
insiste nella istanza di vendita dei beni pignorati.

IL GIUDICE DELLESECUZIONE

dato atto di quanto sopra:
- riscontrata la completezza della documentazione depositata;
- verificata la regolarita degli avvisi
- visto I’art. 503 c.p.c.;
- visto ’art. 568 c.p.c.;
- visto ’art. 569 c.p.c.;
ORDINA
Procedersi alla vendita SENZA INCANTQ dei seguenti beni immobili, nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano, cosi come meglio descritti nella relazione di Consulenza Tecnica in atti cui

si fa integrale riferimento e che si da per integralmente conosciuta dagli offerenti, di seguito
elencati:
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Ordinanza di Vendita S.1. / C.1. (agg. 20.10.2016)
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
RIPORTARE LA DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE data in pignoramento eventualmente
integrata da quella del c.t.u. con [’esatta indicazione dei dati catastali e dell 'ubicazione

‘Beni come gia descritti nell’ordinanza di vendita in data 15.10.2013

DISPONE
che il compendio pignorato sopra descritto sia posto in vendita SENZA INCANTO in numero lotti

O ad un prezzo base determinato ai sensi dell’ Art. 568 c.p.c. — PRIMA VENDITA

O ad un prezzo base ridotto ai sensi dell’art. 591 ¢.p.c. — VENDITE SUCCESSIVE

€ 129.666,00 per il 1° lotto Valore di stima € 432.220,00
€ per il 2° lotto Valore di stima €
€ per il 3% lotto Valore di stima €
€ per il 4° lotto Valore di stima €
€ per il 5° lotto Valore di stima €
€ per il 6° lotto Valore di stima €

STABILISCE
- che le offerte di acquisto' dovranno essere presentate presso la Cancelleria del Tribunale
(Ufficio esecuzioni immobiliari) entro le ore 12.00 del giorno precedente la data fissata per
il loro esame e per la vendita, e comunque secondo le modalita di cui alle “Disposizioni
generali in materia di espropriazione immobiliare”; i moduli per la presentazione delle offerte
sono disponibili sul sito del Tribunale e sui due siti sotto indicati

- che unitamente all’offerta di acquisto debba essere prestata cauzione per un importo pari al 10
per cento del prezzo offerto, allegando nella stessa busta, oltre a una fotocopia del documento
di identita dell’offerente, anche un assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di
Tempio Pausania”; detto assegno sara trattenuto in caso di decadenza per mancato saldo prezzo.
Ove Pofferta riguardi piu lotti ai sensi del numero precedente, potra versarsi una sola cauzione,
determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo.

L offerta minima é pari al 75% del prezzo base. In tal caso il Gindice puo far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria

possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi
dell’art. 588 c.p.c. . . L. . .. .
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Ordinanza di Vendita S.1. / C.L. (agg. 20.10.2016)

- che nel caso in cui vi siano piu offerte venga disposta la gara tra gli offerenti ex art.573
¢.p-c. non potra essere inferiore a:

€ 3.000,00 Per il 1° lotto
€ Per il 2° lotto
€ Per 1] 3° lotto
€ Per il 4° lotto
€ Per il 5° lotto
€ Per il 6° lotto

FISSA
’udienza per la deliberazione sull’offerta e per ’eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’art.573
c.p.c. per il giorno ﬁ G- 22]3 ore 09,00 e segg., precisando sin d’ora che tutte le

buste verranno aperte lo stesso giorno alle ore 09,00 e che le modalita di presentazione delle stesse
sono contenute nelle “Disposizioni generali in materia di espropriazione immobiliare”.

DISPONE
che, salvo quanto qui espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitari relativi alla vendita, le modalita
di presentazione delle offerte, le operazioni di vendita con e senza incanto, I’ambito di estensione della
custodia e delle delega oggi conferita ed ogni altro aspetto normativo inerente lo svolgimento e la disciplina
della presente procedura sia regolato dalle depositaie “Disposizioni generali in materia di espropriazione
immobiliare” che le parti dichiarano di aver visionato e di ben conoscere;

RENDE NOTO

che Dofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Essa, peraltro, non da diritto
all’acquisto del bene, restando piena facolta del giudice di valutare se dar luogo o meno alla
vendita, e ci0 anche in caso di unico offerente. La persona indicata nella offerta come futura
intestataria del bene & tenuta a presentarsi all’udienza sopra indicata; altrimenti in caso di unica
offerta il bene sara comunque aggiudicato all’offerente non presentatosi. In caso di piu offerenti
sara aggiudicato alla maggiore offerta anche all’esito di eventuale gara. Nella vendita con incanto
pur dopo aver presentato la domanda, & possibile non partecipare all’incanto, ma verra trattenuto il
10 per cento della cauzione versata salvo giustificato e documentato motivo

che la vendita avviene nello stato di fatte e di diritto in cui i beni si trovano all’atto
dellaggiudicazione (anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata nen é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita deila cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non  potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
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integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- che ’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

- che il prezzo sia depositato entro 60 giorni dall’aggiudicazione con assegno circolare non
trasferibile intestato alla Cancelleria del Tribunale di Tempio Pausania;

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata dal
Custode, su richiesta scritta dell’aggiudicatario eseguito il saldo prezzo presso la Cancelleria e
comunicata entro gg. 30 dal saldo allo stesso Custode Giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita e trascrizione saranno a carico dell’aggiudicatario;

- che I’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sui
seguenti siti internet:

a) www.tempiopausania.astagiudiziaria.com (portale del Custode — Istituto Vendite Giudiziario);

b) www.astegiudiziarie.it (portale per la pubblicita delle aste giudiziarie convenzionato con il

Tribunale di Tempio Pausania e con il distretto di Corte d’Appello di Cagliari);

- che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge;

DISPONE
- che la presente ordinanza sia affissa per tre giorni consecutivi all’albo di questo Tribunale e
pubblicata per estratto in un termine mnon superiore a centoventi e non inferiore a
quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, a cura del custode o preposto, sul
quotidiano L."UNIONE SARDA e LA NUOVA SARDEGNA;

- che I’elaborato peritale sia disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sul
sito internet www.tempiopausania.astagindiziaria.com e anche su www.astegiudiziarie.it.
La pubblicazione sui siti potrda anche non essere simultanea, anche se ¢ auspicabile un
coordinamento della tempistica al fine di evitare di generare discrasie informative.

dal G.E., anche se non nominato Custode. [’Istituto Vendite Giudiziarie provvedera a presentare
prima della vendita, in Cancelleria, giustificativo delle pubblicazioni (internet e giornali), con
esclusione del sito www.astagiudiziaria.it la cui pubblicazione avverra a cura della societd Aste
Giudiziarie in Linea S.p.A. Per i citati incombenti pubblicitari verra riconosciuto ai citati soggetti
quanto previsto dalle rispettive convenzioni stipulate con il Tribunale di Tempio Pausania.

Parimenti, vista la Convenzione del settembre 2007 tra il Tribunale e la societd “Aste Giudiziarie
Inlinea s.r.i.”, a prescindere dalia nomina de! Custode il Tribunale provvede con le opportune
modalita alla comunicazione a detta Societa delle ordinanze di vendita, delle perizie estimative e
degli altri documenti utili ai fini dello svelgimento degli adempimenti pubblicitari sul sito
www.astegiudiziarie.it. >

Preso atto del considerevole valore del compendio immobiliare pignorato ¢ ritenuta 1’opportunita,

DISPONE
che della vendite sia daia notizia, con le medesime modalita gia indicate nelle “Disposizioni
generali in watevia di espropriczione immobiliare” con riferimento alla pubblicazione sul
quotidiano anche su:

AUTORIZZA
1 creditori interessati a dare pubblicita della presente ordinanza, esclusivamente a loro cura e spese

* Per la fatturazione d:lla pubblicita curata da Aste Giudiziarie si rimanda alla sezione 1 bis delle “ Disposizioni

enerali” pubblicate syl sitq.www, tri i iai . .. .
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Ordinanza di Vendita S.1. / C.1 {agg. 20.10.2016)
non rimborsabili, anche con forme alternative e diverse a quelle indicate purché nel rispetto della
riservatezza e della dignita delle parti della procedura esecutiva;

- DISPONE
che ex art. 569 u.c c.p.c. il creditore procedente notifichi la presente ordinanza ai-creditori iscritti
non intervenuti entro gg. 60 dalla data odierna

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art. $24 bis e.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine per
il deposto delle offerte d’acquisito, o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino
a 15 giomni prima dell’incanto. i fondamentale che il debitore sottoscriva I’istanza o venga
sentito dal Giudice, pena il rigetio della istanza. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non
sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei creditori & degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai
sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.

0 Conferma I'I'VG di Tempio Pzusania quale custode dei beni pignorati

ovvero

[] rilevato non era stato nominato un custode dei beni pignorati e che tale nomina appare indispensabile ex art.
559 c.p.c.,
NOMINA

custode dell’intero corpendio iminobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato

PIstituto  Vendite Giudiziarie del Circondario del Tribunale di Tempio Pausamia, in persona

del’amministratore vnico. con facolta di delega, con sede in Tempio Pausania, Via Palau, 17.

Tel: 079630505 Fax: 079633151 eMail: ivg.tempio@tiscali.it Pec: giustizia.ivetempio@pec.it

mandando alla Cancelleria di dare avviso al Custode

DISPONE
che il Custode nominato esegua il proprio incarico secondo quanto indicato nelle “Disposizioni generali in
materia di eopropiiizions inpnebiliase” disporibili sul sito www tribunaletempiopausania.it

DISPONE
- che al Custode sia versata la somma di € a titolo di anticipo spese che pone

provvisoriamenie a carico (come spesa rimborsabiie in prededuzione ex art.2770 c.c.) del creditore che oggi
ha dato impulso al vendita;

PRECISA
- che con esclusione Jdella somma sopra indicata ’attivita del custode verra retribuita esclusivamente, all’esito
dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell’approvazione del piano di riparto;
- che la somma indicata quale acconto o anticipo spese pubblicita, dovra essere versata al Custode o all’lVG
preposto per la pubblicita, dal creditore che ha dato impulso alla vendita entro e non oltre 30 giorni dall’emissione
del’ordinanza 47 vandita,
- che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi
della procedura, dovranno essere anticipate dai creditori pignorante ed intervenuti;

- che I’eventuale formale rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla procedura dovra
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DISPONE
Che P’occupante liberi ’immobile entro gg. 30 dal versamento del saldo prezzo consegnando le
chiavi all’IVG, se nominato.

DISPONE
Sin d’ora che la liberazione dei beni debba avvenire con apposita ordinanza, a cura del custode
IVG, se nominato ¢ se richiesta dall’aggiudicatario saldato il prezzo, con comunicazione allo stesso
custode da eseguirsi entro il termine di gg. 30; in caso contrario ’acquirente provvedera alla
liberazione a propria cura e spese. Il titolo esecutivo per il rilascio pud essere eseguito a cura del
custode anche successivamente all’emissione del decreto di trasferimento.

DISPONE

che, ove il creditore procedente sia un istituto assoggetiato alla disciplina dell’art. art. 41 T.U.B. e
qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di un mutuo fondiario concesso ai
sensi del Testo Unico 16 luglio 1905, n.646 (come modificato dal D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7),
ovvero ai sensi dell’art.38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993, n.385 (T.U.B.),
l’aggiudicatario versi a quest’ultimo nel medesimo termine stabilito nell’ordinanza di
aggiudicazione, la parte di prezzo di aggiudicazione (detratto ’acconto gia versato a titolo di
cauzione) corrispondente al credito per capitale, interessi, accessori e spese di procedura che
lente creditizio avra cura di precisare. L eventuale residuo dovra essere depositato in cancelleria
nel medesimo termine e con le medesime modolita. In ogni caso, [’aggiudicatario dovra depositare
presso la Cancelleria (entro 10 giorni dal pagamento) l'originale della quietanza rilasciata
dall’istituto i credito fondiario che ha ricevuto il pagamento oppure la copia del versamento
effettuato, avtenticaia da un funzionario dell istituto di credito.

Si da atte che la presente ordinanza, completa dei suoi elementi essenziali, deve essere integrata dalle “Disposizioni Generali in
materia di espropriazicne immobiliare” (depositate in Cancelleria ), virtualmente presenti nel fascicolo d’ufficio e disponibili sul sito

www.tribunalcieivpiopausania.it

Il Cancelliere 11 Giddige dell’Esecuzione
dro Di Giacomo)
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