TRIBUNALE DI NOVARA
SEZIONE CIVILE (FALLIMENTI)

Fallimento n. 43/2016 Reg.fallim.
Giudice delegato: Dott. Andrea Pio Carlo Ghinetti
Curatore: Dott.ssa Barbara Ranzone

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA
con la modalith della
GARA TELEMATICA ASINCRONA

sull’offerta piul alta secondo il sistema dei plurimi rilanci

e T Tt LT L s ST S L L

H Giudice Del:gato,
= vista I'istanza presenuata dal curatore Dott.ssa Barbara Fanzone con cui chiede proccdcm alla vendita mwndo le

medziith previste da: <.adice di procedura civile previcte ali’art w7, 2° comma, L.i". ] P

»  ril¢vato che il programma di liquidazione ri:gn]an'ncﬂ[e approvaio prevede ehe si dia corso ad una vendita senza incanto
al senst deg!i att, 570 e segg: L.p.c. e che: I‘an; 591-tis ¢ pec. nell’ zrmbito_della dmlplma codicistica dclTe vendile
innobiard, pre 2de la pO&bﬂ.’!] il di c'eleyr* Ie operazieni di w:ndll.j ad us. -1rofes:,tom\£1 |_4;-‘r1lto fieg! "Tenahi dl cut
all’art. 179/ter disp. att. c.p.c.

= ritenuto che nci cabo di specie, tale modalitd sia anche la piu funzionale ai fini aclla ligmidazione fallimentare;

= considerato che, a norma dell’art 569 4° comma C.p.c., come modificato dal d.l. 3 maggio 2616 n. 59 “il Giudice
stabilisce, salvo che sia pregiudizievole per gli interessi dei creditori o per il sollecito svolgimento della procedura, che
il versamento della cauzione, la presentazione delle offerte, lo svolgimento della gara ra gli offerenti e, nei casi previsti,
I'incanto, nonché il pagamento del prezzo, siano ¢ffettuati con modaliti telematiche, nel rispetio della normativa
regolamentare di cui all ‘art 161 ter delle disposizioni per ['attuazione del presente codice”;

= rilevato che in data 10 gennaio 2018 & stato pubblicato in Gazzetta Ufficiale (G.U. Serie Generale n- 7 del 10 gennaio
2018) il D.M, Giustizia (decreto 5 dicembre 2017) che ha accertato la piena funzionaliti del Portale delle Vendite
Pubbliche per effetto di tale pubblicazione, le vendite telematiche sono divenute obbligatorie a decorrenza dall*11 aprile

2018 {ossia dopo il novantesimo giomo successivo alla pubblicazione del 10 gennaio 2018)

P.Q.M.
Visti gli artt. 107 L.F., 570 e ss. ¢ 591-bis c.p.c:
ORDINA
la vendita con la modaliti della gara telematica asincrona sull’offerta pil alta secondo il sistema dei plurimi rilanci

delle seguenti unita immobiliari di pertinenza del fallimento siti nel Comune di Novara (NO):

LOTTO 3
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del complesso immaobiliare sito in Novara strada costituito da un terreno
completamente recintato della superficie catastale di mq. 490,00 con soprastante fabbricato di civile abitazione ¢
fabbricato accessorio;

il fabbricato di civile abitazione — appartamento_ha uno sviluppo su due piano fuori terra (lerreno ¢ primo); il piano

terrena & composto da un locale autorimessa, un bagno, due vani, disimpegno, locale caldaia e vano scala di collegamento
al piano primo. Il tutto per una superficie di circa mq. 130,00 Ialtezza dei locali & di circa m. 2,40, pertanto i locali non
sono da considerarsi abitabili, anche s¢ un vano viene utilizzato come cucina e 'altro come camera da letto. II piano
primo & composto da ingresso, disimpegno cucina con tinello, soggiomno, due camere da letto ¢ due bagni, oltre alla scala
di collegamento interna con il piano terreno ed a due balconi, il tutto per una superficie commerciale di circa mq. 135,00;
il fabbricato accessorio — autorimessa & posto nell’angolo di nord-ovest del lotto, viene utilizzato come ripostiglio ed ha
una superficie di circa mq. 34,00;
i fabbricati sopra deseritti risultano cosi eensito al Catasto Fabbricati del comune di Novara:

1. Foglio 18 mappale 9 subalterno 1 graffato con il mappale 478- piano I-T, categoria A/3 classe 2 vani 7

Suserficie catastale ma. 186 rendita catastale € 361.52;

2. Foglic 18 mappale 9 subalierno 2 - piano T, <ategoria C/6 classe 3 mq. 4 superficie catastale mq. 14 rendita
£ 2 -

o i cn!aslagﬁlhﬁ? .f__ Fr o 53 : o w4 T AT R

- Prezzoivasc 65.00000 euro R cm Rt GGIUDIIA

Il tutto come meglio in fatto ¢ come descritto nella-relazione di stima predisposia in daia 21.3.2017 dal geom. Claudio
Rho, acquisita agli atti della procedura, alla quale si rinvia per averc notizie pill approfondite sulla completezza e
regolarita urbanistica e catastale, oltre che sugli ipotizzabili costi di sanatoria di eventuali abusi edilizi;

PREZZ.0-BASE LOTTO 3 da intendersi oltre impaoste ed oneri di le

PREZZ0-MINIMO LOTTO 3 pari al 75% del PREZZ0-BASE imposte ed oneri di |

DISPONE

 CHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA SIA LA SOCIETA AJE Gl 0d(&mRLe LN LI NzA S P

_ CHE IL PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA STA WX/ ASETELENATICHE - 1T
- CHE IL REFERENTE DELLA PROCEDURA INCARICATO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA SIA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO;

DELEGA

per le operazioni di vendita, compresi gli eventuali successivi esperimenti di vendita con i ribassi di legge ex art. 591

C.P.C., la predisposizione della bozza di decreto di trasferimento, la sua successiva trascrizione, la cancellazione dei

gravami ¢ lc altre attivitd connesse e conseguenziali, il notaio Emanuele Caroselli ¢ AUTORIZZA il Curatore a forire

al professionista delegato ogni informazione ¢/o documento ritenuto utile per la formazione dell’avviso di vendita.
DISPONE

che le condizioni di vendita e gli adempimenti cui sono tenuti il Curatore e il Professionista delegato (in lema di

pubblicit, comunicazione dell’avviso di vendita con la specificazione delle modalita di presentazione delle offerte e di

svolgimento dell'iter di aggiudicazione, attivita connesse ¢ conseguenziali) siano regolati dalle seguenti disposizioni.
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CONDIZIONI DELLA VENDITA

1) La vendita avverrd nello stato di fatto e di diritto in cui 'immobile si trova, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, servitl attive passive: la vendita sard a corpo ¢ non a misura.

2) L’immobile sari venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti o sequestri
conservativi; esse saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura fallimentare, unitamente alla cancellazione
della trascrizione della sentenza di fallimento.

3)  Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno — come per legge —a carico dell’acquirente.

4) La proprietd del bene verrd trasferita all’aggiudicatario con decreto di trasferimento emesso dal giudice
delegato a seguito dell’integrale versamento del prezzo e dell’importo dovuto per le imposte; il decreto sard
quindi trascritio nei registri immobiliari a cura ¢ spese della procedura fallimentare.

5) Tl curatore assicurerd agli interessati all’acquisto, accompagnandoli in loco dircttamente o tramite un
collaboratore o un coadiutore, la possibiliti di visitare I'immobile in vendita. Le richieste di visita

richiestevisite.novara iemonte.it. 1l Curalore o il suo

dovranno inviarsi via mail a:
collaboratore o un coadiutore in loco programmeranno le visite in modo tale da evitare qualunque contatto ira
gli interessati all’acquisto,

ADEMPIMENTI DEL CURATORE F. DEL PROFESIONISTA DELEGATO

6) 11 professionista delegato provvedera a formare subiio dopo |’accettazione dell’incarico, e comungque entro e non oitre 60

szierni dal conferimento dello stesso, I'avviso di vendita, come da modello depesitato in cancelleria e procederd alle
vendite secondo le seguenti modalitd:
2o . I'rmentazmne delle offerte e versame-.to dells muzmne - dmyE
" . & Le.indicazioni offerte. di - am_msm pgmﬂng-csm f"rrnulam- wlo in via felematica tramﬂs it mod'ulb ws:.h “Qﬁ&rta
?efema'.lca del Ministero deila G;usuz:a a.cuié pDSSIbIh_‘ arcedére dalla sche-ia del lotto in vendltaprqsmtc sul portale v
oel GESTORL DELLA VENDIT A TELEMATICA. 1| “maruale utente per la presertazione doAl'offerta telematica” & = &N
unstitabile all"indirizzo http://pst. giustizia.it, sezione “document:”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.
b) L'offerta con i documenti allegati dovrd essere depositata entro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello fissato
nell'avviso per l'udienza di vendita telematica, inviandola all'indirizzo PEC del Minisiero della Giustizia
offertapvp.desiai@givstiziacert.it
¢) L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
d) Lofferta, a pena di inammissibiliti, dovra essere sottoseritta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e
trasmessa a mezzo di casella elettronica certificata, ai sensi dell’art 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015.
e} In alternativa ¢ possibile trasmettere 'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta eleitronica certificata
per la vendita felematica ai sensi dell’art 12, comma 4, ¢ dell’art. 13 del D.M. n, 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver
provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere I"offerta (questa modalitd di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all*art 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
f) L offerta d acquisto & irrevocabile ¢ dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente {cognome, nome, luogo e
data di nascita, codice fiscale efo partita [VA, residenza, domicilio); qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale
rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art 12, comma 2
del D.M. n. 32 del 26.2.2015; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge,

tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art 179 del codice civile, allegandola all’offerta.
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g) Se I'offerente & minorenne, I"offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

h) Se P'offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione di sostegno, I'offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

i) Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio (persona giuridica) deve essere allegato certificato del
registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero 1a procura o la delibera che giustifichi i poteri.

j) L'offerta potri essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma dell’art. 379, ultimo comma,
c.p.c..

k) L’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali previste
per I’acquisto della prima casa o di altre agevolazioni

1) L’offerta dovra altresi indicare:

- Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro identificativo del lotto;

il Referente della procedura (essia del Frofessionista delegato);

- ladata e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni

dall’aggiudicazione;

- I’1mpurto versato a titolo di cauzione; oy
IR 1T dafa, 1! orario ¢ il nymero di CRO del bonLﬁoo echttualo per il versamento della cauzione;
47 il codmc IBAN:del conto sul quale é_sl.ala addebitata la somma "ggfsid' bq!'ntlco.\! .
- Vindirizzo della case!m di posta eletii onica cerfﬁar:m‘a per la veridita telematica utiii. ez per trasir.s ﬂcri -affcna‘ e’

per ricev=r+ le comunicazioni previste:

- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

Allofferta dovranne essere allegati:

- copia del documento di identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione aftestante il versamento (segnatamente copia della contabile di avvenuto pagamento) tramite
benifico bancario sul conto del “GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA dell'importo della cauzione, da
cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- larichiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento di identitd e
copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolth del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del
versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento di identitd e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del giudice
tutelare;

- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione di sostegno, copia del
documento di identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoserive I'offerta,
nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscritiore ¢ dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente é una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificate del registro
delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se Vofferia & formulata da pid persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privala autenticata in favore del soggetto titolare délla casella di posta eletironica certificata per la
vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di

casella di posta clettronica certificata.
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m)L"offerente, prima di effettuare I'offerta d"acquisio telematica, dovra versare 2 titolo di cauzione una somma pari al dieci
per cento {10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario indicato dal
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA; tale importo sard traltenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.
n) II bonifico, con causale “Fall. N, 43/2016 R.G. lotto 3 versamento cauzione”, dovri essere effettuato in modo tale che
I*accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente I'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato
per I'udienza di vendita telematica il Professionista delegato non riscontri 1"accredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 1offerta sard considerata inammissibile.
o) L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad euro 16,00) in modaliti
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000. 11 bollo pud essere pagato tramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale dell'utente per la presentazione dell offerta
telematica”.
p) In caso di mancata aggiudicazione e all'esito della gara in caso di plurimi offercnti, I'importo versato a titolo di cavzione
(al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA, previa
richiesta del Professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico
sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione.
Esamae delle offerte
' L esame delle offerte ¢ 1o svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il PORTALE DELLA VENDITA
TELEMATICA. Le busie telematiche contenenti l¢ offerte verranno aperie dal professionista solo nella data e all’ora
indicati nel”avviso con riferimento zi1'udienza di vendita teiematica. .
La partecipazione deghi offerest, all; udierza di vendita ielimatica avia ]Lm,a trainile I'arss riservate d::l sito internet, :
- accedendo alla stessa cor le credenziali personali ed in base alle istruzidni ricevite almene-30 mindti prima dell’ inizio = [ £ s
delle op-era.z.mmdr vendna sulla caseliadi posta :-‘r-uromca certificata o sulla caseﬂa di pos:a elettronica certifitata pert A DIEY .
o TN endita telematica utifizzata per uasmeunrr,ﬁ‘f o o w7 : AN TR
Si precisa che, anche w! casn di mancata connessione da parte dell’unuu o ferente, I'aggiudicazione potrd
comungue essere disposta in suo favore.
All'udienza il Professionista delegato:
e Verifichera la validitd delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni richieste e dei
documenti da necessariamente allegare;
s Verifichera I'effettivo accredito dell’importo comprensive della cauzione e del bello entro i termini indicati;
s  Provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.
I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e alle altre parti della procedura; a tal fine il
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pscudonimi o altri
elementi distintivi in grado di assicurare |"anonimato.
Deliberazione sulle offerte
Nell’ipotesi di presentazione di un’unica offerta valida, il Professionista delegato procedera come di seguito:
a) Se l'offerta sia pari o superiore al “prezzo base™ indicato nell’avviso di vendita, aggiudicherd il bene
all’offerente;
b) Se I'offerta sia inferiore al “prezzo base” ma pari all’offerta minima (pari al 75% del prezzo base)
aggiudichera il bene all’offerente salvo che:
-ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione
dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale)
In questo caso il Professionista delegato comunichera la circostanza al Giudice delegato ¢ chiederd procedersi
alla pubblicazione di un nuovo avviso di vendita

Gara tra gli offerenti
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Nell'ipotesi di presentazione di piii offerte valide, il Professionista delegato aprira la gara telematica tra gli offercnti, con
modalith asincrona, sul prezzo offerto piil alto, anche in presenza di duc o pid offerte di identico importo: la gara,
gquindi, avra inizio subito dopo I'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilith di tutte le offerte da
parte del Professionista delegato.
Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente I'offerente alla partecipazione alla gara, tuftavia, ogni
offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare 0 meno.
Mon & consentito |'inserimento di importi con decimali.
La gara avra durata di 6 (sei) giorni con individuazione nell’avviso di vendita della data d'inizio (coincidente con
la data d’udienza di cui sopra) nonché di scadenza, entrambe coincidenti con giornate lavorative (secondo il
calendario delle festivita nazionali) ed escluso il sabato.
It delegato fisserd alle ore 12:00 del giorno di scadenza del termine ultimo per la formulazione delle offerte in
aumento.
Qualora vengano effetiuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara
sari prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilitd a tutti gli offerenti di effettuare
ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento pel periodo di prolungamento, ma
solo prr un massim« di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per un tatale di due cre.
Le offerte in aumento sull’offerta pii alta non potranno essere inferiori a:
€ 250,00 per immobili posti in vendita ad un prezzo-base fino a € 13.000.00;
€ 500,00 per immobili posti in vendita ad un prezzo-base da € 13.000,01 a € 26.000,00;
€ 100350 per immabili p@s‘u in: ;cndlm ad un prezzo-base da € 26.9050, (!I aE 3 CIDCI 01} B g
€1.300,00 per immobili posti in’ Fvendita ad un p“r...’.l.ﬂ-hasc da€52.080,01 2 € ﬁﬂ Oﬂﬁ (l(i

‘i Q(I,Q'prq:fnmdnil posu in “’ﬁﬁim&_d un- pn:zzo-b Mﬁ&@ﬂﬁh@mnm T - e
. "!m{h"pe? m.t‘l'n‘alhpo-t‘hn -.rendlta:m un rnLrJu-tﬁsedaL i00:000,07 a ¥ 130.000,0¢ =
3 €2 500 00 per immobili posti in venedita ad un'prezzo—hasc da € 130. 000,01 a € 160.000,00; '

€ 3.000,00 per immobili posti in vendita ad un prezzo-base da € 160.000,01 a € 200.000,00;

€ 4.000,00 per immobili posti in vendita ad un prezzo-base da € 200.000.01 2 € 260.000,00;

€ 5.000,00 per immobili posti in vendita ad un prezzo-base oltre € 260.000,01;

e s

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sara visibile a tutti i partecipanti I"offerta
recante il prezzo maggiore nonché al Professionista delegato I'elenco delle offerte in aumento;

- il Professionista delegato provveder ad effettuare 1'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite pesta eletironica certificata
all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato dal
soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla vendita. La
piattaforma del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sard 'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara. L’eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica
certificata efo SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei

concorrenti.

Aggiudicazione

1l giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il Professionista delegato procederd
all'aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Mel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di ogni
offerente di aderire alla gara), I"aggiudicazione avverrd sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine di

priorita):
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- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

Entro due giorni dall’aggiudicazione il delegato dovra altresi richiedere al GESTORE DELLA VENDITA
TELEMATICA di riaccreditare agli offerenti, mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate.
Successivamente all*aggiudicazione, il Professionista delegato comunicherd all’aggiudicatario le coordinate bancarie del
conto intestato alla procedura fallimentare su cui effettuare il pagamento del saldo.

Deposito saldo prezzo e spese di trasferimento

L’aggiudicatario dovrd depositarc mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il residuo prezzo
(detratto I"importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120
giomi dall’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione feriale).

Contestualmente al versamento del saldo prezzo, I'aggiudicatario dovra dichiarare e documentare il proprio stato
civile ed il regime patrimoniale adottato, al fine di consentire la corretta predisposizione della bozza di decreto di
trasferimento (di cui oltre) da parte del Professionista delegato.

Nello stesso irimine I'aggiudicatario dovrd versare al Professionista delegato I'z:mmontare delle imposte di
registre, ipotecarie e catastali poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al I'rufmionista-
-delegato ai sensi dell’art. 2, comma settimo, D.M. n. 227/2015.
A tal fine. eniro 30 giorni dall’aggiudicazione o — s¢ minore — entro il termine indicato dall’aggiudicatario per il
wersamento-dzi ,aldu prez...,b, il pj'(,‘-fc:i:-ll)nl“d f_megaw dovrd comunicas : aggludmulane l a.mmcmw.re dei residuo

% .pnezzo (al neltd _dclia cauz:unc vr.rsata) e.delle spese isicrenti-al :rast’cnmcnm gravanti ‘sull’ agg:udlcatano medesima ~ EKET LW

:_ :_{spese i u-a.scnzm_ b straaonc det dﬁcrc'o dl t:asfenrru*m nonché 3' vnitum:mnc catas&al;}»umtamcnlc ﬁh.--t"ﬁ‘-aa “W
) prospetio w" "ulula dcl propr 0 mmpc;.qo stllaw—m apphmmﬂ(- delle tau‘}'e di e.rﬁI mﬁ‘z" W0LE -
Sara cura del Profcmmmsta dn.]egaw angu, s tempctha contezza degli oriefi dL it Hﬂpra:uila base di una hnn.a d|
decreto di trasferimento (che tenga conto delle agevolazioni fiscali richieste dall’azgiudicatario) e della richiesta di un
conteggio preventivo formulata all’ Agenzia delle Entrate.

L aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della
vendita; in tal caso dovrd damne esplicita comunicazione al Professionista delegato.

Variabili

[l Professionista delegato dovra provvedere altresi a.

A) ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall'art. 583 C.P.C. e la dichiarazione del nome del terzo prevista dall’art
590-bis C.P.C. unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di volerne profittare, autenticata da un pubblico
ufficiale;

B) dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui all'art, 587 C.P.C. e 176 & 177 disp. att. CP.C..

7) Adempimenti pubblicitari

Il Professionista delegato provvederd ad effettuare la pubblicith separatamente per ciascun tentativo di vendita,
indicando nell’avviso il nominativo del Curatore con il relativo indirizzo dello studio, il n. di fax e 'indirizzo mail, per
consentire gli accessi ¢ le visite all’immobile, nonché con le seguenti modalita:

a) mediante pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche ex art. 490, comma 1, C.P.C. ¢ art. 161-guater disp. att.
C.P.C. dell’avviso di vendita integrale e della perizia con i relativi allegati. supporto fotografico compreso, almeno 45
giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte senza incanto, salvo che il Giudice delegato
prescriva che tale pubblicita venga effettuata dircttamente da un diverso soggetto abilitato ad immettere i dati nel Portale;
b) mediante pubblicazione, almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte,
dell’avviso di vendita integrale ¢ della perizia con i relativi allegati, supporto fotografico compreso, sui seguenti siti

Internet:
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- www.astegiudiziarie.it, gestito da Aste Giudiziarie In Linea 5.p.A.

- www.tribunale.novara.it;

- www. giustizia.piemonte.it;

¢) mediante diffusione, a cura della societd “Aste Giudiziarie In linea 5.p.A." dell’avviso di vendita attraverso il servizio
di Postal Target con I'invio di una missiva, contenente cstratto dell’avviso di vendita, ai residenti nelle vicinanze
dell" immobile;

d) mediante pubblicazione sui periodici: TABLOID PIEMONTE, a cura di Aste Giudiziarie, ¢ ASTE GIUDIZIARIE
Edizione Nazionale;

¢) per tutte le procedure aventi almeno un lotto con un prezzo-base superiore ad Furo 35.000,00, mediante il servizio
ASTE.CLICK a cura del Gruppo Edicom, che prevede la pubblicazione attraverso i siti internet (autorizzati dal DM
31.10.2006) www.asteannunci.it, www.rivistaastegiudiziarie.it, www.canlaeaste.it, www.asteavvisi.it (correlati alla
pubblicazione, a rotazione, su vari siti Internet immobiliari privati: casa.it; idealista.it; attico.it; bakeca.it ed ulteriori
portali di avvisi gratuiti collegati);

f) mediante pubblicazione su uno o pit giornali a diffusione locale o nazionale, solo se il Curatore lo abbia previamente
richiesto al Giudice delegato nell'istanza di vendita, ottenendone I"autorizzazione alla luce della tipologia ed importanza
di immobile e delle disponibilita monetarie della procedura;

£) nei casi in cui ¢id sia ritenulo oppertuno e conveniente in relazione alla particolare qualita efc al valore di mercato
degli immobili, e il Curatore lo abbia previamente richiesto al Giudice delegato nell’istanza di v:pdila, ottenendone
Iauiorizzazione, mediante uno o piit dei seguenti servizi pubbticitari, secondo le modalita ed i prezzi proposti da Aste

Giudiziaric In Linea S.p-A. alla strepua- del. dossier informativo pubblicato =l sito intzrnet  del. -Tribunale

oo e T I i = o - : N ¥ ) F i g ;i
(wiww -.tribunale.nm'ara:ﬂj‘,-.‘ ! e = i e DAy Rl RS T e '.q-?‘b-i yoots
0y -Vmual Tousr?‘(l" - A

; § rf"%%nﬂ
- Jp\rcb Tx ﬁb:astct. . . _
- Velring 1mmob1hare pen‘nane‘mc dc1 bem in vcndtt‘.._

+ Traduzione mululmgua.

- Realizzazione di filmati e report fotografici hi-res;

- E-mail marketing;

- Cartellonistica dedicata e affissione di manifesti;

- invio di volantini nei dintomi dell”immobile;

- Spot su TV e radio locali;

8) Gli adempimenti pubblicitari di cui sopra saranno curati dal Professionista delegato con le seguenti modalita:

« richiesta ad ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.p.A. (tel. 0586/20141, fax 0586/201431), in via diretta e preferibilmente
telematica, almeno 70 giomi prima della data fissata per la vendita, unitamente a verbale d’udicnza ed ordinanza, avviso
di vendita ed estratto dello stesso completo del valore di stima, relazione di stima, corredata di fotografie e planimetric;

« inserimento dell’avviso di vendita, ai sensi dell’art. 570 C.P.C., e dell’ordinanza di vendita, unitamente alla relazione di
stima comprensiva di fotografic ¢ planimetrie, sul Portale delle Vendite Pubbliche (a meno che non debba provvedervi un
diverso soggetto abilitato nominato dal Giudice), nonché sul sito internet www.astegiudiziarie.it, almeno 45 giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte. La societi ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.p.A. garantird la
contemporanea pubblicita della vendita sul sito web del Tribunale www.lribunale.novara.it, nonché sul sito giudiziario
distrettuale www.giustizia.piemonte.it;

« il testo dell’eventuale inserzione sui quotidiani di cui al precedente punto f) sard predisposto dalla socicta ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA S.p.A. ed inviato al concessionario di pubblicita, e conterrd unicamente i seguenti dati: numero
della procedura; n. lotto; comune, via ¢ n® civico dell’ immobile oggetto della vendita; descrizione del bene con superficie
in mq.; valore di stima da perizia; prezzo-base di vendita; Professionista delegato avanti a cui si tiene la vendita; luogo,
data ¢ ora della vendita; nominativo del soggetto incaricato di fornire informazioni e far visitare I'immobile; sili internet

dai quali acquisire ulteriori informazioni. Saranno omessi in ogni caso i dati catastali. 1l Professionista delegato potrd
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avvalersi dell’esperto stimatore per la predisposizione di copia della perizia priva dei dati di cui non & consentita la
pubblicazione: a tale proposito, I'esperto stimatore, se necessario e su richiesta del Professionista delegato, invierd
prontamente agli interessati il necessario materiale in forma telematica gia purgato dei dati c.d. “sensibili” (generalita del
debitore ed ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi - es. fotografie
che ritraggano volti di persone, targhe di autoveicoli ece. - € comungue dati eccedenti e non pertinenti alla procedura di
vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008).

« La documentazione (gia epurata dai dati sensibili} ¢ la relativa richiesta di pubblicazione dovranno essere inviate a cura
del Professionista delegato all’indirizzo mail info.novara@edicomsrl.it (tel.041-5369911 - Fax 041-0415351923), o
tramite invio telematico mediante la funzionalitd disponibile nell’arca riservata presente sul sito www.asteannunci.it. Il
Gruppo Edicom provvederd poi a fornire ai Professionisti delegati tutti i giustificativi relativi agli adempimenti svolti. 1l
Professionista delegato avri cura di comunicare al predetto gestore |esito di ciascun esperimento di vendita, rispondendo
all’e-mail inviata dai sistemi automatici allindirizzo di posta elettronica dallo stesso dichiarato, al fine di procedere alla

pubblicazione dell’esito della vendita sui siti web. g

Tl Curatore effettuerd, ai fini della pubblicith sul Portale delle Vendite Pubbliche, il pagamento dell'importo di
euro 100,00 per ogni lotto posto in vendita entro 10 giorni dalla data del presente provvecimento, con l» modaliti
indicate sul sito di tale Portale, dando poi al Professionista delegato prova dell’avvenuto.pagamento, con la
produzione della relativa ricevuta, nel termine di 10 giorni dalla data della presente ordinanza di vendita.

9) Le spese di pubblicith dovranao essere fatturate alla procedura {allimentare e da guesta corrisposte entro i

- termini urdlnnr- di pagamento, tatiz eecezmnc per quanto lndu:sc‘w al puntc ,)reczdente, - J . -

S 10) EI‘PmTEnssnmsta delegato verrd corrlspusw dai‘f“a%m s&questo disporga di fondi adeg gu.an, entro 30 giomida‘ [
o . opm, 1. n:cnruojul- coﬂgmso nejlgm 3 j _|§1 (10 ul‘m:,‘k‘.' . nm eiso i Tallimento illiquido;, i»l Cura[ore si
T T attiverdper ur;u crt sia per v Tifinrd- Wﬁag i dctm amn.u,‘sm uc. 1 sosteniriento-di altre kpe:.,c d.l venmh. %

. e A

Guotrogare in via preventiva - I'anthpazmne delle spesc a carics dell erario ex ari 146, comma 3, d.P.K. n. 115/2002,

ovvero, a sua scelta, provvederd ad anticipare egli stesso le somme necessarie, salvo rimborso in prededuzione sul
ricavato dalla vendita.

11) Copia dell*avviso di vendita dovra essere notificata, a cura del Professionista delegalo, entro il termine di giomni
quarantacinque prima della vendita:

- ai creditori ipotecari ammessi al passivo,

- ai creditori ipotecari iscritti non insinuati al passivo (presso il domicilio eletto risultante dalla nota di iscrizione
dell’ipoteca ai sensi dell’art. 2839 C.C.),

- ai promissari acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell’art. 2776-bis C.C.,

- ai creditori insinuati al passivo con privilegio speciale sull'immobile,

- al Curatore del fallimento,

- agli occupanti dell'immobile, con o senza titolo.

12) Ad ultimazione deli’attivita delegata, il Professionista delegato dovrd trasmettere all'indirizzo PEC della procedura,
affinché il Curatore possa depositarli a mezzo PCT nel fascicolo del fallimento:

a) in caso di esito positivo, entro 180 giomi dall’aggiudicazione, i documenti relativi alle operazioni delegate non
trasmessi in precedenza (quali, ad esempio, avviso, notifiche, verbali d’asta, giustificativi della pubblicita effettuata,
restituzione fondo spese all’aggiudicatario, annotamenti di trascrizione e cancellazione gravami, ricevuta di invio
all’aggiudicatario ed all'’ Amministratore di condominio della copia conforme del decreto di trasferimento);

b} in caso di esito negativo il Professionista delegato rimetterd lincarico al Giudice delegato entro 30 giorni
dall’esperimento di vendita, producendo tutti i documenti relativi alla vendita (quali, ad esempio, avvisi, notifiche, verbali
d’asta deserta, giustificativi della pubblicita effettuata).

13) In caso di vendita utilmente effettuata, il Professionista delegato dovra:
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- trasmettere a mezzo PEC al Curatore, per il successivo deposito in Cancelleria, la bozza di Decreto di trasferimento
entro 60 giorni dall’avvenuto incasso del prezzo, corredata da:

| visure aggiomate (sintetiche, nonche estese per immobile trasferito) o certificazione notarile sostitutiva, nonché il
certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del d.P.R. n. 380/2011 in corso di validitd (un anno dal rilascio);
del certificato dovra farsi menzione nel Decreto cosi come (sinteticamente) della situazione urbanistica dell’immobile
risultante dalla documentazione acguisita nel fascicolo processuale ¢ gi indicata nell*avviso di vendita;
(] prova del pagamento del prezzo di vendita (estratto del conto corrente della procedura);
[ prova della pubblicita eseguita in conformitd alle prescrizioni di cui al presente provvedimento;
0] pre-liquidazione delle imposte di registro;
- eseguire, immediatamente dopo la firma del Decreto da parte del Giudice e nei termini di legge, gli adempimenti
successivi all’emanazione del Decreto ed indicati al comma 3, n. 11, dell’art. 591-bis C.P.C.;
- entro 90 giorni dalla firma del Decreto, deposilare presso la Cancelleria gli originali delle note di trascrizione e gli
annotamenti di cancellazione:
- depositare a mezzo PEC al Curatore, entro 30 gg. dall'u Itimazione degli adempimenti di cui al punto precedente, istanza
indirizzata al Giudice delegato del Fallimento per la liquidazione del compenso e delle spese, proponendone la
quantificazione secondo le disposizioni dell’art. 2 .M. ri. 227/2015 e dell’art. 179-bis disp. aw: C.P.C. ¢ suddividendo
Pimporto tra quanto di competenza della procedura fallimentare ¢ quanto di competenza dell’aggiudicatario (tenerdo
conto- i. che anche le anticipazioni, debitamente documentate, saranno rimborsate dallz predette parti ¢ suddivise dal
Professionista delegato secondo il suddetto criterio di rispettiva competenza; ii. che, in caso di delega riferila a ﬁih lotti, il _
.compenso del Professionista delegato vena determinato scc:ondu il; ‘moda’ita pru.!“ﬂ.\ nella circolare r. 112017 del..

i - Presidente e Tribhnale_di-Novaras-iii.che, -nfine; dve ﬁé-"mn {r.matwc— di™ “vmdha “abbia-avuto esito: positive ¢ il”

- il Professionista delegato dovra redigere specifico rendiconto del fondo spes¢ di spettanza dell’aggiudicatario, con

richiesta al Curatore dei pagamenti e dei rimborsi da eseguire;
- il Curatore, previa conferma da parte della Cancelleria della completezza del fascicolo, effettuerd, su disposizione del

Giudice delegato, il pagamento degli onorari ¢ delle spese liquidati a carico della procedura.
MANDA

alla Cancelleria fallimentare di provvedere alla comunicazione del presente provvedimento al Curatore e al Professionista

delegato a mezzo PEC.
N Giudice Delegato

Dott. Andrea Pio Carlo Ghinetti =
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