
 

Tribunale Ordinario di Novara 

Sezione Civile 

N. R.G. 360/2025  

Il Giudice,  15/01/2026,  

 

emette la seguente 

ORDINANZA 

Osservato, 
Galvani, 2 proposta da parte attrice, il , non sono sorte 
contestazioni da parte dei condividenti (  

), che hanno aderito alla domanda di scioglimento; 

ritenuto che possa disporsi la divisione dei beni immobili in comunione oggetto del presente 
procedimento;  
 

compendio secondo quote materiali corrispondenti alle quote di titolarità delle parti; 
 
visti ed applicati gli artt. 785  787  788 c.p.c. 

ORDINA 

procedersi alla divisione della comunione relativa al Comune di Pogno, 
via Galvani n. 2 censito al NCEU di Pgno come segue:  

- Fg 6, part. 1209, sub 2, Categoria: D/1.  

Cosi descritto nella relazione di stima:  

porzione di capannone industriale al primo piano (porticato aperto, catastalmente denunciato 
chiuso) sita in Pogno (NO) Via Galvani n.2, facente parte di complesso artigianale industriale 
composto da vari edifici tipo capannoni e spazi comuni a verde e per la manovra di autoveicoli.  

Immobile accessibile dalla pubblica viabilità tramite ingresso carraio e pedonale comune e da 
piazzale pubblico, in edificio suddiviso in più proprietà, a un piano fuori terra oltre piano terreno. 

 

ACCERTA E DICHIARA 

che il compendio immobiliare in questione non è comodamente divisibile secondo le quote di 
titolarità dei condividenti; 
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DISPONE 

la vendita del bene immobile di proprietà comune come sopra descritto 
 

DETERMINA 
il valore del compendio immobiliare come da C.T.U., nella misura di  

 
DELEGA 

per le operazioni di vendita, da effettuarsi - tenuto conto della necessità di rispettare i nuovi 
termini previsti per effettuare la pubblicità anche sul Portale delle Vendite Pubbliche - entro un 
termine non inferiore a 100 giorni e non superiore a 120 giorni dalla data del presente 

591-bis C.P.C.:  
 
la dott.ssa Anna Burlotto, domiciliata presso il proprio studio  
 
il quale si atterrà, nello svolgimento del presente incarico, alle DIRETTIVE AI 

-BIS C.P.C. E 
CONDIZIONI GENERALI Di VENDITA 
 

DISPONE 
- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la società Aste Giudiziarie Inlinea 
s.p.a.;  
- che il PORTALE del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia www.astetelematiche.it;  
- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il 
Professionista delegato;  

RITENUTO 
che, allo stato, non sia probabile che la vendita possa aver luogo ad un prezzo superiore della metà 
del bene determinato a norma dell'art. 568 c.p.c.;  
 
allegate in calce alla presente ordinanza e da intendersi parte integrante della stessa;  

 
DISPONE 

che il professionista delegato:  
- completi le operazioni delegate entro il termine di 2 anni dalla comunicazione della presente 
ordinanza;  
- effettui entro il termine di un anno dalla comunicazione della presente ordinanza un numero di 
esperimenti di vendita non inferiore a 3;  
- depositi il rapporto riepilogativo iniziale entro 30 giorni dalla comunicazione della presente 
ordinanza, i rapporti riepilogativi periodici dopo ogni esperimento di vendita e, successivamente al 

 
 

AUTORIZZA 

 
 

DISPONE CHE 
in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita alle condizioni sopra indicate e in mancanza 
di domande di assegnazione, il Professionista delegato proceda:  
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- ad un secondo esperimento di vendita determinando il prezzo-base in misura inferiore di un 
-base così 

come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere 
esplicitamente autorizzate dal Giudice, senza che ciò, in ogni caso, possa costituire ragione di 

 
- a fissare un nuovo termine non inferiore a 100 giorni, e non superiore a 120 giorni, per formulare 

 
- 
sensi degli artt. 570 e 490 C.P.C., disponendo la pubblicità commerciale (secondo le indicazioni di 
cui alle allegate direttive);  
- ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della 
delega sopra indicate;  

DISPONE CHE 
in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo-base già ribassato o inferiore di 
¼ e in mancanza di domande di assegnazione, il delegato proceda:  
- ad un terzo esperimento di vendita

 
- a fissare un nuovo termine non inferiore a 100 giorni, e non superiore a 120 giorni, per formulare 

 
- 
degli artt. 570 e 490 C.P.C., disponendo la pubblicità commerciale (secondo le indicazioni di cui 
alle allegate direttive);  
- ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della delega 
sopra indicate;  
- a rimettere gli atti a questo Giudice  in caso di infruttuoso esperimento anche della terza vendita, 

indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal 
Professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del 
conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; 

effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il mancato rispetto di questi termini 
 

 
DETERMINA 

227/2015 (
sul compenso del Professionista delegato da versarsi da parte del creditore 

 
 

DISPONE 
che la parte richiedente la vendita effettui, ai fini della pubblicità sul Portale delle Vendite 

pagamento, con la produzione della relativa ricevuta, per il primo esperimento di vendita nel 

cui viene ricevuta la comun
vendita sia andato deserto, nel termine di 10 giorni dalla sua data; parimenti, ove anche il secondo 

nei predetti termini il Professionista delegato non riceva la prova del pagamento, dovrà inviare una 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



comunicazione di tale inadempimento agli altri comproprietari, invitandoli ad effettuare essi, a cura 
del più diligente, il pagamento stesso e a darne prova, a loro volta, con la produzione al 
Professionista delegato della relativa ricevuta entro i 10 giorni successivi alla data di ricevimento di 
tale comunicazione; quando la prova venga data dai creditori che vi sono tenuti, secondo i termini e 
le modalità suddette, il Professionista delegato ne darà tempestiva comunicazione al soggetto 
incaricato di effettuare la pubblicità prevista nelle allegate DIRETTIVE, e al soggetto incaricato di 
effettuare la pubblicità sul Portale qualora non debba provvedervi lui stesso, affinché tale pubblicità 
possa essere ritualmente effettuata, o al contrario omessa nel caso in cui il procedimento sia 
dichiarato estinto;  

DÀ AVVISO 
Alle parti che il mancato pagamento, secondo le prescritte modalità, delle altre spese per la 
pubblicità secondo quanto specificato nelle DIRETTIVE AI PROFESSIONISTI DELEGATI, 
nonché degli acconti/fondi spese per il Professionista delegato, sarà considerato inerzia colpevole e 
per tale motivo determinerà la immediata sospensione della vendita stessa e la fissazione di 

tempestivamente a questo Giudice eventuali inadempimenti;  
 

VISTO 
 

VISTI 
gli artt. 569 e 591-bis C.P.C.;  

ORDINA 
al Professionista delegato di dar corso agli adempimenti pubblicitari con le forme e nei termini 
indicati nelle già richiamate DIRETTIVE AI PROFESSIONISTI DELEGATI ALLE VENDITE 

-BIS C.P.C. E CONDIZIONI GENERALI Di VENDITA allegate alla 
presente ordinanza;  

AVVISA 

andante dal 1° al 31 agosto.  
 
Novara, 19 marzo 2026   

 
 

Rossella Incardona 
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