Terza Sezione civile

Ufficio Esecuzioni Immobiliari
R.G. Esec. n. 167/2025

ORDINANZA DI DELEGA DELLE OPERAZIONI DI VENDITA TELEMATICA

1 G.E.

in persona del dott. Antonella Paone;
a scioglimento della riserva assunta alla udienza del 14.4.2025;
letti gli atti e vista la documentazione prodotta,
esaminata la relazione di stima depositata il 6.3.2025 e redatta dall’arch. Angelo Chifari,
considerato che:
sulla scorta della documentazione in atti sussistono i presupposti per autorizzare la vendita del
compendio pignorato,
nel caso di specie, non sono emerst elementi tali da far ritenere che la vendita con le modalita
dell’incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta uspetto al valore del bene determinato
a norma dell’art. 568 c.p.c;
ritenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo
unicamente nelle forme di cui agh artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega delle relative operazioni
exc art. 591 bis c.p.c. e sussistono altresi 1 presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalita telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 7er disp. att. c.p.c. di cui al decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

DISPONE

la vendita dell’immobile oggetto di pignoramento

Lotto Unico: Piena ed intera proprieta dell’abitazione di tipo civile ubicata in Casavatore (INA) alla via
Antonio De Curtis n. 15 — piano rialzato (piano terra) int. 2 - censita al N.CE.U del Comune di
Casavatore (NA) al Foglio 1 Particella 720 Sub. 3, categoria A /2, classe 6 consistenza vani 5.

1l cespite confina a Sud con pianerottolo del vano scale e via De Curtis, 2 Nord con altra unita
immobiliate particella 375, ad Est con cortile interno e altra unita immobiliate (sub. 3) ed infine ad

Ovest con altra unita immobiliare (propricta I SUCCESSIVA).
La superfice utile interna ¢ di circa 87,74mq e altezza utile di circa 2,85 m.

La supertficie commerciale complessiva e stata determinata con Pausilio dei criteri generali del DPR
138 /1998 ed ¢ pari a circa 112,26 mq.

Tl tabbricato secondo la zonizzazione del PRG ricadeva in aree destinate agli Standards —Sottozona Sa

Aree per listruzione (scuole materne e dell’obbligo).
T’intero fabbricato € stato realizzato in assenza di titolo edilizio.

Per I'immobile staggito ¢ stata presentata in data 30/04,/1986 istanza di condono prot. 5151 ancora in
corso di definizione (pratica n. 675).
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Il fabbricato risulta sprovvisto di Certificato di Agibilita,
MNon sl riscontrano ulteriorn documentt o atti autorizzaivi,
Non risultano ordini di demolizione gravant sul bene ogpetto della presente procedura.

Non ¢ conforme alle disposizion: dell’art 19 comma 14 dellaD L. n. 78/2010.

Non sono presenti né le certificazioni degli impianti, ai sensi del DM 37/2008, né Pattestato di
prestazione energetica, ai sensi del D leg. 192/2005.

1l cespite atialmente risulta in possesso diretto det debitort esecutati

VALORE DASTA: £118000;

OFFERTA MINIMA: € 88500,

meglio idennficato nella relazione di stima e rdatiw allegati a firma dell’esperto stimatore,
AUTORIZZA

i professionista delegato ad avvalersi dell’ausilio dell’esperto nominato ex art 568 c.p.c per eventuali
chiarimenti ai fini della descrizione materiale delfi lotto/i da inserirsi nellfawrizo di wendita da

predisporsi ptilizzando il modello standardizzato allegato alla presente
DELEGA

per 1 compimento delle operazioni di vendita & per la eventuale assegnazione ["avv. Carolina Varricchio
(ga nominato cistode);

DISPONE

che il professionista delegato provveda ad effettuare entro il termine di un anno numero di
esperimenti di vendita non inferiori a tre;

INVITA

il delegato a conferire al GE. sulla insorgenza di eventuali problematiche atonent alle operazioni di cui
I appresso.

DISPONE

1. che la Cancelleria provveda immediatamente e con urgenza, a mezzo posta elettronica

certificata, dlla comunicazione del presente provvedimento al professionista delegato;

2. che, entro 1 successtvi cinque giorni, il professionista delegato confermi ["accettazione dell’incarnico,

mediante sottoscrizione del modulo reperibile sul sito del Tribunale di Napoli Nord

http: / /wwrw.tribunale.napolinord. siustizia.it/ modulistica.aspxfmodulistica rif=1308&mo

dulistica livello=1}

Decorso tale termine, senza che il nominato professionista abbia provveduto all’accettazione
dell’incarico, 1a Cancelleria provvederd alllimmediata restituzione del fascicolo a questo giudice per la
sostiuzione del professionista e per Peventuale segnalazione al Presidente del Tribunale ai sensi dell’art
179 fercp.c;

3. in caso di conferma delllincarico, il professionista delegato provvederd entro i successivi sette

giorni dall’accettazione, ad informarne i creditore procedente ed 1 creditori intervenuti onde
consentire il tempestivo versamento del fondo spese;

4. che il creditore procedente o il creditore surrogante versi al professionista delegato:
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i) un acconto di euro 500,00, quale anticipo sul compenso,

i) un fondo spese di euro 1.500,00, nd termine improrogabile di giorni trenta dal
ricevimento della comunicazione dell’accettazione dell’incarico,

5 che in caso di omesso versamento del fondo spese nel termine di cui sopra, 11 professionista
delegato prowederé ad informarne questo Gudice per la consepuente ed eventuale declaratoria di

improcedibilita della procedura {Cass, n 8113 del 2022,
AVVISA

che le spese per la pubblicazione per il PVE, conformemente alle linee guida adottate dal Tribunale,
sono 4 carico del cp. e che 1 mancato versamento delle stesse e motivo di estinzione & art 631 &s

C.p:C;

che, a tal nopo, il professionista, se la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche non &
effettuata nel termine stabilito dal G.E. per causa imputabile al creditore pignorante o al
creditore intervenuto munito di titolo esecutivo, segnalerd la circostanra al GE. per le
determinaziont del caso

CONTENUTODEIILADELEGA AT PROFESSIONISTA
I Gudice dell’esecuzione DISPONE che il professionista delegato provveda:

1 depositare entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di wendita un rapporto tiepilogativo
inizigle delle attivitd svolte in cui dia atto della corrispondenza tra 1 diritto indicato nel
pignoramento e quello risultante dagli atti, della titolaritd dello stesso in capo 4 /i debitore/i
esecutato/i, della completezza della certificazione ex art 567 cpc e della relazione di stima
depositata dall’esperto nominato ex art 568 cp.c, nonché dell’adempiments degli incombenti
ec art 498 cp.c, segnalando tempestivamente al giudice eventuali discordanze efo carenze.
Provvederd, poi, al deposito dei sucosssivi rapporti rieplogativi ai sensi dell’ultimo comima
dell’art. 591 bisc.p.c;

it) provvederd, poi, al deposito del successivi rapporti riepilogativi ai sensi dellPultimo comma
dell’art. 591 &5 c.p.c. al controllo della titclaritd in capo al/i debitore/1 esecutato/1 dei diritti
reali oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipocatastale o della
certificazione sostitufiva notarile depositata dal creditore procedents = della relazione
dellPesperto g nominato da questo Giudice ai sensi dell’art 568 cpe, e nel’ipotesi in aui
riscontri una discordanza tra dintd pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne
questo Guidice trasmettendogli gli atti senza indugio,

111} al controllo dello stato di dinitto in cut 51 trovano gl immobily, della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cut all®art 30 del testo unico di oui al decreto del Fresidente
della Repubblica 6 grugno 2001, n. 380, nonché della legittimita urbanistica ai sensi dell’articolo
46 del cifato testo unico e di cut all’articolo 40 dellalegge 28 febbraio 1985, n. 47,

1) nel termine di sessanta giorni dall'accettazione dell'incarico a formare "awviso di vendita
secondo i disposto dell’art. 570 cp.c ele istruziont qui di sepuito impartite, dando contezza del
fatto che Pofferta minima non pud essere inferiore diun quarto al prezzo base determinato
seconido le modalitd di cui sopra e che in ogni caso troveranno applicazione le disposizioni di
cut aglt artt 571 (inefficacia ddl’offerta inferiore di oltre un quarto al prezzo base) e 572, commi
2 e 3, cp.c, nela versione introdotta dal d1. n. 83 del 2015, conv. in 1. n. 132 dd 2015,

V) provveda alla pubblicazione dell’avwiso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche secondo le

modalita specificate con direttiva del Presidente della TIT Sezione ciwile emessa in data
2002 2018, come successtvaments modificata in data 27 02 2018 (e quindi almeno 65 siorni
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prima dell’udienza di venditay.
Al riguardo si precisa che il delegato avra cura di formare l'avviso di vendita ed eseguire la

successiva pubblicita er le cui modalith v. snfrg) in modo tale che sia omessa

[FOMISSIS"] Iindicazione delle generalita del debitore esecutato.

NB: Si precisa che in base alle richiamate direttive presidenziali 'adempimento del
pagamento del contributo unificato di euro 100.00 per ogni lotto di vendita {da ripetere per

ooni successivo tentativo di vendita) & posto a carico del ereditore — ove non esentato per

legae — che poi provvedera alla trasmissione dei documenti attestanti 'effettivo pagamento
di tale contributo al professionista delegato, nelle indicate tempistiche;

Vi) nel medesimo termine di cut d punto 4), provveda alla comunicazione alle parti (esecutato,

creditore procedente e crediton intervenuty), agli eventuali creditori iscriti non intervenuti,

all’eventuale coniuge comproprietario non debitore, se trattasi di bene oggetto di comunione

legale, ed al debitore originario qualora la procedura sia proseguita contro 1l terzo proprietario

ex artt 602 e ss. cp.c, dell’avviso di vendita a1 sensi dell’art 490, comma 1, cp.c. 51 precisa

che, stante i disposto dell’art. 492, comma 2, cp.c, nel caso di esecutato non costituito, i

deposito dell’avviso di vendita nel fascicolo telematico equivale a comunicazione dello stesso.
Inoltre, il professionista € AUTORIZZATO:

ad aprire uno o pil cont cortenti bancari (eventualments, mediante un conto principale con sottoconti)
presso uno det seguentt isttuts di credito: Banca di Credito Cooperativo S Vincenzo e Pacly, Banca
di Credito Popolare; Cariparma S p A BNL oppure altri istituti di credito che pratichine condizioni pit
favorevcly;

in specie, 51 DISPONE che 1 professionista delegato apra:

- un primo conto corrente bancarno presso uno degli istituti di credito sopra indicati, intestato al
Tribunale di Napoli Nord, Procedura Esecutiva, con indicazione del relativo mumero {*Tribunale
Napcli Nord Proc n. F.GE ™), wincolato all'ordine del professionista medesimo, destinato
a ricevere sia le spese di pubblicitd di cul non sia onerato direttamente 1 cp., sia le spese rdative al
trasferimento versate dall’aggudicatario,

- un secondo conto corrente (da aprire eventialmente immediatamente dopo l'avvenuta
agpiudicazione), intestato ugudments al Tribunale di Napoli Nord con indicazione del numero della
procedura (*“Tribunde Napoli Notd Proc n. _ RGE ™), wincolato alPordine del giudice; su tale
conto werrd girata 4 cura del gestore della vendita telematica la cauzione dellPofferente aggmdicatario e

verrd depositato i saldo del prezzo di agpmdicazione

Al fine di consentire il controllo della Cancelleria sui conti delle procedure, dispone che il
professionista delegato comunichi immediatamente tramite PCT I'apertura di ciascun conto.

TEMPO E L.UOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DETLEGATE
Cuanto al tempo di svolgimento delle operazioni delegate si precisa quanto segue:

gli esperimenti di vendita non dovranno essere fissati tra il 1° e il 31 agosto.
Cuanto al tempo di svolgimento delle operazioni delegate DISPONE che

I la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura dd
professionista oppure presso lo stidio del professionista medesimo oppure presso altra
struthira tecnicamente idones,
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II. titte le altre attivitd riservate per legpe al cancelliere o al gudice dell’esecuzione abbiano luogo
a cura del delegato presso 1 proprio studio,

ESITONEGATIVO DEILT A VENDITA
DISPONE:

4. che, nel’ipotest in ani la vendita non abbia esito positivo, 1 professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai senst dell’art. 591, secondo comma, cp.c, ribassando il valore dasta/ prezzo
di riferimento ogni wolta di un quarto fino ad un massimo di DUE RIBASST,

b. che depositi dopo ciascun esperimento di vendita un rapporto riepilogativo periodico delle
attivitd svolte

¢ che, nell'ipotest di esito negativo della vendita pur a seguito det dettr ribassi, 1 professionista
delegato inoltri relazione contenente le sepuenti informazions descrizione del lotto; cronistoria
dei tentativi di vendita (con indicazione delle date e de prezzi), stato di occupazione del lotto
{con indicazione anche mutament smedio fepore intervenuti nspetto al primo accesso) e
cromistoria dell’eventuale attivitd di liberazione, considerazioni finali sullopportunitd del
prosieguo con indicazione di ogni informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a otolo
meramente esemplificativo: stima originana eccessiva da parte del perito; immobile privo di
segmento di mercato o comundgue non appetbile (ad ssempio: mders;, immobile abbandonato,
terreno non agevolmente raggungibile; terreno agricolo non appetibile, ecc), fatton estern
(immobile ubicato in aree depresse efo degradate; immobile ubicato in contesto familiare
dell’esecutato; onete di costitnzions o sottoposizione a servitl prediali; procedimenti giudiziari
crvil, penall ed amministratir pendents in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di
demolizione da parte della P.A ;) ecc); assenza efo presenza di richieste di wisita da parte di
potenziali acquirentt; situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato; opportunitd di
diversa formulazione dei loth.

1-GE, moltre DISPONE che 1l professionista espleti le operazioni delegate e rediga "avviso di
wvendita attenendost alle sepuentt prescriziont:

1. CONDIZIONI GENERALI DEITA VENDITA

Avviso di vendita

DISPONE:

- che il professionista delegato/custode specifichi nell’avviso di wvendita che gli interessati a
presentare offerta di acquisto hanno diritto di esaminare 1 bent 1n un penodo di tempo congmo
prima della data fissata per la vendita, che gl interessatt devono incltrare richiesta di wvisita
mediante 1 portale delle vendite pubbliche o comunque prendendo contatto con il custode con
Pavvertenza che la richiesta non pud essere resa nota a persona diversa dal custode; che inoltratala
richiesta, la visita deve avvenirs nel pit breve tempo possibile Rammenta al custode/delegato che
la disamina dei beni in vendita deve svolgersi con modalitd idonee a garantire la riservatezza
ddlidentitd degli interessati € ad impedire che essi abbiano contatt tra loro;,

- che i professionista delegato inserisca nellPavviso di wendita la descrizione del/i bene/i oggetto

ll.’C

della vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore dPasta/prezzo di riferimento®, sia la
“offerta minima®™ per ’aggmdicazione {offerta corrispondente al 75% dd valore d’asta e da indicare
comunque numericamente € non con la mera indicazione della detta percentual€),
- cheil professionista delegato indichi nell’avriso di vendita:
¢ in primo luogo, i TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE e LA
DATA DELLA VENDITA

PRECISAZIONI:
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i professionista indichera i termine per la formulazione delle offerte a data fissa, indicherd
altresi la data della vendita nd glorno immediatamente successivo alla scadenza del termine
sopta indicato (con specificazione anche dell’ora) e preciserd che, in tae data, si procederd alla
verifica preliminare di ammissibilitd delle offerte ed dla deliberazione sulle medesime e,
eventualmente, all’avvio della gara con le modalitd telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza; preciserd, altresi, che qualora ’offerta sia presentata per conto dell’offerente
da un presentatore ddlofferta, questultimo non potrd presentare, nellambito della medesima
vendita, ulterion offerte per altn soggett, penala automatica esclusione di tutte le offerte,
i professionista indichera che Pinizio delle operazioni di vendita telematica potrd essere fissato
esclusivamente in un giorno compreso tra 1 lunedi ed 1 venerdi ed in un orario compreso tra le
ore 10:00 e le ore 17:00 e il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza
sempre in un giorno non festivo {(con esclusione del sabato);
in secondo luogo, che —in caso di plurime offerte ammissibili — la gara avrd luogo nella forma
della VENDITA ASINCRONA con le modalitd telematiche indicate nd prosieguo della
presente ordinanza,
in terzo luogo e per Pipotesi di avvio della gara tra piy offerents
i TERMINE DI SVOLGIMENTCO DELL'EVENTUALE GARA TRA GLI
OFFERENTI (ovverosia, 1l termine entro 1 quale g1 offerenti potranno formulare offerte in
rilancio conle modalitd telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza). Si precisa a
tal fine che PPofferta in aumento non potrd essere inferiore al_rilancio minimo di Euro
1.000,00, salvo che il professionista delegato non ritenga di indicare una somma pii evata
nell’avviso di vendita in base alle circostanze del caso.
Liofferta minima di rilancio per PPacquisto, da indicarsi nell’avviso di vendita, deve essere cos
determinata: WVALORE LOTTO EILANCIO

da€ 000 ad €25 000,00 £1.000,00

da€ 25.001,00 ad € 50.000,0 0 £ 1.500,00

da € 50.001,00 ad € 100.000,00 € 2.000,00

da € 100.007,00 ad € 250 000,00 £.3.000,00

da € 250.0071,00 ad € 500 000,00 £ 5 000,00

da € 500.001,00 ad € 1.000.000,00 £ 10.000,00

CLTEE €1.000.001,00 £ 15.000,00
la DATA PER LE DE TERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE (coincidente con i
primo glomo successtvo alla scadenza del termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenty,
con esclusione del sabato e det giorni festivi);

Cauzione

DISPONE:! che 'offerente versi — con le modalitd telematiche di seguito indicate — una somma pati
dimeno al dieci per cento (10 %) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard in ogni caso
trattenuta in caso di nfmto dell’acquisto,

Verifica di ammissibilita e deliberazione sulle offerte
DISPONE:

- che i professionista verifichi preliminarmente Pammissibilitd delle offerte in conformita alle
prescriziont generali degli artt. 571 ss. cp.c e delle prescrizioni specidi contenute nella presente
ordinanza;

- che, all’esito della verifica sull’ammissibilitd delle offerte, i professionista proceda come segue

nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA ANMISSIBILE:
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4) se Pofferta sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, Pofferta sia accolta ed 1 bene aggudicato all’offerents,
by se Pofferta sia inferiore al “walore Fasta/ prezzo di riferimento” indicato nellPavviso di vendita
{ovviamente, nei limiti di ammissibilitd dell’offerta), Pofferta sia accolta ed 1 bene aggdicato
all’offerente salro che
¢ in primo luogo, 1 professionista ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete
{da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale),
¢ in secondo luogo, siand state presentate istanze di assegnazione ai senst degli artt 538 & 589
Cp.C
Nel primo caso, i professionista pronuncerd nuovo avviso di vendita e trasmetterd gli atti al ge
affinché autorizzi la disposizione della nuova wendita in ragione della prospettata possibilitd di
CONSESUITe Un Prezzo superiore,
Nel secondo caso, 1 professionista procederd ala delibazione dell’istanra di assegnazione ed agfi
adempiment consequenziali,
nell’ipotesi di presentazions di PINT? OFFERTE AWMMISSIBILL
a) il professionista procederd anzitutto ad avwviare la gara tra gli offerentt (che avra luogo con le

modalitd telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanzaj,

by al’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti 1 professionista
procederﬁ a verificare 'eventuale formulazione di nlanci ed alle determinazion: sull’aggiudicazione
nei seguenti termini:

i1 professionista individuerd la migliore offerta tenendo conto — nell’ordine di sepuito indicato — det
seguenti elementi: §j maggior importo del prezzo offerto; i) 4 paritd di prezzo offerto, maggior importo
della cauzione prestata; i) 4 paritd altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento
del prezzo; i) a paritd altrest di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito
dell’offerta;
cy il professionista procederd infine come segue:
¢ qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque 1 miglior prezzo nsultante
allesito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia pari o superiore al “valore d'asta/prezzo di nferimento” indicato nell’avviso di
vendita, il bene sard agpudicato al miglior offerente come sopra individuato,
¢ qualora 1l miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque 1 miglior prezzo nsultante
allesito dellPavvio della stessa (e cid anche nel caso in cu non siano formulate offerte in
aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento™ indicato nell’avviso di vendita
Pofferta sard accolta ed il bene aggiudicato all’ offerente salvo che:
* in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione ddl'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da
indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale),

* in secondo luogo, stano state presentate istanze di assegnazione ai senst degl artt 583 e 589
Cpc

Nel primo caso, il professionista trasmetterd gli atti al g e affinche antorizzi la disposizione della nuova
vendita in ragione della prospettata possibilitd di conseguire un prezzo superiore.

Nel secondo caso, il professionista procederd alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli
adempiment consequenziall.

Saldo prezzo
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DISPONE:
- che 1 wversamento del saldo del prezzo debba aver lucgo entro il termine di 120 giorni
dall'aggiudicazione (termine sostanziale e come tale NON SOSPESO durante il periodo

feriale; cfr. Cass., n. 18421 del 2022): anche nel caso in cui nell’offerta non s1a indicato un termine o
sia_indicato un termine superiore 4 120 g se nell’offerta ¢ indicato un termine inferiore a4 120 gg il

saldo prezzo wa versato nel termine indicato in offerta solo se fanto ha costituito motivo di preferenza
della stessa, altrimenti 1unico termine perentorio resta quello di 120 gor

- che il versamento del saldo’ del prezzo debba aver luogo con le seguent modalita: bonifico

bancario sul conto corrente intestato al Tribunale con indicazione del numero della procedura indicato
nell’avviso di vendita (con la precisazione che — ai fini della verifica della tempestivita del versamento —
si dard rilievo alla data dell’ordine di bonifico),

- che, in caso di nadempimento all’obbligazione di pagamento del prezzo: 1) Paggmudicazions sia
revocata e le somme versate dall’agpiudicatario a titolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa; u) 1l
professionista proceda a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita ale medesime
condiziont di cur all'ultimo tentativo di vendita, trasmettendo gl atti al giudice per Pemissione del
provvedimento di cut all’art 587 cp.c;

- che, laddowve 1l bene sta pravato da ipoteca 1scritta a garanzia di mutio concesso ai senst del R 16
luglio 1905, n. 646 ovvero del P R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38 del [ Lgs. 10 settembre
1993, n. 385 {credftore fondfario), 1 versamento del prezzo abbia luogo con le sepuenti modalitd: i
Pagpiudicatario procederd in ogni caso al versamento presso il professionista delegato con le modalitd
sopra indicate 1) il professionista delegato versera al creditore una somma pari all’80 % del prezzo con
valuta dalla data del versamento del saldo prezzo e in ogni caso, entro 1 limite della parte di credito
garantita da ipoteca ai sensi dell’art 2855 cc, e previa deduzione ddle somme occorrenti per il saldo
delle competenze degli ausiliarg,

e per Peffetto:
AUTORIZZA 1 professionista delegato ad operare 1 versamento in favore del creditore fondiario net
termini sopra indicati e con disposizione di bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura

Saldo spese
DISPONE:

- che, nd termine fissato per 1 versamento del sadldo prezzo e con le medesime modalitd sopra
indicate, "aggiudicatario depositi una somma a titclo forfettario per gli oneri € le spese di vendita che
restano in ogni caso 4 carico dell’aggmidicatario (dovrd versare un importo pari al 20% per tutte le
tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricali per 1 quali dovrd essere versato un importo
patidl 25% del prezzo di aggmdicazione);

- che gli im porti versati dall’aggiudicatario siano sempre imputati prima alle spese e poi al
saldo prezzo (Cass., n. 4447 del 2023},

- che, in ogni caso, all’esito delle operazioni di regstrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle formalid pregudizievoli, 1 professionista rediga
prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’agemdicatario (w1 compresa la quota del compenso al
senst del D M n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di quanto versato in eccedenza all’esito della
liquidazione da parte del Giudice dell’esecuzione;

e per Peffetto:
AUTORIZZA i professionista delegato dlla chiusura del conto relativo a fondo spese ed dla
restiiuzione dell’eventuale supero all’ageudicatario, defratte le spese di chiusura del conto.

Regime della vendita
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PRECISA:

- chela wvendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto i cui 1 beni s1 trovano, con wtte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive,

- che i bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che, laddove
esistentl al momento della vendita, le spese per la cancellazione di eventualt 1scriziont € trascrizion
saranno poste a carico dell’agemidicatario;

- che la liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo opponibile,
sard cffettuata a4 cura del custode giudiziario, nell’interesse € senza spese 4 carico dell’ageiudicatario o
dell’assepnatario, salvo esptesso esoneto del custode ad opera di questt ultimi ove PPaggmdicatario
manifesti — con istanza scritta da trasmettere al professionista delegato prima del deposito nel fascicclo
telematico, da parte di questy, della bozza del decreto di trasferimento —la volontd diliberazione a cura
del suddetto custode,

- che ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita € a carico del soggetto aggmidicatario;

Rinvio
DISPONE che, per tutto quanto qui non espressaments previsto, st applichino le wigenti norme di

legpe.

2. MODATLITA' DEIITA VENDITA TEILEMATICA
Disposizioni generali

DISPONE.:

- che i1 GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA s:ia la societa di seguito indicata:
ASTATEGALE net SPA

- che 1 PORTALE del gestore della wendita tdematica sia i sito di sepuito  indicato:
WWW.spazioaste it

- che i REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di wvendita sia i
professionista delegato,

Offerta
DISPONE:

- che Pofferta possa essere formulata esclusivamente con modalitd telematiche tramite 1 modulo
web ¥ Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui € possibile acceders anche dal
portale del gestore della vendita;

- che Pofferta debba contenerei requisiti di cui all’art. 12 del DM n. 32/2015, con la precisazione
che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul
campo CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui & composto il TRN, escludendo le
lettere;

- che dl’offerta siano allegati:

4) la documentazione attestante il versamento (segnataments, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita ASTATEGALE
dedicato al Tribundle di Napoli INord recante 1 sepuente IBAIN: IT75A0326822300052136399670
dellimporto della cauzione,

b) se il soggpetto offerente € conpato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
didentitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del deposito successivo all’esito
dell’aggidicazione e del versamento del prezzo);
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c) se il soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identitd e copia
del codice fiscade del soggetto offerente e del sopgetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione {(a pena di inammissibilita),

d) se i sopgetto offerente € una societd o persona guridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cut risultine 1 potert ovvero la procura o l'atto di nomina che
giustifichi 1 potert (a pena di inammissibilita),

€) se Pofferta ¢ formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scritiura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua [Pofferta (a
pena di inammissibilita),

- che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, Pofferta: a) sia sottoscritta con frma
dgifale e trasmessa a mezzo di carede & posia eleffrontca cenfificata, oppure: b) sia direttamente frasmessa a
mezzo di casella & posda elettronica certificala per o vendila Ielematica a1 sensi dell’art. 12, comma 4 = dell’art
13 del DM n. 32 del 2015, con la precisazione che, in ta caso, la trasmissione sostiiisce la firma
dell’offerta a condizione che linvio sia avvenuto richiedendo la rnicevuta completa di avvenuta
consegna dicut all’art 6, comma 4 del DPE. n 68 del 2005; 1 gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messageio o in un suo dllegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente (fermo restando che tdle seconda modalia di sottoscrizione e
trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art 13, comma 4, DM n 32 del 2015);

- che, 1in particolars, offerta ed 1 relatrn documenti allegat sia inwiata allindinizzo PEC dd
Ministero della Gustizia offetapve desla@siustizigcertit, con la precisazione che a) Pofferta st intende
depositata nd momento in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Gustizia; by Pofferente deve procedere al
pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telernatica (segnatamente, tramite bonifico bancario
o carta di credito), fermo restando che il manecato wersamento del bollo non determina Pinammissibilita
dell’offerta (salvo Pavvio delle procedure per 1 recupero coattivoy,

- che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio gustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informatvi automatizzati dd
Ministero della Gustizia a1 sensi dellart 15 comma 1, DM o 32 del 2015 che si werifiching
nellulomo giorno utile, Pofferta sia formulata mediante mnvio a mezzo posta elettronica certficata
dlindirizzo di posta elettronica certificata che il ddegato avrd cura di comunicare, che, nel casi di
mancato funzionamento der sisterni informativi del dominio gmstizia non programmati o non
comunicati ai senst dell’art 15, comma 1, DM n 32 del 2015, l'offerta s1 intende depositata nel
momento in cul venga generata la ricevuta di accetfazione da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente €, in tale eventnalitd, previa documentazione a cura delPofferente della
termnpestiva presentazione dell’offerta, 1 gestore della vendita € tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operaziont di vendita;

Cauzione
DISPONE:

- che I'importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sid versato necessariamente in unica
soluzione esclusivamente tramite bonifico sul conto corrente bancario del gestore della vendita recante
PIBAN sopra indicato,

- che i bonifico, con causale “Froc. Esecutiva no EGE, lotto n , Fersamento
cauzione”, deve essere effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire l'accredito in
tempo utile per le determinazioni sull'ammissibilita dell’offerta: gqualora nel giorno e nell’ora

fissats per la verifica di ammissibilitd delle offerte e la ddibazione sulle stesse il professionista non
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riscontrera "acceredito delle somme sul conto corrente intestato al Tribunale Pofferta sard considerata

inammissibile

I gestore della vendita renderd wisibili al referente della procedura le offerte telematiche decriptate
pervenute dal Ministero a partire dall’orano fissato per Pinizio delle operazioni di vendita, indicato sul
Portale delle Wendite Pubbliche;

verifichera Paccredito dei bonifici rdativi dle offerte telematiche, rendendo noto sul proprio portale, a
partire dall’orario fissato per Fimzio delle operazioni di wvendita, Pesito del nscontro effettuato, in
termini di avvenuto accredito del bonifico o meno. In caso di nscontro della presenza del bonifico
relativo al versamento della cauzione, il gestore renderd noto al referente della procedura Pesatto
importo della cauzione versata, previo espletamento der controlli consequenziali, tramite procedura
automatizzata;

- che, in caso di mancata aggiudicazione, Pimporto versato a titolo di cauzions verrd restituito —
previo impulso del delegato — a cura del gestore della wendita telematica agli offerenti non resist
agendicatan tramite bonifico esdusivamente all’TBAN di provenienza delle stesse, indipendentemente
da quanto indicato nell’offerta, trattenendo 1 cost relativi dle commissioni bancarie,

- che 'importo della canzione dell’offerente agpiudicatario verra versato a cura del gestore della
vendita telematica sul conto corrente della procsdura, previa indicazione da parte del delegato
alinterno dell’area riservata del portale del gestors, ddPIBAIN del conto della procedura sul quale
effettuare 1 bonifico.

Esame delle offerte

DISPONE:

- che I'esame ddle offerte sia effettiato tramite i portale del pestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato presso lo studio del professionista delegato o 1l luogo scelto
dal professionista delegato per lo svolgimento della vendita,

- che le buste telematche contenent le offerte non siano aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

- chela partecipazione degli offerenti alle udienze tdematiche abbia luogo tramite "area riservata del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle isoruzioni ricevute — almeno trenta minut prima dell’inizio delle operazioni di
vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta
elettronica certificata per la wendifa telematica utillizzata per trasmettere offerta;

- che nel giorno e nell’ora fissatt per "esame delle offerte 1 professionista delegato provveda a
verificare sul portale del gestore della vendita telematica ’esito del niscontro effettuato dal gestore in
termini di avvenuto accredito del bonifico © meno. In caso di nscontro della presenza del bonifico
relativo al versamento della cauzione, il gestore renderd noto al referente della procedura Pesatto
importo della canzione versata. Inoltre, i professionista:

¢ vernfichi le offerte formulate € la correttezza € completezza delle informazion: e dei document

richiest,

®  proceda consepuentemente all’abilitazione der partecipantt per Yeventuale gara tramite "area

riservata del stto #zfemel sopra indicato,

- che, in ogni caso, 1 dati personali di ciasoun offerente non siano visibili agli altri offerenti ed alle
partt della procedura sino alla chmsura definitiva delle operazioni di vendita telematica e che 1l gestore
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della vendita telematica proceda a sostituire automatcamente gli stessi con psendonimi o altr elements
distintivi in grado di assicurare I’anonimato,

Crara tra gli offerenti
DISPONE:

- che la gara tra gl offerenti abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona sull’offerta
pit alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCL

In particolare 1) 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare escluswramente on-line le
offerte 1n aumento tramite I"area riservata del portale del gestore della vendita telematica; i) ogni
partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della para in misura non inferiore
a quella che 1 delepato fisserd nell’avviso di vendita; iii) il gestore della vendita telematica comunicherd
al partecipanti ogni rlancio effetiiato;

- chela gara abbiala sepuente durata;

¢ la gara avrd inizio nel momento in cul 1l professionista abbia completato le wverifiche di

ammissibilita delle offerte,

¢ la gara avrd termine ale ore 11:00 del SECONDO giorno sucesssivo a quello in cui i

professionista abbia avviato la gara,

EXTRA TIME/FROLUNGAMENT O GARA: qualora vengano effettiate offerte negli ultimi
15 {quindict) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara sara
prolungata, automaticaments, di ulterior: 15 (quindict) minutt per consentire a tutt gli offerent
di effettuare ulteriori tilanct € cosi di seguito fino 4 mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo del prolungamento entro un massimo in ogni caso di 16 (sedict) prolungamenti (e,
quindi, per un totale di QUATTRO ORE).

¢ la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giomo immediatamentes

successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione del sabato e dei giorni

festw),
FRE CISAZIONI: FPavvio della para € sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari demandate
a gestore della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissiblitd dellPofferta ed alla
concreta, determinazione di avvio operata da questultimo, qualora il terrmune finale per lo svolgimento
della gara venga a scadere in un giorno festivo, 1 termine dovra intendersi automaticamente scadente al
primo giorno non festivo successivo, il professionista non fard coincidere 1 due giorni della gara con i
sabato =la domenica;

- che, una volta decorso 1l lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, 1 gestore della
vendita telematca comunichi a Wt 1 partecipant la maggiore offerts formulata e comunichi al
referente della procedura lelenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che e abbiano
effettuate (ferma la possibilita per i professionista di procedere direttamente a downibad del report dal
sito del gestore),

- che le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata all'indinzzo
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SIS,

Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
DISPONE: che i professionista delegato proceda all’individuazione della migliore offerta ed

dleventuae appudicazione in conformitd ai criteri sopra indicati in sede di condizioni generali della
vendita (cut integralments s1 rinviay.

1. CONDIZIONI GENERAII DEII'ASSEGNAZIONE
DISPONE:
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- che 1 professionista delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui all’art. 588 cp.c qualora ricorra alternativamente una delle seguenti sitaziont: 1) la
vendita non abbia avuto luogo per mancanza totae di offerte 1) la vendita non abbia avuto luogo in
quanto I"unica offerta s1a stata diimporto inferiore al valore d’asta; 11y la vendita non abbia avuto luogo
in quanto — in presenza di pu offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — 1 prezzo indicato
nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

- che i professionista delegato provveda a: 1) determinare in sede di assegnazione PPammontare
forfettario delle spese g, eventialmente, Pammontare del congnaglio dovutt dall’assegnatario; 1) 4 fissare
all’assegnatario termine in ogni caso non superiore 4 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle
offerte per 1l versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dowvuty, u) a trasmettere al gudice,
al’esito del versamento al giudice, gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento,

PUBBLICITA'TEGATE
DISPONE:

che Iavviso di vendita sia reso pubblico con le forme di sepuito indicate:

1. inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche™ di cui all’art 490 ¢ 1 cpc
almeno settanta {70) morni prima della scadenza del termine per 1a presentazione delle offerte di
acquisto, avendo cura di allegare copia dell’avviso di wendita, dellordinanza di vendita, della
relazione di stima, delle planimetrie € di un congruo numero di fotografie che raffiourino
idoneamente 1 bent. Opni singola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in formato jpe, (tiff

0 .png,

2. inserimento dellordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di stima (comprensiva
di fotografie e planimetric) sui siti web s astegiudiziane it, warw. asteannund it € worw astalegalenet,
almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto,

3. invio a cura di Aste Gudiziarie Inlinea 5.p. A, almeno venti (20) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n. 500 missive pubblicitarie con 1l sistema
Postaltarget a residenti nella zona in cui € ubicato Pimmobile da porre in wendita;

4. mediante pubblicazione, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™, sui sif Internet Casait,
Idealista it, Bakecait e Subito.it, almeno 45 (quaranta) giomi prima della data fissata per la
vendita, di un avviso contenente in modo sintetico € riassuntivo la descarizione dellimmobile posto
in vendita ed i walore d*asta e Pofferta minima, nonché Pindicazione che s tratta di wendita
gindiziatia e che non sone dowutl compensi né oneri aggiuntvi di aleun tipo, nonché fue overo
indicazione dei sifi internet s astesiudizianeit & www reteastetv ove saranno disponibili in
dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita,

5 mediante la pubblicazione di Virtual Tour 360° delPimmobile pignorato sul sito internet
www.astegiudiziarieit (da effettuarsi solo in caso di smmobili abitativi diversi dai terreni, dalle
costruzioni non ultimate e dai muderi). Per la realizzazione del Virtual Tour 360° degli immobili
oggetto della procedurs, i delegato dovrd indicare a custode di prendere immediato contatto, e
comungue entro 10 giorni dalla presente ordinanza, con Aste Gudiziarie Inlinea Spa, inwviando
emadl dl’indirizzo virtd tour@astepiudiziarie it, al fine di coordinare con la stessa le operazioni di
sopralluogo da effetiare nd pit breve terpo possibile.
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Modalita cperative della richifesta di pubblicitd e fornitiura defla piattaforma per Ia gestione
delle operazioni di vendita telematica

- che tutts gt adempimentt pubblicitart sopra indicat stano eseguitt a4 cura dd custode (e professionista
delegato);
- che, in particolare, sotto il profilo operativo il professionista custode e delegato proceda come segue
¢ per la pubklicitd sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederd agli adempiment necessari, avendo
cura al momento della compilazione ddlinserzione sul PVE di selezionare dall’apposito elenco |
sitl fufermet sopra indicati che sono stati individuati dal Guudice per la pubblicita obbligatoria e art
490, comma 2, cp.c In funzione dellinteroperabilitd tra il PVP e quest sifl, tuth i dati inserit
nell’inserzione ed 1 documenti pubblicati saranno scaricati ditettamente dal FVF dai gestori dei sifi
di pubblicitd, senza necessitd di ulteriors trasmissione di documentazione da parte del delegato,
consentendo altresi al Ministero 1 monitoraggio delle avvenute pubblicazion
e per le altre forme di pubblicitd sopra indicate e la fornitura della piattaforma di gestione delle
operazioni di vendita tdematica da parte del gestore della vendita telematica nominato, 1 custode e
delegato procederd 4 compilare ed inviare un’unica richiesta di swolgimento dei servizi ad Aste
Gudiziarie Inlinea Sp A almeno settanta (70) giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte, tramite "apposita piattaforma di “Fachiesta online servizi™ disponibile
nell’area niservata del sito www astegiudiziarieit, opportunaments compilata con 'indicazione det
servizi da svolgere e dei dan necessan alla fatturazione,

- che il professionista delegato abbia cura, sottola propria responsabilitd, di

¢ caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall’indicazione delle generalita dd
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare Pidentitd di questultimo e di eventali
sogpett terzi non previsto dalla leppe e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle
procedure di wendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione det
dati personali in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non
presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano 1luoghi a specifici sogpetti,

¢ verificare la correttezza della pubblicita su mfemef ed eventualmente su carta stampata, richiedendo
prima possibile eventuali modifiche da effetiare;

- che il professionista delegato sia altresi tenuto ad inserire sul PVP, entro il glorno successivo 4 clascun
esperimento di vendita, 'esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggudicazione anche
i prezzo 4 ail € stato aggiudicato il bene;

- che I professionista delegato acguisisca entro la data fissata per la vendita la documentazione
attestante Pavvenuta pubblicitd legale e che, in ogni caso, 1 singoli creditori e gli offerenti abbiano la

facolta di depositare la suddetta documentazione il giorno fissato per la vendita,

I gmdice dell’esecu zione,
DELE GA 1 medesimo professionista per gl1 adempimenti successivi alla vendita e per Peffettor

¥ DISPONE che lo stesso si attenga, ndlo svolgimento dellPincarico, alle sepuenti prescrizioni
generall €, segnatamente, 1 professionista:
- indichera nel verbale di aggiudicazione 1 termine finale di versamento del saldo e le modalita per
effettuare i pagamento,

- acquisirda documentazione in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell’agpiudicatario, se
coniugato, nonché alla sussistenza di presuppost per eventuali agevolazioni fiscaly,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da PACME ANTOMELLA Emesso Da: ARUBARPEC PER CA DI FIRMS QUALIFICATA Seral¥: 2316731 e3edbeeSfa5441 e Oaad47



- agiomeré, le wisure ipotecarie al fine di vernficare Peststenza di eventuali iscriziont o trascriziont
successive al pignoramento,

- aggiornerd le visure catastali al fine di verificare Pesistenza di eventuali modificazioni intervenuts)

- prowederﬁ altresi a verificare Pesatto versamento del saldo prezzo e degli onert dowvuti net termint
sOpra precisat,

- in caso di mancato o parziale versamento del saldo prezzo, provvederd a predisporre bozza del
decreto di dichiarazione della decadenza dell’aggudicatario, con indicazione della somma versata a
ttolo di cauzione che deve essere trattenuta a titolo di multa, a1 sensi dell’art 587 cp.c,

- in cado di eventiale successiva aggmdicazione ad un prezzo inferiore a quello originariamente
offerto dall’aggiudicatario decaduto, predisporra bozza del decreto di condanna dell’agpindicatario al
pagamento della differenza ex art 177 disp. att cpc, da insenire successivamente nel progetto di
distribuzione a favore dei creditori a cul € stato riconosciuta;

- al momento del versamento del saldo prezzo, o comunque venficata Pesattezza dello stesso,
acquisird dall’aggindicatario Peventuae volontd (scritta) di esonero del custode alla liberazione del
cespite (se gid non avvenuta),

- acquisird dall’aggiudicatario, con dichiarazione scritta, resa nella consapevolezza della responsabilitd
civile € penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, le informaziont prescritte dall’art. 22, dlgs.
21 novembre 2007, n. 231 (nuovo): NEL CASO IN CUI, ENTRO IL TERMINE DEL SALDO
PREZZO, NON E RESA LA DICHIARAZIONE, PREDISPORRA BOZZA DI DECRETO
DI DECADENZA DELL’AGGIUDICATARIO, CON PERDITA DELLA CAUZIONE A
TITOLO DI MULTA,

- provvederd 4 trasmetters, altresi, una relazione riepilogativa sui seguenti punt: numero di
tentatrvi di vendita eseguitt, prezzo base originario e prezzo di apgmdicazions; la data in aut IPavwiso di
vendita relativo all’esperimento che st € concluso con "aggiudicazione € stato notficato a debitore,
creditori procedente ed intervenuto, creditori iscritti non interveruti; le modalitd e le date nelle quali
sono stati eseguiti gli adempimenti pubblicitari, le modalitd d i tempi con cul Paggindicatario ha versato
i prezzo; la descrizione dell’immobile contenuta nell’ultimo avwiso di vendita e la sua corrispondenza
con quanto riportato nell’atto di pignoramento, nella nota di frascrizione dello stesso e con la
descrizione delllimmobile contenuta nella perizia di stima, se vi sono crediton iscritfi non intervenut
specificando se € quando hanno ricevuto regolare avviso ex art 498 cpc; se v sono dtri loth non
ancora venduty, spectficande quanti esperimentt di vendita siano stahi fatt, quantt ribassi di prezzo-e
quali siano le verosimili ragioni per le quali 'immobile non trova acquirenti, se il bene sia libero,
occupato dal debitore o' da terzi; se sid stato emesso /o0 esepuito Pordine di liberazione e se
Pagemidicatario ha esonerato il acustode alla liberazione ai sensi dell’art 560, decimo comma, cp.c; se
Pagemadicatario abbia fornito la dichiarazione antiniciclaggio di cuit all’art 22 del decreto legislativo 21
novembre 2007, n. 231

¥ DISPONE che, entro 30 (trenta) grornt dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla
base della documentazione acquisita e delle visure agpiormnate, 1l professionista delepato redigera
la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd al giudice unitamente, se richiesto dalla
legee, al certificato di destinazione urbanistica delllimmobile quale risultante dal fascicolo
processudle o, se questo non dovesse essere pin wvalido, quello agmornato a4 cura
dell’aggidicatario, e segnatamente:

- allegherd, incltre, il fascicolo contenente i verbali & ogni altro atto o documento accessorio,

riportando altresi Pelenco delle formalitd successive alla trascrizione del pignoramento di cui
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occorre disporre la cancellazione (da esepuirst solo previo avwiso da parte dei creditori a coloro che
abbiano eseguito tali iscrizioni o trascnizioni). A fal proposito, il professionista delegato, previo
agmiornamento delle wisure, inserisca nel testo del decreto — con analitica indicazione delle singole
formalita — Pordine di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni anteriori al pignoramento
trascritto, nonché Pordine di cancellare le singole iscrizioni successive {ai cul ttolari sia stato
notificato ’avviso ex art 498 cpc) nonché 1| pignoramenti trascriti successivamente (previa
verifica degli adempimenti exart 561 cpcl,
- 4 seguito ddla firma del decreto da parte del gudice e dell’attribuzione allo stesso del numero di
cronologico e del numero di repertorio, la Cancelleria ne curerd la tempestiva comunicazione alle
parti e al professionista delegato, mentre questulimo ne curera la notificazione al nuovo
proprietario, nonché ne estrarrd copia conforme per gli adempimenti rdativi alla registrazione e
trascrizione net Registri Immobiliary, ne terming dilegge;
- per la regstrazione, ai fini della liquidazione della imposta, il delegato provvedera, quindi, ad
inviare all’Acenzia delle Entrate competente per terntorio 1l decreto di trasferimento munito di
cronclogico e repertorio con dichiarazione di conformitd alloriginale estratto da fascicolo
td ematico, nonché Peventuale dichiarazione sottoscritta dall’aggiudicatario di volersi avvalere delle
agevolazioni fiscalt,
- il delegato  scarichera la  liquidazione dal  sito  dell’Agenzia  delle  Entrate
https: / fwwwl agenzisentrate gov.it/servizi/ tassazioneattignidiziari/ registrazione htmepasso=1,
controllerd Pesattezza della liquidazione in funzione delle eventuali agevolazioni richieste e
provvederd 4 relativo pagamento (utlizzando 1 dati dell’ageiudicatario) attraverso i modello F24
generabile dal medesimo sito;
- 1 pagamento deve inderogabilmente essere eseguito nel termune di 60 giorni dal deposito del
decreto di trasferimento:
- eseguita la registrazione, i delepato provvederd dlla trascrizione del decreto di trasferimento
presso la Conservatoria deit FRUIL terntorialmente competente, presentando la relafiva nota di
trascrizione (redatta con 1 programmi in uso dell’ufficio) unitamente alla copia del decreto di
trasferimento con dichiarazione di conformitd uso trascrizione e di copia del modelo F24
attestante 1 pagamento dell'itmposta di registro;
- rifirerd pol presso PAgenzia del territorio i duplo di tale nota e verificherd ’esepuita voltura
catastale,
- 1 delegato provvederd anche alle formalitd necessarie — vl compreso il versamento delle relative
imposte — per la cancellazione det gravami, se 4 tanto non esonerato,
- completati 1 suddetti adempimenti, i professionista delegato procederd tempestivamente al
deposito telematico del modello F24 pagato e della nota di trascrizione con le voltuire catastals,
nonché degli annotamenti a cancellazione (ove effettuati);
- la cancelleria, decorsi 60 giorni dalla comunicazione del DT, verifichera Pesatto inserimento nel
fascicolo tdematico da parte del professionista delegato ddla documentazione afferente gli
adempimenti successivi all’emissione del decreto, segnalando al Giudice dell’ssecuzione eventiali
ornissioni ef o mancanze,
N.B. Se non vi & stato espresso esonero dalla liberazione del bene staggito da parte
dell'aggiudicatario, il custode avra cura di depositare la bozza dell'ordine di liberazione
insieme alla bozza di decreto di trasferimento predisposta dal delegato,

1 gudice dell’esecuzione,
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DELE GA il medesimo professionista per la formazione di bozza del progetto di distribuzione o
assegnazione ¢ per Ieffetto:

DISPONE che lo stesso st attenga, nell’esecuzione dell'incarico, alle seguenti prescrizioni generalt &
sepnataments, 1 professionista:

- indichera nel verbale di aggmdicazione il termine (in ogni caso non superiore a4 150 giorni
dall’aggiudicazione) entro cui i creditori dovranno inviare le note di precisazione del credito;

- inviterd nel wverbale di aggmdicazione o, comundue, con atto successivor ¢ ogni creditore ad
indicare le modalita di pagamento e le necessarie coordinate bancarie, precisando che 1 conto corrente
su o dovranno essere bonificate le somme dovrd essere intestato esclusivaments al creditore con
esclusione det difensorn o di terzy; #) 1 creditort ipotecar 4 presentare, ove non ancord avvenuto, copia
della nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restilizione rateale, 1 piano di ammortamento; #)
1 creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili a1 sensi
dell’art. 2776, commi 2 = 3, cc a documentars Pesito infrottuoso della esecuzione mobiliars,
avvisandoli che in mancanza, 1 credito sard considerato chirografario; #) nel caso di credito fondiario e
qualora abbia avuto luogo la dichiarazione di fallimento dell’esecutato, richiederd al creditore di
documentare I'importo dd credito ammesso al passivo fallimentare con i privilegio ipotecario (con
onere di documentare i provvedimento di stato passivo esecutivo),

- 1l professionista considerera tra le spese in prededuzione 1 compenso degli ausiliari del giudice;

- i professionista, non oltre trenta giorni dal versamento del prezzo redigerd la bozza del
progetto di distribuzione e la, trasmettera a pudice dell’esecuzione CORREDATO DALLA
FRECISAZIONI DEI CEEDITI E DAI TITOLI GIUSTIFICATIVI DELLE SPESE SOSTENUTE
che, dopo avervi apportato le eventuali variazioni ovvero dopo aver disposto che 1 professionista
delegato proceda alle modifiche, o depositerd nel fascicolo della procedura perché possa essere consulialo Gal creailor
¢ dal debifore e ne dispone Ia comunicagione al professionisa delesalo,

- il professionista delegato fissera innanzi a sé entro trenta giorni I'audizione delle parti per
la discussione sul progetto di distribuzione: tra la comunicazione dell’invito e la data della
comparizione innanzi al delegato dovranno intercorrere almeno dieci grormni.

DISPONE che i professionista — a sepuito dell’approvazione del progetto di distribuzione ex art. 598
cp.c o del’assegnazione ex art 510 cpec — proceda a porre in esecuzione i pano di riparto o
"assegnazione con I'effethiazione dei rdativi pagaments e degli adempimentt consequenziali net termini
indicati nel progetto approvato,

DISPONE che entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione,
i1 professionista delegato deposita un rapporto riepilogativo finale, in cui dard atto  altresi
dell’effetiazione dei relanvi pagamenti e dell’eventuale esistenza di somme giacenfi sui rapporti
bancari.

I Gudice dell’esecuzions infine,
FISSA

il termine di trenta giorni per la notifica della presents ordinanza, a cura del creditore procedente, ai
creditort di cui all’art. 498 cp.c. che non sono comparst.

Si comunichi alle parti e al professionista nominato.
Aversa 1642025
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Il Gudice dell’esecuziones

dottssa Antonella Paone

TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

AVVISO DIVENDITA
ai sensi dell'art. 570 ss. c.p.c.

Procedura esecutiva immohiliare RGE ##eebkokbbootiis® del Tribnnale di Napoli Nord - Gudics

delFesesiizionpiapp seekrtkitnatbiie
LJH.W.*******************/ﬂ dott *******************/ﬂ notﬁio *‘*‘******‘*‘*‘******************J con

StleiO iﬂ SRR HRR R R R R R RO ﬂllﬂ Vi&****************************>HJ ddegﬂ.t@ Per 1'3 Opefﬂ.zioﬂi d1

vendita forzata della consistenza immobiliare in seguito descritta,
AVVISA

Ehedil giorne. FREFERREERErRt PR dlle ore BRERRERPONTE o protetlend, Hata it se Al VENDITA:
SENZA INCANTO CON MODALITA' TELEMATICHE E CON EVENTUALE GARA IN
MODALITA' ASINCRONA dd compendio pignorato, oggetto della procedura esecutiva in epigrafe
di seguito descritto.
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S1 precisa che:

{a) le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclustramente con modalita telematiche ed essers
trasmesse entro i giorno precedentela data della vendita € quindi entrg i BRI

a

{b) qualora Pofferta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore dell’offerta, questultimo
non potrd presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulterion offerte per dtri soggett, pena
Pautomatica esclusione di tutte le offerte;

(c) nel giorno e nell’ora della vendita s1 procederﬁ alla werifica preliminare di ammissihilita delle offerte
ed dlla deliberazione sulle medesime €, eventualmente, all’avvio della gara con le modalita telematiche
indicate nel prosieguo del presente avviso.

NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBILI
DESCRIZIONE LOTTO

PREZZ0O BASE D'ASTA

OFFERTA MINIMA PRESENTABILE (PART AL 75%: BASE D'ASTA)

AUMENTO MINIMO IN CASO DI GARA TRA GLI OFFERENTI

MODATLITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

I gestore della vendita telematica € 13 societa ¥¥Fbkdkkdek s
1 portale del gestore della vendita telematica & il sito fefemes FEEEEEEEEEEE

Il referente della procedura incaricato delle operazioni i vendita € il professionista delegato

OFFERTA

L’offerta puc essere formulata esclusivamente con modalita telernatiche tramite il modulo web “Offriz Telbreatica”
fornito  dal Ministero della Glustizia e repenbile  attraverse il Portale delle Vendite TPubbliche
(https: / /pvp. giustiziait /pvp /), nonché anche attraverso il pottale del gestore della wendita telematica
(INSERIRE GESTORE), cliccando sul fink presente nella scheda dettagliata del singoli lott posti in vendita,
previa registrazione gratuita al site, versamento anticipato della cauzione (pan almeno al 10% del prezzo offerto)
e pagamento del bollo (dellimporte di € 16,00, autenticandosi con le proprie credenziali (username e password
sceltl da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) ed utilizzando Papposita funzione di iscrizione alla

gara.

Al riguarde, s precisa che effettuate Paccesso, Putente ricerca sul sito del gestore la wendita di interesse -
atfivando un fepilogo dei dati salienti quali Pufficio givdiziaro, Panne e il numers di micle della procedura, 1 dati
identificatini del bene peril quale si propone Pofferta, 1l referente della procedura, la data e Pora fissat per Pinizio
delle operazioni & wendita - e seleziona il pulsante “pattecps” per accedere ad una procedura guidata che

consente Pinsenmento da dahl e dell’eventuale documentasione necessara,

L'OFFERTA DEVE CONTENERE:
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4) 1 dati del presentatore (dati anagrafici, quelli di residenza e di domialio, stato ciwile), che — come detto
— non potra presentare nell’ambito della medesima vendita offerte per pit soggetti,

by Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Vofferta e per ricevere
le comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile;

c) 1 dat identificatrri del soggetto offerente (se diverso dal presentatore) ed 1 relativ datt di
partecipazione (a titolo personale, a nome di societd, con procurs, in comproprietd con altrl soggett,
per persona da nominare, in qualitd di tutore), 1 dati anagrafici (cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale ¢/ o partita IVA, domicilio, stato dvie, regime patrimoniale) ed i contatti. Se Pofferente ¢
minorenne, ’offerta deve essere formulata dai genitort previa autorizzazione del giudice tutelare,

d) I'indicazione dd prezzo offerto ed 1l termine per il pagamento del prezzo, 1 dati di versamento della
canzione ed 1 dati di restitizione della cauzione (numero identificativo dell’operazione di bonifico
effettuato CRO), 1 codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico
Si precisa che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul
campo CRO debbano essere inseriti solo 1 numeri da cui € composto 1 TRIN, escludendo le lettere;

) la dichiarazione espressa di aver preso wisione dei documenti di vendita pubblicaty, della perizia e di
accettare 1 regolamento di partecipazione.

ALI'OFFERTADEVONC ESSERE ALLEGATI I SEGUENTI DOCUMENTTL

- una fotocopia del documento di identitd e del codice fiscale dell’offerente;

- la documentazione attestante il versamento (segnataments, copia della contabile di pagamento)
effettuato tramite bonifico baneanio sul conto del gestore della vendita aperto presso Banca Sella e
dedicato al Tribunale di Napoli Nord;

- se i soggetto offerente € conmigato in regime di comunione lepale dei beni, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del conmge (salva la facoltd del deposito successivo dl’esito
dell’aggindicazione e del versamento del saldo prezzoy,

- se 1 soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di identitd e copia
del codice fiscale del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di
antorizzazione (4 pena di inammissibilitd);

- se 1 soggetto offerente € una societd o una persona guridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui nisultino 1 potert ovvero la procura o 'atto di nomina che
giustifichi 1 poteri (2 pena di inammissibilita);

- se Pofferta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata per atto
pubblico o scrithira privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua lPofferta (a2 pena di

inammissibilitd).

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA
In wia alternativa, Pofferta potra essere:

(2) sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casdla di posta elettronica certificata;

oppULe:

{b) diretamente trasmessa 4 mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telemanca a
sensi dell’artt 12 comma 4, = 13, DA n.32 del 2015, con la precisarione che, in tal caso, la
trasmissione sostituisce la firma dellPofferta a condizions che Pinwio sia avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cui al’art 6, comma 4, DPE. n 68/2005; i gestore del
servizio di posta elettronica certificata atftest nel messaggio o in un suo dlegato di aver rilasciato le
credenziai di accesso previa identificazione del richiedente Si precisa che tale seconda modalita di
sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sard concretaments operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustiziale formalita di cui all’art 13, comma 4, DM n. 32 del 2015
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L’offerta ed 1 relatvi allegati devono essere inwat all'indinzzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp desial@siustiziacertit con la precisaziones che:

a) Pofferta si intende depositata nel momento in oui vene generata la ricevuta completa di avwenuta
consepna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Guistizia;

by Vofferente deve procedere a pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telematiche
{segnataments, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che 1 mancato wersamento
del bollo non determina Pinammissibilitd delllofferta (salvo Pavvio delle procedure per il tecupero
coattivo),

51 comunica, incltre, che

- nel casi programmatt di mancato funzionamento det sistemi informativi del dominio gustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzat del
Ministero della Guustizia ai sensi dell’art 15, comma 1, DML n 32 del 2015, Pofferta potrd essere
forrmulata mediante invio 2 mezzo posta elettronica certificata all®indirizzo mail del professionista
del ﬁgﬂto *****‘*‘*‘*J

- nel caso di mancato funzionamento det sistemi informativi del dominio glustizia non programmati o
non comunicati a1 sensi dell’art 15, comma 1, DM n. 32 del 2015, Pofferta s1 intenderd depositata nel
momento in ol viens generata la ricevuta di accettarzione da parte del gestore di posta dettronica
certificata del mittente &, in tale eventualitd, previa documentazione a cura dell’offerente della
tempestiva presentazione dell’offerta, 4 gestore della vendita sard tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operazioni di vendita,

CAUZIONE
Dimporto della cauzione pella misura almeno del 1064 del prezzo offerto dovrd essere versata

necessariamente 1n ununica soluzione ed esclustramente tramite bonifico bancario sul conto bancario

del pestore della vendita aperto presso la Banca ¥#H** ¢ dedicato al Tribunale di Napoli Nord
recante il sepuente codice IBAN

I bonifico, con causale “Proc Esecutiva no FEGE, lotto n. , VErsamento canzione”,
dovrd essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme abbia luogo entro le ore 23:59 del
gorno precedente "udienza di wendita telematica, con Pavvertimento che 1l rischio del mancato
accredito entro tale termine resterd a carico dell’offerente quali che siano le cause.

I giorno fissato per la deliberazione delle offerte il gestore della vendita

- renderd visibili al referente della procedura le offerte telematiche decriptate pervenute dal Ministero a
partire dall’orario fissato per 'inmizio ddle operazioni di wvendita, indicato sul Portale delle Vendite
Fubhbliche,

- verificherd Paccredito dei bonifici relativi alle offerte telematiche, rendendo noto sul proprio portale, a
partire dall’orario fissato per 'imzio delle operazioni di vendita, I"esito del niscontro effettuato, in altr
termini di avvenuto accredito del bonifico o meno,

- in caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cauzione, rendera noto al
referente della procedura Pesatto importo della cauzione versata, previo esplemamento dei controlli
consequenziall, tramite procedura automatizzata,

S1 precisa che, qualora nel giorno e nell’ora fissati per la werifica di ammssibilita delle offerte e la
delibazione sulle stesse, non si nscontri Paccredito delle somme sul conto corrente innanzi indicato [she
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dorhe Getlo, dovrd awvvenire enlro fe ore 2328 dol glomo precedente Fufiemza & vendila lelematica) offerta sard
considerata inefficace. Del pari, Pofferta verrd considerata inefficace se accompagnata da una cauzione
inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto

In caso di mancata aggidicazione, Pimporto versato 4 titolo di cauzione sard restituito a cura del
gestore della vendita al soggetto offerente non resos aggmidicatario tramite bonifico esclusivamente
aAlFIBAIN di provenienza dello stesso, mdipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo 1
cost relatir alle commissiont bancaris

L'importo della cauzione dell’offerente agpiudicatario verrd versato a cura del gestore ddla vendita
telematica sul conto corrente della procedura, previa indicazione da parte del delegato all'interno
dell’area riservata del portale del gestore, del rdativo IBAN

ESAME DELLE OFFERTE
Lresame delle offerte & effettuato tramite i portale del gestore ddla vendita telematica (INSERIRE
GESTORE) attraverso 1 collegamento operato presso lo studio del professionista delegato ovvero
presso i luogo da quest scelto.

1 professionista werifichera preliminarmente I"ammissibilita delle offerte in conformita alle pPrescriziont
generali degl artt 571 e ss. cp.c e delle prescriziont speciali contenute nell’ordinanza di delega e nel
presente avviso di vendita,

Specificamente,

- le buste telematiche contenentt le offerte saranno aperte esdusmamente al momento dello
svolgimento delle operaziont di vendita telematica sopra indicate,

- la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avrd luogo tramite area riservata del portale
del gestore della vendita tdematica sopra indicato, accedendo alla stessa (tramite credenziali personali)
i base alle 1struzioni ricevute, almeno trenta mimiti prima dellinizio delle operazioni di wendita, sulla
casella di PEC o quella certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta;

- 1l professionista, previa verifica sul portale del gestore della wendita telematica Pesito del niscontro
effettuato dal gestore in termini di avwenuto accredito della cauzions, esaminera le offerte formulate, la
correttezza e la completezza delle informazioni e dei documenti richiesti, procedendo — all’esito —
dl’abilitazione de partecipanti per sventiale gara tramite Parea riservata del sito internet sopra
indicato,

51 precisa che 1 datt personalt di clascun offerente non saranno wisibill agli altrl offerentt ed alle partt
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operaziont di vendita telematica ed 1 gestore della
vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o dtri elementt
distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

Saranno dichiarate inefficac le offerte pervenute cltre il termine fissato, le offerte inferior: di oltre un
quarto. al prezzo stabiito nell’ordinanza (Valore d’asta); le offerte non accompagnate da cauzione
prestata con le modalitd innanzi precisate,

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI
Nellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

{a) se Pofferta sia pari o superiore al VALORE IXASTA indicato nell’avviso di vendita, Pofferta sard
accolta e 1 bene aggudicato all'offerente;
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(b se Pofferta sia inferiore al VALORE IFASTA indicato nellfawiiso di vendita (nel limiti i ammissibilita

dell'offerta), lofferta sard aceolta e il bene aggiudicato all'offerente, salvo che:

- il professionista ritenga che wi sia la seria possibilita di raggiungere un prezzo superiore con una nuova vendita
in ragione di circostanza specifiche e conerete, che andrannc espressamente indicate a verbale In tal caso, il
professionista trasmettera gh atti al Giudice dell’esecuzione affinché autonzzi la nuova vendita in ragicne della

prospettata possibilita d conseguire un prezzo superiors;

- slano state presentate istanze di assegnarione @ senst degh artt. 588 e 5BY cp.e, nel qual caso il professicnista

delegato procedera alla deliberazione dellistanza di assegnarzione ed & provwedimenti consequenziali,

Nell'ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI, 1 professionista delepato
inviterd o1 offerenti alla gara che si svolgerd con modalitd telematica asincrona sull’offerta pin alta
(reefas magmior prezzo offerto) ovwero sull’offerta migliore, questultima individuata sulla base det
sepuenti parametri 1) a paritd di prezzo offerto, magpior importo della canzione prestata; if) 4 paritd
dltresi di cauzione prestata, minor termine indicato per i versamento del prezzo; ui) a paritd altrest di
termine per 1 versamento del prezzo, prioritd temporale nd deposito dell’offerta.

La gara avrd luogo secondo 1 sistema der plurimi rilanct che non potranno essere inferion ad €
1.000,00. In particolare:

- Pofferta minima di rilancio per Pacquisto deve essere cosi determinata;

VALORE LOTTO RILANCIO
da € 000 ad € 25.000,00 +1.000,00
da € 25 001,00 ad £ 50.000,0 0 £ 1.500,00

da € 50.001,00 ad € 100.000,00 €2 000,00

da € 100.001,00 ad € 250.000,00 € 3.000,00

da € 250.001,00 ad € 500.000,00 £ 5.000,00

da € 500.001,00 ad € 1.000.000,00 <10.000,00

OLTEE € 1.000.001,00 €15000,00
-1 partecipanti ammesst alla gara potranno formulare esdusrraments o2 fwe le offerte in aumento
tramite ’area niservata del gestore della vendita telematica,

- ognl partecipante potrd formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in misura non
inferiore al rilancio minime come sopra indicato;

- il gestore della vendita telematica comunicherd ai partecipanti ogni rilancio effettuato,

- 1a gara avrd inizio nel momento in oot il professionista avra completato le venfiche di ammissibilitd
delle offerts,

- la gara avra termine alle ore 11:00 del SECONDO gorno successivo a quello in cur i
professionista abbia avviato la gara,

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:

- qualora vengano effettuate offerte neglt ultimi 15 {quindict) minut prima ddla scadenza del predetto
terrmine, 1a scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di ulteriort 15 {quindici) minuti per
consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanct e cosi di seguito sino a mancata presentazione
di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro un massimo in ogni caso di 16 {sedich)
prolungamenti (e quindi per un totale di quattro ore),
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- la déliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avtd luogo nel giorno immediataments
successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con ’esclusione del sabato e dei giorni festivi).

51 precisa che:

- IPavvio della gara € sempre subordinato al’esito ddle verifiche preliminari demandate al professionista
in punto di ammissibilita dell’offerta ed alla concreta determinazione di avvio operata da questultimo;

- qualora 1l termine finale per lo svolgimento ddla gara venga a scadere in un gorno festivo, i termine
dowvra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.

Scaduto il termine di svolgimento della gara tra gli offerenti, il professionista verifichera Peventuale
formulazione di rilanci e individuera la migliore offerta tenendo conto — nell’ordine di seguito indicato
—del seguenti elementi

AY in caso di rilancy, mageior importo del prezzo offerto (saldo prezzo da versare comundque in 120
giorni anche per Paggiudicatario che nell’offerta avesse indicato un termine inferiore),

By in caso di mancanza di rilanci 1) a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata,
1) 4 paritd altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; i) a paritd
dltresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

Allesito di tali verifiche, 1l professionista procedera all’eventuale aggiudicazione o assegnazione,
tenendo presente che:

- qualora 1l miglor prezzo offerto all’esito della gara o comungue 1 miglior prezzo risultante dl’esito
dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cul non siano formulate offerte in aumento) sia pari o
superiore al “wvalore dasta/prezzo di riferimento” indicato nellPavwiso di vendita, il bene sard
aredicato al miplior offerente come sopra individuato,

- qualora 1l miglor prezzo offerto allesito della gara o comungue 1 miglior prezzo risultante all’esito
dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia inferiore
a “Fralore d’asta/prezzo di riferimento™ indicato ndl’avviso di wendita e siano state presentate istanze di
assepnazione, i professionista non dard luogo all’ageindicazione € procederd alla delibazione dell’istanza
di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali

SALDO PREZZO
I saldo prezzo dovrd essere versato nel termine indicato nellofferta oppure, nel caso in cui nell’offerta
non sia indicato un termine o sia indicato un termine supenore & quello sopra indicato o si sia celebrata
la gara fmeche per Japgindicatovio che nell offerta avesse indicato wn fermine wferiorg), entro 1 termine di 120
{centovents) giorni dalla data di aggnidicazione.

I versamento del saldo prezzo deve aver luogo o mediante bonifico bancario sul conto corrente
bancario intestato al Tribunale di Napoli Nord con Pindicazione dd numero di procedura e vincolato
dl’ordine del Gudice dell’esecuzione

Lraggmdicatario potrﬁ versare 1 saldo prezzo framite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita. I tanto ne dara comunicazione al professionista delegato ai senst € per
ali effetti di cut all’art 575 cpe

In caso di mancato pagamento del saldo prezzo, I'aggiudicazione sard revocata e le somme
versate dall'aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.
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FONDO SPESE

Drageiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovrd versare un importo pari a 20% per tutte le tipologie
di immobili, ad eccezione dei soli terrent apricoli per 1 quali dovrd essere versato un importo pari al 25%
del prezzo di agpudicazione), a titolo forfettario per gli oneri tributarn, importo fwa se dovuto, 1 diritt
le spese di vendita, salva la resitmizione di quanto versato in eccedenza o l'integrazione se la somma
indicata non si rivelera sufficiente

Si precisa che gli importi versati dall’'aggiudicatario siano sempre imputati prima alle spese e
poi al saldo prezzo.

I fondo spese dowrd essere wersato con bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato al
Tribunae di WNapali Nord con Pindicazione del mumers di procedura e vincolato all’ordine del
professionista delegato.

DICHIARAZIONE C.D. ANTIRICICLAGGIO
D'aggmdicatario entro i termine per il versamento del saldo prezzo e del fondo a copertura delle spese
4 suo carico dovrd trasmettere al professionista delegato dichiarazione scritta resa nella consapevolezza
della responsabilitd civie e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, contenente le
informazioni prescritte dall’art 22, I3 Les 21 nowembre 2007, n. 231

Nellipotesi in cui tale dichiarazione non dovesse pervenire entro il suddetto termine sara
dichiarata la decadenza dell'aggiudicatario, con perdita della cauzione a titolo di multa.

SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO
Sono a carico dellaggmdicatario 1 costi della trascrizione, woltira e registrazione del decreto di
trasferimento Del pari, sono a carico dell’aggiudicatario le spese di cancellazione delle formalitd, salva
dispensa del professionista delegato dai rdabvi adempimentt.

LIBERAZIONE DELL'IMMORBILE PIGNORATO OCCUPATO DAL DEBITCORE
OVVERO DA TERZO SENZA TITOLO OPPONIBILE

La liberazione dellimmobile pignorato, laddove occupato dal debitore o da terzo senza titolo o con
titolo non opponibile dla procedura, & effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che
Pageidicatario non lo esonerl.

PRE CISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano e cosl come pervenute
dll’esecutato, con tittele eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitll attive € passive.

Lavendita ea COrpo €non 4 misurd,

La wendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizl o mancanza di qualitd, né
pottd essere revocata per aloun motivo, Consepuentemente, Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di
qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi comptesi, ad esempio, quelli
urbanistici o di repolarizzazione catastale ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adegnaments di
impianti alle leggr wigenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore), per qualsiasi motivo non considerat, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia,
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fion potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei bent.

1 bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti, le cui spese di
cancellazione saranno poste a canco dell’agemdicatano e prelevate dal fondo spese da questi versato,
Llaggiudicatario potrd, in ogni caso, esonerare la procedura dalla materiale cancellazione delle predette
formalita.

Ceni onere fiscale derivante dalla vendita £ 4 Carico dell’aggmidicatario

Fer tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell’ordinanza di vendita € delega si applicano le
vigenti norme di legge,

CONDIZIONI GENERALI DELL'ASSEGNAZIONE

Il professionista delegato provvedera sullistanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente depositata nel

terrrine di cut all’art. 588 cp.c) qualora ricorra altermativarnentes una delle seguenti situazioni:
a)lavendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto Punica offerta sia stata di importo inferiore d valore
d’asta;

¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pid offerte ed anche all’esito della gara
tra gli offerenti — i prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia stata
inferiore al wvalore d’asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di pi offerte = di gara tra gli offerenti - i
prezzo offerto dlesito della gara sia stato comungue inferiore al vaore d’asta.

RICHIESTA DI VISITA DELL'IMMOBILE
Gliointeressan all’acquisto, prima dell’asta, potrannc wisionare 'immobile, per tramite del custode
giudiziario, ¥EEEERE che potrd fornire ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle
caratteristiche € consistenza del bene, nonché accompagnare 4 visitare 1 beni, fornire a tutti 1 richiedenti
una copia integrale della perizia di stima, nonché della planimetria e dell’ordinanza di vendita, dlustrare i
presupposti per fruire delle agevclazioni fiscali e con quali modalita pud essere richiesto eventualmente
un mutio.

La richiesta di wisita puo avvenire mediante 1 portale delle vendite pubbliche o comunque prendendo
contatto con il custode, che € Punico soggetto deputato a recepire tale richiesta

PUBBLICITA' LEGALE
Lravviso di cui all’art 570 cpoc e Pavviso di cut alllart 591 &5 cpc devono essere rest pubblici
mediante 1 sepuenti adempimenti:
a) inserimento di un annuncio sul “Fortale delle Vendite Pubbliche” di cut all’art 490, comma 1, cp.c
dmeno settanta (70) siorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto, allepando copia dell’avviso di wendita, dell’ordinanza di vendita, della relazions di stima, delle
planimetrie e di un congrio numero di fotoprafie che raffisurino idoneamente 1 bent;
b) insenmento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di sima (comprensiva
di fotografie e planimetris) sul sitt web www astegiudiziarie it, www astesnnunciit © wow astalesalenet
dlmeno quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto;
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¢} invio a4 cura di Aste Giudiziarie Inlinea Sp A, almeno wenti (20) slornd prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n. 300 missve pubblicitarie con il sistema
Postaltarget a residenti nella zona in aui e ubicato Pimmobile da porre in vendita

Tutte le attivitd previste dagli artt 571 s5. cpc saranno eseguite presso lo studio del professionista
delegato (inserire tath 1 datr).

1 presente avwiso di vendita verrd comunicato alle parti del processo esecutivo, nonché ai creditori
1scrittl non intervenuti.

I1 professionista delegato
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