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all’udienza tenuta dal giudice dell’esecuzione 

E’ presente il professionista delegato dott. Gennaro Ciaramella, il quale si rimette alla 

il delegato a relazionare al G.E., anche per iscritto, all’esito di ciascun tentativo di vendita

- 

Ø 

Ø 

ll’accettazione dell’incarico,
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- 

in particolare che, a norma dell’art. 631

ordinanza l’estinzione del processo esecutivo;

sin d’ora il professionista delegato a richiedere –

– l’integrazione del suddett

Il Giudice dell’esecuzione dispone

1) 

depositata dall’esperto nominato ex art. 568 c.p.c., nonché l’avv

degli avvisi di cui all’art. 498 c.p.c.;

2) nell’ipotesi in cui riscontri discordanze e/o carenze, il professionista ne informerà 

3) nel termine di SESSANTA giorni dall’accet

dell’incarico redazione dell’avviso di vendita

dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, dando contezza del fatto che 

l’offerta minima non può essere inferiore di un quarto al prezzo base e c

troveranno applicazione le disposizioni di cui agli artt. 571 (inefficacia dell’offerta 
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dell’avviso di vendita alle parti 

i, all’eventuale 

602 e ss. c.p.c.. Al riguardo, si precisa che il delegato avrà cura di formare l’avviso di 

essa (“omissis”)

l’indicazione delle generalità del debitore esecutato. 

L’avviso deve precisare in termini generali che: 

qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo, per cui l’esistenza di eventuali vizi, 

–

impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non 

–

dell’aggiudicatario;

4) nel medesimo termine di sessanta giorni dall’accettazione dell’incarico, provveda 

all’espletamento della pubblicità prevista dall’art. 490, comma 1, cpc;
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5) indichi nell’avviso di vendita il termine, non inferiore a 90 giorni e non super

giorni, decorrente dalla pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite 

pignorati, a data fissa (con specificazione dell’orario ultimo entro cui potranno essere 

specificazione anche dell’ora) e preciserà che, in tale data, si

L’offert

 l nome ed il cognome dell’offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, 

soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a 

soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerta). Se l’offerente è coniugato in 

dati del coniuge. Se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sotto

 i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta;

 l’indicazione del prezzo offerto, 

al prezzo stabilito nell’avviso di vendita, a pena d’inefficacia dell’offer

 

superiore a 120 giorni dalla data dell’aggiudicazione;
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 ’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e della 

All’offerta dovranno essere allegati

Ø fotocopia del documento di identità e del codice fiscale dell’offerente; 

Ø –

– con indicazione del relativo numero (“Tribunale di Napoli Nord n. 

6) 

deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti, 

- 

professionista medesimo o in altro luogo indicato nell’avviso di vendita;

- 

- 

- il professionista delegato darà avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita 

– ai sensi dell’art. 569, ultimo comma, c.p.c. – l’avviso 

- 
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- immediatamente dopo l’espletamento della vendita, gli assegni circolari depositati 

7) provveda all’esecuzione delle forme di pubblicità legale e commerciale

prevista dall’art. 490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con la presente ordinanza di 

depositando l’assegno circolare; 

8) provveda all’apertura delle buste depositate dagli offerenti, nel corso dell’udienza 

9) all’esame delle offerte pervenute e della congruità della cauzione prestata, secondo le 

10) a dichiarare l’inefficacia o l’inammissibilità delle offerte non conformi a quanto 

11) 

denti a quelle stabilite dall’art. 581 c.p.c. per 

l’incanto, nel giorno ed ora indicati, pronunciando l’aggiudicazione a favore del 

maggior offerente (allorché siano trascorsi 3 minuti dall’ultima offerta senza che ne 

segua un’altra maggiore, l’immobile è aggiudicato all’ultimo offerente) 

al prezzo base stabilito per l’

Si precisa a tal fine che l’offerta in aumento non potrà essere inferiore al

che sarà indicato dal professionista delegato nell’avviso di vendita;

12) rediga il verbale dell’udienza depositando l fascicolo dell’esecuzione
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13) nell’ipotesi di vendita di più lotti, ai sensi de

ove per effetto dell’aggiudicazione di uno o più lotti, 

sia stata già conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui 

14) 

15) 

16) 

– –

(“Tribunale di Napoli Nord n. ____R.G.E.)

Cooperativo S. Vincenzo De’ Paoli; Banca di  Credi

17) comunichi all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, l’ammontare del 

– –

relativo numero (“Tribunale di Napoli Nord n. ____R.G.E.), e

– –

indicazione del relativo numero (“Tribunale di Napoli Nord n. ____R.G.E.);

18) riscuota dall’aggiudicatario, nel termine fissato 

rni dalla data dell’aggiudicazione)

spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso;
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19) in caso di mancato versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario, provveda 

cui all’ultimo tentativo di vendita, trasmettendo gli atti al giudice solo per l’emissione 

del provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c.;

20) provveda ad autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o 

dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585, comma 2, c.p.c. 

21) 

ustode, nonché per l’eventuale 

residuo prezzo dovrà essere versato dall’aggiudicatario dire

motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto; nel c

diretto all’istituto dovrà avvenire per il solo importo di cui all’art. 2855 c.c., mentre 

egato. Inoltre, l’aggiudicatario, 

22) nuncia prevista dall’a

23) 

della situazione urbanistica dell’immobile e previo aggiornamento delle visure in atti al

fine di verificare l’esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli 
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successive gravanti sull’immobile

zo è avvenuto con l’erogazione a 

bozza dovrà contenere altresì l’ordine di cancellazione di quei gravami esistenti 

sull’immobile di cui occorre disporre la cancellazione (a titolo esemplificativo, pignoramenti 

- 

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in

- 

dell’aggiudicatario;

24) 

nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585, comma 3, c.p.c., “il conservatore dei registri 
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all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), 

all’espletamento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di 

formando le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di 

la quale viene esonerata dalle predette attività in forza della disposizione di cui all’art. 

dell’aggiudicatario

Il professionista delegato indicherà tale circostanza nell’avviso di vendita;

25) all’aggiudicatario

sottoporre al Giudice dell’esecuzione per la relativa liquidazioni

26) ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere 

27) 

che l’offerta minima potrà essere pari al 75% de

autorizzate dal Giudice dell’esecuzione, senza che ciò, in ogni caso, possa costituire 

l’incarico; 
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28) 

presentazione delle offerte con le modalità previste dall’art. 571 c.p.c. e, secondo le 

29) a preparare l’avviso della seconda vendita così stabilita e a provvedere alla sua 

30) 

31) a determinare un’ulteriore riduzione di prezzo di ¼ rispetto all’ultimo praticato; 

32) 

previste dall’art. 571 c.p.c. e, secondo le 

33) a preparare l’avviso della terza vendita così stabilita ed a provvedere alla sua 

34) 

35) 

SEGUENTI INFORMAZIONI (e secondo l’ordine di seguito indicato):
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- 

- 

 

 CRONISTORIA dell’attività di LIBERAZIONE espletata

ica dell’ordine di liberazione e del precetto per rilascio;

la data ed il numero degli accessi dell’Ufficiale Giudiziario per il rilascio;

 

 

tto quest’ultimo 

stima originaria eccesiva da parte dell’esperto;

contesto familiare dell’esecuta
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rispetto dei termini costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico 

36) 

dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode giudiziario;

37) 

DISTRIBUZIONE o LIQUIDAZIONE di quanto spettante all’unico creditore 

’esito 
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inviterà per iscritto, entro il termine di dieci giorni dall’avvenuta aggiudicazione, i creditori 

–

c.c.) e dell’eccedenza da ammettere in grado chirografario; 

vincolano il Giudice dell’esecuzione (o il profes

utilizzati per la verifica di cui sopra, all’uopo procedendo dapprima all’esatta 

ngole voci componenti il credito) e solo successivamente al “

” ed al “ ”;

38) 

– –

dell’aggiudicatario
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39) 

accompagnamento al giudice per la fissazione dell’udienza di discussione del progetto 

40) il delegato presenzierà all’udienza di discussione del progetto di distribuzione;

Il Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato espleti le operazioni di 

 

professionista medesimo o in altro luogo indicato nell’avviso di vendita; tutte le altre 

delegato indicherà nell’avviso di

a data fissa (con specificazione dell’orario ultimo entro cui potranno essere 

specificazione anche dell’ora) e preciserà 

 l’offerta di acquisto non è efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se è 

inferiore di oltre ¼ rispetto al prezzo base o se l’offerente non presta cauzione nella 

 all’udienza fissata per la delibazione sull’offerta saranno aperte le buste alla presenza 

Ø 
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1) se l’offerta è pari o superiore al valore d’asta dell’immobile indicato nell’avviso di 

vendita, la stessa è senz’altro accolta;

2) se l’offerta è inferiore al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita in misura non 

superiore ad un quarto, l’offerta sarà accolta salvo che il professionista delegato ritenga che 

individuazione dei casi in cui si dovrà procedere all’assegnazione v. 

Ø 

in primo luogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base dell’offerta più alta con aggiudicazione 

non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, l’immobile sarà aggiudicato 

migliore offerta il delegato dovrà tener conto nell’ordine dei seguenti elementi: entità del 

l’offerta stessa. 

tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito 

a dell’art. 588 c.p.c. (per la individuazione dei casi 

in cui si dovrà procedere all’assegnazione v. 

 l’offerente è tenuto al 

dall’aggiudicazione, 

– –

indicazione del relativo numero (“Tribunale di Napoli Nord n. ____R.G.E.);
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 nel medesimo termine di centoventi giorni dall’aggiudicazione l’aggiudicatario 

dovrà versare l’importo delle spese relative al trasferimento al professionista 

– – con indicazione del relativo numero (“Tribunale di 

l’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanz

In caso di inadempimento, l’aggiudicazione sarà revocata e le somme versate 

dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acqu

 

CONDIZIONI DELL’ASSEGNAZIONE

Il Giudice dell’esecuzione dispone che il

il professionista delegato procederà all’assegnazione (la cui istanza sia stata 

tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 

a) 

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l’unica offerta sia stata di importo 

inferiore al valore d’asta; 

c) –

–

o nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta; 
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d) –

– il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore 

al valore d’asta.

ntro il termine di dieci giorni dall’avvenuta assegnazione, i 

–

c.c.) e dell’eccedenza da ammettere in grado chirogr

–

– l’ammontare delle spese 

MODALITA’ DI VISITA DEI BENI PIGNORATI

Ai sensi dell’art. 560, comma 5, c.p.c., nella formulazione introdotta dal d.l. 14.12.2018 n. 

135, convertito in L. 11.02.2019 n. 12 ed applicabile alla presente procedura ai sensi dell’art. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



  Pag. 19 

dispone che il professionista delegato/custode specifichi nell’avviso di vendita che gli 

indicando i recapiti presso cui essere contattati per la visita, con l’avvertenza che la richiesta 

garantire la riservatezza dell’identità degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti 

Il Giudice dell’esecuzione,

effettuare un’unica pubblicità, almeno 45 giorni 

prima della data fissata per l’esame delle offerte per ciascuna vendita, attenendosi alle 

 “portale delle vendite pubbliche”

to contenente la descrizione dell’immobile posto in vendita (da redigersi 

secondo i criteri della pubblicità commerciale), il valore d’asta e l’offerta minima, il 

dell’ordinanza di vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista 

delegato epurati dei riferimenti alla persona dell’esecutato; la planimetria del bene 

dell’udienza di vendita. 

provvedere al pagamento del contributo unificato di € 100,00 per 
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attestare l’avvenuto pagamento (documenti indispensabili affinchè il delegato possa 

procedere alla pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale) 

 prevista dall’art. 490 c.p.c. sia eseguita, in giorno festivo, sul 

quotidiano “ ”, edizione locale, nonché sul sito web del Tribunale e sul sito 

 l’estratto da pubblicare sul 

vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto; termine e luogo di 

del custode giudiziario; il sito Internet dove è pubblicata l’ordinanza di delega, 

l’avviso di vendita e la relazione di stima (coi relativi allegati);

dell’esecutato, 

 l’ordinanza di delega, l’avviso di vendita, la relaz

mentre la pubblicazione dell’avviso 
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di n. 500 missive non nominative contenenti l’annuncio della fiss

 –

 mail all’indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it; 

 invio telematico della documentazione tramite il link presente sull’home page 

 

 invio a mezzo posta all’indirizzo Aste Giudiziarie InLinea S.p.A., via de

Gli enti e le società incaricate dell’effettuazione della pubblicità rilasceranno fattura a nome 

iudice dell’esecuzione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


