TRIBUNALE DI NAPOLI

VI sezione civile

rai. . (D

I Gindice delegato. Gianpiero Scoppa:
visti gli arte. 105 ¢ 107 LE.

letta I'istanza del curators fallimentare avente ad oggetfo "autorizzazione a procedersi alla vendita
dei beni immobili della procedura di seguito indicati:

esaminata la certificazione ipocatastale ventennale redatta dai notaio Chiara Cioffi in data 27 Inglio
2020:

esaminata Ja relazions tecnica redarta dal professionista incaricato arch. Elia Anaunziata redatta in
data 13 novembre 2019 ¢ quella suppletiva redatta in data 31 marzo 2021

rilevato che. ai sensi dell*art. 105 1, fall. alle vendite immobiliari in sede fallimentare & applicabile,
I quanto compatibile con fe speciali disposizioni della legge fallimentare. la notmativa in tema 3
vendita di beni inunobili di cui agli artt, 569 e segg. ¢.p.C.

ritenwto che la vendita con offerte senza incanto secondo le modalitd previste dalle norme del
codice di rite. ¢ maggiormente vanta gziosa per la procedura;

o

vistl gli artt, 591 bis e 35, c.p.c. e 107 della 1. fall.:

DELEGA

L’avv. Giovanni Folchine, con studio in Napoli alla via t. Caravita n. 10, per il compimenro delfe
relative operazioni di vendiia dalle seguenti unitd immobiliari:

LOTTO UNO: Piena ed intera proprietd di up appartamento sito al piano secondo e terzo
{(mansarda) del fabbricato sifo in Frattantinore (NA) alla Piazza Crispi n. 12 - riportato nel CF di
detto Comune al Foglio 5, Part 435, Sub 20. CAT A2

H prezzo base del lotto & stabilito ai sensi delfar. 568 ep.c. in Euro 129.200.00 con possibilita di
offerta minima ridotta del 25%:

LOTTO DUE: Quota del 50% del diritto di proprieta di una villetta sita nel Comune di Castel
‘olturno (CE) al Viale def Battistello nri 38/40 - riportata nel CF del detto Comune al Foglic 49
Part. 1587, CAT A/3.

Il prezzo base del lotto & stabilito ai sensi dellat. 568 ep.c. in Ewre 37.150.00 con possibilita di
offetta minima ridotta del 25%:;

LOTTO TRE: Quota di 6/27 del diritto &i piena proprieta di due appartamenti sie al prano terra di
un fabbricato sito in Frattamaggiore (NA) alla Via Cumana 1. 166 - tutto riportato nel CF dei detto
Comuue al Foglio 1. Part, 191, Sub 2 Cat. A/d e Sub 3. CAT as4;
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Il prezzo base del lotto & stabilito ai sensi dellart. 568 c.p.e. in Euro 31,444.40 con possibilita di
offerta minima ridotta del 25%:

LOTTO QUATTRO: composto dai seguenti beni munobili

- BENE QUATTRO: Quota 27/1000 del dixitto di proprietd di un appartamento sito al piano rialzato
di un fabbricato sito in Frattamaggiore (NA) alla Via Cumana 1. 106, L'immobile catastalmente &
costituito da cinque vani e mezzo. Ii piano rialzato 2 costituito da n. 3 ampie camere. oltre ad un
locale we. un’amipia cucita e aree i disimpegno. Esternamente il plano é completato da una
balconata ad “L™ provvista di uscita diretta nel cortile del fabbricato, - tiportato nel CF del detto
Comune al Foglio 1. Part. 810, Sub 1. CAT A2,

- BENE CINQUE: Quota 271000 del diritto di proprietd del Lastrico Solare di parte di oo
fabbricato site in Frattamaggiore (NA} afla Via Cumana n. 106; - riportato nel CF del detto Comune
al Foglio 1. Part. $10. Sub 2. Lastrico Solare.

- BENE SEI Quota 27/1000 del diritto di proprietd de! dei locali siti al piane cantinate del
fabbricato in Frattamaggiore (NA) alla Via Cumana no 106, Luvmita, distributivamente e
planimerricamente, ricalea completamente {*immobile superiore, posto al piano rialzato, L accesso
& garantito da una porta dislocata nel vano scala e da un ampio vano posto a diretto contatto con il
cortile interno. Il futto riportato nel CF del detto Comune al Foglio 1, Part, 810, Sub 3. CAT /8.

1 prezzo base del lotto & stabilito ai senst dell’art. 568 e.p.c. in Euro 5.567.90 con possibilia di
offerta minima ridota dal 25%;

1l professionista incaricato nella detertninazione del prezzo base si atterra al valore dell'immobile
tenuto conto della relazione di stima sopra indicata. determinerd 'offerta minima presentabile
tiducendo di non olire 14 il prezzo base e deremlinemJiwaﬂaﬁeéeﬂﬂﬁzﬁntmﬁﬁmmn!ﬁ“tﬁrﬁ’*ﬁ

apportarsi alle offerte in caso di gara nella misura del 5% del prezzo base d’asta);
stabilisce il termine finale di 120 giori per la conclusione delle operaziomi di vendita delegate:

fissa quale luogo per Ia presentazione delle offerte, ai sensi dell’ast. 37 ep.c. lo studio del
Pprofessionista delegato o alfro Inogo da lui ritenuto idoneo.

fissa quale Iuogo per I"esame delle offerte, per lo syolgimento della eventuale gara ra git offerenti e
per Ie operazioni dell’eventuale incanto lo studio del professionista delegato alla vendita o altro
luogo da lui ritenuto idoneo:

rimette al professionista delegato Ia fissazione del termine entio il quale possono essere proposte
offerte di acquisto aj sensi dell'art, 571 e.p.c. prescrivendo che defto termine non sia inferiore a 90
2g ¢ noa superiore a 120 giomi dalla pubblicazione dell’avviso di vendita e che la data di apertura
delle buste ¢ dell’sventuale gara tra gli offerenti sia fissata il gioto successivo alla seadenza del
tetmine per [a presentazione delle offerte;

APEMPIMENTI PRELIMINARI DELLA CANCELLERIA

La Cancelletia deve predisporre un apposito fascicolo contenente la copin (estratta  dal
professionisia delegato e dai suoi collaboratori) degli atti e dei documenti allegati all'istanza di
vendita, e ciod:

= il certificato che prova I"annotazione della sexrenza di fallimento nei registi immobiliari;
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-~ la relazione notarile fino al titolo di acquisto ultraventennale;
-~ la relazione di stima:
-~ la copia della presente ordinanza.
ADEMPIMENTI DEL CURATORE

1) 11 curatore deve adoperarsi per consentire a qualunque interessato 1'esame dei beni in vendita
secondo le modalita di seguito indicate:

2} H curators deve riferire, periodicamente, al giudice delegato sull'andamento e I'ssito defla
vendita, sul rispetto dei termini fissati nella presente ordinanza e su eventuali inadempimenti dal
professionista delegato nonché su ogni altza circostanza utile:

I COMPITI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Il professionista deve provvedere alla raccolta (in forma di sub--fascicolo) degli atti e dei
documenti raceolti e dei verbali da Iuj redatti degli allegati ed in particolare:
- Pordinanza di delega. con il relativo biglietto di Cancelleria;
- I'originale dei’avviso di vendita;
-- le pubblicitd eseguite:

-1 verbali di diserzione e d'incanto (in copia autentica, da inserirsi nel sub--fascicolo subito dopo
Pesperimento d'asta);

-- Ie offerte di scquisto:
=« I conmunicazioni effermate:

~ 2li altri eventuali allegati

Il professionista delegato. secondo Je ulteriori medalifd indicate nella presente ordinanza, provvede
a compiere:

-~ gh adempimentt previsti dall’art. 570 (2 dalt"art. 391 bis. co. 3, ¢.p.c.. nonché dall'art, 173 quater
disp. att. ¢.p.c.) 2, ove occorrenti. dall art. 576, co. 2, epae:

- la deliberazione sull offerta prevista dall’art. 572 ¢ gli nlterori adempimenti previsti dagli arti.
S73e57depc
== le operazioni dell'incanto e Paggindicazione dell immobile a norma delf*art. 581 epc.:

- la ricezione e I"autenticazione della dichiarazione di nomina prevista dall'art, 583 e.p.c.:

-- la redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze dit luogo e
di rempo nelle quali le stesse s svolgono, le generalita delle persone presenti. la deserizione delle
attivita  svolte. la  dichiarazione dj aggiudicazione provvisoria  con  l'identificazione
dell’aggiudicarario: il verbale & sottoseritto unicamente dal professionista delegaro ed allo stesso
non deve essere allegata Ia procura spectale prevista dall“art, 579. co. 2. ep.c.;

- la predisposizione. avvenuto j pagamento del prezzo con le modalita stabilite daghi artf, 574 e
385 ep.c. del decreto di wasferimento. senza mdugio ¢ comunque non oltre trenta glorni dal

3
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versamento, allegando. se previsto dalla legge. il certificato di destinazions urbanistica
dell"immobile e riportando le formalitd successive alla trascrizione della sentenza di fallimento di
cui occorre disporre la cancellazione (da dispotre previo avviso a coloro che abbiato eseguito tali
iscrizioni o trascrizioni);

-+ le formalita ¢ gli adempimenti necessari per la registrazione, la trascrizione e la voltura catastale
del decreto di trasferimento. la comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi
casi previsti per le comusnicazioni degli atti volontari di trasferimento nonché Iespletamento delle
formalita necessarie per la cancellazione delle traserizioni dei pignoramenti e delle domande e delle
iscrizioni jpotecarie conseguenti al decreto dj trasferimento pronunciate dal giudice delegato 2
norma deil’art. 586 c.p.c..:

--1a segnalazione a} giudice delegato delle eventuali difficolta:

-~ la trasmissione del fascicolo al gindice delegato, entro sete giotnd, nel caso in cui il procedimento
di vendita, in tutte e sue fasi, non abbia avuto esito positivo {art. 591 ¢.p.c.).

Per I"espletamento della presente delega. il professionista delegato deve. prima di ogni altra attivita
— mediante 'esame della documentazione agli atti e, se del caso, con ulteriore indagine presso 1
registri immobiliari fino alla data del ptimo titolo ultraventennale — riferive, per iscritto, al gindice
delegato su tutte le questioni, in fatto e in dititto. che dovesse rilevare sulla spettanza, in tutto o in
patte. al soggetto fallito dei diritti posti in vendita eio P'esistenza di trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli eventualmente non rilevate e/o la consistenza effettiva dei suddetti diritti /o Ia
regolarita ¢ completezza dei dati catastali identificativi:

entro 10 giomi dalfla comunicazione della presente ordinanza, ritirare presso la Cancelleria
fallimentare. personalmente o mediante persona all'uopo incaricata per iscritto, Ia copia degli atti e
dei documenti contenuti nel fascicolo formato dalla Cancelleria ¢ degli atti 2 dei documenti ritenuti
indispensabili. nouché richiedsre turi gli atti. i documenti ed i chiarimenti ritenuti necessar

—————————direttamente-alcurators—edat-C T <lie ProveEderaine a formirli senza ulteriore auterizzazione

entro 3 giorni;
-che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendira;

-che, immediatamente dopo Pespletamento della vendita, gli assegni circolari depositati unitamente
alle offerte siano dirertamente restituiti a coloro che Do siane aggiudicatari;

-the le canzioni depositate dell’aggiudicatario sinno versate dal professionista delegato su un conto
corrente bancario da apritsi presso uno dei seguenti istituti di credito, Banca Intesa o Credit
Agricole Cariparia ovvero altro istituto che applichi le migliori condizioni economiche un conto
corrente a s€ intestato quale “professionista delegato alle operazioni di vendita”™, da wtilizzare per
tutte le operazioni di vendita e sul quale saranno versare le somme versate dall’aggindicataio e Je
cauzioni perse dagli aggiudicarari inadempienti:

-che su tale conto sia versato sempre dal professionista delegato anche il saldo prezzo di
aggiudicazione da depositarsi dall*aggiudicatario nei termini;

~che, per le spese relavive al trasferimento e versate dall"aggiudicatario nello stesso termine. il
professionista delegato apra aliro conto corrente bancario sempre presso uno deghi istituti di credito
sopra indicati:
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~che. in caso di mancato versamento del conguaglio prezzo da parte dell’ aggiudicatario. i
professionista delegato provveda a fissape immediatamente nuovo ssperimento di vendima alle
medesime condizioni di cui all ultimo tentativo di vendita ¢ con cauzione pari al 10% del prezzo
base. trasmettendo gli atti al giudice solo per I'emissione del provvedimento di cui all'art, 587
cpe.

~che. nell'ipotesi in cui la vendita non abbia esito positive. il professionista delegato ne dard
comunicazione al curatore per 1'eventuale awtorizzazione al successivo ribasso.

CONTENUTO E REQUISITI DI VALIDITA® DELLE OFFERTE
1} Oenuno, tranne i} fallito, & ammesso ad offrire per I'acquisto dellimmobile;

2) le offerie devouo essere fatre personalmente o a mezzo di mandarario. munito di procura speciale
da wilasciarsi in forma notasile esclusivamente a favore di un avvecats, il quale potrd agire anche
per persona da nominare;

3} le offerte sono segrete ed itrevocabili salvo che non siano state accolte nel termine di 120 gomi
dalla loro presentazione o nel caso in cui vengza disposta la gara tra pi offerenti ex art. 573 epe.,
pertanto. sussistendone le condizioni. daranno liogo ad aggiudicazione anche nel £as0 m i
Pofferente non sia presente all'apertura delle buste;

4) per ciascun lotto vi é indicazione del prezzo base, dell’offerra minima ¢ della misura minima
dell’anmento da apportarsi alle offerte in caso di gara {pari al 5% del prezzo base dasta):

5) le offerte d'acquisto devono essere depositate in busta chiusa, entro il giomo sepra indicato,
presso lo studio del professionista delegato;

6) all'esterno della busta sulla busta dovra essere indicato, a cwra del professionista delegato
ricevente, il nome. previa identificazione. di chi deposita materialmente [’offerta (¢he puéd anche

essere persona diversa dall’offerente). il nome del siudice titolare deila procedura-e-la-datn-frssata

periésame delle otferte:
7) l'offerta. redatta mediante istanza sottoseritta, in regola con il bollo, dovra contenere:

a) cognome. nome. hiogo e data di naseita, codice fiscale. domicilio. stato civile. recapito telefonico
del soggetto a cui andrd infestato I'immobile {non sard possibile intestare ['immobile a soggerto
diverso da quello che sottoscrive Pofferta). fotocopia di un valide documento di riconoseimento
dellofferente e, se coningato in regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicani
anche i dati anagrafici del coninge: se I'offerente ¢ mynore, 'offerta dovra essere sottoscritia dai
genitori. previa autorizzazione del gindice tutelare ex art. 320 c.c.; se P'offerente sia una persona
giuridica o un ente dotato di soggettivitd giuridica. dovranno essere indicati Ia denominazione
sociale. la sede, la partita IVA o il codice fiscale. i dati anagrafici completi del legale
tappresentante, ed all'offerta dovranno essere allegati il certificato canterale {non la visura) in corso
di validita. nonché I'evenmuale documentaziona comprovante i poferi o la legittimazione del
sottoseritrore dell'offerta. che dovrd essere munito di valido documento di identita: se Veofferta sia
presentata dai procuratore legale la stesss dovra essere softoseritta da questuftimo il quale dovra
allegare ail'offerta Iy procuta speciale (potarile) in originale e copia def suo documento: ove quest]
concorresse per persona da nominare. in caso di aggindicazione. ai sensi dell'ars. 383 op.c., dovra.
entro 3 giomi dall'aggindicazione. dichiarare in cancelleria il nome della persona per la quale I
presentato I'offerta. depositando la relativa procura speciale (notarile) con data anteriore alla data
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6} la deliberazione sull ammissibilita delle offerte avverrd da parte del professionista delegato.
APERTURA BUSTE ED EVENTUALE GARA TRA GLI OFF ERENTI

1} La persona indicata nellofferta & tenuta g presentarsi nel lnogo e nella data suindicat per
assistere all'apertura delle buste, alle deliberazioni sulle offerte. ed a partecipare all'sventuale gara,
precisandosi che si potra procedere all'aggiudicazione anche quando questo non compaia il giorno
fissato per la vendira.

2) le buste satauno aperte all'udienza fissata per Pesame delle offerte sopra indicata:
3) in caso di presentazione di un'unica offerta valida:

- 5¢ detta offerta & pari o superiore al prezzo base indicato nel presente avviso la stessa & senz'altro
accolta;

- ¢ detta offerta & inferiore rispetto all'tmporto dell’offerta minima indicato nella presenre
ordinanza, il gindice delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una muova vendita & non sono state presenfate
istanze di assegnazione ai sensi dell'art, 588 .p.C.;

4) se vi sono pit offerte valide:

- U professionista delegato, il medesimo giorne fissato per Papertura delle buste, invita gli offerenti
ad una gara sull otferta pit alta. da svolgersi mediante rilanci verbali. con modalita corrispondenti a
quelle stabilite dall’art. 581 c.p.c. per Vincanto, a tal fine I'offerta in aumeato non Pottd essere
inferiore al rilancio minimo indicato dal professionista delegato nell’avviso di vendita riguardo a
cascun lotto ed il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pitt alto,
per la cui individuazione i giudice delegato tiene conto olire che dell'entiti del prezzo anche delle
cauzioni prestate, dei modi e dei tempi del pagamenio ¢ di ogni altro elemento utile indicato
nell’offerta stegsa:

- ove la gara non possa aver luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il giudice disporsa Ia
vendita a favore del maggior offerente:

- nel caso di pitr offerre al medesimo prezzo e condizioni si disporta la vendita a favore di colui che
abbia presentato per primo I offerta:

5} la cauzione sard immediatamente restituita dopo la chiusura della gara aghi istanti non
aggiudicatari, salvo gli stessi non abbiano omesso di partecipare alla vendira. personalmente o a
mezzo di procuratore speciale. senza documentato e giustificato motivo, in tale ultimo caso Ia
cauvzione sard restitnita solo nella misura det nove decimi dell'intero ¢ la restante parte sard
trattenuta dalla procedura.

MODALITA" DI VERSAMENTO DEL PREZZO A SEGUITO DI AGGIUDICAZIONE ED
ADEMPIMENTI FINALI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO E DEL CURATORE

1) In caso di aggindicazione a seguito di vendita senza incanto. entro il termine indicato nell offerta
€ comuaque, entro il termine massimo di centoventi giomi dall’aggivdicazione definitiva.
Paggindicatario dovra versare:

a) il prezzo dacquisto. dematto Pimporto della cavzione gia versato, a mezzo di uu assegno
<ireolare. non trasferibile. intestaio alla presente procedura:
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b) il fondo spese nella mistva del 20% del prezzo di aggiudicazione a tirolo forfettario per zli oneri
tributari. 1 diritti e le spese di vendita, a mezzo di un ulteriore assegno circolare non trasferibile
testato alla presente procedura, salvo diversa quantificazione che effettuera il delegato ¢ salva la
restituzione di quanto versato in eceedenza:

2) 1l professionista delegato provvederd a verificare I'esatto versamenio del saldo prezzo e degli
oneri dovuti ed in caso di mancato versamenio del residuo prezzo e del predatio fondo spese, ento
detti termini. il professionista delegato deve dame innediata notizia a giudice delegato il quale
dichiarerd la decadenza dell‘aggindicatatio ¢ la perdita della canzione a titolo di multa. salvo
fisarcimento del maggior danno: si precisa che nel ¢caso in cui il termine finale per il versamento
venga a scadenza in un giomo compreso nel periodo di sospensione feriale il termine per il
versmmnento & da intendersi fissato al primo giomo immediatamente successive al periodo di
sospensione feriale;

3) quando ricosrrone giustificati motivi, il professionista delegato, su richiests dell'aggindicatario,
pud disporre che il versamento del saldo prezzo abbia lnogo anche ratealmente ed entro un termine
nou superiore a dodict mesi; in tal easo, il gindice delegato pud antorizzare Paggindicatario che ne
faccia richiesta ad imumettersi nel possesso dell'immobile venduto, a condizione che sia presentata
una fideiussione, autonoma. imrevocabile e 2 prima richiesta per un importo pari almeno al 30% del
prezzo di vendita, rilasciata da noa banca societa assicwalricl o intermedian fnanzion capaci di
garantire adempimento integrale ¢ tempestivo della garanzia: la fideiussione & rilasciata a favore
della procedura fallimentare a garanzia del rilascio dell'inmobile entro trenta gion dall’adozione
del provvedimento autorizzative di cui sopea. nonche del risarcimento dei damni eventualmente
arrecati all ‘tmmobile e va escussa dal curatore su autorizzazione del giudice delegato:

4) qualora I"aggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
baneario di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erpgate in favore della
procedura e la concessione di ipoteca di primto grado sull"immobile acquistato, 2gli dovra indicare

M@Mﬂ@aﬂm&ﬁkﬁm:e@icﬁditOﬁimmremﬁﬁenn’ﬁﬁﬁm‘W

o versamento del saldo prezzo le somme dovranne essere erogate direttamente dall Tstituto di credito
mutuante in favore della procedura fallimentare a mezzo d; bonifico bancario. o di assegno circolare
non trasferibile. da consegnare nelle mani del curatore: inoltre, che Iaggindicatario finanziato e Ia
banca erogante. avranno Iomere di concludere il contratto bancario di finanziamento entro la
scadenza del termine del saldo prezzo. in modo rale da trasmettere poi una copin autantica del
contratto stesso. al professionista delegato per consentire ['inserimento degli estremi dell'atto. nel
decreto di trasferimento: in caso di revoca dell’aggindicazione le somme erogate saranno restituite,
dal cwratore su autorizzazione del gindice delegato. dirertamente dall'istinato di credito mutuante
senza aggravio di spese per la procedura, per cut & oppormmo inserire nel contratto di mutuo
coneluso ai sensi dell*art. 583 ¢.p.c. una specifica clausola di autorizzazione in 1al senso della parte
Dutuataria per ogni ipotesi di mancata adozione del decreto di trasferimento;

5) il professionista delegate deve versare il prezzo i aggindivazione {e le cauzioni parse dagli
aggiudicatari inadempienti). maggiorato degli iuteressi ed al netto di oguti onare o restituzione. al
curatore (il quale provvedera agli adempimenti previsti dall'art. 34 1, fall). a mezzo di un assegno

cireolare non asferibile intestato alla curateln del fallimento. e deve sottoporre al gindice delegato
la minuta del decreto & trasferimento;

6} le spese di trasferimento sono a carico dell'a geiudicatario:
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7) le cancellazioni delle iscrizioni e trascrizioni e la velnwra caastale degli immobili aggiudican
sarannio effettuate a spese dell acquirente a cura del professionista delegato. salvo che sia stato
dispensato dall’ acquirente:

§) la regiswazione ¢ la trascrizione del decreto dj trasferimento saranno effetmate a spese
dell’acquirente ¢ a cura del professionista delegato;

9) di tali circostanze deve farsi menzione nell'avviso di vendita;

10) il professionista delegato provvederd a consegnare limmobile all'acqquirente nei tetmini e nei
modi di legge:

L1} entro il termine per il versamento del prezzo. e, senza che ¢io comporti aleun differimento o
dilazione di detto termiine, I'interessato potra richieders al gindice di delegare 1a predisposizions di
uma bozza ¢ la trascrizione del decreto di trasferimento ad un notaio. cosi da consentirgli di
perfezionare le pratiche di mumo eventualmtente in corsor ove voglia avvalersi di tale facolta,
I'istante dovrd includere nella domanda I'espressa clansola di accollo delle ralative spese notarili,

Il curatore deve dare notizia dell esito della procedura di vendita al gindice delegato ed al comitato
dei creditori, depositando in Cancelleria la relativa documentazione (art. 105. ¢o. 5, I fall),

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
1) I verbale di ageiudicazione non ha valore di contratto:

2) gli effetti contratmali (incluso quelli mraslativi) si produrranne al momento del deposito 1n
cancelleria del decreto di trasferimento da smettersi suecessivamente al versamento del prezzo da
parte dell"aggiudicatario:

3) la vendira avviene nello stato di fatto & & diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

*_ﬁ**ﬁﬁ#ﬁeﬂmenzmmssiani&g&‘o&ﬂd&z&e:ﬁm’itﬁaﬁn@sﬁ%:
4) la vendita € a compo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento. indennita o riduzione del prezzo;

5) la vendita forzara non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. né poird essere revocata per aleun motive: conseguentemente. Iesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa vendura. oneri & qualsias: genere ivi compresi, ad
esempio quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ame in corso e dell’amo precedente non pagate dal
debitore. per qualsiasi motivo 1on cousiderati. anche se oceulti e comungue non evidenziati in
perizia. non potranue dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo. essendosi
di ¢id tenuto conto nella valutazioue dei beni:

6) gli immobili vengono venduti liberi da iscrizion; ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti: se
esistenti al monento della vendita. eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni di pignoramento. /o sequestri,
satanno cancellati a spese dell aggiudicatario e a cura della procedura;

7) le spese per Ia cancellazione delia sentenza di failimento restano a carico della procedura;

8) per @i immobili realizzati in violazione della normativa wbanistica edilizia. I'aggiudicatasio.
potra ricotrere. ove consentito. alla disciplina dell’art. 40 della L. 28/02/1985 n.47 come ntegrato e
wodificato dall'art. 46 del DPR 6/06/2001 n.380. purché presentt domande di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 siomi dalla notifica del decreto di trasferimento;
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. 9) gli oneri fiscali derivant dalla vendita saranno a carico dellaggindicarario:

10) la vendita verra effettuata senza IVA. ¢ quindi con ["applicazione dell'imposta di registro, salvo
che I"acquirente non sia sogzetto IVA e intenda acquistare |'immobile con IVA: in tal caso la
curatela. su richiesta dell*acquirente, si riserva di optare per Ia vendita con TVA (che turtavia non
verra considerata nella determinazione del prezzo base, delle offerte o dei rilaner). in tal caso, la
parte & tenuta a versarla nel termine previsto o al massimo improrogabilmente entro centoventi
giorni dall"aggiudicazione;

1) per tutte quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge,
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

1) Dell ordine di vendita di cui alla presente ordinanza, il professionista delegato. entro 20 glorni
dalla comunicazione della stessa, deve dare pubblica notizia. inserendo un avviso sul Portale delle
Vendite Pubbliche (PVP) del Ministero della Ginstizia, confestente  Dindicazione soltanto dei
seguenti dati: il mumero di ruolo della procedura; gli estremi previsti nell'art. 553 €.p.c. per
identificazione dell'imumobile: il valore dell ‘immobile come detenminato dall’esperto neminato:; il
diritto oggetto della vendita (piena proprieta o nuda. quota indivisa. usufiutto. #ce )i 'ubicazione e
la tipologia del bene: la deserizione sommaria del bene; lo stato di occupazione (libero. locato con
titolo opponibile 6 non opponibile). il gioto. 1'ora ed il Inogo per la presentazione delle offerte di
acquisto, s data di apertura delle buste e defisventuale gara tra gli offerenti, oltre al prezzo base
per la vendita senza incanto. il sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relativa relazione di stima {art,
173 ter disp. att. e.p.c.), il nome ed il recapito telefonico del curatore e del professionista delegato,
con I'avvertimento che maggiori mformaziond, anche relative alle generalitd del fallito, possono
essere fornite dalla Cancelleria del tribunale a chiunque vi abbia interesse:

2) dell’ordine di vendita di cui alla presente ordinanza, il professionista delegato, entro 20 giorni
dalla comunicazione della stessa. deve dare pubblica notizia, inserendo un avviso sul sito internet

WAt I A A, W W T OBLare.Al & WWW CASAIE conttenente la copia dell"ordinanza di
vendifa e la ralazione di stima del bene redara ai sensi dell’art. 173 disp. att. ¢.p.c.. comprensiva di
fotografie e planimetriz, evidenziando il giorno. 1"ora ed il lnogo per Ja presentazione delle offerte
di acquisto. la data di apertura deile buste e dell eventuale gara tra gli offerenti. oltre al prezzo base
per la vendita senza incanto :

3) dell’ordine di vendita di cui alla presente ordinanza, il professionista delegato. entro 20 giomi
dalla comunicazione della stessa. deve dare pubblica notizia, inserendo un avviso sul quotidiane 11
Mattino™, nell’edizione regionale della Campania ¢ nel sito dedicaro alle aste gindiziarie del
predetio quotidiano. contenente la copia dell’ordinanza di vendita e la relazione di stima del bene
redatta ai sensi dell*art. 173 disp. att. ¢.p.¢c.. comprensiva di fotografie e planimerie, evidenziando il
glomo. 'ora ed il Iuogo per la presentazione delle offerte di acquisto, Ia data di aperrura delle buste
& dell’eventvale gara tra gli offerenti, oltre al prezzo base per Ia vendita senza incante: il ricorso a
detta pubblicazione sard effetuato solo ove non dispendioso per la proceduta in relazione all attivo
esistente ed al valore dei beni oggerto dell’ordinanza di vendita:

4) dell’ordine di vendita di cui alla presente ordinanza. il professionista delegato. entro 20 giorni
dalla comunicazione deila siessa. deve dare pubblica notizia a ciascuno dei creditori aventi diritto di
ipoteca o muniti di privilegio sugli immobilt in vendita notificandogli la copia dell ordinanza di
vendita ¢ la relazione di stima del bene redatta ai sensi dell'art. 173 disp. att, c.p.c.. almeno 30
giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte:
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3) nell'avviso. il professionista delegato provvede ad indicare che Pinteressato all’acquisto, potra
richiedere eventuale finanziamento bancario presso gli istituti disponibili a tale operazione;

6) il professionista delegato. nel curare | predetti avvisi pubblici, sotto la sua responsabiliti:

a) dovra trasmetiere la documentazione da pubblicare, preventivamente epurata dai dati del fallito
(compresi i dati catastali dell’ immobile ed eventuali confini} ¢ di ogni altro dato personale idoneo a
nlevare I'identita di quest altimo ed eventuali soggettl terzi non previsti dalla legge e. comunque,
eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita in corso. come disposto nel
provvedunento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008:

b) dovra verificare la correttezza delle pubblicita su internet e su carta stampara;

7) il curatore provvederd ad accompagnare eventuali interessati all’acquisto a visitare ghi immobili
in vendita: cwrando di preavvisare coloro che, quale fallito o suo familiare o conduttore, occupano
limmobile, almeno $ glomi prima del giorno fissato. consentendone il differimento solo per
comprovate ¢ giustificate ragioni e fatti salvi i comportamentl ostruzionistici da segnalare
immediatamente al gindice delegato; la visita puo essere delegata a suoi collaboratori autorizzati dal
giudice delegato ed avvenire, se necessario, con I'ausilio della forza pubblica; le visite devono
avvenire curando di fissare orari differenziati e adottando ogni pilt opportuna cautela per evitare
ogui contatto tra i medesimi. e fomire inoltre ogmi utile mformazione ad eventuali acquirenti in
ordine alle modalita della vendita e alle caratferistiche @ consistenza del bene, nonché alla
possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato con garanzia ipotecaria di primo grado sul
medesimo immobile oggetto di vendita: il curatore deve recare con sé una copia della relazione
tecnica di stita per consentirne la lethura e Ia copia da parte degli interessati a loro spese: il curatore
dovra inserire nelle pubblicith conunerciali 1 propric recapito telefonico:

8} il professionista delegato provvedera a comunicare il 10RO SUCCessivo, a clascun esperimento di
vendita, I'esito della stessa agli editori delle pubblicita su intemet o cartacea.

11 cuzatore provvederd agli adempimenti previsti dall'art. 34 1. fall,

I curatore deve dare notizia dell'esito della procedura di vendita al gindice delegato ed al comitato
dei creditori, depositando in Cancelleria la relativa docmnentazione {art. 107, co. 3. L. fall.).

k]

Manda alla Cancelleria gli adempimenti di sua compstenza ivi comprese le comunicaziont,
I grudice delegaro

Gianpiero Scoppa
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