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Visto agli atti
In data: 26/05/2025

TRIBUNALE DI NAPOLI

UFFICIO FALLIMENTARE

FALLIMENTO N. 238/2017
GIUDICE DELEGATO DOTT. FEO FRANCESCO PAOLO

CURATORE AVYV. ROSSANA PANICO

DELEGATO ALLA VENDITA AVV.TO TERESA B ASSO

A SEGUITO UDIENZA DEL 20/05/2025, giusta verbale in pari data, si procede alle operazioni di
vendita in base alla seguente

ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
(art. 107 e 108 1. fall.; artt. 569 e ss. c.p.c., art. 591 bis c.p.c.)

vista I’istanza depositata dal curatore in data 07.02.2025 approvata in data 21.02.2025;
visto il provvedimento in data 03.05.2024 con il quale, ai sensi degli artt. 41 co. 4 e 104- ter 1. fall., ¢ stato
approvato il supplemento del programma di liquidazione presentato dal curatore in data 26.04.2024;
considerato che all'attivo del fallimento risulta, tra l'altro, acquisito il sotto indicato immobile meglio
descritto nella relazione peritale depositata in atti dell’Ing. Martino Maria Laura;
rilevato che, ai sensi dell’art. 107, co. 2°, L.f., alle vendite immobiliari in sede fallimentare & applicabile, in
quanto compatibile con le speciali disposizioni della legge fallimentare, la normativa in tema di vendita
di beni immobili di cui agli artt. 569 e ss. c.p.c.;
considerato che la vendita dei diritti immobiliari del fallito deve essere compiuta nelle forme previste dal
codice di procedura civile in quanto compatibili (art. 107, comma 2°, 1. fall.);
esaminata la certificazione ipocatastale;
vista la relazione di stima del consulente tecnico di ufficio;
ritenuto, altresi, di disporre la vendita dei beni sotto indicati con delega delle operazioni ex art. 591 bis
c.p.c;
ritenuto che ai sensi dell’art. 569 comma c.p.c. appare opportuno disporre la vendita in modalita telematica
ai fini del sollecito svolgimento della procedura, tenuto conto della lunga durata della medesima
SI DISPONE
La vendita del compendio oggetto di pignoramento, quanto al seguente lotto:
LOTTO UNICO: piena ed intera proprieta di locale commerciale facente parte del fabbricato sito nel Comune
di Napoli alla Via Nicolardi, con accesso pedonale dal civico n. 150 e carrabile n. 174. 1l tutto nell'insieme
confina con detto viale interno di accesso, proprieta aliena, proprieta aliena (o loro aventi causa) e con viale
interno di cui sopra per altro lato. E' riportato nel C.F. del Comune di Napoli — Sez. Urbana SCA — foglio 17-
particella 409- sub 6 — categoria C/3 classe2 rendita euro 840,79.
VALORE D’ASTA € 203.000,00;
OFFERTA MINIMA € 152.250,00.
bene meglio identificato nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore.
VIENE FISSATO
Termine di 120 (centoventi) giorni dalla comunicazione della presente ordinanza per la pubblicazione del
primo avviso di vendita sul PVP (con termine non inferiore a 90 gg € non superiore a 120 gg entro il quale
possono essere proposte offerte d’acquisto ex art. 569, comma 3, c.p.c.) e ulteriore termine di 30 (trenta) giorni
per le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dalla data della vendita andata deserta (con
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ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA

Ist. n. 74 dep. 26/05/2025

termine non inferiore a 60 gg e non superiore a 90 gg entro il quale possono essere proposte offerte d’acquisto
ex art. 591, comma 2, c.p.c.);

DELEGATO
Con provvedimento del 21/02/2025 viene conferito
al professionista AVV. TERESA BASSO il compimento delle operazioni di vendita, che avranno luogo
presso lo studio sito in  Napoli, alla via via Agostino Depretis nl19 pec:
teresabasso@avvocatinapolilegalmail.it con modalita TELEMATICHE e a provvedere su eventuali
domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589, 590 ¢ 591 c.p.c., attenendosi alle seguenti disposizioni:
VERIFICHE PRELIMINARI.
Assunto I’incarico, il professionista, a tal fine, deve prima di ogni altra attivita — mediante 1’esame della
documentazione agli atti e, se del caso, con ulteriore indagine presso i registri immobiliari fino alla data del
primo titolo ultraventennale - riferire, per iscritto, al giudice delegato, tramite il Curatore, su tutte le
questioni, in fatto e in diritto, che dovesse rilevare sulla spettanza, in tutto o in parte, al soggetto fallito dei
diritti posti in vendita e/o 1’esistenza di trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli eventualmente non rilevate
e/o la consistenza effettiva dei suddetti diritti e/o la regolarita ¢ completezza dei dati catastali identificativi;
Entro 10 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, ritirare presso la cancelleria fallimentare
o presso il Curatore, personalmente o mediante persona all'uopo incaricata per iscritto, la copia degli atti e
dei documenti contenuti nel fascicolo formato dalla cancelleria e degli atti e dei documenti ritenuti
indispensabili, nonché richiedere tutti gli atti, i documenti ed i chiarimenti ritenuti necessari direttamente al

curatore ed al CTU, che provvederanno a fornirli senza ulteriore autorizzazione entro 7 giorni.

LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE
SI DISPONE che:

- la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista presso il suo studio;

- tutte le altre attivita riservate per legge al cancelliere o al giudice
dell’esecuzione abbiano luogo a cura del delegato presso il proprio studio.

SI DISPONE:

professionista delegato inoltri relazione contenente le seguenti informazioni: descrizione del lotto;
cronistoria dei tentativi di vendita (con indicazione delle date e dei prezzi); stato di occupazione
del lotto (con indicazione anche mutamenti medio tempore intervenuti rispetto al primo accesso) e
cronistoria dell’eventuale attivita di liberazione; considerazioni finali sull’opportunita del prosieguo
con indicazione di ogni informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a titolo meramente
esemplificativo: stima originaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato
o comunque non appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente
raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.); fattori esterni (immobile ubicato in aree depresse
e/o degradate; immobile ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di costituzione o
sottoposizione a servitu prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed amministrativi pendenti in
relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A.; ecc.); assenza
e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquirenti; situazioni temporanee di assenza
di domanda di mercato; opportunita di diversa formulazione dei lotti.

- che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda
ad ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, c.p.c., ribassando il valore
d’asta/prezzo di riferimento ogni volta di un quarto fino ad un massimo di TRE RIBASSI;

- che, nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il

SI DISPONE che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga 1’avviso di vendita
attenendosi alle seguenti prescrizioni:
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1. Avviso di vendita.

E fissato termine di 120 (centoventi) giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita per la
pubblicazione del primo avviso di vendita e termine di 90 (novanta) giorni per le successive eventuali ulteriori
pubblicazioni, con decorrenza dall’ultima pubblicazione effettuata.

Gli esperimenti di vendita non dovranno essere fissati tra il 1° e il 31 agosto

Nell’avviso di vendita deve essere specificata la descrizione del/i bene/i oggetto della vendita, con indicazione
separata del VALORE D’ASTA e del’OFFERTA MINIMA per 1’aggiudicazione (corrispondente al 75% del
valore d’asta), nonché 1’offerta minima di rilancio per I’acquisto in caso di gara.

Al fine della predisposizione della corretta descrizione del lotto/i nello stesso, tenuto conto del valore dei cespiti
staggiti ¢ della eventuale formazione dei lotti come stabiliti nella presente ordinanza, si avvalga, se necessario,

dell’ausilio dell’esperto ex art. 68 c.p.c., della relazione peritale di quest’ultimo, delle osservazioni dei creditori
e del debitore esecutato gia in atti.

Indichi con adeguato risalto nell’avviso di vendita la situazione edilizia ed urbanistica dell’immobile posto in
vendita e la sua conformita o difformita agli strumenti normativi regolatori la zona di ubicazione, precisando,
specificamente, la eventuale esistenza di opere realizzate in assenza o difformita del prescritto titolo
amministrativo abilitativo, la possibilita di una sanatoria degli abusi su istanza dell’aggiudicatario ovvero la
necessita del ripristino dello stato dei luoghi a cura e spese dell’aggiudicatario con i relativi costi.

L’avviso dovra, inoltre, precisare che:

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive;

- la vendita ¢ a corpo e non a misura e non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata, per cui I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti
e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- I’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti, oltre da sentenza
fallimentare.

Provveda entro il termine di 90 (novanta) giorni dalla comunicazione della presente ordinanza alla
comunicazione alle parti dell’avviso di vendita dei beni ed alla notifica dello stesso ai creditori iscritti.

Dia avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita almeno 30 (trenta) giorni prima.

2. TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE e LA DATA DELLA VENDITA.
. il professionista indichera il termine per la formulazione delle offerte a data fissa, indichera altresi la data
della vendita nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con specificazione
anche dell’ora) e precisera che, in tale data, si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte
ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le modalita telematiche indicate
nel prosieguo della presente ordinanza; precisera, altresi, che qualora 1’offerta sia presentata per conto
dell’offerente da un presentatore dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima
vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte
. il professionista indichera che 1’inizio delle operazioni di vendita telematica potra essere fissato
esclusivamente in un giorno compreso tra il lunedi ed il venerdi ed in un orario compreso tra le ore 10:00 ¢ le
ore 17:00 e il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un giorno non festivo
(con esclusione del sabato);
. in secondo luogo, che — in caso di plurime offerte ammissibili — la gara avra luogo nella forma della
VENDITA ASINCRONA con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza;
. in terzo luogo e per I’ipotesi di avvio della gara tra piu offerenti: il TERMINE DI SVOLGIMENTO
DELL’EVENTUALE GARA TRA GLI OFFERENTI (ovverosia, il termine entro il quale gli
offerenti potranno formulare offerte in rilancio con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza);
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. la DATA PER LE DETERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE (coincidente con il primo giorno
successivo alla scadenza del termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenti, con esclusione del sabato e
dei giorni festivi);

SI DISPONE:

- che I’offerta possa essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui ¢ possibile
accedere anche dal portale del gestore della vendita;

-che ’offerta debba contenere i requisiti di cui all’art. 12 del DM n. 32/2015, con la
precisazione che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione, sul campo CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui é composto il TRN,
escludendo le lettere;

- che all’offerta siano allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita di seguito
indicato:

b) seil soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente &€ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di
nomina che giustifichi i poteri;

e) se l’offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
I’offerta;

- che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, 1’offerta: a) sia sottoscritta
con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure: b) sia
direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che: 1’invio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del
D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio
o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
(fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

- che, in particolare, I’offerta ed i relativi documenti allegati sia inviata all’indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che: a) I’offerta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) 1’offerente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite
bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina I’inammissibilita dell’offerta (salvo 1’avvio delle procedure per il recupero coattivo);

- che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma,

D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell’ultimo giorno utile, I’offerta sia formulata mediante invio
a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata che il delegato avra
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del dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma,
D.M. n. 32 del 2015, I’offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore
della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita;
L’offerta presentata ¢ irrevocabile.

In caso di UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se I’offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita, 1’offerta sara accolta;
b) se I’offerta sia inferiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita (nei limiti di ammissibilita
dell’offerta), I’offerta sara accolta salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c.

In caso di PIU” OFFERTE VALIDE, si procedera:

a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra luogo con le
modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);

b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il professionista
procedera a verificare I’eventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull’aggiudicazione
nei seguenti termini:

il professionista individuera la migliore offerta tenendo conto — nell’ordine di seguito indicato —
dei seguenti elementi: 1) maggior importo del prezzo offerto; ii) a parita di prezzo offerto, maggior
importo della cauzione prestata; iii) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato
per il versamento del prezzo;

iv) a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel
deposito dell’offerta;

c) il professionista procedera infine come segue:

e qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante
all’esito dell’avvio della stessa (e cido anche nel caso in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, il bene sara aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;

e qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante
all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento’ indicato nell’avviso di vendita
¢ siano state presentate istanze di assegnazione, il professionista non dara luogo
all’aggiudicazione e procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli
adempimenti consequenziali;

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato; le offerte inferiori di oltre un quarto
al prezzo stabilito nell’ordinanza; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita innanzi
precisate.
MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA
Disposizioni generali

SI DISPONE:
- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societa di seguito
indicata: SOCIETA ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SPA;
--che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato:
www.astetelematiche.it;
- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di
vendita sia il professionista delegato;

Cauzione

DISPONE che I’offerente versi — con le modalita telematiche di seguito indicate — una
somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara in
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ogni caso trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

La cauzione verra versata tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita Aste
Giudiziarie InLinea SPA, c/c bancario presso Banca Sella S.p.A. IT 24 E 03268 22300
052849400443 (I1TIDUE QUATTRO E ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO
ZERO CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE QUATTRO ZERO ZERO QUATTRO
QUATTRO TRE) che I’importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato
necessariamente in unica soluzione esclusivamente tramite bonifico sul conto corrente bancario
del gestore della vendita dedicato al Tribunale di Napoli recante I’IBAN sopra indicato;

- che il bonifico, con causale “Fall. n. 238/2017, lotto n.1 , versamento cauzione”, dovra
essere effettuato in modo tale che 1’accredito delle somme abbia luogo entro le ore 23.59 del
giorno precedente I’udienza di vendita telematica, con 1’avvertimento che il rischio del
mancato accredito entro tale termine restera a carico dell’offerente quali che siano le cause.

Il gestore della vendita rendera visibili al referente della procedura le offerte telematiche
decriptate pervenute dal Ministero a partire dall’orario fissato per I’inizio delle operazioni di
vendita, indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche; verifichera 1’accredito dei bonifici relativi
alle offerte telematiche, rendendo noto sul proprio portale, a partire dall’orario fissato per
I’inizio delle operazioni di vendita, 1’esito del riscontro effettuato, in termini di avvenuto
accredito del bonifico 0 meno. In caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al
versamento della cauzione, il gestore rendera noto al referente della procedura I’esatto

importo  della  cauzione versata, previo  espletamento dei  controlli
consequenziali, tramite procedura automatizzata, concordati nel protocollo di intesa
stipulato col Tribunale di Napoli.

- che, in caso di mancata aggiudicazione, I’importo versato a titolo di cauzione verra restituito
- previo impulso del delegato —a cura del gestore della vendita telematica agli offerenti non resisi
aggiudicatari tramite bonifico esclusivamente all’IBAN di provenienza delle stesse,
indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo i costi relativi alle commissioni
bancarie;

- che I’importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verra versato a cura del gestore
della vendita telematica sul conto corrente della procedura, previa indicazione da parte del delegato
all’interno dell’area riservata del portale del gestore, dell’IBAN del conto della procedura sul
quale effettuare il bonifico.

Esame delle offerte

SI DISPONE:

- che I’esame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica
sopra indicato attraverso collegamento operato nella stanza assegnata ai professionisti delegati presso
il Tribunale o presso lo studio del professionista delegato;

- che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

- che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite 1’area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con
le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata
od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
I’ offerta;

- che nel giorno ¢ nell’ora fissati per I’esame delle offerte il professionista delegato provveda a
verificare sul portale del gestore della vendita telematica 1’esito del riscontro effettuato dal gestore
in termini di avvenuto accredito del bonifico o meno. In caso di riscontro della presenza del bonifico
relativo al versamento della cauzione, il gestore rendera noto al referente della procedura 1’esatto
importo della cauzione versata. Inoltre il professionista:
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e verifichi le offerte formulate e la correttezza ¢ completezza delle informazioni e dei

documenti richiesti;

e proceda conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per I’eventuale gara tramite 1’area

riservata del sito internet sopra indicato;

- che, in ogni caso, i1 dati personali di ciascun offerente non siano visibili agli altri offerenti
ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e che
il gestore della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o
altri elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato;

Gara tra gli offerenti

SI DISPONE:

- che la gara tra gli offerenti abbia luogo con la modalita della gara telematica
asincrona sull’offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI.

In particolare: 1) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on- line
le offerte in aumento tramite 1’area riservata del portale del gestore della vendita telematica; ii)
ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in misura
non inferiore a quella che il delegato fissera nell’avviso di vendita; iii) il gestore della vendita
telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato;

- che la gara abbia la seguente durata:

e la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche di

ammissibilita delle offerte;

e la gara avra termine alle ore 11.00 del SECONDO giorno successivo a quello in cui il

professionista abbia avviato la gara;

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli
ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della
gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire a
tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro un massimo in
ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di QUATTRO ORE).

e la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione del sabato e dei giorni
festivi);

PRECISAZIONI: I’avvio della gara ¢ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari
demandate al gestore della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissibilita
dell’offerta ed alla concreta determinazione di avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine
finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il termine dovra
intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo; il professionista non
fara coincidere i due giorni della gara con il sabato e la domenica;

- che, una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichi a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e comunichi al
referente della procedura ’clenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano
effettuate (ferma la possibilita per il professionista di procedere direttamente al download del report
dal sito del gestore);

- che le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. Individuazione

della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
ST DISPONE che il professionista delegato proceda all’individuazione della migliore offerta
ed all’eventuale aggiudicazione in conformita ai criteri sopra indicati in sede di condizioni
generali della vendita (cui integralmente si rinvia).

ULTERIORI DICHIARAZIONI
(in caso di diritti o pretese di terzi sul bene o di irregolarita urbanistiche)
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. in relazione alle domande giudiziali, proposte o proponibili nei confronti del curatore, aventi ad oggetto
I’accertamento della proprieta altrui su parti dell’immobile posto in vendita, I’offerente deve dichiarare di
rinunciare, per il caso di evizione, al diritto verso la procedura fallimentare ed i creditori alla restituzione del

prezzo e delle spese sostenute, accettando espressamente che, a norma dell’art. 1488, comma 2°, c.c., la vendita
¢ a suo rischio e pericolo;

. in relazione al fatto che ’immobile posto in vendita ¢ caratterizzato, in tutto o in parte, da irregolarita
urbanistiche, I’offerente deve dichiarare di rinunciare a qualunque diritto (restitutorio o risarcitorio) verso
la procedura fallimentare ed i creditori ivi soddisfatti nonché dopo il fallimento verso il fallito, per il
caso di impossibilita di trasferimento dell’immobile acquistato e/o di perdita dello stesso per acquisizione al
patrimonio pubblico o per demolizione.

Pubblicita.

Per le spese di effettuazione della pubblicita ex art. 490, commi 1, 2 e 3, c.p.c. (Portale vendite pubbliche;
internet; pubblicita commerciale) —provvedera direttamente il Curatore su richiesta del delegato ad
esibizione dei preventivi.

Esegua la pubblicita:

a) mediante inserimento sul Portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490, comma 1, c.p.c. dei seguenti
documenti:

- un avviso contenente la descrizione dell’immobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della
pubblicita commerciale), il valore d’asta e ’offerta minima, il termine per la presentazione delle offerte e la
data fissata per la vendita;

- copia dell’ordinanza di vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato epurati dei
riferimenti alla fallita;

- la planimetria del bene posto in vendita (se risultante dalla perizia);

- un numero congruo di fotografie del bene posto in vendita;

- indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per
partecipare alla vendita;

b) inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di stima (comprensiva di
fotografie e planimetrie) sul sito web www.astegiudiziarie.it (con pubblicazione anche sulla “Vetrina
Immobiliare Permanente” dedicata alle vendite del Tribunale di Napoli su www.reteaste.it), nonché sui siti
web www.asteannunci.it ¢ www.astalegale.net, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto

¢) pubblicazione — tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Internet Casa.it e Idealista.it — almeno
40 (quaranta) giorni prima della data fissata per la vendita, di un avviso contenente in modo sintetico e
riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e ’offerta minima, nonché
I’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun
tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet www.astegiudiziarie.it, www.reteaste.tv e
www.tribunalenapoli.it ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare
alla vendita;

d) invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeno venti (20) giorni prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n. 500 missive pubblicitarie con il
sistema Postaltarget a residenti nella zona in cui ¢ ubicato I’immobile da porre in vendita

Gli adempimenti indicati - pubblicita su internet e distribuzione delle missive- vanno materialmente eseguiti
dalla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. a seguito di richiesta da parte del professionista delegato, il quale
avra cura di far pervenire alla societa, in forma diretta e senza l’ausilio di terzi soggetti privati, la
documentazione da pubblicare (ordinanza di delega, avviso di vendita, perizia di stima con relativi allegati)
almeno 70 (settanta) giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

Larichiesta del delegato deve avvenire secondo una delle seguenti modalita alternative:

a) e-mail all’indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;
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b) invio telematico della documentazione tramite il link presente sull’home page del sito
www.astegiudiziarie.it;
¢) fax al numero 0586/201431;

Modalita operative della richiesta di pubblicita e fornitura della piattaforma per la
gestione _delle operazioni di vendita telematica

- che tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista
delegato;
- che, in particolare, sotto il profilo operativo il professionista delegato proceda come segue:

e per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procedera agli adempimenti necessari,
avendo cura al momento della compilazione dell’inserzione sul PVP di selezionare dall’apposito
elenco 1 siti internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice per la pubblicita
obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c. In funzione dell’interoperabilita tra il PVP e questi siti, tutti i
dati inseriti nell’inserzione ed i documenti pubblicati saranno scaricati direttamente dal PVP
dai gestori dei siti di pubblicita, senza necessita di ulteriore trasmissione di documentazione
da parte del delegato, consentendo altresi al Ministero il monitoraggio delle avvenute
pubblicazioni;

e per le altre forme di pubblicita sopra indicate e la fornitura della piattaforma di gestione
delle operazioni di vendita telematica da parte del gestore della vendita telematica
nominato, il delegato procedera a compilare ed inviare un’unica richiesta di svolgimento dei
servizi ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., in qualita di collettore delle richieste, almeno settanta
(70) giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte, tramite 1’apposita
piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con I’indicazione dei servizi da svolgere e
dei dati necessari alla fatturazione da parte di tutte le societa che curano i servizi di pubblicita
e di gestione della vendita telematica;

- che il professionista delegato abbia cura, sotto la propria responsabilita, di:

e caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del
debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare 1'identita di quest'ultimo e di eventuali
soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione
dei dati personali in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che
non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i luoghi a specifici soggetti;

e verificare la correttezza della pubblicita su internet ed eventualmente su carta stampata,
richiedendo prima possibile eventuali modifiche da effettuare.

- che il professionista delegato sia altresi tenuto ad inserire sul PVP, entro il giorno successivo
a ciascun esperimento di vendita, I’esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di
aggiudicazione anche il prezzo a cui ¢ stato aggiudicato il bene.

- che il professionista delegato acquisisca entro la data fissata per la vendita la documentazione
attestante 1’avvenuta pubblicita legale e che, in ogni caso, i singoli creditori e gli offerenti abbiano
la facolta di depositare la suddetta documentazione il giorno fissato per la vendita;

Versamento del saldo prezzo.

Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine perentorio e non prorogabile di 120 (centoventi) giorni
(termine maggiorato del periodo di sospensione feriale) dalla data in cui I’aggiudicazione ¢ divenuta definitiva,
ovvero entro il piu breve termine indicato dall’aggiudicatario nell’offerta presentata ai sensi dell’art. 571 c.p.c.
In caso di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata ¢ le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di
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cauzione saranno acquisite a titolo di multa.
Inoltre, I’aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo dovra versare un altro assegno circolare non trasferibile
all’ordine del professionista delegato per un importo pari al venti per cento (20%) per tutte le tipologie di
immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovra essere versato un importo pari al venticinque
per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla minor somma che il delegato riterra congrua a
fronte della presentazione da parte dell’aggiudicatario di istanze di agevolazioni /o benefici fiscali, a titolo
forfettario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in
eccedenza.
L’emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del versamento saldo spese da parte
dell’aggiudicatario.
Termine per il compimento delle operazioni delegate.
Al professionista delegato ¢ assegnato il termine massimo di 390 (trecentonovanta) giorni dall’accettazione
dell’incarico per procedere alle operazioni di vendita secondo le modalita ex art. 569, comma 3, c.p.c. e, in
prosieguo, quello di giorni novanta per ciascuno degli eventuali esperimenti successivi.
Il mancato rispetto di questi termini e degli altri fissati nella presente ordinanza (non dichiarati perentori dalla
legge) potra essere valutato ai fini della revoca della delega ai sensi dell’art. 591 bis, ultimo comma, c.p.c.
Spese a carico dell’aggiudicatario.
Le spese di cancellazione delle formalita sono a carico dell’aggiudicatario, il quale potra dispensare il
professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato indichera tale circostanza
nell’avviso di vendita.
Deposito delle somme.
Il professionista delegato curi il deposito del prezzo di vendita cauzione versato immediatamente — € comunque
non oltre quindici giorni — sul conto corrente bancario vincolato intestato al Fallimento acceso presso I’istituto
Intesa San Paolo, Piazza Cenni; il deposito delle spese di vendita avverra invece su altro conto corrente
vincolato all’ordine dello stesso professionista delegato per la movimentazione autonoma dell'acconto spese
versato dall'aggiudicatario, necessario per effettuare le formalita di registrazione e trascrizione del
decreto di trasferimento, spese che poi saranno documentate ¢ rendicontate dal professionista.
Comunicazioni del professionista.
Il professionista provveda all’immediata comunicazione in cancelleria:
- della pubblicazione dell’avviso di vendita; dell’aggiudicazione divenuta definitiva;
- dell’eventuale decadenza dell’offerente o dell’aggiudicatario, ai fini dell’emissione dei provvedimenti di cui
all’art. 574, comma 3, ed all’art. 587 c.p.c.; il termine per il versamento del saldo non ¢ prorogabile; il delegato
provvedera a predisporre bozza del decreto di dichiarazione della decadenza dell’aggiudicatario, con indicazione
della somma versata a titolo di cauzione che deve essere trattenuta a titolo di multa;
- dell’eventuale successiva aggiudicazione ad un prezzo inferiore a quello originariamente offerto
dall’aggiudicatario decaduto, predisponendo bozza del decreto di condanna dell’aggiudicatario al pagamento
della differenza ex art. 177 disp.att. c.p.c., da inserire successivamente nel progetto di distribuzione a favore dei
creditori a cui € stato riconosciuto;
- degli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione sopra acquisita ed
alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.;
- della mancanza di domande di assegnazione (artt. 590-591 c.p.c.), per ’eventuale disposizione
dell’amministrazione giudiziaria;
- dell’eventuale concessione o diniego del rinvio della vendita ex art. 161 bis disp. att. c.p.c.
Predisposizione del decreto di trasferimento.
Entro 30 (trenta) giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese, sulla base della documentazione acquisita
e delle visure aggiornate, il professionista delegato redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera
al giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale
risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere piu valido, quello aggiornato a cura
dell’aggiudicatario.
Alleghera, inoltre, il fascicolo contenente i verbali e ogni altro atto o documento accessorio, riportando altresi
I’elenco delle formalita successive alla trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la cancellazione
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(da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o trascrizioni).
A tal proposito, il professionista delegato, previo aggiornamento delle visure, inserisca nel testo del decreto —
con analitica indicazione delle singole formalita — 1’ordine di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni
anteriori alla sentenza di fallimento trascritta, nonché 1’ordine di cancellare le singole iscrizioni successive
nonché i pignoramenti trascritti successivamente (previa verifica degli adempimenti ex art. 561 c.p.c.).

A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del numero di cronologico
e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’ Agenzia delle Entrate) il professionista delegato ne
estrarra copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari.

Il delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trasferimento e il mod. F23,
nonché la dichiarazione sostitutiva di atto notorio nei casi di agevolazioni fiscali, all’Agenzia delle Entrate.

Nelle more avra altresi provveduto al deposito presso la Conservatoria dei RR.II. competente della copia del
decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa. Trascorso il
tempo necessario, ritirera presso la Conservatoria il duplo di tale nota per I’inserimento nel fascicolo.
Contestualmente il professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del decreto alla Cancelleria.
11 delegato provvedera anche alle formalita necessarie — ivi compreso il versamento — per la cancellazione dei
gravami, se non esonerato.
Il delegato provvedera infine agli adempimenti necessari per la voltura catastale, ivi compreso il pagamento
del relativo importo. Quando possibile la voltura verra eseguita unitamente alla trascrizione del decreto,
altrimenti sara effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso.
ADEMPIMENTI DEL CURATORE
1. 11 curatore deve adoperarsi per consentire a qualunque interessato I’esame dei beni in vendita; la visita
puo essere delegata a suoi collaboratori autorizzati dal giudice delegato ed avvenire, se necessario, con 1’ausilio
della forza pubblica; a tal fine, deve preavvisare coloro che, quale fallito o suo familiare o conduttore, occupano
I’immobile, almeno 5 giorni prima del giorno fissato, consentendone il differimento solo per comprovate ¢
giustificate ragioni e fatti salvi i comportamenti ostruzionistici da segnalare immediatamente al giudice
delegato; la visita all’immobile deve, in ogni caso, avvenire nel rispetto dei seguenti orari: 9— 13 e 16-19; il
curatore deve accompagnare gli eventuali interessati all’acquisto a visitare gli immobili in vendita, curando di
fissare orari differenziati e adottando ogni piu opportuna cautela per evitare ogni contatto tra i medesimi, e
fornendo ogni utile informazione agli interessati in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e
consistenza del bene nonché alla possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato con garanzia ipotecaria
di 1° grado sul medesimo immobile oggetto di vendita; il curatore deve recare con s€ una copia della relazione
tecnica di stima per consentirne la lettura ¢ la copia da parte degli interessati a loro spese.
2. 11 curatore deve riferire, periodicamente, al giudice delegato sull’andamento e I’esito della vendita, sul
rispetto dei termini fissati nella presente ordinanza e su eventuali inadempimenti del professionista delegato
nonché su ogni altra circostanza utile.
3. un estratto della presente ordinanza sara notificato, a cura del curatore (art. 107, comma 3°, 1. fall.),
a ciascuno dei creditori aventi diritto di ipoteca o comunque muniti di privilegio sugli immobili in vendita
nel termine di 15 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza.

Napoli li 23/05/2025
11 Curatore
Avv. Rossana Panico
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