1720/13
Tribunale di Napoli
V sezione civile

Il GE
letti gli atti,
sciogliendo la riserva che precede;
premesso che la dedotta sentenza n. 2658/10 della Corte di Appello di Napoli —
che riconduce i complessivi importi dovuti a totali euro 440.056,39 (oltre
accessori)- non tocca ovviamente 1’avverso corrispondente diritto di agire (e
proseguire) in executivis, anche peraltro considerando che il bene pignorato
costituisce lotto unico (concedendosi quindi, in questa sede, una sola udienza
entro cui parte esecutata possa avanzare la profilata istanza di conversione del
pignoramento ex art. 495 cpc, debitamente munita di idonea cauzione,
prevedendosi pero sin da ora, per il subordinato ed eventuale caso di mancata
adempiuta conversione, il conferimento di delega ex art. 591bis cpc);
atteso poi che il CTU giustifica la decurtazione del valore di stima immobiliare
con la necessita di procedere ad interventi manutentivi , oltre alla esistenza di
riferita locazione (vicende che non sembrano parimenti emergenti da altra
perizia allegata dalla societa esecutata e relativa ad ulteriori immobili ubicati in
situ); '
che, poi, & in generale ovvio che ove il credito sia in tutto o in parte soddisfatto in
altra sede (ad es. contre un garante), di cio si terra conto ai fini della esatta
dcterminazione della finale posizione debitoria;

POM

sul ricorso oppesitorio (che I’esecutato notifichera a controparte fino a 20 gg.
“prima) e ai fini di tempestiva e cauzionata istanza di conversione ex art. 495 cpe,

iissa Pudienza del 25/10/18, ore 12,30;

in difetto,

visto I’art. 591bis cpc,

DELEGA |
A

> —antilily
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che, onde qui consentire allineamento provvedimentale, procedera secondo il
modello di delega attualmente in uso sul ruolo-Asprone (modello schematico che
costituisce parte integrante della presente ordinanza alla quale la cancelleria lo
alleghera).

Si comunichi anche al CTU e al delegato.

Napoli 7/8/18.
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N.R.G.E. /{:} { 6
‘ TRIBUNALE DI NAPOLI
GUINTA SEZIONE CIVILE

Il gindice deltl’esecuzione

letti gli atti della prbcedura esccut'ivf-c; sopré. h&dicata;

considerato cic, suila scoriz delld documentazione, in atti sussistono i presupposti per wuterizzars la
vendita del compendio pignerato;

che, nel caso di spec%g, non sono emersi ele’menti_,tali da far ritenere che la vendita cor le modalita
dellincanto possa far ('oﬁseglyix'e un prezzo supériore' della meta rispetto al valore del bene determinato a
norma dell’art. 568 c:p..c.; o o

ritenuto che sussistono conseguentemente -’i"'brésupposti per disporre che la vendita abbia luogo
unicamente nelle forme di cui aghi artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega delle relative operazioni ex
art. 591-bis c.p.c.
letto I'art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;
considerato perd che la vendita con modalita telematica presuppone l'esistenza di un conto su cul avvenga
l'accredito della cauzione, visionabile on-line dal delegato all'inizio delle operazioni di vendita e su cuil
operare per la restituzione delle cauzioni;
sottolineato che I'Ufficio allo stato si sta impegnande ad ottenere dagli Istituti Bancari siffatto tipo di servizio,
ma che ¢idé non pud portare allo stallo tempor:méo delle procedure esecutive;
rilevato - sotto altro versante - che l'art. 10 c. 3 del DM citalo prevede la pubblicazione del manuaie operativo
dei servizi ad opera dei singoli gestori delin vendita telematica, ma che, allo stato, i dati pubblicati suil relativi
é‘iti non permettono una valutazione delle modalita operative dei servizi offerti, determinando, pertanto,
I'impossibilita di stabilire le modalita stesse della vendita telem.atica;
considerato pertanto che tali ¢ircustanze determinerebbero linevitabile differimento dell’emissione decila
delega delle operazioni di vendita;
ritenuto che il rinvio dell’udienza di cui ailart. 569 cpc, integra di per sé : “il pregiudizio per gli
interessi dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura” previsto espressamente dall’art.
569 c. 4 cpc come motivo di deroga alla vendita con modalita telematica

CONCLUSO pertanto che la vendita venga espletata con modalita non telematiche

DISPONE

Iz vendita dell’immobile pignorato (sito in

identificato nella relazione di stima dell’esperto;
DELEGA _
i - L per le opcrazioni di vendita relative al cempendio pignorato,
provvedendo al compimento'di tutte le attivita previste dalf*are. 591 bis c.p.c;
DISPONE
che il pfrbofessio:zis’ié delegato, entro il termine di novania giovni dalia comunicazione della

presente ordinanza provveda alla redazione deli’avvise di vendita secondo le prescrizioni
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seguciti ed alia sua nonseguente notifica alle parti (esecutato, creditore procedente e creditori

intervenuti), agli eventuali creditori iscritti non intervenuti, ed al debitore originat:n guslora la

procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢.p.c.;
DETERMINA

m euro 2.000.00 Panticipo, da cerrispondersi al delegato da parie del creditore procedente o
surrogante a titolo di fondo spese, ivi comprese qu.el!e‘-relative alla pubblicita, entro 30 giorni dalla
data di comunicazione del presente pr.ov\‘}evdix_nento; ' | » |

_ AVVISA .
che in caso di omesso versamento dei fondo spese nel termine di cui sopra, il professionista
delegato provvedera ad informarne questo giudice per la conseguente =d eventuale declaratoria di
improcedibilita; |

DISPONE

che il professionista delegato provveda alla determinazione del termine ultimo per il deposito delle

offerte in busta chiusa che dovra essere fissato (giusta I’art. 569, comma 3, c.p.c.) non prima di 90

eiorni e non oltre 120 giomi dalla data di inserimento dell’avviso di vendita nel portale del

Ministero della Giustizia (o dalla data di affissione dell’avviso i vendita nell’albo giudiziario);

nonché ad indicare obblicatoriamente. quale data di apertura delle buste. il giorno successivo alla

scadenza del termine _per il deposito delle offerte (art. 562, comma 3, c.p.c.);

DISPONE

- che, laddove la vendita fissata vada deserta e non siano pervenute istanze di assegnazione del
bene, il delegato — previamente verificando presso i creditori il loro concreto interesse alla

prosecuzione della procedura - fissi una nuova vendita nel rispetto dei termini di cui al secondo

comma dell’art. 591 c.p.c. (termine non inferiore a sessanta e non superiore a novanta a decorrere
dalla data della ultimo esperimento di vendita infruttuoso), secondo le previsioni di cui al terzo
comma dell’art. 569 c.p.c. e con il ribasso di un quarto de] prezzo dell’ultima vendita:

DISPONE

che 1n _caso di mancata vendita entro 12 mesi dalla comunicazione della presente ordinanza il

delegate depositi sintetica relazione sui possibili motivi delf’esito negativo delle (due) vendite,
evidenziando I'eventuale proficuitd di un ulteriore tentativo di vendita a prezzo ribassato -
eventualmente con liberazicne dell’immaobile (ove non gid disposta) — ovvero le ragioni della
- inappetibilita del compendio staggito.
DiSPONE che il professionista delegato si attenga alle seguenti presvciziouni:

CONTROLLI DOCUMENTALI
1) preliminarmente, verifichi (mediante ['esame della documentazione in atti gia controllata e, se

del caso. integrando I'indagine ¢/o la Conservatoria dei registri immobiliari fino alla data del titolo
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ante/ventennale) se il bene appartiene all’esecutato (in virth di titolo trascritto in suo favore) e se vi
siar;y formalita pregiudizievoli: qualora il bene pignorato risulti appactensre a persona diversa, in
virtt: di atto opponibile ai creditori, o se cominque la documnentazione risulti inidonea o incompleta
ex art. 567 c.p.c.. segnali prontamente la circestanza 2l giudice dell’esecuzione;

AVVISO DI VENDRITA
2) rediga e notifichi, entro il suddetto termine di giorni 90, I' avviso di VENDITA SENZA

INCANTO ex art. 571 'c-.p.c. (e provveda poi ai sensi dell’art. 576 c.p.c. alla vendita con incanto
solo guando ritenga probabile che la vendita con tal: modalita possa aver luogo ad un prezzo
superiore della meta rispetto al valore del bene deterniinato a norma dell’art. 568 ¢.p.c.).

Il delegato indichi il prezzo base che qui si determina - avuto riguardo al valore di mercato
dell’immobile anche sulla base degli elementi torniti dalle parti - come da stima dell’esperto in
atti, con la precisazione che Pofferta minima presentabile dal partecipante potra essere
inferiore fino ad un quarto rispetto al prezzo base (nel senso che il professionista delegato potra
ritenere valida I’offerta che indica un prezzo pari al 75% del prezzo base sopra determinato) e con

I’espressa indicazione che, ex art. 572 c.p.c., se il prezzo offerto & inferiore (fino al detto limite di

Va) rispetio a quello base sara il professionista. di:legato a valutare se far juogo alla vendita ove
ritenga che non vi sia possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita € non
siano state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c..

L’avviso conterra anche la descrizione delle modalita di offerta-cauzione di cui al successivo

paragrafo “offerte e aggiudicazione”.

Il versamento del saldo-prezzo deve avvenire non oltre il termine di go. 120 dali’aggiudicazione
mediante assegno circolare (o accredito in conto corrente presso Pistituto bancario individuato ex

art. 591bis c.p.c.) a beneficio di “dotf... ............. quale professionista delegato dell esecuzione

immobiliare n... ...

In ipotesi che proceda o sia intervenuto creditore fondiario Paggiudicatario provvedera al
versamento diretto in suo favore ex art. 41 TUB nel medesiino termine di giorri 120.

Salvi gli adattamenti ce! caso, il bene (o I'insieme dei beni come predisposti nei lotti fornati
dall’esperto) dovra essere descritto nell’avviso - e cosi poi nel ripetitivo decreto di trasferimento ex
art. 586 c.p.c.~ secondlo il seguente schema di riferimento:

“LOTTO 1 (o unico) — piena ed esclusiva proprieta (o aliro diritto) su appaitamenio (v ieivens)
“ubicato in.. ... callaviac o oon, poini (o s localita.. ... ), composto da... .. ........... (0
esteso my. ... ). |

Confinanie con... ... ............ ..

Riportato. in Catasto fabbricaii (o in Camslb terreni) in ditta... ... .. , SCA.. . . al foglio....

Lpdielsub.(gia scheda... ... ... oex-plla.. )via.. ... . ... p.i¢‘l... (o localitd), cons. (o
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ing ), cat. el e
Lo stato dei luoghi coiv ispaide alla planimelria catastale (¢ non corrisponde per li parte. . ).
Vi é concessione edili.ic o permesso di costruire (o in sanutoria) n...dei......[(o altio). cul
coriiisponde lo stato dei lnoghi (0 non corrisponde per la parte.....), oppure non vi ¢ concessione o
permesso di costruire ed il bene & in tutto o in parte scnabiie in virtu di istapza in
sanatoria... ... ... ...../o non sanabile.
‘con 'indicazione di ogni altro eventuale elemento utile)
(indicarz inoltre il titolo di acquisto, unico ¢ plurimo, dell 'esecutato)
PREZZO-BASE=euro... ... "

PUBBLICITA’
3) Aisensidell’art. 490 c.p.c., Pavviso di vendita, con i dati essenziali per il pubblico, deve essere
inserito a cura del delegato e con anticipo del procedente sul portale - se operante - del Ministero

della Giustizia, in area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche’ almeno 45 giorni

prima del termine per la presentazione delle offerte. Fino all’operativita del portale I’avviso sara

affisso nell’albo del Tribunale.

I’avviso di vendita deve essere inoltre inserito, con le modalita oltre indicate, sul sito Internet di

“Aste Giudiziarie Inlinea spa” mediante richiesta alla stessa da parte del professionista delegato (tel.

0586/20141, fax 0586/291431, e~-mail pubblicazione@ustegigxdizialji_c.it)‘.
La pubblicita sara anche opportunamente effettuata una sola volta in giorno festivo, almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offcite, sul quotidiano “Il Mattiho", “La
Repubblica™ o il “Corriere del Mezzogiorno™.
L’estratto da pubblicare sul quotidiano deve riportare i seguenti dati: numero della procedura
esecutiva; numero del lotto; diritto oggetto della vendita forzata (proprieta piena o nuda, quota
indivisa, usufrutto o altro); ubicazione del bene (comune, quartiere, frazione o localita, via o piazza
€ numero civico, piano); tipologia (ad es. appartamento, villa, terreno, locale commerciale);
descrizione sommaria (con consistenza espressa in mgq. e/o in numero di vani); stato di occupazione
(libero, locato con titolo opponivile o non opponibile); notizie urbanistiche essenziali (presenza o
assenza di concessione edilizia, eventuale sanabilitd); prezzo-base della vendita senza incanto e
dell’eventuale vendita con incanto; termine e luogo di presentazione delle offerte; data, ora e luogo
della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto: nome e reca‘pito telefonico del
professionista delegato alla venditn, nonche nome e recapito telefonica del custode giudiziario; il
“sito Internet dove & pubblicata " ordinanza di delega, I'avviso di vendita e la relazione di stima (cu!
-relativi allegati); il luogo dove possono acquisirsi altre informazioni. Andranno in ogui caso omesse
e generalita deif’esecutato ed i confini dell’ immobile pignorato.

L'ordinanza di delega,. 'avviso di vendita, ia relazione di stima e gli aliegat® fotografici e
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planimetrici saraniio ingariti sull’individuato sito Tnternet almeno 45 giorni prima della scadenza del
termine per fa presentazione deélle offeric.di acquisto nella vendita senza incanto o della data .
dell’eventuate incanto, anche ia pubblicazione dell’avviso d'asta sul quotidiano deve avvenire
almeno 45 giorni prima dei termini stessi.

Gli adempiinenti indicait — oubblicita sul quotidiano. su Internet = siano eszeguiti: dalla “Aswe
Giudiziarie Infinea spa” mediante richiesta alla stessa da parte del professionista delegato (tel.
03586720141, fax 0586/201431, e-mail pubblicazione@asfegiudiziarié.it), facendo pervenire, in

forma diretta e senza ausilio di terzi soggetti, la cennata documentazione (ordinanza di delega,

avviso di vendita e relazione di stima con allegati fotografici completi) almeno 70 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto o della data dell’incanto; detta
richiesta del professionista delegato alla “Aste Giudiziarie InLinea spa” dovra avvenire con una
delle seguenti modalita: 1)e-mail all’indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it; 2)invio telematico
della documentazione tramite il link presente sull’home page del sito www.astegiudiziarie.it; 3)fax
al n. 0586/201431; 4)invio a mezzo posta all’indirizzo Aste Giudiziarie InLinea spa, via delle

Grazien. 5, CAP 57125, Livorno.

la societa stessa la documentazione da pubblicare

Il professionista delcgato trasmettera a
preventivamente epurata delle generaliti deil’esecutato e di ogni altro dato. personale idoneo .a
rivelare I'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi, ¢ inoltre. verifichera anche la
esattezza-della p‘ubblicité effettuata su internet e carta stampata; infine, il delegato comunichera ad
“Aste Giudiziarie InLinea spa”, il giorno successivo all’esperimento della vendita, I’esito dello
stesso, dandone notizia via e-mail, o via fax mediante invio di niodulo denominato “Esito vendita
singoli lotti”, oppure in area riservata tramite modulo online a disposizione sul sito per
I"aggiornamento degli esiti delle aste in tempo reale;
OFFERTE ¢ AGGIUDICAZIONE

4) la presentazione delle offerte, I'esame di queste e la gara tra gli offerenti, nonché il successivo
eventuale incanto, dovranno avvenire presso lo studio de! professionista delegato (o in altro luogo
da questo ritenuto idoneo, secondo le circostanze del caso, comunque situato nel circondario del

tribunale), con obbligo dello stesso professionista delegato di indicare nell’avviso di vendita I’orario

di ricevimento delle offerte, che dovra essere assicurato in almeno tre giorni lavorativi per settimana

e tn orario di utficio sino alla scadenza del termine; -

3) Pofferta, che deve poi pervenire al delegato nel termine compreso tra 90 ¢ 128 giorni dalla

comunicazione déll’avviso di vendita, deve essere depositata in busta chiusa sulla quale il/la

ricevente annotera il nome di chi deposita materialmente I'cfterta (che pud essere anche persona

“diversa dall’offerente), il nome del professionista delegato ¢ la data della vendita; nessun'altra
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indicazione - né il numero o il nome della procedura, né il bene per cui & stata fatta ['offerta, né l'ora
«ella vendita o altro - deve essers apposta sulla busta; esss do1h 207 tenere:

- il nome ed il cognome dell’otferente, luogo e data di nascita, wodice fiscale, domicilio, stato civile
(ed il regime patrimoniale dei ceniugi), recapito telefonico. Se I'offerente ¢ minorenne, |'offerta
dovrd essere sottoscritta dai genitori previa auterizzazione del giudice tutelare;

- tdati identificativi del bene per il quale I"offerta ¢ proposta;

- "indicazione dei orezzo offerto. che non notyad essere inferiore di oltre un quarto ai valore ex art.

568 c.p.c.. a pena d’inefficacia dell’ offerta:

- il termine di pagamento del prezzo e degli-oneri tributari. non superiore a 120 _(centoventi) giorni

dall’aggiudicazione;

- Iespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e della certificazione
ipotecaria/notarile e di essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto del bene immobile;

6) all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché
un assegno circolare non trasferibile per un importo non inferiore al decimo del prezzo da lui
proposto, a titolo di cauzione, che sara trattenuto in caso di mancato versamento del saldo-prezzo;
7) la cauzione, non inferiore a tale 1/10, dovra essere versata a mezzo assegno circolare all’ordine

del “dotf................ quale professionista delegato dell’esecuzione immobiliare n...... "y in caso di

offerta d’acquistc cx art. 571 c.pc., "assegno dovra essere inserito nella busta contenente ["offerta.
in caso di vendita all’incanto esso sara consegnato al professionisia delegatc: (o° ad- un suo
collaboratore addetto al servizio) unitamente alla domanda di partecipazione all’incanto;

8) I'offerta minima di rilancio per i’acquisto, da indicarsi nell’avviso, deve essere pari ad almeng il

2% per 1l bene 1l cui valore non supert euro 1.000.000 e pari ad almeno il 4% per il bene il cui

valore sia invece superiore a detto valore:

9) se I'offerta. ex art. 572 c.p.c.. & pari o superiore al valore dell'immobile stabilito nella presente

ordinanza. la stessa € senz’altro accolta;

- se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetio al prezzo stabilito in ordinanza in misura non
superiore a un quatrto, il delegato puo far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita € non sono state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.;

- seiion vi sono offerte e vi sono demande di assegnazione, il delegate provvede su di esse ex ait.
590 c.n.c., salva la successiva pronuncia del decreto di trasferimento da parte del giudice
dell’esecuzione; ' ‘ '

- se invece non vi sono domande di assegnazione o se il delegato decide di non accoglierle, egli,
~ove non venga disposta amministrazione giudiziaria o incanio (quest’ultimo. possibile solo se con

tale modalita si ritenga che la'vendita possa aver luogo ad un prezzo superiore delia meta rispetto al
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valore def bene determinaic-ex art. 568 c.p.c.), assegna nuovo termine compreso tra 60 ¢ 90 giorni -
entro cui possono essere proposte offerte d’acyuiziciex art. 571 c.p.c. con prezzo fissalo in misura
inferiore al f)l'@C()dr:ntr: fino al limite di un quarty;

- se, ai sensi del quarto conna dell’art. 591 ¢.p.c., anche al secondo tentativo ia verdita non ha
avuto luogo per mancanza di offerte e +i sono domande di assegnazione, il professionists: delegato -
. assegna il bene al creditore richiedente, fissando il termine entro cui ’assegnatario deve versare
I"eventuale conguaglio. Siapplica il secondo comma dell*art. 390 c.p.c.;

10) se vi sono piu offerte, ex art. 573 c.p.c., il delegato invita in ogni caso gii oifferenti ad unz
gara sulPofferta pit aita (ai fini dell’individuazione della miglicie offerta - sulla base della quale
dovra svolgersi detta gara - si ticne conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme,
dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa:
inoltre, la gara tra gli offerenti, da celebrarsi nel giorno successivo alla scadenza del termine di culi
al punto 5), dovra svolgersi mediante rilanci verbali, con modalita corrispondenti a quelle stabilite
dall’art. 581 c.p.c. per I’incanto, o eventualmente con modalita telematiche laddove fissate dal
Ministero della Giustizia); se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 e il
prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore

e stabilito nella ordinanza di vendita. il delegato non fa luogo alia vendita e procede

dell’immobi
all’assegnazione.

" Se il prezzo, ex art. 587 c.p.c., non & depositato dall’aggiudicatario nel termine stabilito, il giudice
pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e il delegato procede ad incanto ex art. 576
c.p.c..

I'l) Le aste non dovranno essere fissate tra il 20 haglio ed il 15 settembre;

12) in caso di offerte dopo I’eventuale incanto (ex art. 584 c.p.c.) la relativa busta chiusa dovra
indicare all’esterno anche il numerc della procedura e la precisazione che trattasi di offerta in
aumento;

I3) il saldo-prezze dovrd essere versato entro e non oltre il suddetto termine di 120 eiorni dalla data

in_cui |’aggiudicazione ¢ divenuta definitiva (ovvero entro il pit breve termine indicato

dall’aggiudicataric nell’offerta presentata ai sensi dell’art. 571 c.p.c.); se I’esecuzione forzata si
svolge su impulso o con I'intervento di ereditore fondiaric (banca o cessionario del credito avente
| requisiti di'cui all’art. 58 della legge bancaria); aggiudicatario (che non intenda avvaliersi della
facolta di subentrare nel contratto di finanziamento, ovz ricorrano e condizioni di legge) <ovra
versare direffamente alla banca mutuante (o al documentato cessionario dz! credito) !a parte del
prezzo corrispondente al ‘complessivo credito di questa (art. 41 del D. Lgs. [° setteniore 1993 .
n.385). nel termine di i:l()‘giomi dalla data anzidetta; eonsegnando, al professionista delegato, la

quietanza emessa dalla banca mutvante.
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" Nui caso che, oltre al-creditore fondiario, vi siato altii creditori ipotezari o chirografari tempestivi,
i vErsamento diretto all’istituto dovrd avvenire per il solo imporiv ¢ ui ailart. 2855 c.c., come

oltre schematizzato, mentre tutta la restante somma dovra essere versata al delegato.

inoltre, I"aggiudicatario, unitamente ai s2ido dei rezzo. dovra versare anche una somma idonea a

coprire le spese di vendita a sue carice (la cei entitasara stabilita dal professionista delegato);

14) le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell’aggiudicatario, il quale potra
dispensare il profession;sta delegato dai reiativi adempimenti; il professionista delegato indichera
tale circostanza nell’avviso di vendita;
15) il prezzo di veudita corrisposto a mezzo assegno circolare sia versato dal delegato — entro gg.
5 — su libretto bancario vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione o venga direttamente €
tempestivamente accreditato dall’aggiudicatario su ¢/c sempre vincolato al G.E. presso il Banco di
Napoli agenzia 39 presso Palazzo di Giustizia; il deposito delle spese di vendita avvenga su libretto
vincolato invece all’ordine dello stesso professionista delegato; PPaggiudicatario documentera
immediatamente al delegato il versamento del saldo-prezzo eventualmente eseguito con accredito in
clc.
16) Il professionista delegato provveda al!l’immediata comunicazione in cancelleria (nonché al
custode giudiziario se diverso): della pubblicazione dell’avviso di vendita; dell’avvenuta definitiva
aggiudicazione; dell’eventuale decadznza dell’aggiidicatario (per i provvedimenti di cui all’art. 587
c.p.c.); della mancata partecipazione alla gara da.parte degh offerenti in aumento di quinto (per
I’adozione dei provvedimenti sanzionatori ex art. 584 ultimo comma c.p.c.); della mancanza di
offerte ¢ di domande di assegnazione (artt.590 e 591 c.p.c.), per I’eventuale disposizione
del’amministrazione giudiziaria.

ORDINE DI LIBERAZIONE DELLIMMOBILE PIGNORATO
17) Qualora all’epoca dell’aggiudicazione o assegnazione del bene pignorato lo stesso risulti ancora
occupato dal debitore ovvero da un terzo privo di titolo opponibile alla procedura, il custode
provvedera alla sua liberazione con le modalita indicate nell*allegato ordine di liberazione, a norma
dell’art. 560 c.p.c..

DECRETO DI TRASFERIMENTO E RIPARTO

I8) nel predisporre e trasmettere al giudice dell’esecuzione il decreto di trasferimento (che, ex art.
586 c.p.c., “ripete” la compiera descrizione gia contenuta neil’avviso di vendita), il professionista
delegato siteghi anche: CD o PENNA USB contenente ia bozza di tale dezieto in forrmato word
{cvvere ne invii copia ‘in formato word presso Mindirizzo mail istituzionale del giudice, da
richicdere in cancelleria), il fascicolo contenente i verbali e ogni altro aito o documento accessorio
(avviso di vendita notificato, pubbiiciti su quotidiano-e su Internet; offerte con copie-assegni,

verbale dasta, attestato di esso delegat: di tempestivo versamento del ‘saldo-prezzo e quietanza
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dell’eventuale creditere fondiario, e libretto bancario), riportando anche Pelence delle formalita

successive alia tras:rizione del pignoramento di cui occorre disporre la cancetlazions (da zseguirsi
solo previo avviso da parle dei creditori a coloro che ahbiany eseguito tali iscrizioni o irascrizioni);
& tale nroposito, il professionista delegaic inserira nel tzsto del deereto Mordine di cancellazione
delle iscrizioni e trascrizioni anterivri al pignoramento, nonzhé Poidine di canceilare le singole
iscrizioni successive (al cui titolari sia stato notificato ['avviso ex art. 498 c.p.c.) nonché i
pignoramenti trascritti successivamente (previa verifica degli- adempimenti ex art. 561 c.p.c.); il
delegato sottoponga al GE la nota di spese e competenze a carico dell’aggiudicatario per la relativa
liquidazione;
19) avvenuta 'aggiudicazione definitiva, il professionista delegato inviti per iscritto i creditori a
trasmettere, nel termine di trenta giorni, le rispettive dichiarazioni di credito, con la specifica
indicazione del capitale puro rimasto impagato, degli interessi maturati (e del dietim per gli interessi
successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutuo, il piano di ammortamento, la specifica
indicazione delle rate insolute - distinguendovi quote/capitale da quote/interessi- i criteri di calcolo
degl interessi (decorrenza, tasso applicato, base di calcolo), con separata indicazione degli interessi
corrispettivi di ammortamento compresi nella garanzia ipotecaria (ex art. 2855 co. 2 c.c.)-e
dell’eccedenza da ammettere in grado chirografario; pitt precisamente, {'invito e la conseguente
precisazione creditoria dovranno -avvenire, salva ogni successiva valutazione, secondo il seguente
schema sinottico:

[l professionista lelegato
letti gli atti dell” esecuzione immobiliare n............ .¢/ o voiiie e

INVITA

i creditori a precisare -per capitale, interessi e spese- le proprie spettanze, entro e non oltre gg 30.
A tal fine, ove si tratti di mutui ipotecari, siffatta precisazione dovra avvenire secondo le seguenti

indicazioni e modalita:

A) Capitale originario mutuato=euro... .. ..........;

B) Rate inadempivte a decorrere dal... ... ...........; (indicare la data della prima rata inadempiuta)
-GRADO IPOTECARIO

C) Capitale puro erogaio-¢ non pugaic=¢iro... ... (indicare. nell ambitc -delle rate di cui al

punto £j, le-somma di titte le velative quose di capitale puro non pagate).

- DI Ingeressi d’ammortamento triennali=ewro... ... (indicare, ex 2° co. 2835 ce. la sommda degli

interessi corrispettivi -gia calcolati nel piano di ammortamento, nelle due annate, cnieriori e in

quella in corso al giorno del pignoramento)

£y Interessilegali fino oMo vendita=euro... .. .......; (incacare, ex 3° co. 2835 c.c., la scmma degli
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interznsi legall muaikirail, senza andlocisni. sul capitale puro riporiaio sub C) a decorrere dall aniio
successivo al predetio {‘1'1'0}7}7/'0./[\/‘72).&:’/?Z"L'}:;’i?:[!,!"f? di emissione del decreto di trasferimenio).
N.B.: sé nei mutui a lasso fisso non é allegata la tabelia di ammortamenta o s¢ si tratti Gi mutui a
tasso varwibite (la cii tabella ammortizza il solo capitale), il creditore alleghi cotratio conto
scalare che consesita (i Valtre di riscontrare la voce indicata sub D).
Inoltre. nello stesso estratto conto dovranno aliresi indicarsi eventuali pagamend parziali in
deconto-morosita, si da verificarne anche | imputazione.
Impregiudicata ogni successiva valutazione giuridico-contubile.
20) Il delegato procedera naturalmente anche alla fermazione e sottoscrizione del progetto di
distribuzione, seguendo tendenzialmente, per il calcolo ex art. 2855 c.c., lo schema sinottico
indicato al punto 19); il delegato, prima di elaborare il progetto di distribuzione, sottoponga
prontamente al GE — per la preventiva liquidazione — la nota delle spese e competenze di esso
delegato a carico della procedura e la nota delle spese e competenze in privilegio del procedente; sia
la nota-spese del delegato che la nota-spese dei procuratori costituiti devono essere munite di chiara
e progressiva allegazione dei giustificativi degli esborsi sostenuti nonché, quanto ai compensi, della
diretta indicazione, a margine di ciascuna voce, sia della norma o paragrafo di riferimento
applicabili sia del relativo range ove non sia stabilito compenso a taglia fissa (ad es.. con gli
adattamenti del caso. onorari graduali...... euro....., MmMinimo....massime¢. ..., art....., valore. dei.
procedimento.....), con conteggio sviluppatc, laddove pertinente, anche di spese forfettarie e/o CP e
VA
I giudice deil’esecuzione

FISSA
il termine di trenta giorni per la notificazione dell’odietno verbale d’udienza e dell’allegata
ordinanza, a cura del creditore procedente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono

mntervenuti.

NOMINA DEL CUSTODE
Il giudice dell’esecuzione, letti gli artt. 559, quarto comma, e 560, quinto comma, ¢.p.c.;
nomina custode lo stesso professionista delegato e disponé .che lo stesso, in aggiunia 'agli 61'di1131‘i
compiti previsti dalla Jegge, di cura ed amminist‘rézione dei beni pignorat'i, accompagni gli

interessati ali’acquisto, singolarmente e riservatamente, presso gli immobili pignorati (la visita

dell’immobile potra essere delegata dal custode a piopri collaboratori di studio), cosi da consentirne
‘la preliminare visione, fornendo anche gli eventuali chiarimenti teenici. All'uopo il custode potra
avvalersi per I'accesso dell’assistenza della forza pubblica localmente competente in caso di rifiuto

0 anposizione da parte dell’esecutato 5 dell’occupante. A tal fine, preavvisera almeno cinque giorni
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priia coloro che "oecupano immobile pignorato (debitore o gonduttore), cersentendo il
difterimento della visita  sHio in presenza di comprovate e giustificate ragioni e scanalsado

prontamente al giudice dell’esecuzione eventuali comportamenti  ostruzionistici. L visita

odeliniramchils devrd, in ogni caso, svolgersi in orart coipatibili col sinoso ¢ le occupazioni dei

resident] & pertanto, in orario compreso tra le 9,00 ¢ le 13.00 ¢ tra ic._lf}-,QO.e le 19.30. Nello
svolgimento di tale compito, inoltre, il custode giudiziario dovrd avere con sé una copia della
relazione di stima, per consentire la lettura ¢ la fotocopia agii interessati. Fornira, inoltre, ogni
informzazione sulle modalita della venditz e sulla possibilita che il versamento del prezzo sia
finanziato con garanzia ipotecaria di primo grado su! medesime immobiiz oggetto di vendita.

Ove si teatti di riscuotere rendite a qualsiasi titolo. in assenza di libretto gid aperto. si aprira libretto

intestato alla procedura presso il Banco di Napoli — agenzia 39:
DISPONE

che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, il quale

ultimo provvedera alla verifica del tempestivo adempimento di quanto sopra disposto a carico del
creditore procedente.
Napoli, 21/06/2018.

Il giudice dell’esecuzione

ALLEGATO N. 1 :
ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE
(da eseguire dal custode qualora, ex art. 560 c.p.c.; all’epoca dell’aggiudicazione o assegnazione,
I’immobile pignorato sia ancora occupato dal debitore ovvero da un terzo non avente titolo
opponibile alla procedura)

TRIBUNALE DI NAPOLI

QUINTA SEZIONE CIVILE

Il gindice dell’esecuzione

nella procedura esecutiva n. - - haemesso il seguente
ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE PIGNORATO
-rilevato che a norma dell’art. 560 c.p.c. il giudice dell’esecuzione quando provvede
atl’aggiudicazione o all’assegnazicne dell’ immobile pignorato dispone iz liberazione dello stesso;

P.Q.M.

- letto 1"art. 560 c.p.b.;
ORDINA
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al debitove/alla debitiice, nonché a quaiungic terzo occupi, senza titolo opponibile-alls srocedura,
I'immobile sopra descritto, di consegnare nninzdiatamente tale bene, iibero da persone ¢ cose, al
custode giudiziario; - | : L
EET . DISPONE N ; 3 - s
che il custede nrovveda =z notificare la presente ordinanza al debitore esecutatc e/o ai- t2rzo
occupante entro 15 giorni dalla comunicazione della stessa, avvisandolo dell’obbligo di rilasciare
"'!’immobile entro il termine massimo di 60 giorni e di comunicare, entro 10 giorni dalia sua
ricezione, ad esso custode la disponibilita a rilasciare I'imiobile spontaneamente nel termine
prescritto,” con l'espresso avvertimento che, in mancanza d adesione nel termine prescritto, si
procedera coattivamente;
DISPONE

che il custode dia attuazione all’ordine di liberazione cosi emesso secondo le seguenti modalita:

a) trascorsi 10 giorni dalla ricezione della notificazione dell’ordine di liberazione da parte
dell’occupante senza che questi abbia comunicato la propria adesione al rilascio spontaneo nel
termine prescritto (sessanta giorni), il custode giudiziario effettuera [’accesso al bene - previa
comunicazione con raccomandata con avviso di ritorno almeno 5 giorni prima dell’accesso - al fine
di predisporre le misure necessarie a conseguire la liberazione entro il termine sopra indicato: in
particolare, il custode verifichera in sede di accesso I’esigenza di avvalersi di eventuali ausiliari che
possano coadiuvarlo neli’attivitd di liberazione (ad esempio: fabbro; medico legale; servizi sociali,
accalappiacani; medico veterinario) e la eventuale necessita di avvalersi della forza pubblica, per il
ricorso alla quale ¢ sin da ora autorizzato;

b) dopo I"accesso preliminare, il custode giudiziario dara avviso all’occupante, personalmente o a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno ricevuta almeno 10 gironi prima, della data ¢ dell’ora di
accesso (non prima delle ore 7:00 e non oltre le ore 21:00, e non nei giorni festivi) con gli eventuali
ausiliari al fine di procedere alla liberazione nel termine prescritto;

c) in sede di accesso per il rilascio il custode solo in caso di ragioni del tutto straordinarie ha la
facolta di concedere un rinvio di massimo 20 giorni delle operazioni di rilascio, relazionando con
urgenza al giudice dell’esecuzione sulle ragioni del rinvio concesso;

d) circa la presenza di beni mobili nell’immobile: qualora, all’atto della liberazione, nell immobile
si trovino beni mobili che non debbano essere conscgnati al custode o docurenti-inerenti lo
svolgimento di atiiviti imprenditoriale o professionale, il _sustode provvederd a una loro-
ricogrizione é:ﬂcguendo inventario con qualsivoglia mezzo ¢ provvedera altresi ad intimare alla
‘parte tenuta al rilascio o al soggetto al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di
asportarli, assegnando all’uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la

“quale pud riscontrarsi, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o animali od.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



“uggiudicato/assegnalo); il custode dara atto dell’ intimazicne ¢

oggetti pericolosi o di rilevante -valers o denaro oppure qualora ['immobile sia gia stato -

snente, altresi, Tavvertimento-chie

nell’ipotesi di mancato asporto’ dei beni/documenti entro- il termine assegnato gli stessi st
considereransio abbandonati e si potra procedtere allo smaltimnento o alla distruzione) nel verbalewda.
lui redzatto nella sua qualita di pubblico ufficialein caso di assenza del soggetto intimato, il verbale
dovra essere, nel piti breve tempo possibile, notificato a cura del custode.a_l debitore esecutato od al
terzo occupante; ‘una volta decorso il termine assegnato senza che il soggetto intimato abbia
provveduto all’asporto nei tempi e con le modalita concordate col custode, il custode procedera — al
minor costo possibile per.la procedura — allo smaltimento o alla distruzione di beni o documenti,
sempre che enti di beneficienza non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni
mobili rivestano ad avviso del custode un significativo valore economico, il custode provvedera alla
loro vendita con le modalita ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando
le esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (con
previsione, in caso di mancata vendita, di smaltimento o distruzione);
- letti gli artt. 560 e 68 c.p.c., e Part. 14 Legge Ordinamento Giudiziario,

AUTORIZZA
il custode giudiziario ad avvalersi dell’ausilio della forza pubblica e di qualsivoglia ausiliario
necessario per le operazioni di vilascio dell’immobile. quali fabbro; medico legale; servizi sociaii; |
accalappiacani; medico veterinario, ecc, ¢ per Peffetto (in considerazioni deile ipotesi piu
frequentemente verificabili) dispone che il medico legale verifichi, su eventuale richiesta del
custode giudiziario, la necessita di ricovero delle persone occupanti 'immobile presso strutture
sanitarie; i servizi sociali siano presenti, su eventuale richiesta del custode giudiziario, al momento
delle operazioni di liberazione per I'adozione dei provvedimenti di propria; il medico veterinario
verifichi, su eventuale richiesta del custode giudiziario, lo stato degli animali presenti nell’immobile
e chiarisca le modalita con le quali procedere alla liberazione in caso di mancato spontaneo

trasferimento.

Il giudice dell’esecuzione
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